Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku
w rejonie ulic Towarowej i Waskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 zpdzn. zmY) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Sienkiewicza
w Bialymstoku w rejonie ulic Towarowej i Waskiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XI1/165/19 z dnia 18 czerwca
2019 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci osiedla Sienkiewicza
w Bialymstoku w rejonie ulic Towarowej i Waskiej, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i rysunku planu (zatagczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 18,5 ha, ograniczony ulicami: Poleska, Towarowsa, H.
Sienkiewicza i Jagienki.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposédb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementdw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktérego gtowne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dlugosé;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndéw, gazow, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

) Zmiana tekstu jenolotego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 583
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7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze¢$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt 5;

9) obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dzialki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetlia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odplywu
wody (opadu atmosferycznego) z dzialki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe¢ urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

14) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

15) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terendw symbolem;

18) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdhuz ulic iinnych przestrzeni
publicznych zgodnie z linig zabudowy obowigzujaca na catej szeroko$ci dzialki, lokalizowane po granicy
dziatki lub w sposob okreslony na rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacje zabudowy, przy czym przerwy
dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejs¢ i przejazdow bramowych zlokalizowanych w parterze lub pierwsze;j
i drugiej kondygnacji nadziemnej budynku;

19) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

20) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

22) zrodiach ciepla —w nalezy przez to rozumie¢ zespdt urzadzen (np. kottow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepla, stanowigcych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 pkt 8 - z odstgpstwem dla nastgpujacych
wyjatkow:

a) docieplen budynkdéw istniejacych,
b) bram i podcieni,

c) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow istniejacych i wykraczajacych poza linie¢ zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) elementéow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng iwystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz niewykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

e) urzadzen i pochylni dla os6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdéw istniejacych),

f) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $cian¢ zewn¢trzng budynku istniejgcego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajgca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) wiatrolapow i przedsionkoéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementéw istniejgcych),

h) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j,
1) obiektow tymczasowych — o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczajg ich lokalizacje;

6) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;

7) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, wtym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, glownych ciggdéw pieszych, miejsc
postojowych oraz innych elementow lokalizowanych w liniach rozgraniczajagcych ulic, atakze budynkow
wpisanych do rejestru zabytkdw, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, drzew wartoSciowych wskazanych do
zachowania oraz projektowanych szpaleréw drzew.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4 — 5 za
rzeczywistg lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegolne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) U — zabudowa uslugowa w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 3 1 4;
3) UZ — zabudowa uslugowa z zakresu zdrowia;

4) UO - zabudowa ustugowa z zakresu o§wiaty;

5) KD — drogi publiczne;

6) KDW — drogi wewnetrzne;

7) KX — parkingi;

8) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupelione przeznaczeniem
uzupehniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.
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3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowaé tacznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy sréodmiejskiej.

2. Ustalenia szczegotowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkow pod ustugi, dotycza czesci budynku
potozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznosci realizacji funkcji ustugowej na catej
powierzchni parteru.

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) remont iprzebudowe istniejacych budynkéw  posiadajacych  parametry iwskazniki zabudowy
1 zagospodarowania inne, niz okre$lono w ustaleniach szczegotowych;

2) rozbudowg, nadbudowg, przebudowg iremont istniejacych budynkéw posiadajacych funkcje inng, niz
okreslono w ustaleniach szczegolowych, zzachowaniem parametréw i wskaznikow zagospodarowania
1 zabudowy okreslonych dla poszczegolnych terenow;

3) zachowanie geometrii dachu budynku istniejagcego przy rozbudowie, nadbudowie iprzebudowie budynku
o geometrii dachu innej, niz ustalono w ustaleniach szczegotowych;

4) funkcje ustugowa wistniejgcych lokalach ustugowych potozonych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych;

5) remont i przebudowe istniejacych budynkow tymczasowych, bez mozliwosci rozbudowy.

4. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkéw w cato$ci lub w czgsci o funkeji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

5. Na fragmentach terenéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji (o ile ich lokalizacj¢ dopuszczaja ustalenia planu):

1) wiat (z wylaczeniem wiat $§mietnikowych);
2) naziemnych zbiornikow;
3) masztéw antenowych;
4) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych;
5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.
6. W zakresie zagospodarowania gléwnych ciagéow pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztattowanie w sposdb uwzgledniajacy:

a) zasad¢ ciaglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycje catosci wnetrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszacg oraz elementy matej architektury,

c) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostepnos¢, wtym odnoszace si¢ do o0sob ze
szczegblnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokosci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzenne;j itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciggéow pieszych.
§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw:

1) ustala sig:
a) kolorystyke $cian budynkow:

- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,
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-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme, wielko$¢, rozwiazania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapoéw — ujednolicona w ramach
poszczegbdlnych budynkdw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug o$wiat - nie dotyczy ustug wbudowanych w budynkach wielorodzinnych;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali.
2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkéw ustala si¢:

1) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztaltowanie zagospodarowania stref wej$s¢ do lokali ustugowych w obregbie poszczegolnych budynkow —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu 1 formy architektonicznej schodoéw, podestow i pochylni oraz kolorystyki i materiatu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiardw i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiaréw witryn w uktad elewacji.

3. W zakresie lokalizacji elementoéw technicznego wyposazenia budynkow, t.j. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wylacznie na dachach budynkéw.

4. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajgce powszechng dostgpnos$¢, w tym 0sob ze szczegodlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych ipionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzenne;j.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowanie krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i roslin okrywowych);

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska ros§linnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu projektowanych szpalerow drzew, oznaczonych odpowiednio na
rysunku planu;

4) w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingdw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zielenia w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewow odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzglgdem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,

¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.
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2. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, tj. klonow, lip, wierzb, debow,
1 jesiondw, oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala si¢:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokoét pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, w tym parkingdw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie
ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zieleniag w zr6znicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bioréznorodnosci,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejacych drzew i krzwow,
c) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejace 1 projektowane ciagi piesze oraz przylegte przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktorych mowa w § 6 ust. 6 pkt 1 lit. ¢, zapewniajace powszechng dostepnos¢,
w tym potrzeby 0sob z ograniczeniami mobilnosci i percepcji,

d) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdétowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) $ciezek spacerowych, ciagéw pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z niezbednym
dojazdem,

¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) obiektow matej architektury oraz oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

f) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($mietnikow) i trzepakow,

g) sieci ielementdw infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,stup
ogloszeniowy”).

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala si¢:

1) na catym obszarze objetym planem — jak dla terenéw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 - 4 oraz ust. 2;

2) na terenach ustug z zakresu o$wiaty o symbolach: 20UO,U —w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu
oswiaty przyjmuje si¢ odnoszenie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) na terenie o symbolu 19UZ,U - w przypadku lokalizacji zabudowy z zakresu zdrowia przyjmuje si¢ odnoszenie
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowiski jak dla terenow szpitali w miastach;

4) na terenach 6ZP, 8ZP, 11ZP, 15ZP, 28ZP - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) w budynkach mieszkalnych iustugowych z zakresu o$wiaty ustala si¢ zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkdéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materiatow elewacyjnych, stolarki okienne;j
i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian kurtynowych.
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2.Na terenach osymbolach: 5UKX, 9KX, 12KX, 13U, 21U,UZ, 22U.,KX, 23U, 26U, 29U, KX
dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest zabytek, oznaczony
odpowiednio na rysunku planu — kamienica przy ul. Sienkiewicza 77, ob. budynek o§wiaty, mur 1875-1890,
wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
04.05.1982 r., nr rejestru A-224.

2. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dzialan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robot wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczony odpowiednio na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3 — Gimnazjum hebrajskie M. Kacnelsona, M. Kaplana, L. Kahne, L. Plata,
ob. budynek Szpitala Migjskiego im. PCK, mur. ok. 1919 przy ul. Sienkiewicza 79.

2. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie — z zastrzezeniem pkt 2:
a) wielkoS$ci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatdow okiennych,
b) formy, podzialow i materialu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrocenie,

¢) zewnetrznego wystroju  architektonicznego ikompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego oraz
materialu wykonczenia elewacji;

2) dopuszcza si¢ nadbudowe oraz rozbudowe budynku z wyraznym wyodrgbnieniem nowoprojektowanej czesci
od budynku istniejacego np. zastosowanym materialem;

3) zakazuje si¢ zabudowy logii w ryzalicie nad wej$ciem od strony ul. Sienkiewicza.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktorym mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;
2) tereny zieleni urzadzonej 6ZP, 8ZP, 11ZP, 15ZP, 28ZP oraz 30ZP;

3) fragmenty terendow potozonych pomig¢dzy budynkami zustugami co najmniej w parterach a liniami
rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1 — z wyjatkiem terenéow 26U, 2U,MW,
3MW,U oraz 4MW.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, aw szczegdlnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwiazan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) obiektéw malej architektury i o§wietlenia,

¢) rzezb, fontann, akcentow architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,
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d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
f) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wiat przystankow autobusowych ikioskow — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wylacznie
jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

h) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania;
3) zakazuje si¢:

a) budowy budynkow,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 2.

3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaly okreslone w § 40,
43 oraz 52.

§ 15. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
1) ustala sie:
a) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych w liniach rozgraniczajacych terendw:
- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odleglosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztalcie, kolorystyce i rozmiarze;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem do wysokosci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonanej
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

b) umieszczanie:

-nazwy wlasnej lokalu lub sponsora — na ogrodzeniach sezonowych ogrédkéow gastronomicznych,
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 10 % powierzchni przesta,

- napisow lub znakow firmowych sponsoréw ogrodkow gastronomicznych — na lambrekinach parasoli;
3) zakazuje si¢:
a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,
b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasol.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewdédztwa.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podzialu nieruchomosci.
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2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 19. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji:
1) obiektéw obstugi komunikacji - z wyjatkiem terenow 1U:

a) stacji paliw ptynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,

c¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatéw stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwlok;
4) garazy typu ,,blaszak”;

5) tymczasowych obiektow budowlanych — zzastrzezeniem ustalen szczegolowych, § 6 ust.1 pkt5 oraz
obiektow wymienionych w § 14 ust. 2 pkt 2.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociagowej ikanalizacji sanitarnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) sredniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napigcia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 21. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
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1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi podziemne,
piwnice - potozonych najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,

- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,

- uslugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej powyzej 15 pracownikow,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych -
w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacje awaryjnych ujg¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
i promieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wickszym niz 800 m, zlokalizowanej przy ul. Fabrycznej
57;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syren¢ alarmowag istniejacg zlokalizowang przy
ul.Waskiej 4;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: Jagienki, Poleska, Sienkiewicza;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazddéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6élnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-G (ul. Poleska), 2KD-G (ul. Towarowa), 3KD-Z (ul. Sienkiewicza), 4KD-Z (ul. Jagienki), SKD-D (ul.
Chmielna)., 6KD-D (ul. Waska), 7KD-D (ul. Fabryczna) przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzgdzona;

2) 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-G, 2KD-G, 3KD-Z oraz 4KD-Z;
2) ulice uktadu obstugujacego: SKD-D, 6KD-D, 7KD-D;
3) drogi wewngtrzne: 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:

1) publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) 1KD-G —ulica gtéwna o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
b) 2KD-G — ulica gtowna o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
¢) 3KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
e) 4KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
f) SKD-D — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,
g) 6KD-D — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu,

h) 7KD-D — ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
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2) wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2: SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW - drogi
wewnetrzne z miejscami postojowymi.

5. Szerokos¢ drog publicznych i drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzac naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu - 0% (stownie zero procent).

§ 24. 1. Ustala sie, z zastrzezeniem ust. 2, nast¢pujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych
dla samochodéw w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingow3:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nie dotyczy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
3) zabudowa ustugowa:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) szkoty, przedszkola - 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;
4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegdélowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej, bez okreslania wskaznika oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych i publicznych.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej sluzacej obliczaniu ilo$ci miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, =zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie lokalizacji i okreS$lania parametréw infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala sig:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okre$lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) likwidacj¢ lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,
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d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energie i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1lit. a, pod warunkiem uwzglgdnienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1—
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg z istniejacej ogélnomiejskiej magistralnej sieci wodociagowej zlokalizowanej wzdhuz ulicy
7KD-D (ul. Fabryczna), oraz wodociggowych sieci rozdzielczych w ul. 4KD-Z (ul. Jagienki), 1KD-G (ul.
Poleska), 3KD-Z (ul. Sienkiewicza) oraz zinnych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci
wodociagowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociaggowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w ulicach: 1KD-G (ul. Poleska), 3KD-Z (ul. Sienkiewicza), 6KD-D (ul. Waska), SKD-D (ul. Chmielna) oraz
do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych systeméw kanalizacji sanitarnej spetniajgcych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $cickow.

§ 28. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastepujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktorych mowa w § 3 ust 1 pkt 13,

b) rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej,
drenazowej, ciekow i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. 1KD-G (ul. Poleska), 4KD-Z (ul. Jagienki), 3KD-Z
(ul. Sienkiewicza), 6KD-D (ul. Waska) oraz do innych istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci
kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogdélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdtuz ulicy 4KD-
Z (ul. Jagienki) oraz z istniejacych i projektowanych sieci cieptowniczych w sgsiadujacych ulicach;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogolnomiejskich systemoéw i czynnikow shuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
a-d,

b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
stalych.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych w ulicach 1KD-G (ul.
Poleska), 4KD-Z (ul. Jagienki), 3KD-Z (ul. Sienkiewicza), 7KD-D (ul. Fabryczna) oraz z innych istniejacych
i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sig¢:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajagcych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN RPZ-EC
1 GPZ-1 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii
kablowych 15kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych
Nr 1754, 885, 691, 692, 1389, 1326, 1327, 832 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15/04 kv zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz
projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV przewiduje si¢ za posrednictwem
projektowanych linii kablowych 15kV wyprowadzonych od istniejacych linii kablowych 15kV i stacji
transformatorowych 15/04 kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

d) bezposrednia dostawa energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych na poziomie niskiego napiecia realizowana bedzie za posrednictwem istniejacych oraz
projektowanych linii kablowych nieskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
1 niskiego napigcia kolidujacego z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang ilosci oraz lokalizacj¢ projektowanych stacji transformatorowych 5/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu lokalizacja stacji ma charakter orientacyjny).

§ 32. 1. Ustala sie obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosdci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem ipoza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i1 internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez:

1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach);
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2) umieszczanych na budynkach potozonych bezposrednio w pierzei ul. Jagienki i Sienkiewicza.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 33. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa oraz
mieszkaniowg wielorodzinna wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzonag.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ushugowej — maksimum 70 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — maksimum 45 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ushugowej — minimum 1,0, maksimum 2,8,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng na czeéci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego ,,A"— minimum 1,0, maksimum 3,5,

- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,B"— minimum 1,0, maksimum 4,5,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,C" - minimum1,0, maksimum 5,5,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy w cato$ci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:

- dla zabudowy w catosci o funkcji ushugowej — maksimum 16 m,
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- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,A" — maksimum 16 m,

- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,B" — maksimum 21 m,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnerznego ,,C" — maksimum 27 m,

e) dachy - ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejgcej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 1,0 maksimum 2,8,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego ,,A"— minimum 1,0, maksimum 6,5,

- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng na czg¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,B"— minimum 1,0, maksimum 7,0,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy ushugowej — minimum 10 %,

- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:

- dla zabudowy w catosci o funkcji ushugowej — maksimum 16 m,

- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa wielorodzinng na czg¢sci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,A" — maksimum 27 m,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng na cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,B" — maksimum 30 m,

e) dachy - ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.l, wramach przeznaczenia uzupehiajacego ustugi dopuszcza si¢ co
najmniej w parterze.
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3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 3,0 maksimum 5,0,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 30 m,
e) dachy - ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 5U,KX, i 29U,KX przeznacza si¢ pod zabudowe
ushlugowsq i parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy - ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych .

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 9KX i 12KX przeznacza si¢ pod parkingi wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1I.
3. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie:

1) powierzchnig¢ biologicznie czynng — minimum 10 %;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkow.

4. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 40. 1 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6ZP i 11ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
wraz obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.

3. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
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1) powierzchni¢ biologicznie czynna:
a) na czesciach terenow wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,KX" — minimum 10 %,
b) na pozostatych czes$ciach terendéw — minimum 60 %;

2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;

3) ksztaltowanie zagospodarowania zieleni porzez wkomponowanie istniejacych zadrzewien w projektowana
zielefn urzadzong, wielopigtrowo o wysokim stopniu bioréznorodnosci;

4) ksztattowanie terenu poprzez zréznicowanie poziomow terendow umozliwiajace zwigkszenie naturalnej retencji
wody;

5) realizacj¢ ciagow pieszych w powigzaniu zistniejacymi ciggami pieszymi oraz zagospodarowaniem
otaczajacych przestrzeni publicznych ( orientacyjny przebieg przedstawiono na rysunku planu);

6) realizacj¢ miejsc postojowych na cze$ciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,KX".
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektow matej architektury o ujednoliconym charakterze, oswietlenia, rzezb i akcentow
plastycznych oraz sitowni plenerowych;

2) utwardzenia w miejscu placow zabaw;
3) utwardzenia w miejscu gromadzenia odpaddw stalych (§mietniki);

4) realizacje miejsc postojowych w bezposrenim sgsiedztwie wydzielenia wewnetrznego ,,KX" na maksimum
15 % powierzchni.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) budowy budynkow;
2) grodzenia terenu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 41. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7MW, 10MW i 14MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 35 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 2,5, maksimum 5,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 35 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24 ust. 2,
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewngetrznych.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 13U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

Id: B4A60460-51EA-4AD2-916D-83E266299F5C. Projekt Strona 17



a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sig,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8ZP, 15ZP i28ZP przeznacza si¢ pod zielen
urzadzona wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, mogg by¢ przeznaczone pod lokalizacj¢ celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 60 %,
b) obstuge komunikacyjng - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych,
¢) ksztattowanie zagospodarowania zieleni:
- poprzez wkomponowanie istniejagcych drzew i krzewow w projektowana zielen urzadzona,
- wielopietrowo, o wysokim stopniu bioréznorodnosci,

d) ksztaltowanie rzezby terenu poprzez zrdznicowanie poziomoOw terenéw umozliwiajace zwiekszenie
naturalnej retencji wody, o ktorej mowa w § 3 ust.1 pkt 13;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:

-urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenu takich jak: o$wietlenie oraz podziemnych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

- placéw zabaw, obiektow matej architektury, murkow, akcentow plastycznych, sitowni plenerowych,
b) budowe nawierzchni utwardzonych oraz przebudowg $ciezek z uwzglednieniem § 6 ust. 6.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, zakazuje sie:
1) budowy budynkow;
2) grodzenia terenu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 16MW i 17MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:

a) powierzchnia zabudowy:
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- dla terenu 16MW — maksimum 80 %,
- dla terenu 17MW — maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 16MW — minimum 1,0, maksimum 3,0,
- dla terenu 17MW — minimum 1,0, maksimum 3,6,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu 16MW— minimum 10 %,
- dla terenu 17MW — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla terenu 16MW — maksimum 12m,
- dla terenu 17MW — maksimum 16 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 18U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowq oraz
mieszkaniowg wielorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzonag.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ushlugi ustala si¢ co najmniej w parterze.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy w cato$ci o funkcji ushugowej — maksimum 60 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — maksimum 35 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ushugowej — minimum 0,3, maksimum 3,0,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 1,0, maksimum 5,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla zabudowy w cato$ci o funkcji ustugowej — maksimum 16 m,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — maksimum 40 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1;
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2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 19UZ,U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu zdrowia oraz ustlugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.

4. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ inne urzadzenia iobiekty budowlane, w tym
tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0 , maksimum 5,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 20UQO,U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zakresu oswiaty oraz uslugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢ inne urzadzenia iobiekty budowlane, w tym
tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70 % ,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 5,0,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).
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§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21U,UZ przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa oraz
uslugowq z zakresu zdrowia wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.

3. W ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza si¢ inne urzadzenia iobiekty budowlane, w tym
tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuga komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 22U,KX przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowq oraz
parkingi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre§lone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) intensywnos$¢: zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 25m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obshuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 50. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 24MW, 25MW i27MW przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz =z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 24MW — maksimum 45 %,
- dla terenu 25MW — maksimum 35 %,
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- dla terenu 27MW — maksimum 35 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 24MW — minimum 2,5, maksimum 6,0,
- dla terenu 25MW — minimum 1,0, maksimum 2,5,
- dla terenu 27MW — minimum 1,0, maksimum 2,5,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu 24MW — minimum 10 %,
- dla terenu 25MW— minimum 25 %,
- dla terenu 27MW — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- dla terenu 24MW — maksimum 35 m,
- dla terenu 25MW — maksimum 16 m,
- dla terenu 27MW- maksimum 16 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 24 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 24 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 51. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 23U oraz 26U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren o symbolu 26U moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 23U — maksimum 60 %,
- dla terenu 26U — maksimum 70 %,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu 23U — minimum 0,5, maksimum 2,5,
- dla terenu 26U — minimum 0,5, maksimum 3,0,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 12 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe:
- dla istniejacej zabudowy — zgodnie z § 25 ust. 2,
- dla nowej zabudowy - zgodnie z § 25 ust. 1;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.
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5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 30ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) powierzchnig¢ biologicznie czynna — minimum 70 % dziatki budowlanej;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych;
3) ksztattowanie zagospodarowania zieleni:
a) poprzez wkomponownie istniejacych drzew i krzewow w projektowang zielen urzadzona,
b) wielopietrowo, o wysokim stopniu bioréznorodnosci;

4) ksztaltowanie rzezby terenu poprzez zréznicowanie poziomu terenu umozliwiajagce zwickszenie naturalnej
retencji wody, o ktorej mowa w § 3 ust.1 pkt 13;

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) lokalizacje:

a) urzadzen niezbednych do funkcjonowania terenu takich jak: oSwietlenie oraz podziemne sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

b) placow zabaw, obiektow malej architektury, murkow, akcentéw plastycznych, i sitowni plenerowych;
2) budowg nawierzchni utwardzonych oraz przebudowe $ciezek z uwzglednieniem § 6 ust. 6.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, zakazuje si¢:
1) budowy budynkow;
2) grodzenia terenu.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 53. Tracg moc uchwaty Nr LIII/692/2002 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 27 maja 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Sienkiewicza w Biatymstoku (rejon ul.
Jagienki) Dz.Urz. Woj. Podlaskiego Nr 23, poz. 589 z 21.06.02) oraz Nr IX/72/11 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda
w Biatymstoku (rejon ulicy Wasilkowskiej 1 Traugutta) .

§ 54. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miescowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Sienkiewicza
w Biatymstoku w rejonie ulic Towarowej i Waskiej przystapiono na podstawie uchwaty XXVI1/412/20 Rady Miasta
Bialystok z dnia 22 czerwca 2020 r.

Na czesci przedmiotowego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku (rejon ul. Jagienki), uchwalonego uchwata Nr LIII/692/2002 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 27 maja 2002 r. oraz na niewielkim fragmencie w rejonie ulicy Poleskiej ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ulicy
Wasilkowskiej i Traugutta) uchwalonego uchwata Nr IX/72/11 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 28 marca
2011 r.

Projektem planu zostal objety obszar o powierzchni ok. 18,5 ha ograniczony ulicami Poleska, Towarowa,
Sienkiewicza i Jagienki.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci okreslenia parametréw zabudowy
i sposobu jej ksztaltowania oraz utrzymania uporzadkowanego ukladu urbanistycznego istniejacego osiedla
mieszkaniowego. Konieczne bylo uwzglednienie budynku wpisanego do rejestru zabytkow oraz budynku ujetego
w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz okreslenie dopuszczalnego zakresu jego przeksztatcen.

W projekcie planu okreslono sposob zagospodarowania wnetrz urbanistycznych, w tym wprowadzono tereny
zieleni urzadzonej, wyznaczono tereny pod miejsca postojowe oraz wydzielono drogi publiczne i wewngetrzne
w celu zapewnienia lepszej obstugi komunikacyjnej. Ponadto wydzielono glowne ciggi piesze w powigzaniu
z istniejacg oraz ewentualng projektowana zabudowa. Okreslono zasady ksztattowania terenow zieleni urzadzone;j
oraz ochrony warto§ciowego istniejacego drzewostanu.

W projekcie planu generalnie utrzymano przeznaczenie obszaru pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz
ustugowa.

Dla terenéw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowg ustalono warto$¢ stawki procentowej shuzacej
naliczaniu jednorazowe;j oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30% (stownie trzydziesci procent). Stawke procentowa okreslono na 0 %
(stownie zero procent) w przypadku terendw zapewniajacych obstuge komunikacyjng osiedla, tj. ulic uktadu
podstawowego, ulic ukladu obstugujacego, drog wewnetrznych oraz terendw zieleni urzadzone;.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku" uchwalonym
uchwata Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 1. cz¢$¢ przedmiotowego obszaru okreslono
jako 1CS tereny centrum S$rédmiejskiego. Na tych terenach funkcje podstawowe to: zabudowa uslugowa,
wytworczo$¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci oraz zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-
mieszkaniowa). Funkcje uzupelniajace to: zabudowa mieszkaniowa S$redniej intensywnos$ci, tereny zieleni
urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejagce enklawy
zabudowy o innych funkcjach. Ponadto cze$¢ terenéw przeznaczona jest pod MW jako tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnosci. Funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Funkcje uzupelniajace to: zabudowa ustugowa shuzaca realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym
i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug rynkowych, stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,
zabudowa z zakresu wytworczoséci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzone;j,
komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Cze$¢ obszaru objetego projektem planu polozona jest w rejonie ulic Towarowej iul. Sienkiewicza
w studium  wskazano jako ZP jako tereny zieleni urzadzonej. Funkcja podstawowa
sa ogdlnodostepne tereny zieleni, wody powierzchniowe, zielen towarzyszaca zabudowie (ogrody przydomowe,
zielence, zielen rekreacyjna, place zabaw). Funkcje uzupelniajace to: obiekty
i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, obiekty i urzadzenia ustug zwiazane z funkcja podstawowa,
komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace obiekty.

Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze MW:

- ksztattowanie zespolow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury spotecznej (m.in. o$wiata, kultura, opieka spoteczna i stuzba zdrowia),
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- zachowanie istniejacych oraz tworzenie nowych przestrzeni publicznych w powigzaniu z obiektami
i urzagdzeniami ustug stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancoéw oraz terenami zieleni publicznej,

- ksztaltowanie powiazan z terenami tworzacymi system przyrodniczy miasta.
Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

- dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, ciaglym,
intensywnym),

- ksztaltowanie zabudowy ustlugowe;j stuzacej realizacji celow publicznych,

- ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

- zachowanie itworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi tworzacymi
system przyrodniczy miasta,

- ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi kompozycyjnych
i widokowych oraz dominant,

- ochrona i ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem ustugowym,
- ochrona uktadow przestrzennych o warto$ciach historycznych i kulturowych,

- ksztaltowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego, parkowania, obshugi
komunikacjg zbiorowa).

Czgs¢ obszaru od strony polnocno-wschodniej oznaczona zostata jako ZP - tereny zieleni urzadzonej.
Kierunki ksztaltowania zagospodarowania na obszarze ZP:

- ksztattowanie zagospodarowania w kierunku ochrony, utrzymania i tworzenia ciaglosci przestrzennej terenow
zieleni urzadzonej, tworzacych system przyrodniczy miasta,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych w formie ogolnodostepnej zieleni urzadzonej o wysokich walorach
przyrodniczych, krajobrazowych i estetycznych,

- ksztattowanie zabudowy ustugowej towarzyszacej funkcji podstawowej z zakresu edukacji, gastronomii, kultury,
handlu,

- ksztattowanie obiektow i1 urzadzen sportu i rekreacji oraz obiektéw matej architektury (w tym np. place zabaw,
boiska itp.),

- mozliwo$¢ zachowania, modernizacji istniejacych obiektow budowlanych o innych funkcjach,

- ksztaltowanie powiagzan ciaggdéw pieszych i rowerowych.

Ustalenia projektu planu nie bedg narusza¢ ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku’” uchwalonego uchwatag Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 czerwca 2019.

Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowaniu planu uwzgledniono wymagania okreslone W ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych, przestrzeni, ochrony §rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze wymagania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

W  projekcie planu w poszczegélnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.

Do projektu planu wptyngt 1 wniosek od osoby prywatnej, ktory zostal rozpatrzony zarzadzeniem
nr 762/21 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 13 wrzesnia 2021 r. oraz 3 wnioski od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych, ktore pozostawiono bez formalnego rozpatrzenia.
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