Wzér umowy
UMOWA NAJMU ......2022/SP15

zawarta w Bialymstoku pomiedzy:

MIASTO BIALYSTOK ul. Stonimska 1, 15-950 Bialystok NIP: 966 211 72 20 w imieniu
ktorego wystgpuje Szkola Podstawowa Nr 15 im. Marii Sklodowskiej — Curie ul.

Broniewskiego 1, 15-748 Bialystok reprezentowana przez Dyrektora — Alicje Sitko zwana
dalej ,,Wynajmujacym”

...................................................................................................

....................................................................................................

zwanym dalej Najemca
0 nastgpujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem umowy jest najem 1m? powierzchni holu na II pietrze w budynku Szkoty
Podstawowej Nr 15 Im. Marii Sklodowskiej-Curie w Bialymstoku przy ul.
Broniewskiego 1, na ktdrej to powierzchni Najemca zainstaluje 1 automat do
sprzedazy napojoéw zimnych oraz przekgsek.

2. Najemca zainstaluje automaty na wilasny koszt w miejscach uzgodnionych z
Wynajmujacym.

3. W razie zaistnienia potrzeby dokonania przerobki niezbednej do prawidtowego
funkcjonowania automatu lub wprowadzenia innych ulepszen w przedmiocie umowy
Najemca przed przystgpieniem do dokonywania przerdbek, ulepszen lub zmian
zobowigzany jest uzyska¢ pisemna zgode Wynajmujgcego.

4. Wszelkie przerobki, o ktorych mowa w ust. 3 dokonane zostang na koszt i ryzyko
Najemcy z zachowaniem obowiazujgcych przepiséw bezpieczenstwa.

5. Zmiana przeznaczenia powierzchni, bedacej przedmiotem umowy wymaga pisemnej
zgody Wynajmujacego.

6. Zainstalowany automat ma by¢ w pelni sprawny, wolny od wad.

7. Na automatach musi znajdowac si¢ w widocznym miejscu czynny numer kontaktowy
do serwisu.

8. Serwis ma na przywrécenie automatu do pelnej sprawnosci 24 godziny od
telefonicznego zgloszenia awarii.

§2

1.Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia 01.03.2022 roku do 28.02.2025 roku.
2.Po zakonczeniu umowy Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ przedmiot umowy
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym.
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§3

. Najemca zobowigzuje si¢ placi¢é Wynajmujacemu czynsz w wysokosci brutto

............. PLN (stownie: .........................zlotych) W tym netto ......................
PLNASIOWIIE: somsemsasusimmnamvmiiaiess ) i podatek VAT w wysokosci ....... % w
s R ——— PLN: (slowmie: s ) za kazdy

miesigc najmu poczynajac od 01 marca 2022 roku do kofica trwania umowy tj. do
dnia 28 lutego 2025 roku.

Czynsz okreslony w ust. 1 obejmuje koszty eksploatacyjne, w tym media: energia
elektryczna. W czynszu nie uwzglednia si¢ kosztéw ewentualnych napraw przedmiotu
umowy, ktérych konieczno$¢ wyniknie wskutek dziatan Najemcy, ktdre Najemca
zabezpiecza we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

. Miesigczny czynsz okreslony w § 3 ust 1 Najemca oplacaé bedzie w terminie do 15

dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy szkoly nr: 67 1240 1154 1111 0010 3577
4519 w banku PEKAO S.A. Najemca wyraza zgodg na wystawianie faktur bez jego
podpisu. W przypadku brak zachowania terminu do zaptaty Wynajmujacy bedzie
upowazniony do naliczenia Najemcy odsetek w wysokosci ustawowej na podstawie
obowigzujgcych przepisow.

§4

. Kaucja zabezpieczajaca nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na

poczet zaleglosci powstalych w zwigzku z nienalezytym lub nieterminowym
uiszczeniem optat oraz innych zobowigzan zwigzanych z najmem. Kaucja moze zostaé
zaliczona w poczet zadluzenia jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupehienie
kaucji winno nastapi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan zwigzanych
z uzytkowaniem nieruchomosci.

§5
Najemca zobowigzany jest uzywaé przedmiot umowy zgodnie z umowa.

Najemca nie moze podnajgé przedmiotu umowy, wynajaé go, ani oddaé do
bezplatnego uzywania osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego.

§6

. Wynajmujacy w stosunku do przedmiotu umowy zobowigzuje si¢ do:

a) dostarczenia mediow: energia elektryczna,

b) ubezpieczenia budynku, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot umowy do pelnej
jego wartosci, od ognia i innych zywioléw objetym posiadanym ubezpieczeniem
przez czas trwania umowy, ubezpieczenie nie dotyczy automatu stanowigcego
wlasnos¢ Najemcy.

§7

. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) uzywania przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,



b)

c)
d)

g)

h)

)

k)

dbatosci o uzytkowanie przedmiotu umowy;

terminowego oplacania czynszu wynikajacego z zawartej umowy;

przestrzegania przepis6w Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26.07.2016 r.
w sprawie grup Srodkéw spozywcezych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom i
miodziezy w jednostkach systemu o$wiaty oraz wymagan, jakie musza spetniaé
srodki spozywcze stosowane w ramach zywienia zbiorowego dzieci i mlodziezy w
tych jednostkach;

przestrzegania wszystkich wymaganych prawem przepisow i zasad z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami, wynikajacych z aktualnie
obowigzujgcego stanu prawnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania
nalezytej starannosci w sprawach uregulowanych ustawa Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawg o odpadach oraz rozporzadzeniami wynikajgcymi z tych
ustaw, w tym uzyskania wymaganych prawem zezwolen, pozwolef, decyzji itp. za
korzystanie ze $rodowiska i na wprowadzanie do srodowiska okreslonych
substancji, a takze prowadzenie zgodnej z wymogami prawa gospodarki
wytwarzanymi odpadami w zakresie wiadania odpadami i odpowiedzialnosci
posiadacza odpadéw okreslonych ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach z
pézn. zm.;

prowadzenie wszystkich wymaganych prawem pomiaréw i ewidencjonowania ich
wynikéw oraz obowiazek uiszczania stosownych oplat za korzystanie ze
srodowiska okreslonych przez obowigzujace przepisy;

niezwlocznego powiadamiania Wynajmujacego 0 wszystkich
nieprawidtowosciach w zakresie przestrzegania przepiséw i zasad ochrony
srodowiska oraz do podjecia natychmiastowych dzialan majgcych na celu
zminimalizowanie ich skutkéw do czasu przybycia specjalistycznych shuzb z
zakresu ochrony srodowiska;

ponoszenia odpowiedzialnosci przed zewnetrznymi stuzbami kontrolujacymi
(sanepid, pip i inne) w czasie najmu powierzchni oraz zglaszanie Wynajmujgcemu
uwag i usterek zalecanych w protokotach pokontrolnych;

odpowiedzialnosci za warunki bhp i p/poz. w czasie najmu powierzchni,
pracownikow i wilasne;

pelnego ubezpieczenia ,,rzeczy” wniesionych do przedmiotu umowy, w przypadku
braku ubezpieczenia Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za
zniszczenia, kradzieze, itp. rzeczy bedacych wiasnoscig Najemcy;

niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o wszelkich zmianach zwigzanych
z przedmiotem najmu.

§8

. Wynajmujgcemu nie przyshiguja zadne prawa w stosunku do zainstalowanego
automatu. Automaty nie moga by¢ przez Wynajmujgcego w szczegdlnosei:

a)
b)

uzywane do sprzedazy produktéw innych niz produkty dostarczane przez
Najemce,
przeniesione w inne miejsce bez zgody Najemcy.

. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zawiadomienia Najemcy w przypadku zauwazenia
nieprawidlowosci w dziataniu automatéw.
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§9

. W przypadku uszkodzenia automatu z powodu takich zdarzen jak dzialanie oséb

trzecich lub pozar Wynajmujacy powiadomi o tym Najemce i o ile to mozliwe,

zabezpieczy automat przed dostgpem innych os6b do czasu przybycia osoby

upowaznionej.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wymagan higieniczno-sanitarnych

okreslonych w ustawie o bezpieczenstwie zywnoS$ci i zywienia, w tym w

szczegblnosci:

a) przestrzegania zasad higieny osobiste;j,

b) zapewnienia odpowiednich warunkéw przechowywania zywnosci oraz kontroli
zabezpieczenia przed szkodnikami,

c¢) prawidlowego postgpowania przy sktadowaniu i usuwaniu odpadéw.

. Zmiana ustawy, o ktérej mowa w punkcie 2, jak rdwniez zastgpienie jej innym aktem

prawnym regulujgcym wymagania higieniczno - sanitarne w zakladach
produkujacych lub wprowadzajacych do obrotu srodki spozywcze, nie wymaga
zmiany niniejszej umowy, a Najemca bedzie zobowigzany do przestrzegania
zmienionych nowych regulacji w ww. zakresie.

§ 10

. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy

Najemca:

a) uzywa przedmiotu umowy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem i celem
oznaczonym w umowie, po uprzednim pisemnym wezwaniu wyznaczajagcym
termin do zaniechania stanu niezgodnego z postanowieniami niniejszej umowy,

b) odda do uzywania pod jakimkolwiek tytulem prawnym przedmiot umowy osobie
trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujgcego,

c) zalega z zaplatg czynszu za dwa pelne okresy platnosci,

d) zaniedbuje wymienione w umowie obowigzki oraz narusza aktualnie
obowigzujace przepisy ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami oraz
bezpieczenstwa,

€) nie serwisuje automatu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do podjecia wszelkich dziatan zmierzajgcych do

przywrdcenia przestrzegania przez Najemcg wymagan, a takze do zgdania

ewentualnego odszkodowania od Najemcy za wyrzadzone szkody.

Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujacego moze nastgpic¢ na pismie:

a) gdy przedmiot umowy bedzie niezbgdny do wykonywania celow statutowych
przez Wynajmujgcego, przy czym Wynajmujacy ma swobode w przeznaczaniu
przedmiotu najmu na cele statutowe, ktéra ma pierwszefistwo przed ochrong
trwalosci niniejszej umowy. Termin wypowiedzenia — 30 dni kalendarzowych,
ktoéry moze zostaé skrécony za zgodg stron;

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg zawartg na czas okreslony, na miesigc

naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w nastepujacych przypadkach:

a) przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci lub budynku, w ktérym znajduje sie
wynajmowana powierzchnia,

b) wylaczenia budynku, w ktérym znajduje si¢ wynajmowana powierzchnia, z
uzytkowania ze wzgledu na zagrozenie bezpieczefistwa uzytkownikéw lub
konieczno$¢ przeprowadzenia w budynku remontu,

c) przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby inwestycyjne Gminy.



5. Wypowiedzenie umowy przez Najemce dopuszczalne jest wylgcznie w przypadku
oczywistej bezcelowosci i ucigzliwosci dalszego zwigzania umowg. Termin
wypowiedzenia - 30 dni kalendarzowych.

§11

Uprawnienie Najemcy do korzystania z przedmiotu umowy nie moze ograniczaé
Wynajmujacemu wykonywanie jego statutowych zadan.

§ 12

Warto$¢ ewentualnych ulepszen przedmiotu umowy dokonanych na koszt wlasny Najemcy
przechodzi nieodplatnie na rzecz Wynajmujgcego.

§13
Inspekeje i kontrole winny by¢ przeprowadzone w obecnosci przedstawicieli Najemcy.
§ 14

"Najemca zobowigzuje si¢, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 12 stycznia 1991r. o
podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2016 r. poz. 716 z p6ézn. zm.) w terminie 14 dni od
daty podpisania niniejszej umowy do zlozenia informacji w sprawie podatku od
nieruchomosci IN-1 lub deklaracji na podatek od nieruchomosci DN-1 w Departamencie
Finansé6w Miasta Urzedu Miejskiego w Biatymstoku ul. Stonimska 1 pok. 19 Biuro Obstugi
Interesanta. Najemca zobowigzuje si¢ ponadto, do terminowego regulowania podatku od
nieruchomosci”.

§15
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajag formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
2. W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego.
3. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej umowy rozstrzygatl bedzie Sgd wlasciwy dla
Wynajmujgcego.

4. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemca.
5. Umowa niniejsza sporzgdzona zostala w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmuijacy: Najemca:




