Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2021 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego) — etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 zpoézn. zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.?) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej iL. Warynskiego) — etap Inie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19 z dnia
18 czerwca 2019 .

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego) uchwalonego uchwatg Nr XLVIII/540/13 Rady Miasta
Biategostoku z dnia 25 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. W.P. poz. 3089 z 29 lipca 2013 r.) — etap I, zwany dalej zmiang
planu, sktadajacg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu (zatgcznika Nr 1).

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,44 ha, obejmujacy dziatki o numerach ewid. 1590/47,
1590/16, 1605/2, 1605/5 i 1606/1 potozone w obrebie 11 (Srodmiescie).

3. Integralna czes$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu;
3) zalacznik nr 3 — zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla niniejszej zmiany planu.

§ 3. W uchwale Nr XLVIII/540/13 Rady Miasta Bialegostoku z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej
i L. Warynskiego) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 6 otrzymuje brzmienie:
»§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Srodmiejskiej.

2.Na terenie o symbolu 4.4UKPL ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkow
zamieszkania zbiorowego iuzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajagce powszechng dostepnos$¢, w tym 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$é, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji
przestrzennej.”;

2) w § 11 w pkt 1 lit a otrzymuje brzmienie:

,»a) wykonanie co najmniej 1 nowego nasadzenia za 1 wycigte drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub terenu
— nie dotyczy drég publicznych i wewnetrznych, terendéw przeznaczonych pod parkingi publiczne oraz
terenu 4.4U,KPL,”;

3) w § 11 w pkt 4 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2021r. poz. 784, poz.922,
poz. 1873 i poz. 1986.
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»4) w zagospodarowaniu cze$ci terenéw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” —
z zastrzezeniem § 61 ust. 5 pkt 3:”;

4) w § 15 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 i 4 w brzmieniu:

»3. Obejmuje si¢ ochrona polozony na terenie o symbolu 4.4U,KPL fragment zabytku/ stanowiska
archeologicznego, niewpisanego do rejestru zabytkow, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
Biatystok — stanowisko nr 2, obszar AZP nr 37-86/2, $lad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza XII-
XIII w. isredniowiecza XV w., osada otwarta z okresu nowozytnego XVI-XIX w., miasto z okresu
nowozytnego XVIII-XIX w., orientacyjng lokalizacje oznaczono na rysunku zmiany planu.

4. Wszelkie prace ziemne na obszarze wystepujacego stanowiska archeologicznego nalezy prowadzié
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.”;

5)w § 16 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) budynek szkoty Talmud Tora nr. rej. A-265, dec. z dnia 17.11.2009 r., 12.04.2016 r.;”;
6) w § 20 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ustala si¢ zagospodarowanie terenow o symbolach 7KD-L, 11KD-D jako jedno zamierzenie inwestycyjne,
z dopuszczeniem etapowania, zharmonizowane w zakresie:

a) nawierzchni,

b) o$wietlenia,

c¢) oznakowania,

d) matej architektury;”;
7) § 61 otrzymuje brzmienie:

,»§ 61. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4U,KPL przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa
centrotwdércza, ushugowa z zakresu administracji i zamieszkania zbiorowego oraz plac wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest budynek wpisany do
rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania cze$ci terenu wydzielonych liniami wydzielenia wewnetrznego
»A" 1,,A1” w odniesieniu do dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — minimum 15 %, maksimum 40 %,
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sig,

c) wysoko$¢ budynkéw, z zastrzezeniem wysokosci istniejacego budynku zabytkowego oraz
zabudowy dziedzinca, o ktérej mowa w ust. 6 pkt 1 lit. a:

- lacznika budynku zabytkowego z nowa zabudowa — maksimum 7 m,

- nowej zabudowy — maksimum 11,5 m lecz nie wyzej niz do gzymsu wienczacego elewacje¢ frontowa
budynku zabytkowego,

d) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 2,2,

e) dachy — w nowych budynkach - ptaskie, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1 lit. c,

f) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 32 ust. 1, z uwzglednieniem pkt 4 lit. d tiret trzecie;
2) obstuge komunikacyjng terenu od drogi 7KD-L;

3) zagospodarowanie czeSci terenu, o ktéorym mowa wust. 1, wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP” z uwzglednieniem:
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a) wkomponowania w projektowane zagospodarowanie szczegdlnie warto§ciowych drzew oznaczonych
na rysunku planu,

b) zachowania istniejacych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 1i 2,
c) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) zagospodarowanie terenu wokél budynku — placu oraz cze$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”, z uwzglednieniem:

a) mozliwosci adaptacji przestrzeni do dziatan artystycznych (np. warsztatow, wystaw, mini koncertéw)
oraz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych takich jak: scena, gabloty wystawowe itp.,

b) budowy nawierzchni utwardzonych i §ciezek w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich terenow
oraz istniejacych i projektowanych ciagdébw pieszych (orientacyjny przebieg przedstawiono na rysunku
planu),

¢) odpowiedniego doboru gatunkowego oraz rozmieszczenia nowych nasadzen,
d) lokalizacji:

- obiektow matej architektury i o§wietlenia o ujednoliconym charakterze oraz murkow, rzezb, fontann,
akcentow plastycznych itp.,

- stojakéw na rowery,

- miejsc postojowych — wylacznie na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego
HAL”

5) ksztaltowanie zagospodarowania w sposéb zapewniajacy ekspozycje budynku przy ul. Lipowej 41D
i jego widocznos¢ z ul. K. Kalinowskiego (4KD-Z) oraz przedtuzenia ul. L. Warynskiego (10KD-D).

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) zabudowe dziedzinca istniejacego budynku w zakresie wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy:

a) o wysokosci — maksimum do wysokosci kalenicy budynku istniejacego i o kacie nachylenia potaci
dachowej do 25° lub o formie i nachyleniu potaci dachowych nawiazujacych do formy i nachylenia
potaci dachowych istniejacego ryzalitu,

b) o stalowej konstrukcji i przeziernym przeszkleniu,
C) W sposob nienaruszajacy czytelnosci wngtrza dziedzinca;
2) montaz dzwigu zewnetrznego przy poludniowo-zachodniej Scianie budynku.
7. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sig:
1) budowy budynkoéw na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”’;
2) lokalizacji:
a) miejsc postojowych — z wyjatkiem cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A1”,

b) trejazy, pergoli, zadaszen, oston $mietnikowych iinnych obiektow budowlanych w wyznaczonych
w planie osiach widokowych na budynek przy ul. Lipowej 41D — miejsca gromadzenia odpadow
wytacznie w formie wbudowanej w zabudowg.

8. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j. ”.
§ 4. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/540/13 Rady Miasta Bialegostoku
z dnia 25 czerwca 2013 r. wprowadza si¢ zmiang zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 5. Zmiana planu nie wptywa na tre§¢ zalgcznika Nr2 do uchwaty Nr XLVIII/540/13 Rady Miasta
Bialegostoku z dnia 25 czerwca 2013 r.

§ 6. Zmiana planu nie wptywa na tre$¢ zalacznika Nr4 do uchwaly Nr XLVIII/540/13 Rady Miasta
Biategostoku z dnia 25 czerwca 2013 1.

Id: 39F21B33-A954-4C15-AA66-EDB5A0D285B9. Projekt Strona 3



§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok
zdnia .....coceeeeee. 2021 1

(REJON UL. LIPOWEJ | L. WARYNSKIEGO) - etap |

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OSIEDLA CENTRUM W BIALYMSTOKU
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BIALEGOSTOKU
uchwalonego uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok
Z dnla 18 czerwca 2019r.
ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

1zP Oznaczenie jednostki strukturalnej i kategorii terenu
(1 - Srédmiescie, 2 - Potudnie, 3 - Zachdd, 4 - Wschdd)

Podstawowe przestrzenie publitzne

OBSZARY URBANIZACJI - KATEGORIE TERENOW

OBSZARY PODSTAWOWEGO SYSTEMU PRZYRODNICZEGO -
- KATEGORIE TERENOW

R

Tereny centrum srédmiejskiego

Tereny zieleni urzgdzonej

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA

OBSZARY UZUPEENIAJACE FUNKCJONOWANIE SYSTEMU
PRZYRODNICZEGO

Wspomagajgcy system przyrodniczy

O0O00 tgczniki systemu przyrodniczego

OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

P eee
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v0s0009
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Strefa petnej ochrony konserwatorskiej A

b ieed Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej B

ELEMENTY SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

o CP - ulice gtéwne ruchu przyspieszonego
G - ulice gtéwne
— 7 - Ulice zbiorcze

L - lokalne (wazniejsze)

AN

Korytarze ulic

OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU

SKALA 1:20 000

OZNACZENIA:

||| |||.i| '
il

- WYROZNIK GRAFICZNY GRANICY ZMIANY PLANU
- RZECZYWISTA GRANICA ZMIANY PLANU

- LINIE ROZGRANICZAJACE

- LINIE WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO
WRAZ Z SYMBOLEM

- CZESC TERENU W LINIACH WYDZIELENIA
WEWNETRZNEGO DO ZAGOSPODAROWANIA
W FORMIE ZIELENI URZADZONEJ

- SCISLE OKRESLONE LINIE ZABUDOWY
- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- BUDYNKI WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW

- STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

- POMNIK, RZEZBA

- GLOWNE OSIE URBANISTYCZNE | KOMPOZYCYJINE
- DOMINANTA PRZESTRZENNA

- GLOWNE CIAGI PIESZE

- SZCZEGOLNIE WARTOSCIOWE DRZEWA

PRZEZNACZENIE TERENOW:

- ZABUDOWA USEUGOWA

- ZIELEN URZADZONA
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego) - etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag w trybie
przepisow art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pozn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) utworzono dane przestrzenne dla zmiany planu
stanowiace zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego) — etap I przystapiono na podstawie uchwaty XXII1/349/20
Rady Miasta Biatystok z dnia 22 lutego 2021 r.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci
osiedla czgéci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego), uchwalonego uchwala
Nr XLVIII/540/13 Rady Miasta Biategostoku z dnia 25 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Z dnia 29 lipca
2013 r. poz. 3089).

Projekt zmiany planu sklada si¢ zczeSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku zmiany planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1
ustawy).

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku nie stwierdzono potrzeby
aktualizacji planu obejmujacego przedmiotowy obszar. Jednakze we wnioskach zawartych w ww. dokumencie,
wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dziatan majacych na celu m.in. sukcesywna weryfikacje obecnie
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uznanych za aktualne. Przeprowadzona
weryfikacja wykazata koniecznos$¢ aktualizacji tego opracowania planistycznego. Projekt zmiany planu jest zgodny
z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwale Nr
LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
Bialegostoku” imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach
administracyjnych miasta Biategostoku.

Nalezy prowadzi¢ dalsze dziatania majace na celu sporzadzanie pozostatlych planéw miejscowych w granicach
miasta oraz sukcesywna weryfikacj¢ obecnie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego uznanych za aktualne.

Projektem zmiany planu zostat objgty obszar o powierzchni ok. 0,44 ha, obejmujacy dzialki o numerach ewid.
1590/47, 1590/16, 1605/2, 1605/5 i 1606/1 potozone w obrebie 11 (Srodmieicie). Obszar objety zmiang planu
polozony jest w catosci na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow decyzja WKZ nr KI.WKZ-5340/22/77 z dnia
01.09.1977 r. pod numerem 406 — uktad urbanistyczny z XVI-XIX w.

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci korekty ustalen dotyczacych
terenu 4.4U,KPL w kontekscie planowane]j adaptacji budynku szkoty Talmud Tora potozonego przy ul. Lipowe;j
41D na potrzeby Domu Kultury ,,Srodmiescie” w Biatymstoku. Budynek ten jest wpisany do rejestru zabytkow.
W odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru formutowanie zakresu ochrony lezy w gestii wlasciwego
konserwatora zabytkow. W obowigzujacym planie nakazano rozbiodrke istniejacej czgsci budynku, niewpisanej do
rejestru zabytkow, ktora moglaby stanowi¢ dodatkowa powierzchni¢ uzytkowa potrzebng do funkcjonowania
zlokalizowanych na tym terenie ustug.

Sposdb zagospodarowania terenu wokot budynku przy ul. Lipowej 41D, wtym zapis § 20 ust. 2 pkt 1, ktory
w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych nakazuje zagospodarowanie terendéw o symbolach 4.4U,KPL,
7KD-L, 11KD-D jako jedno zamierzenie inwestycyjne, rOwniez wymagal weryfikacji.

Ponownego przeanalizowania wymagat takze sposéb wyznaczenia na rysunku obowigzujacego planu linii
zabudowy na terenie 4.4U,KPL oraz zapisy planu dopuszczajace sytuowanie budynkow po granicy z dziatkg
sgsiednia.

W projekcie zmiany planu generalnie utrzymano przeznaczenie terenu 4.4U,KPL — pod zabudowe ustugowa
centrotworcza i ushugowa z zakresu administracji oraz plac wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona, przy czym przez ustugi centrotworcze nalezy rozumie¢ ushugi z zakresu: handlu, gastronomii,
kultury irozrywki oraz obslugi turystyki w rozumieniu przepisow Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (§
3 pkt 29 obowigzujacego planu) — przeznaczenie to rozszerzono o ushugi z zakresu zamieszkania zbiorowego.

W projekcie zmiany planu ponownie przeanalizowano zasady zabudowy i zagospodarowania terenu 4.4U,KPL
oraz ustalenia dotyczace istniejacej, niepodlegajacej ochronie konserwatorskiej czesci budynku przy ul. Lipowej
41D. Dopuszczono zachowanie tej czeSci budynku ijej ewentualng rozbudowe lub budowe nowego budynku,
ktorego wysoko$¢ 1 gabaryty zostaly okreslone zuwzglednieniem bezposredniego sgsiedztwa budynku
zabytkowego.
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Na projekcie rysunku zmiany planu skorygowano takze sposob wyznaczenia linii zabudowy na terenie 4.4U,KPL.

Projekt zmiany planu uwzglednia przyjeta dla tego osiedla (w planie obowiazujacym na tym obszarze) zasade
kontynuacji iuzupelnienia uporzadkowanego ukladu urbanistycznego istniejacego osiedla mieszkaniowego.
Zasady ksztattowania terendw zieleni urzadzonej, w tym czesci terenu 4.4U,KPL wyznaczonej ling wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP” i ochrony warto$ciowego drzewostanu oraz zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych
okreslone w obowigzujacym planie zostaly utrzymane, przy czym bioragc pod uwage aktualne przepisy prawa
w odniesieniu do terenu 4.4U,KPL zrezygnowano z zapisu nakazujacego wykonanie co najmniej 1 nowego
nasadzenia za 1 wyciete drzewo.

Wskazniki lokalizacji miejsc postojowych oraz zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru
nie ulegly zmianie w stosunku do ustalen planu obowigzujgcego, przy czym w projekcie zmiany planu dodatkowo
dopuszczono lokalizacj¢ miejsc postojowych na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A1”.

Uwzgledniajac aktualne przepisy prawa, w odniesieniu do obszaru objetego zmiang planu dodano ustalenie
dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego 1uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnos¢. Ustalenia obowiazujacego planu zostalty uzupelnione
o wskaznik intensywnos$ci zabudowy.

W projekcie zmiany planu dodatkowo obje¢to ochrong potozony na terenie o symbolu 4.4U,KPL fragment zabytku/
stanowiska archeologicznego, niewpisanego do rejestru zabytkow, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

W uchwale nie zawarto zapisu dotyczacego ustalenia dla terenu 4.4U,KPL stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz plan
obowigzujacy zawiera juz takie ustalenie (§ 42 planu) i nie byto ono przedmiotem zmiany.

Bioragc pod uwage powyzsze przyjeto, ze ustalenia planu obowiazujacego w zakresie stawki procentowej sa
aktualne, a wprowadzone zmiany nie wplynely na ustalenia w tym zakresie.

W ,Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar
okreslono jako 1CS - tereny centrum $rédmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach
funkcje podstawowe to: zabudowa ustugowa, wytworczos¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywnosci oraz zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupeiniajace to: zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

- dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, ciaglym,
intensywnym),

- ksztaltowanie zabudowy ustugowe;j stuzacej realizacji celow publicznych,

- ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

- zachowanie itworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi tworzacymi
system przyrodniczy miasta,

- ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi kompozycyjnych
i widokowych oraz dominant,

- ochrona i ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem ustugowym,
- ochrona uktadow przestrzennych o warto$ciach historycznych i kulturowych,

- ksztaltowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego, parkowania, obshugi
komunikacjg zbiorowg).

Czg$¢ obszaru wskazanego do objecia zmiang planu wskazano dodatkowo jako podstawowa przestrzen
publiczng.

W ksztattowaniu przestrzeni publicznych nalezy dazy¢ do:
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1) wzmocnienia roli istniejagcych oraz tworzenia nowych placow, ulic, skweréw iparkdéw, umozliwiajacych
kontakty spoteczne oraz uczestnictwo w wydarzeniach oficjalnych, kulturalnych i komercyjnych;

2) podkreslenia miejsc kompozycyjnie waznych przez sytuowanie dominant, akcentow architektonicznych
i plastycznych, lokalnych ,,znakéw szczegdlnych” oraz obiektow matlej architektury;

3) budowania powigzan kompozycyjnych przestrzeni publicznych z waznymi obiektami, osrodkami ustugowymi
1 miejscami integracji spotecznej, w tym indywidualne aranzowanie stref wejSciowych do obiektow uzytecznos$ci
publicznej;

4) tworzenia wzajemnych powiazan przestrzeni publicznych;
5) budowania ich kompozycji w oparciu o:
a) zréznicowanie szerokosci ulic i ciagdw pieszych,

b) stosowanie placow, skwerdow, poszerzen ulic iinnych elementéw wyrdzniajacych miejsce w uktadzie
przestrzennym,

¢) lokalizowane obiekty uzytecznosci publicznej o wysokich walorach estetycznych,
d) osie widokowe lub panoramy.

Ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’’ uchwalonego uchwalg Nr XII/165/19 Rady Miasta
Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

Do projektu przedmiotowej zmiany planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowaniu zmiany planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych przestrzeni,
ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania osob ze
szczegolnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnosci iprzejrzystosci procedur
planistycznych, wazgc interes prywatny ipubliczny. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat
spoleczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu zmiany planu,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz udziatu w dyskusji publicznej. W celu utatwienia
postlugiwania si¢ tekstem i wyodrebnienia wprowadzanych do obowigzujacej uchwaly zmian, projekt zmiany planu
zostal przestany do opiniowania iuzgodnien, anastgpnie wylozony do publicznego wgladu wraz z tekstem
jednolitym oraz uzasadnieniem.

W projekcie zmiany planu w poszczegdlnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okre§lona w art. 17 ustawy, uzyskat niezbedne
opinie i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym.

Jednoczes$nie projekt wraz zprognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pozn. zm.).

Do projektu zmiany planu nie wplynety wnioski od 0so6b prywatnych, jedynie 3 wnioski od instytucji opiniujacych
i uzgadniajacych, ktore pozostawiono bez formalnego rozpatrzenia.

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 sierpnia do 16 wrzes$nia
2021 r. W wyznaczonym terminie (do dnia 30 wrzes$nia br.) nie wniesiono uwag.

W zwiazku z dopelnieniem procedury sporzadzenia projektu zmiany planu, okre$lonej w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na S$rodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z2021r. poz.247 ze zm.), nie ma przeszkdod formalno-prawnych do uchwalenia
niniejszego planu.
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Projekt zmiany planu zostat przedstawiony do uchwalenia Radnym Rady Miasta Bialystok na sesji w dniu 25
pazdziernika 2021 r. W zwigzku z tym, ze zmiany dotyczace terenu 4.3UO, na ktérym znajduje si¢ Zespot
Placéwek Szkolno-Wychowawczych, budzity wsrod Radnych watpliwosci uznano, ze zapisy projektu zmiany
planu w tym zakresie wymagaja dodatkowych analiz. W zwigzku z powyzszym z projektu uchwaly wylaczono
teren o symbolu 4.3UO oraz odnoszace si¢ do niego ustalenia, a ponownie do uchwalenia Radnym Rady Miasta
Biatystok przedstawiony zostanie etap I, obejmujacy wylacznie teren o symbolu 4.4U,KPL.

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodoéw zwigzanych z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej i L. Warynskiego) —
etap [:

1) w przypadku pozostawienia nieruchomos$ci potozonej przy ul. Lipowej 41D w zasobach wilasnych Gmina
Bialystok nie poniesie skutkéw finansowych zwigznych z realizacja ustalen przedmiotowej zmiany planu (nie
zachodzi potrzeba wykupu gruntdw ani zwiekszenia nakltadéow na infrastrukture techniczng nalezaca do zadan
wlasnych gminy;

2) w przypadku sprzedazy nieruchomosci potozonej przy ul. Lipowej 41D (dzialek o numerach ewid.: 1590/16,
1605/2 11606/1) bilans bedzie dodatni i po okoto 10 latach moze wynie$¢ okoto 4 154 605,80 zt. (dochody do
budzetu gminy zwiazane bylyby ze sprzedaza dziatki przeznaczonej pod ustugi oraz w pdzniejszym okresie
z wplywami z podatku od nieruchomosci).

Dane przyjeto na podstawie ,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej 1 L. Warynskiego) —
etap I".
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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