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UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....ccooveunnnenn. 2021 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn. zm.D) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera iParkowej) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19 z dnia
18 czerwca 2019 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej) uchwalonego uchwala Nr LV/842/18 Rady Miasta
Biatystok z dnia 12 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2018 r. poz. 4360), zwany dalej zmiang planu,
sktadajacg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu (zatgcznika Nr 1).

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,5 ha, obejmujacy dziatki nr geod.: 2057, 2058, 2059,
2043/1 1 2043/2 potozone przy ul. Parkowe;.

3. Integralna cze$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu;
3) zalacznik nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla niniejszej zmiany planu.

§ 3. W uchwale Nr LV/842/18 Rady Miasta Bialystok z dnia 12 paZdziernika 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza w Biatymstoku (w rejonie ulic
Artura Grottgera i Parkowej) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 6 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

,0. Na czeSciach terenu 8.2MW,U wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B” i,,C” oraz na
terenie 9.1MW ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego iuzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostepnos$¢, w tym 0sob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$é, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementéw orientacji
przestrzennej.”;

2)w§25:
a) w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW 1 18KDW przeznacza si¢ pod drogi wewngtrzne wraz z infrastrukturg
techniczng; ”,

b) w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922.
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,»3) drogi wewngtrzne: SKDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW i 18KDW;”,

c) w ust. 4 w pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:
,»b) TKDW, 8KDW — drogi wewngtrzne,”;
3) w § 43 w ust. S w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) powierzchnia zabudowy:
- na terenie 8.1MW,U — maksimum 35 %,
- na czgéci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 35 %,
- na cze$ci terenu 8.2MW.,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” — maksimum 45 %,
- na pozostatej cz¢sci terenu 8.2MW,U — maksimum 40 %, ”;
4) w § 43 w ust. 5 w pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,D) intensywnos¢ zabudowy:
- na terenie 8. 1IMW,U — minimum 1,2, maksimum 1,6,

-dla czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 0,4,
maksimum 1,5,

-dla czegsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,.B” — minimum 0,6,
maksimum 2,6,

- na czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” —od 0 do 1,5,
- na pozostalej czesci terenu 8.2MW,U — minimum 1,2, maksimum 1,6,”;
5) w § 43 w ust. 5 w pkt 1 w lit. ¢ dodaje sie tiret piate w brzmieniu:
,»- dla czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,C” — minimum 25 %, ”;
6) w § 43 w ust. S w pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie:
,,d) wysoko$¢ budynkow:
- na terenie 8. IMW,U — maksimum 17 m,
- na czgéci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego ,,A” — maksimum 9 m,
- na czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 14 m,
- na czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” — maksimum 9 m,
- na pozostatej czesci terenu 8. 2MW,U - maksimum 12 m, ”;
7) w § 43 w ust. 5 w pkt 1 lit. e otrzymuje brzmienie:
,€) dachy:
- ptaskie — z zastrzezeniem § 14 ust. 2 pkt 1 oraz § 15 ust. 2 pkt 1,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych — typ dachu inachylenie potaci dachowych jak
w budynku istniejacym,

- na czesdci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngetrznego ,,B” — dach plaski lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45 °,

- na czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C”:
-- dwuspadowe symetryczne i wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°,
-- w budynkach garazowych i gospodarczych — dachy ptaskie ijednospadowe o nachyleniu potaci

dachowych 15° - 300,
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--w przypadku rozbudowy budynkow istniejagcych — typ dachu inachylenie polaci dachowych jak

w budynku istniejgcym, kalenica nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego, ’;

8) w § 44 w ust. 3 w pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,D) intensywnos¢ zabudowy:
- na terenie 9. 1MW — minimum 1,0, maksimum 2,4,
- na terenie 9.2MW — minimum 1,0, maksimum 1,5, .

§ 4. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/842/18 Rady Miasta Biatystok z dnia
12 pazdziernika 2018 r. wprowadza si¢ zmiang zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 5. Zmiana planu nie wptywa na tre$¢ zalgcznika Nr 3 do uchwaty Nr LV/842/18 Rady Miasta Bialystok
z dnia 12 pazdziernika 2018 r.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

FLukasz Prokorym
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OSIEDLA MICKIEWICZA W BIALYMSTOKU

(W REJONIE ULIC ARTURA GROTTGERA | PARKOWEJ)

SKALA 1: 1000
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 z pozn. zm.), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pozn. zm.), rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia sie uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

2) przywrocenia zakazu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niz wolno stojaca;

3) niezgodnosci ustalen projektu zmiany planu dotyczacych dziatki przy ul. Mickiewicza 20/1 ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku.

Id: FB1D5F60-8D49-4F30-865B-7DBBEO6E00CO. Projekt Strona 5



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) utworzono dane przestrzenne dla zmiany planu
stanowiace
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacj¢ przestrzenna obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza
w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej) przystgpiono na podstawie uchwalty XXII1/349/20
Rady Miasta Biatystok z dnia 30 marca 2020 r.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Mickiewicza w Bialymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej) uchwalonego uchwala
Nr LV/842/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 12 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2018 r. poz. 4360).

Projekt zmiany planu sktada si¢ zczgsci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznos$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku zmiany planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1
ustawy).

Obszar objety projektem zmiany planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Biategostoku okre$lono jako objety procedura opracowywania planu miejscowego, ktorg nalezy kontynuowac.
Projekt zmiany planu jest zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada
Miasta Biatystok podjeta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projektem zmiany planu zostat objety obszar o powierzchni ok. 0,5 ha, obejmujacy dziatki nr ewid.: 2057, 2058,
2059, 2043/1 1 2043/2 potozone przy ul. Parkowe;j.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu wynika przede wszystkim z koniecznosci doprowadzenia do
zgodno$ci ustalen planu miejscowego z wydang decyzjg o warunkach zabudowy na budynek mieszkalny
wielorodzinny przy ulicy Parkowej. W planie miejscowym uchwalonym uchwala Nr LV/842/18 Rady Miasta
Biatystok z dnia 12 pazdziernika 2018 r. uwzgledniono parametry zabudowy dziatki nr geod. 2059 ustalone
w prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy dla tej nieruchomosci. Jednoczesnie, w celu zwickszenia liczby
ogolnodostepnych miejsc postojowych na osiedlu Mickiewicza, fragment tej dziatki zostatl przeznaczony pod
poszerzenie ulicy Parkowej. Ograniczenie powierzchni dziatki wptyngto jednak bezposrednio na taczng
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan znacznie ja zmniejszajac.

W projekcie zmiany planu utrzymano wysoko$¢ projektowanego budynku. Dostosowano maksymalng
powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej i wskaznik intensywnos$ci na cz¢sci terenu 8.2MW,U wyznaczonej
linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” do mozliwosci inwestycyjnych okreslonych w ww. decyzji o warunkach
zabudowy.

W projekcie zmiany planu utrzymano przeznaczenie terenow:

- czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng ustugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona,

- terenu 9.1MW — pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzong,

- fragmentow dziatek nr ewid.: 2058 1 2059 — pod poszerzenie ulicy Parkowej i ogélnodostepne miejsca postojowe.

Jedynie fragment dzialki nr ewid. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1, w obowigzujacym planie potozony na terenie
7MN, wiaczono do terenu 8.2MW,U i oznaczono wydzieleniem wewnetrznym ,,C”, zachowujac wszystkie
parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania — jak w planie obowigzujagcym. W projekcie zmiany
planu zrezygnowano réwniez z przeznaczenia fragmentu dziatki nr ewid. 2058 pod droge wewngtrzng 9KDW.
Wyznaczona w obowigzujacym planie miejscowym droga wewnetrzna byla niezbedna, poniewaz zapewniata
dojazd do dziatki nr geod. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1 zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym. Aktualny stan wlasno$ciowy terenu ulegl zmianie i dziatka ta nie stanowi odr¢bnej wiasnosci,
lecz planowana jest do zagospodarowania lacznie z nieruchomos$ciami niezabudowanymi potozonymi na czesci
terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” symbolem 8.2MW,U. Przedmiotowa cz¢$¢ terenu bedzie
miata zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio od ulicy Parkowej. W zwigzku z powyzszym na rysunku
projektu zmiany planu skorygowano przebieg linii rozgraniczajgcej miedzy terenami 8.2MW,U i9.1IMW -
z uwzglednieniem istniejgcej granicy dziatek nr ewid. 2058 1 2043/1.

Projekt zmiany planu uwzglednia przyjeta dla tego osiedla w obowiazujgcym na tym obszarze zasade kontynuacji
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i uzupetienia uporzadkowanego uktadu urbanistycznego istniejagcego osiedla mieszkaniowego. Zasady
ksztaltowania terenow zieleni urzgdzonej i ochrony wartosciowego drzewostanu oraz zasady zagospodarowania
przestrzeni publicznych okreslone w obowigzujagcym planie zostaly utrzymane. Wskazniki lokalizacji miejsc
postojowych oraz zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru rowniez nie ulegly zmianie.

Uwzgledniajgc aktualne przepisy prawa, w odniesieniu do obszaru objetego zmiang planu dodano ustalenie
dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego 1uzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia w sposdb uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajgce powszechng dostepnoseé.

Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ obiekty zabytkowe (ujete w gminnej ewidencji zabytkow
ani w rejestrze zabytkow), podlegajace ochronie konserwatorskiej. Jedynie budynki mieszkalne wielorodzinne
potozone na terenie 9.1MW, w pierzei ulicy Parkowej, w obowigzujacym planie zostaly obj¢te ochrong. Dotyczace
ich ustalenia nie ulegly zmianie w stosunku do ustalen planu obowigzujgcego. Jedynie wskaznik intensywnos$ci
zabudowy zostal ponownie przeliczony, w zwigzku z korekta przebiegu linii rozgraniczajacej miedzy terenami
8.2MW,U i 9.1MW.

W ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwalg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar
okre$lono jako 1CS - tereny centrum $rodmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach
funkcje podstawowe to: zabudowa uslugowa, wytwoérczo$¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywnos$ci oraz zabudowa wiclofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupelniajace to: zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

- dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, cigglym,
intensywnym),

- ksztattowanie zabudowy ustugowej stuzacej realizacji celow publicznych,

- ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réoznorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

- zachowanie i tworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi tworzacymi
system przyrodniczy miasta,

- ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi  kompozycyjnych
i widokowych oraz dominant,

- ochrona i ksztattowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem ustugowym,
- ochrona uktadow przestrzennych o wartosciach historycznych i kulturowych,

- ksztattowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego, parkowania, obstugi
komunikacjg zbiorowa).

Ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego uchwala Nr XII/165/19
Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

Do projektu przedmiotowej zmiany planu zostata sporzagdzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowaniu zmiany planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych, przestrzeni,
ochrony s$rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono w sposéb umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad zmiang planu miejscowego: sktadania wnioskéw, uwag do projektu zmiany planu,
w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej oraz udziatu w dyskusji publicznej. W celu utatwienia
postugiwania si¢ tekstem i wyodrebnienia wprowadzanych do obowiazujacej uchwaty zmian, projekt zmiany planu
zostal przestany do opiniowania iuzgodnien, a nastgpnie wylozony do publicznego wgladu wraz z tekstem
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jednolitym oraz uzasadnieniem.

W projekcie zmiany planu w poszczegoélnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgce interes prywatny i publiczny.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat niezbedne
opinie i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym.

Jednoczesnie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pozn. zm.).

Whiesione do projektu zmiany planu wnioski zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 666/20 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 29 lipca 2020 r., zmienionym zarzgdzeniem Nr 211/21 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 29 marca 2021 r.

Uwzgledniono 1 wniosek, nie uwzgledniono 2 wnioskéw, 3 wnioski uznano za bezprzedmiotowe.

Uwzgledniono wniosek dotyczacy wilaczenia catej dziatki nr geod. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1 do czesci
terenu 8.2MW,U wyznaczonej w oplanie obowigzujacym linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” lub dopuszczenia na
ww. dzialce zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Nie uwzgledniono wnioskéw dotyczacych:

1) pozostawienia w niezmienionej formie ustalen obowiazujgcego planu;

2) pozostawienia drogi wewngtrznej zapewniajacej dojazd do dziatki nr geod. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1.
Uzasadnienie nieuwzglednienia ww. wnioskéw:

Ad. pkt 1 Potrzeba sporzadzenia zmiany obowigzujacego planu dla tego terenu wynikata przede wszystkim
z koniecznosci doprowadzenia do zgodnosci ustalen planu miejscowego z wydang decyzjg o warunkach zabudowy
na budynek mieszkalny wielorodzinny przy ulicy Parkowej. W planie miejscowym uchwalonym uchwata
Nr LV/842/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 12 pazdziernika 2018 r. uwzglgdniono parametry zabudowy dziatki nr
geod. 2059 (czes¢ terenu 8.2MW,U wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”’) ustalone w prawomocne;j
decyzji o warunkach zabudowy dla tej nieruchomosci. Jednoczes$nie, w celu zwigkszenia liczby ogdlnodostepnych
miejsc postojowych na osiedlu Mickiewicza, fragment tej dziatki zostal przeznaczony pod poszerzenie ulicy
Parkowej. Czgsciowe ograniczenie powierzchni dziatki wptyngto jednak bezposrednio na niektore parametry
i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore po wejSciu w zycie planu miejscowego zostaty
zmniejszone w stosunku do mozliwych do zrealizowania na podstawie decyzji administracyjnej. Biorgc pod uwage
aktualne orzecznictwo sagdéw w podobnych przypadkach istnieje prawdopodobienstwo uzasadnionych roszczen
finansowych. W celu ich unikni¢cia ustalenia planu powinny zosta¢ dostosowane do mozliwosci inwestycyjnych
wynikajacych z wydanej decyzji o warunkach zabudowy.

W projekcie zmiany planu utrzymano wysokosci projektowanego budynku oraz odpowiednie dostosowanie
maksymalnej powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej i wskaznika
intensywnosci zabudowy do mozliwosci inwestycyjnych okreslonych w ww. decyzji administracyjne;j.

W zwiazku z powyzszym nie jest mozliwe utrzymanie wszystkich ustalen obowigzujacego planu w niezmienione;j
formie.

W obowigzujacym planie pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng iustugowa (cze$¢ terenu 8.2MW,U
wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,B”) przeznaczona jest tylko cze$¢ dziatki nr geod. 2057. Pozostaly
jej fragment zabudowany budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym przy ul. Mickiewicza 20/1 w obowigzujacym
planie znajduje si¢ na terenie o symbolu 7MN przeznaczonym pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. W zwigzku ze sposobem rozpatrzenia
wniosku, o ktorym mowa w § 1 pkt 2 cala dziatka nr geod. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1 zostanie przeznaczona
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Jednoczesnie, w odniesieniu do tej czesci dzialki nr geod. 2057, ze
wzgledu na jej usytuowanie — pomiedzy istniejgcymi budynkami wielorodzinnymi przy ul. Parkowej 3 i Grottgera
4, zwroéconymi w kierunku granicy z dziatka nr geod. 2057 $cianami z otworami okiennymi, parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu okre§lone w obowigzujacym planie miejscowym zostang utrzymane. Intensyfikacja
zabudowy na tej czeSci dziatki nie bylaby uzasadniona imoglaby rodzi¢ konflikty nie tylko funkcjonalno-
przestrzenne, lecz rowniez spoteczne.
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Ad. pkt2 Wyznaczona w obowigzujagcym planie miejscowym droga wewnetrzna byla niezbedna, poniewaz
zapewniala dojazd do dziatki nr geod. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1 zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym. Aktualny stan wilasno$ciowy terenu ulegl zmianie i dziatka ta nie stanowi odr¢bnej wiasnosci,
lecz planowana jest do zagospodarowania lacznie z nieruchomos$ciami niezabudowanymi potozonymi na czegsci
terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” symbolem 8.2MW,U. Przedmiotowa cz¢$¢ terenu bedzie
miata zapewniong obstuge komunikacyjng bezposrednio od ulicy Parkowe;.

Uznano za bezprzedmiotowe wnioski dotyczace:
1) przywrocenia ulicy Parkowej jako jednokierunkowej na calej dtugosci od ul. Mickiewicza do ul. Podlesne;j;

2) pozostawienia zieleni urzadzonej wraz z istniejgcymi starymi drzewami od strony ul. Parkowej w rejonie
budynku przy Parkowej 14, bez poszerzania ulicy pod miejsca postojowe;

3) nieposzerzania ulicy Parkowej w rejonie budynku nr 14 w zwigzku z budowg drogi pozarowej do tego budynku
od strony klatek schodowych.

Uzasadnienie uznania za bezprzedmiotowe ww. wnioskow:
Ad. pkt1,2i3

Teren, ktérego dotycza przedmiotowe wnioski, nie jest objety niniejsza zmiang planu. Procedowana zmiana planu
miejscowego obejmuje jedynie obszar o powierzchni ok. 0,5 ha, obejmujacy dziatki nr geod.: 2057, 2058, 2059,
2043/1 12043/2 potozone przy ul. Parkowej, nie obejmuje za$ samej ulicy Parkowej (w istniejacym przebiegu
i szerokosci) ani dziatki nr geod. 2287 (na ktorej potozony jest budynek nr 14), ktorej fragment w obowigzujacym
planie zostat przeznaczony pod poszerzenie pasa drogowego ulicy Parkowe;.

Parametry techniczne ulicy Parkowej beda analizowane catosciowo, zuwzglednieniem docelowego
zagospodarowania terenéw przyleglych i zabudowy oraz wykonanej drogi pozarowej. Zmiana ustalen dotyczacych
pasa drogowego ulicy Parkowej nie jest jednak mozliwa w ramach prowadzonej aktualnie procedury planistyczne;j.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze plan miejscowy ustala jedynie szerokosci drog w liniach rozgraniczajgcych
i klasyfikacje techniczng. Organizacja ruchu (czy ulica funkcjonuje jako jedno- czy dwukierunkowa) nie jest
przedmiotem ustalen planu miejscowego.

Szczegotowe rozwigzania techniczne (geometria skrzyzowan, jezdni, chodnikéw, drog rowerowych) oraz
rozwigzania organizacji ruchu (strefy uspokojonego ruchu, prowadzenie jednego kierunku ruchu) réwniez nie sg
przedmiotem ustalen planu miejscowego 1s3 rozstrzygane na etapie koncepcji lub budowlanych projektow
drogowych.

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28 maja do 17 czerwca 2021 r.
Uwagi wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 01 lipca 2021 r.) rozpatrzono zarzadzeniem
Nr 599/21 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 19 lipca 2021 r., z godnie z ktérym 3 uwagi zostaly
nieuwzglednione. Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie
z zalaczong lista nieuwzglednionych uwag.

Ad. pkt1i2 Czeg$¢ dziatki nr ewid. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1 juz w obowigzujagcym planie miejscowym
zostala przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng iustlugowa (teren 8.2MW,U wydzielenie
wewngtrzne ,,B”). W projekcie zmiany planu pozostaty fragment tej dziatki, dotychczas potozony na terenie 7MN,
zabudowany obecnie budynkiem przy ul. Mickiewicza 20/1, rowniez wiaczono do terenu 8.2MW,U i przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugowa.

W celu rozroznienia ustalen planistycznych dla tej czesci dziatki nr ewid. 2057, miedzy innymi ze wzgledu na jej
potozenie miegdzy istniejacymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy ul. Grottgera 4 i Parkowej 3,
zostala ona wyznaczona jako wydzielenie wewngtrzne ,,C”. W jego granicach utrzymano parametry zabudowy tj.
maksymalng wysokos¢ budynku i powierzchni¢ zabudowy oraz minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — jak
W obowigzujacym planie.

Wiaczenie dziatki nr ewid. 2057 w catosci do terenu 8.2MW,U miato na celu umozliwienie lacznego
zagospodarowania przedmiotowej dziatki pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (z dopuszczeniem ustug)
i wydzielenie — czy to w istniejacym, czy tez w projektowanym budynku, wigcej niz dwoch lokali. Zgodnie
z definicjg zawartg w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ilekro¢ jest mowa o budynku
mieszkalnym jednorodzinnym nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie
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samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku. Budynek mieszkalny wielorodzinny to budynek o wigcej niz dwoch wydzielonych lokalach.

Przeznaczenie czeSci dziatki nr ewid. 2057 zabudowanej budynkiem przy ul. Mickiewicza 20/1 pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng byloby jedynie usankcjonowaniem stanu istniejgcego, podczas gdy ustalenia
projektu zmiany planu dopuszczajg petniejsze wykorzystanie przedmiotowej nieruchomosci lub jej zbilansowanie
w ramach wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. Jednoczesnie dopuszcza si¢ remont,
przebudowe, rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcego budynku przy ul. Mickiewicza 20/1.

Nowa zabudowa jednorodzinna na tej nieruchomosci nie bgdzie jednak mozliwa, w zwigzku z tym wprowadzenie
na tereniec 8.2MW,U (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej) zakazu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie innej niz wolno stojgca rowniez nie ma uzasadnienia.

Ad. pkt 3 Uwaga dotyczaca niezgodnosci projektu zmiany planu z ustaleniami studium, a w szczegdlnos$ci ze
strong 333 dokumentu, nie moze zostaé uwzgledniona. Wskazang w treSci uwagi ww. stron¢ stanowi Rys.
1 ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — Zagospodarowanie terenu”. Jest to mapa odwzorowujgca
istniejace zagospodarowanie terenu, a wigc uwarunkowania, na ktorej, zgodnie ze stanem faktycznym, dziatke nr
ewid. 2057 przy ul. Mickiewicza 20/1 wskazano jako zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

Uwarunkowania studium nie stanowig jednak podstawy do rozstrzygania o zgodno$ci planu miejscowego ze
studium. Takg podstawe¢ stanowig kierunki zagospodarowania miasta, ktore zilustrowane zostaty w czesci drugiej
dokumentu migdzy innymi na Rys. 1,Kierunki zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalno-
przestrzenna”.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar, w tym dziatke nr
ewid. 2057, okreslono jako 1CS - tereny centrum Srodmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych
terenach funkcje podstawowe to: zabudowa ustugowa, wytworczos¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywnos$ci oraz zabudowa wiclofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupelniajace to: zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

-dazenie do ksztattowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, cigglym,
intensywnym),

- ksztattowanie zabudowy ustugowej stuzacej realizacji celow publicznych,

- ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

- zachowanie i tworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi tworzacymi
system przyrodniczy miasta,

- ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi  kompozycyjnych
i widokowych oraz dominant,

- ochrona i ksztattowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem ustugowym,
- ochrona uktadow przestrzennych o wartosciach historycznych i kulturowych,

- ksztaltowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego, parkowania, obstugi
komunikacjg zbiorowa).

Ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

Uwagi wymienione ponizej uznano za bezprzedmiotowe, poniewaz ustalenia projektu zmiany planu
wypelniaja zawarte wich tresci postulaty. Jednakze tres¢ zawarta w uwagach zostala szczegélowo
przeanalizowana. Ponizej przedstawiono nastepujaca argumentacje.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:
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1) dopuszczenia remontu, przebudowy i rozbudowy budynku istniejagcego na dziatce przy ul. Mickiewicza 20/1
potozonego na czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C”;

2) utrzymania na cze$ci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” parametrow
i wskaznikow zabudowy okreslonych w obowigzujacym planie dla terenu 7MN;

3) przywrdcenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na czes$ci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,C” od granicy z dziatkg nr ewid. 2055 przy ul. Grottgera 4.

Ad. pkt 112 W projekcie zmiany planu fragment dziatki nr ewid. 2057, zabudowanej obecnie budynkiem przy ul.
Mickiewicza 20/1, polozony w obowigzujagcym planie na terenie 7MN, wiaczono do terenu 8.2MW,U (jako cze$¢
tego terenu wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,C”) i przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i uslugowa. Parametry i wskazniki zabudowy tj. maksymalna wysoko$¢ budynku, maksymalna
powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej, minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz forma dachu
i sposdb wyznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre$lone dla tej dziatki w planie obowigzujacym,
zostaly utrzymane. Jedynie przeznaczenie z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zmieniono na wielorodzinng
i ustugowa, co nie wyklucza dalszego uzytkowania istniejacego budynku.

W ustaleniach szczegdétowych dotyczacych czesci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego
,C” nie powtorzono zawartego w obowigzujagcym planie dopuszczenia remontu, przebudowy irozbudowy
budynku istniejgcego na dzialce przy ul. Mickiewicza 20/1. Nie bylo to konieczne, poniewaz zgodnie z §
6 ust. 3 pkt 2 obowigzujacego planu cyt.: ,,Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, przebudowe,
rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych”. Zapis ten
obowigzuje i nie zostal zmieniony ustaleniami procedowanej zmiany planu.

Ad. pkt3 W wylozonym do publicznego wgladu projekcie zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy na
czescei terenu 8.2MW,U wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C”, w tym wyznaczona od strony granicy
z dziatkg nr ewid. 2055, ustalone w obowigzujagcym planie, zostaly utrzymane. Przedmiotowa nieprzekraczalna
linia zabudowy posiada swoja kontynuacj¢ na terenach sgsiednich 7MN oraz na cze$ci terenu 8.2MW,U
wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A”, potozonych poza granicami zmiany planu. Na rysunku linia ta
byta uwidoczniona, jednak w celu poprawy czytelnosci rysunku zmiany planu kolor nieprzekraczalnych linii
zabudowy zostanie zmieniony w sposob nie budzacy watpliwosci.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze sposob sytuowania budynku na dziatce budowlanej oraz odleglosci od granicy z
sasiednig dzialkg budowlang zostaly okreslone w § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.
Zgodnie z przepisami w planach miejscowych nie nalezy powtarza¢ kwestii uregulowanych w aktach prawnych
hierarchicznie wyzszych. W zwigzku ztym rada gminy lub miasta nie jest uprawniona do regulowania,
definiowania czy tez doprecyzowywania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jako zasady,
z wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji budynku po granicy z dziatkg sgsiednig, odlegtosci $ciany z otworami
okiennymi lub bez nich w stosunku do granicy z sgsiednia dziatkg budowlang, skoro ustawodawca uczynit to
w przepisach rangi podstawowej. W przedmiotowym przypadku ustalenia planistyczne nie dopuszczajg sytuowania
budynkow po granicy z dziatkg sgsiednig. Co wiecej, budynek przy ul. Grottgera 4 posiada otwory okienne
w $cianie szczytowej, wiec lokalizacja nowej zbudowy w jego sasiedztwie bedzie wymagata spetnienia
wszystkich, obowiazujacych niezaleznie od ustalen planistycznych, przepisow prawa dotyczacych m.in. ochrony
przeciwpozarowej, odlegtosci od granicy z sasiednig dziatkg budowlang, przestaniania budynkéw sgsiednich oraz
zabezpieczenia budynkow sasiednich w czasie budowy. Kwestie te reguluja odpowiednie przepisy prawa, ustawy
i rozporzadzenia, ktore sg aktami prawnymi, nie jest to jednak przedmiotem ustalen planow miejscowych.

W zwigzku z dopelnieniem procedury sporzadzenia projektu zmiany planu, okreSlonej w ustawie
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na Srodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z2021 r. poz. 247 ze zm.), nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia
niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkéw i dochodow zwigzanych zuchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mickiewicza w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera

i Parkowej), bilans jest ujemny i po okoto 10 latach moze wynies¢ okoto 24 691,89 zt /dane przyjeto na podstawie
,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
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osiedla Mickiewicza w Biatymstoku (w rejonie ulic Artura Grottgera i Parkowej)/. Gtéwne naktady inwestycyjne
Gminy Biatystok zwigzane sg z realizacjg ukladu drogowego — poszerzenia ulicy Parkowej (wraz z wykupem
fragmentu dziatki nr ewid. 2058).

Lista nieuwzglednionych uwag:
Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) przeznaczenia czgsci terenu 8.2MW,U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,C” pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng;

2) przywrocenia zakazu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej niz wolno stojaca;

3) niezgodno$ci ustalen projektu zmiany planu dotyczacych dziatki przy ul. Mickiewicza 20/1 ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku.
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