UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartaw dniu ............. r. w Bialymstoku miedzy stronami:
Miastem Bialystok, NIP: 966-211-72-20 - Zesp6él Szkolno - Przedszkolny Nr 4
w Bialymstoku, ul. Porzeczkowa 11, 15 - 815 Bialystok,
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§1

1. Przedmiotem umowy sg nizej wymienione pomieszczenia bedace czescig budynku Zespotu
Szkolno- Przedszkolnego Nr 4 w Bialymstoku przy ul. Porzeczkowej 11 o lacznej powierzchni
uzytkowej 305,10 m’.
a) pomieszczenie znajdujace si¢ w piwnicy na pracowni¢ o pow. 33,2 m’
b) pomieszczenia znajdujgce si¢ w piwnicy na pracowni¢, w ktorego sklad wchodzi:
pomieszczenie 0 pow. 70 m® oraz pomieszczenie znajdujace sie za drzwiami o pow. 50,4 m’.
}.aczna powierzchnia - 120,4 m’
c) 3 sale lekcyjne, ktore beda udostgpniane od pigtku do niedzieli poza godzinami pracy
Wynajmujacego.

Najemca wykorzystywal bedzie przedmiot najmu wylacznie na prowadzenie dzialalnosci
dydaktyczne;j.
2. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo odbiorczego

bedacego zalacznikiem nr 1 do umowy.

§2

1.Warunkiem zawarcia umowy jest wplacenie kaucji zabezpieczajacej wykonanie wynikajacych
z niej zobowigzan finansowych, stanowigcej rOwnowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu i oplat
dodatkowych obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy, pod rygorem odstgpienia przez
organizatora przetargu od jej zawarcia.

2.Kaucja podlega zarachowaniu na poczet zaleglosci powstalych w zwigzku z nienalezytym
lub nieterminowym uiszczeniem oplat oraz innych zobowigzan zwigzanych z najmem lub

dzierzawg. Kaucja moze zosta¢ zaliczona w poczet zadluzenia jeden raz w ciggu roku



kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji winno nastagpi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania
wezwania.

3.Kaucja moze by¢ wnoszona w pieniadzach, gwarancjach bankowych lub ubezpieczeniowych.
4.Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu  wszelkich zobowigzan  zwigzanych

z uzytkowaniem nieruchomosci.

§ 3

Umowa zostaje zawarta od ............ r. na czas nieokreslony.

Umowe moze zostaé rozwigzania przez kazda ze stron za trzy miesigcznym okresem
wypowiedzenia przypadajacym na koniec miesigca.

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy :

1. Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujacego,

2. Najemca zalega z oplatami czynszowymi za dwa pelne okresy platnosci,

3. Najemca dokona przer6bek lokalu bez zgody Wynajmujacego,

4. Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.

W przypadku zaistnienia ktéregokolwiek z ww. zdarzen, Wynajmujacemu, po uprzednim
bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajgcym dodatkowy co najmniej 7-dniowy termin
do zaplaty lub usuniecia naruszen, przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu
ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku Najemca ma obowiazek wydaé¢ przedmiot
najmu Wynajmujgcemu w terminie 3 dni od daty rozwigzania umowy.

§4

Ustala si¢ miesigczne oplaty za wynajmowane pomieszczenia:

1a) 17,00 zt netto za jedna godzine najmu sali lekcyjnej + obowigzujaca stawka podatku Vat

Ib) 25,00 zt netto za jedng godzing najmu pracowni + obowiazujgca stawka podatku Vat

platna na rzecz Wynajmujacego do 14-go dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni.

Najemca na koniec miesigca potwierdzi pisemnie wykorzystanie sal w danym okresie

rozliczeniowym. Czynsz za wynajem sal lekeyjnych bedzie iloczynem faktycznych godzin

najmu oraz stawki najmu za jedna godzine.

1) Czynsz zawiera oplaty z tytutu eksploatacji przedmiotu najmu, korzystanie z ciagow
komunikacyjnych, sanitariatéw, energie elektryczng, wywoz nieczystosci, wode i $cieki,
centralne ogrzewanie. Sprzatanie pomieszczen we wlasnym zakresie Najemcy.

2) Najemca oswiadcza, ze posiada nr NIP: ..................... i upowaznia Wynajmujacego
do wystawiania faktur bez jego podpisu.

3) Strony ustalajg nastgpujgcy adres Najemcy do korespondencji (w tym do przesylania
T T R ——————

4) W przypadku zwloki w platnosciach czynszu, Wynajmujacy ma prawo do naliczania

odsetek ustawowych za kazdy dzien zwloki.



5) Strony postanawiajg, ze datg spelnienia $wiadczenia pieni¢znego przez Najemce jest data

dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujacego.

§5
1. Stawki czynszu podlegaja corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towar6w i ustug ogloszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego. W przypadku nie
wyrazenia zgody na t¢ zmiang przez Najemce, umowa ulega rozwigzaniu z okresem
wypowiedzenia jak w § 3.
§6

1. Zmiana warunkéw umowy za zgodg obu stron w formie pisemnej po podpisaniu aneksu.

§7

Najemca moze dokonywaé nakladéw na nieruchomosé wylacznie za pisemna zgoda

Wynajmujacego. Wszelkie poczynione naklady nie podlegaja rozliczeniu.

§8

1. Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywa¢ pomieszczenia zgodnie z przeznaczeniem.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku w pomieszczeniach i jego najblizszym
otoczeniu.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania wszelkich napraw biezacych w celu
utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowigzany jest do
niezwlocznego dokonania naprawy na wlasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego.

4. W przypadku uszkodzenia przez Najemce urzadzen, sprzetu lub pomocy naukowych
stanowigcych wyposazenie przedmiotu najmu, obowigzany jest we wlasnym zakresie
przywrocic¢ je do stanu poprzedniego bez potrzeby wzywania i jakichkolwiek $wiadczen ze
strony Wynajmujacego. Najemca zobowigzuje si¢ do zapewnienia bezpieczenstwa swoim
stuchaczom. Najemca bierze pelna odpowiedzialno$¢ za kradziez wyposazenia
pomieszczen.

5. Po zakonczeniu umowy Najemca zobowiazuje si¢ oddaé wynajmowane pomieszczenia
uporzadkowane i w stanie nie pogorszonym, wynikajacym z normalnego zuzycia
i eksploatac;ji.

§9

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.



§10
Wszelkie spory wynikajgce z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda polubownie,
a w razie braku porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§11
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.

§12

Umowg sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz

dla Wynajmujacego oraz jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy : Najemca :



Zat. nr 1 do umowy najmu

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
powierzchni uzytkowych znajdujacych si¢ w budynku Zespotu Szkolno-Przedszkolnego Nr 4
w Bialymstoku przy ul. Porzeczkowej 11 wynajmowanego z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci dydaktycznej sporzagdzony wdniu ............ccenenennn. r. pomigdzy:

T reprezentujaca

.................................................................... bedaca Najemca lokalu zgodnie z umowg

o i . r., zwanym dalej Przejmujacym,

a

2. Panig ... reprezentujagcym  Zespot  Szkolno-Przedszkolny Nr 4
w Bialymstoku, ul. Porzeczkowa 11 bgdacym Wynajmujgcym przedmiotowy lokal, zwanym dalej
Przekazujgcym,

DA R ——— Przekazujacy przekazal Przejmujacemu nizej wymienione

pomieszczenia o lacznej powierzchni 305,10 m*:

a) pomieszczenie znajdujace si¢ w piwnicy na pracowni¢ o pow. 33,2 m’

b) pomieszczenia znajdujace si¢ w piwnicy na pracowni¢, w ktorego sklad wchodzi:

pomieszczenie o pow. 70 m® oraz pomieszczenie znajdujace si¢ za drzwiami o pow. 50,4 m’,

Laczna powierzchnia - 120,4 m?

c) 3 sale lekcyjne, ktore beda udostgpniane od pigtku do niedzieli poza godzinami pracy
Wynajmujacego.

2. Przejmujacy kwituje odbior:

* oo komplet kluczy do pomieszezen,

3. Opis pomieszczen i wyposazenia:

Stan techniczny pomieszczen okresla sie jako dobry.

Pomieszczenie pkt.: b) i korytarz w piwnicy wyposazone w kran i zlew

Wyposazenie dodatkowe pomieszczen we wlasnym zakresie Najemcy.

4. Przejmujacy oswiadcza, ze bierze pelng odpowiedzialno$¢ za zniszczenie lub kradziez
dokonang w pomieszczeniach oraz zobowiazuje si¢ do przestrzegania zasad wlasciwego
korzystania z wyposazenia tam si¢ znajdujgcego.

Potwierdzam zgodno$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

Przekazujacy Przejmujacy



