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2015.04.11 zZm.wyn.z Podla.2015.925 § 36

UCHWALA Nr LXI/751/06
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU

z dnia 25 wrzesnia 2006 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki
w Biatymstoku (rejon ulic Komisji Edukacji Narodowej i H. KoHataja)*

(Biatystok, dnia 31 pazdziernika 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z
2006 . Nr 17, poz. 128), art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i
leénych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087; oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku" uchwalonym uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatg Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r,,
uchwatg Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r. oraz uchwatga Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005
r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki w
Biatymstoku (rejon ulic Komisji Edukacji Narodowej i H. Kottataja), zwany dalej planem, sktadajacy
sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 100 ha potozony pomiedzy ulicami Narodowych Sit
Zbrojnych, Gen. F. Kleeberga, Merkurego, Urana, zabudowg przy ulicy Gwiezdnej i NMP Kroélowej
Rodzin, ulicami Z. Herberta, Komisji Edukacji Narodowej, Bacieczki i Jana Pawfa II w Biatymstoku.

8 2. 1. Przeznacza sie na cele nierolnicze, pod funkcje ustalone w planie, wszystkie grunty rolne
znajdujace sie w granicach planu, w tym:

1) na podstawie zgody wyrazonej przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjgq Nr
GZ.tr.057/602-742/2005 z dnia 10 listopada 2005 r. 6,5434 ha gruntow rolnych sklasyfikowanych
jako RIII;

2) na podstawie zgody wyrazonej przez Wojewode Podlaskiego decyzjg Nr SR.V.JB.77111-65/05 z
dnia 27 pazdziernika 2005 r. 35,5402 ha gruntow rolnych klas IV.

2. Tereny lesne pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu i adaptuje sie na potrzeby
zieleni miejskiej.

8§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sq:
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1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - zawierajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - zawierajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:
1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie oddzielajacg tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;
2) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;
3) kwartale zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumieé obszar zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oddzielony ulicami, dojazdami lub przejsciami pieszymi, zawierajacy petny program
urzadzen towarzyszacych zabudowie, takich jak parkingi, place zabaw, zielen osidlowg, i inne;
4) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty, w ktérych swiadczy sie ustugi stuzace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci (w tym handlu), oraz obiekty, w ktorych nie wytwarza sie débr
materialnych na skale przemystowg tj. wielkoseryjng;
5) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia Scisle zwigzane z
prawidlowym funkcjonowaniem obiektu Iub obiektéw na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajacymi;
6) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumiec lokal uzytkowy, dobudowany, wbudowany
lub wydzielony w budynku mieszkalnym, przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;
7) dachach ptaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku maksymalnie do 10°;
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktérej nie moze przekroczy¢
$ciana budynku w kierunku ulicy lub sgsiedniej zabudowy;
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktoérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku mieszkalnego oraz obiektdw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
(garazu, budynku gospodarczego) w kierunku ulicy lub sgsiedniej zabudowy;
10) linii zabudowy pierzejowej - nalezy przez to rozumiec Scisle okreslong linie usytuowania sciany
budynku; realizowane budynki powinny tworzy¢ fasade ciagta, przerywang przejsciami i przejazdami
bramowymi usytuowanymi w poziomie parteru, nie szerszymi niz 6m, charakteryzujacq sie
szczegdlnie starannym i atrakcyjnym traktowaniem w zakresie projektowanych rozwigzan
architektonicznych i materiatowych;
11) dominancie - nalezy przez to rozumiec obiekty lub narozniki zabudowy i fragmenty elewacji
potozone w miejscach eksponowanych i na osiach widokowych, dla ktérych zalecane jest stosowanie
rozwigzan projektowych podkreslajacych to potozenie; dopuszcza sie w tym miejscu zwiekszenie
maksymalnej wysokosci zabudowy o jedna kondygnacje, jednak nie wiecej niz o 4m, na szerokosci
elewacji maksymalnie do 12 m;
12) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumieé elewacje od strony przestrzeni
publicznych (ulice, place) wymagajace szczegdlnie starannego i atrakcyjnego traktowania w
zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych;
13) powierzchni zabudowanej dziatki - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie dziatki zabudowang
budynkiem lub budynkami;
14) strefie ochronnej budowli - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym wystepuje oddziatywanie
budowli powodujacej zagrozenie dla innych obiektow budowlanych, lub w ktérym wprowadza sie
ograniczenia w lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w sgsiedztwie budowli istniejacej ze
wzgledu na jej ochrone; strefa ochronna wokét sieci infrastruktury technicznej, jezeli na rysunku
planu nie oznaczono inaczej, zdefiniowana jest jako pas terenu zlokalizowany osiowo wzdtuz trasy
sieci - linia $rodkowa strefy ochronnej pokrywa sie z osig sieci; podana w tekscie planu szerokos$c¢
strefy oznacza catkowitg szerokos¢ strefy po obu stronach sieci.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania - Scisle
okreslone;
2) linie zabudowy pierzejowej;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy (réwniez mieszkaniowej) - w odniesieniu do
nowych budynkéw lub nowych czesci budynkéw rozbudowywanych;
4) ustalenia pkt 3 nie dotycza:

a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkdéw nad parterem istniejgcym i wykraczajgcym poza

linie zabudowy,
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c) przedsionkow, wiatrotapéw, zadaszen,

d) zewnetrznych elementéw budynkoéow takich jak: balkon, gzyms, schody, klatka schodowa,
loggia, okap, pilaster, wykusz, zaluzja zewnetrzna - o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza
lico budynku,

e) parterowych portierni, zadaszen lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren;

5) miejsca lokalizacji obiektow szczegdlnie eksponowanych (dominant, naroznikdéw wymagajacych
wyroznienia) oraz elewacji uprzywilejowanych;

6) wymiarowanie;

7) klasyfikacja ulic i drég gminnych publicznych;

8) trasy lokalizacji infrastruktury technicznej w pasach drogowych drdg publicznych; odstepstwo
ustalonych tras jest mozliwe na warunkach okreslonych w 0 - 40;

9) pas izolujacej zieleni wysokiej.

DZIAL 11
USTALENIA DLA TERENU OBJETEGO PLANEM
Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy.

8§ 2. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowg z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.

2. Istniejgce budynki przeznacza sie docelowo do likwidacji.

3. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami ust. 1 dopuszcza sie pozostawienie
istniejacych budynkéw, nie kolidujgcych z liniami rozgraniczajacymi ulic, w dotychczasowym
uzytkowaniu z mozliwoscig przebudowy w obrysie istniejgcego obiektu.

4. Postulowane funkcje terenu to handel, gastronomia, hotelarstwo, kultura.

5. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:

1) teren nalezy zagospodarowac¢ kompleksowo jako jeden obszar inwestycyjny objety jednym
projektem i jednym pozwoleniem na budowg;

2) nalezy projektowa¢ budynek lub zespét budynkdéw stanowigcy architektonicznie i funkcjonalnie
zamknietg catos¢;

3) dopuszcza sie etapowanie realizacji zamierzenia inwestycyjnego;

4) projektowany obiekt ma stanowié¢ lokalny identyfikator przestrzeni, dlatego tez jego forma
architektoniczna powinna uwzglednia¢ ekspozycje terenu i wymaga szczegdlnie atrakcyjnego i
indywidualnego opracowania architektonicznego;

5) projekt koncepcyjny projektowanej zabudowy, wyfoniony na zasadzie otwartego konkursu
architektonicznego (zorganizowanego na koszt inwestora), nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania
przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng;

6) nalezy projektowac¢ budynki o wysokosci maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem czwartej jako dominanty akcentujacej szczegdlng lokalizacje obiektow;

7) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki do 50 % powierzchni
nieruchomosci;

8) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 15 % powierzchni
nieruchomosci;

9) obstuge komunikacyjng nalezy zapewnié od ul. Okulickiego;

10) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 37 ust. 6, nalezy lokalizowaé wytgcznie w granicach
wiasnej nieruchomosci.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) realizacji obiektow tymczasowych;

2) lokalizacji obiektéw takich jak: kultu religijnego, opieki spotecznej i socjalnej;

3) lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkéw, trumien, materiatéw
budowlanych;

3729 2020-06-04, 11:40



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedla Baciec...  http://ilex/lex/content.rpc?dataOceny=2020-06-04&tknDATA=120,121,1...

4) lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatow mechanicznych, stolarskich, $lusarskich,
rzemiesIniczych;
5) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

8§ 3. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2US przeznacza sie¢ pod ustugi z zakresu
sportu i rekreacji wraz z ustugami i urzadzeniami towarzyszacymi, dojazdami, parkingami i zieleniq.
2. Istniejgce budynki przeznacza sie docelowo do likwidacji.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:
1) teren nalezy zagospodarowac w sposéb umozliwiajacy stworzenie przestrzeni ogélnodostepnych
bedacych miejscem rekreacji oraz wypoczynku czynnego;
2) zaleca sie lokalizacje urzadzen sportowych typu: boiska, korty tenisowe, tory rowerowe i inne;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych, ustugowych i gastronomicznych zwigzanych z
podstawowaq funkcjg terenu;
4) obiekty kubaturowe, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy lokalizowaé wytgcznie na obszarach
wyznaczonych na rysunku planu liniami zabudowy;
5) nalezy projektowac budynek lub zespét budynkdw stanowigcych architektonicznie i funkcjonalnie
zamknietg cato$¢ w ramach poszczegdlnych inwestycji;
6) nalezy projektowac¢ budynki o wysokosci maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych;
7) projektowane obiekty wymagajq szczegdlnie starannego i atrakcyjnego traktowania w zakresie
projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych;
8) =zaleca sie stosowanie nasadzen zieleni (krzewy i drzewa iglaste i lisciaste) oraz nawierzchnie
trawiasta;
9) od strony ul. Gen. F. Kleeberga nalezy wykona¢ wielostopniowe nasadzenia drzew i krzewéw
stanowigce zwarty pas izolacyjny o szerokosci min. 10m;
10) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw letnich (do 20 miejsc konsumpcyjnych), zadaszen i
obiektéw matej architektury;
11) dopuszcza sie realizacje ciggéw infrastruktury technicznej;
12) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostepu
(uzytkowania obiektéw sportowych) nie powodujace ograniczen percepcji wizualnej;
13) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 70 % powierzchni
nieruchomosci;
14) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od ul. Okulickiego;
15) nalezy zapewnié miejsca postojowe wg wskaznikéw zawartych w § 37 ust. 6.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie budowy obiektow kubaturowych, statych
lub czasowych, poza obszarami wyznaczonymi liniami zabudowy.

8§ 4. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.3MW,U, 1.4MW,U, 1.5MW,U, 1.6MW,U,
1.7MW,U, 1.8MW,U i 1.9MW,U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, urzadzeniami rekreacji i zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w
ust.1:

1) zabudowe kazdego z kwartatdw nalezy realizowa¢ w formie jednego zamierzenia
inwestycyjnego, ewentualnie podzielonego na etapy, poprzedzone wspdlnym, catosciowym
projektem zagospodarowania terenu;

2) kazda nieruchomos¢ przewidziana do wydzielenia geodezyjnego (z zachowaniem zapiséw pkt 3),
mogaca funkcjonowaé w ramach jednej wspdlnoty mieszkaniowej, powinna zawierac petny program
urzgdzen towarzyszacych zabudowie (dojazdy, parkingi, place zabaw i inne);

3) zapiséw pkt 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod stacje trafo;

4) przy projektowaniu zabudowy mieszkaniowej nalezy przyjac¢ zasade stosowania pierzei ciggtych
wzdtuz gtéwnych przestrzeni publicznych;

5) nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng cato$¢ obiektédw mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrebie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy przewazajacej na danym terenie;

6) nalezy projektowac¢ budynki zwienczone dachem ptaskim;

7) ustala sie obowigzujgacg wysokos¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych;

8) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie wbudowanej w parterach budynkow
mieszkalnych, dobudowanej, stanowigcej jedng bryte z czescig mieszkalng lub jako samodzielny
budynek wolnostojacy;
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9) ustugi, o ktérych mowa w pkt 8, nalezy lokalizowa¢ wzdtuz projektowanych ciggéw pieszych,
pieszo-jezdnych oraz istniejgcych i projektowanych ulic miejskich i dojazdéw osiedlowych;
10) ustugi, o ktorych mowa w pkt 8, nie mogg powodowad statej badz okresowej ucigzliwosci dla
mieszkancéw sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu ich zamieszkania poprzez
wzrost poziomu hatasu oraz emisje zwigzkow szkodliwych;
11) ustala sie obowigzujaca wysokos$¢ projektowanych budynkéw ustugowych dobudowanych i
wolnostojacych maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych;
12) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki do 35 % powierzchni
nieruchomosci;
13) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 25 % powierzchni
nieruchomosci;
14) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych i projektowanych ulic
miejskich, z wytaczeniem ul. Narodowych Sit Zbrojnych i H. Kottataja;
15) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikéw zawartych w § 37 ust. 6;
16) dla zabudowy mieszkaniowej i lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych miejsca postojowe
nalezy lokalizowac¢ w granicach wtasnej nieruchomosci; dopuszcza sie w bilansie zmniejszenie liczby
miejsc postojowych o 10 % z uwagi na lokalizacje miejsc postojowych w otaczajacych ulicach
miejskich;
17) dla zabudowy ustugowej w budynkach wolnostojacych, wymagajacej zapewnienia wiecej niz 2
miejsc postojowych, parkingi nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach wtasnej nieruchomosci.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) lokalizacji funkcji ustugowej wewnatrz kwartatéw zabudowy mieszkaniowej;
2) lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 120 m?2;
3) realizacji obiektéw tymczasowych;
4) dokonywania podziatéw dziatek w celu wydzielenia garazy;
5) budowy ogrodzen.

8§ 5. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.10ZP jest obszarem osiedlowej zieleni
parkowej.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) teren nalezy zagospodarowa¢ w sposdb umozliwiajacy stworzenie przestrzeni ogdlnodostepnej,
bedacej miejscem rekreacji codziennej i wypoczynku;
2) zaleca sie stosowanie nasadzen zieleni niskiej i sredniowysokiej (dorastajgcej maksymalnie do
10 m) oraz nawierzchnie trawiastg;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw letnich (do 20 miejsc konsumpcyjnych), zadaszen i obiektéw
matej architektury;
4) dopuszcza sie realizacje podziemnych ciggow infrastruktury technicznej, stupow
o$wietleniowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) lokalizacji obiektow kubaturowych, statych lub czasowych;
2) lokalizacji budowli takich jak maszty, nadziemne urzadzenia infrastruktury technicznej - np.
wieze telefonii (z wytaczeniem stupdw oswietleniowych) oraz bilbordéw i reklam wolnostojacych.

§ 6. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1MW,U, 2.2MW,U, 2.3MW,U, 2.4MW,U
i 2.5MW,U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, urzadzeniami rekreacji i zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust.
1:
1) zabudowe kazdego =z kwartatdw nalezy realizowa¢ w formie jednego zamierzenia
inwestycyjnego, ewentualnie podzielonego na etapy, poprzedzone wspdélnym, catosciowym
projektem zagospodarowania terenu;
2) kazda nieruchomosc¢ przewidziana do wydzielenia geodezyjnego (z zachowaniem zapisow pkt 3),
mogaca funkcjonowaé w ramach jednej wspolnoty mieszkaniowej, powinna zawiera¢ petny program
urzadzen towarzyszacych zabudowie (dojazdy, parkingi, place zabaw i inne);
3) zapisow pkt 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod stacje trafo;
4) przy projektowaniu zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ zasade stosowania pierzei ciggtych
wzdtuz gtéwnych przestrzeni publicznych;
5) nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng cato$¢ obiektéw mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrebie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy przewazajacej nha danym terenie;
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6) nalezy projektowac budynki zwienczone dachem ptaskim;
7) ustala sie obowigzujacg wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych;
8) zabudowe od strony ul. H. KoHataja nalezy projektowa¢ w formie pierzei ciggtych (zgodnie z
rysunkiem planu);
9) fasady obiektow zabudowy pierzejowej, o ktéorej mowa w pkt 8, sg elewacjami
uprzywilejowanymi;
10) w parterach budynkdéw na terenie, o ktérym mowa w pkt 8, zaleca sie lokalizowanie ustug;
11) na terenie, o ktérym mowa w pkt 8, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji ustug na drugiej
kondygnacji projektowanych budynkow;
12) na pozostatej czesci terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji ustug w
formie wbudowanej w parterach budynkéw mieszkalnych, dobudowanej, stanowigcej jedng bryte z
czescig mieszkalng lub jako samodzielny budynek wolnostojacy;
13) ustugi lokalizowane na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy lokalizowa¢ wzdiuz
projektowanych ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych oraz istniejacych i projektowanych ulic miejskich i
dojazddéw osiedlowych;
14) ustugi lokalizowane na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nie mogg powodowac statej badz
okresowej ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu ich
zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisje zwigzkéw szkodliwych;
15) ustala sie obowigzujaca wysokos$¢ projektowanych budynkéw ustugowych dobudowanych i
wolnostojacych maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych;
16) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki do 35 % powierzchni
nieruchomosci;
17) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 25 % powierzchni
nieruchomosci;
18) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejgcych i projektowanych ulic
miejskich, z wytaczeniem ul. H. Kottataja i ul. Narodowych Sit Zbrojnych;
19) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikéw zawartych w §37 ust. 6;
20) dla zabudowy mieszkaniowej i lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych miejsca postojowe
nalezy lokalizowac¢ w granicach wtasnej nieruchomosci; dopuszcza sie w bilansie zmniejszenie liczby
miejsc postojowych o 10 % z uwagi na lokalizacje miejsc postojowych w otaczajacych ulicach
miejskich;
21) dla zabudowy ustugowej w budynkach wolnostojacych, wymagajacej zapewnienia wiecej niz 2
miejsc postojowych, parkingi nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach wtasnej nieruchomosci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) lokalizacji funkcji ustugowej wewnatrz kwartatéw zabudowy mieszkaniowej;
2) lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 120 m?2;
3) realizacji obiektéw tymczasowych;
4) dokonywania podziatéw dziatek w celu wydzielenia garazy;
5) budowy ogrodzen.

§ 7. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowag z zakresu uzytecznosci publiczej i zamieszkania zbiorowego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzona.

2. Postulowane funkcje terenu to handel, gastronomia, hotelarstwo, kultura, opieka zdrowotna.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:

1) teren nalezy zagospodarowa¢ kompleksowo jako jeden obszar inwestycyjny objety jednym
projektem i jednym pozwoleniem na budowe;

2) nalezy projektowac¢ budynek lub zespo6t budynkdw stanowigcy architektonicznie i funkcjonalnie
zamknietg catos¢;

3) dopuszcza sie etapowanie realizacji zamierzenia inwestycyjnego;

4) projektowany obiekt ma stanowi¢ lokalny identyfikator przestrzeni, dlatego tez jego forma
architektoniczna powinna uwzglednia¢ ekspozycje terenu i wymaga szczegolnie atrakcyjnego i
indywidualnego opracowania architektonicznego;

5) projekt koncepcyjny projektowanej zabudowy, wyfoniony na zasadzie otwartego konkursu
architektonicznego (zorganizowanego na koszt inwestora), nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania
przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczna;

6) nalezy projektowac budynki o wysokosci maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem czwartej jako dominanty akcentujacej szczegdlng lokalizacje obiektow;
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7) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki do 50 % powierzchni
nieruchomosci;
8) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 15 % powierzchni
nieruchomosci;
9) zaleca sie powigzanie zagospodarowania terenu z sgsiadujagcym terenem o symbolu 3.2ZP;
10) obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od ul. Merkurego;
11) dostawy i dojazd techniczny nalezy realizowa¢ od ul. Merkurego w miejscu oznaczonym na
rysunku planu;
12) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 37 ust. 6, nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach
wilasnej nieruchomosci.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) realizacji obiektow tymczasowych;
2) lokalizacji obiektéw takich, jak: kultu religijnego, opieki spotecznej i socjalnej;

3) lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikdéw, nagrobkéw, trumien, materiatow
budowlanych;
4) lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich, $lusarskich

rzemiesIniczych;
5) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.2ZP przeznacza sie pod zielen
urzadzona.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) zaleca sie zagospodarowanie terenu jako zielen towarzyszaca terenowi o symbolu 3.1U;
2) zaleca sie stosowanie nasadzen zieleni niskiej i srednio wysokiej (krzewy i drzewa niskopienne)
oraz nawierzchnie trawiaste;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrédkéw letnich do 20 miejsc konsumpcyjnych, zadaszen i obiektéw
matej architektury;
4) dopuszcza sie realizacje podziemnych ciggéw infrastruktury technicznej, stupdéw
o$wietleniowych, komunikacji pieszej i rowerowej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje siel:
1) realizacji zabudowy;
2) lokalizacji ogrodkéw dziatkowych;
3) lokalizacji budowli takich jak maszty, nadziemne urzadzenia infrastruktury technicznej - np.
wieze telefonii (z wytaczeniem stupdw oswietleniowych) oraz bilbordéw i reklam wolnostojacych;
4) zmian uksztattowania powierzchni.

§ 9. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.3ZP i 3.4ZP przeznacza sie pod
publiczng zielen urzadzona.

2. Istniejace budynki przeznacza sie docelowo do likwidacji.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) tereny nalezy zagospodarowa¢ w sposob umozliwiajacy stworzenie przestrzeni ogdlnodostepnej,
bedacej miejscem rekreacji codziennej oraz wypoczynku czynnego;
2) teren lesny wzdtuz cieku wodnego z naturalnym siedliskiem legowym przeznacza sie do
zachowania w stanie naturalnym i ochrony, siedliska i roslinnosci - ciek wodny przeptywajacy przez
ten teren nalezy pozostawi¢ w formie naturalnego strumienia;
3) zaleca sie wprowadzenie nasadzen zieleni wysokiej od strony ulicy i urzadzenie terendw
rekreacyjno wypoczynkowych z zielenig niskg oraz nawierzchni trawiastych od strony osiedla;
4) na terenach niezadrzewionych od strony osiedla zaleca sie lokalizacje placow zabaw i
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych (boiska, korty tenisowe, tory rowerowe, i in.),
zadaszen i obiektéw matej architektury zwigzanych z funkcjg terenu;
5) dopuszcza sie realizacje podziemnych ciggow infrastruktury technicznej, stupow
o$wietleniowych, komunikacji pieszej i rowerowej - z wytaczeniem terenu ochrony naturalnego
zespotu roslinnego;
6) na obszarze potozonym wzdiuz ul. Gen. F. Kleeberga zaleca sie realizacje oston zwiekszajacych
izolacyjnos¢ akustyczna.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) realizacji zabudowy;
2) lokalizacji ogrodkéw dziatkowych;
3) lokalizacji budowli takich jak maszty, nadziemne urzadzenia infrastruktury technicznej - np.
wieze telefonii (z wytaczeniem stupdw oswietleniowych) oraz bilbordéw i reklam wolnostojacych;
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4) zmiany stosunkdw wodnych i uksztattowania powierzchni terenul.

§ 10. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.5U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
Zielenig urzadzona.

2. Postulowane funkcje terenu to handel, ustugi, gastronomia, kultura.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:

1) teren nalezy zagospodarowa¢ kompleksowo jako jeden obszar inwestycyjny objety jednym
projektem i jednym pozwoleniem na budowe;

2) nalezy projektowac¢ budynek lub zespot budynkdw stanowigcy architektonicznie i funkcjonalnie
zamknietg catos¢;

3) dopuszcza sie etapowanie realizacji zamierzenia inwestycyjnego;

4) projektowany obiekt ma stanowi¢ lokalny identyfikator przestrzeni, dlatego tez jego forma
architektoniczna powinna uwzglednia¢ ekspozycje terenu i wymaga szczegdlnie atrakcyjnego i
indywidualnego opracowania architektonicznego;

5) projekt koncepcyjny projektowanej zabudowy nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez Miejskg
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng;

6) ustala sie obowigzujgca wysokos¢ projektowanej zabudowy od dwoch do czterech kondygnacji
nadziemnych;

7) teren wokot budynku nalezy zagospodarowa¢ w sposdb umozliwiajacy stworzenie
ogolnodostepnego ciggu pieszego (zgodnie z rysunkiem planu);

8) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 15 % powierzchni
nieruchomosci;

9) ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Merkurego i drogi wewnetrznej, zgodnie z rysunkiem
planu;

10) dostawy i dojazd techniczny nalezy realizowa¢ wytacznie od ul. Merkurego, w miejscu
oznaczonym na rysunku planu;

11) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 37 ust. 6, nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach
wilasnej nieruchomosci.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust.1, zakazuje sie:

1) realizacji obiektow tymczasowych;

2) lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego;

3) lokalizacji obiektow takich jak: kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
spotecznej i socjalnej;

4) lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikdéw, nagrobkéw, trumien, materiatow
budowlanych;
5) lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich, $lusarskich

rzemiesIniczych;
6) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

§ 11. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.6MW,U, 3.7MW,U i 3.8MW,U
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami, urzadzeniami rekreacji i zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust.
1:

1) zabudowe kazdego z kwartatdw nalezy realizowa¢ w formie jednego zamierzenia
inwestycyjnego, ewentualnie podzielonego na etapy, poprzedzone wspdélnym, catosciowym
projektem zagospodarowania terenu;

2) kazda nieruchomosc¢ przewidziana do wydzielenia geodezyjnego (z zachowaniem zapisow pkt 3),
mogaca funkcjonowaé w ramach jednej wspolnoty mieszkaniowej, powinna zawiera¢ petny program
urzadzen towarzyszgcych zabudowie (dojazdy, parkingi, place zabaw i inne);

3) zapisow pkt 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod stacje trafo;

4) przy projektowaniu zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ zasade stosowania pierzei ciggtych
wzdtuz gtéwnych przestrzeni publicznych;

5) nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng cato$¢ obiektéw mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrebie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy przewazajacej nha danym terenie;

6) nalezy projektowac budynki zwienczone dachem ptaskim;

7) dopuszcza sie realizacje nadwieszen podkreslajgcych oznaczone na rysunku planu narozniki
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wymagajqce zaakcentowania;

8) ustala sie obowigzujaca wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych (z zachowaniem ustalen zawartych pkt
9);

9) na terenie potozonym w odlegtosci do 30m od ul. NMP Kroélowej Rodzin i od ul. Z. Herberta
nalezy projektowac budynki o wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych;

10) zabudowe od strony ul. H. Kotataja, ul. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Gwiezdnej,
projektowanych ogdlnodostepnych ciggéw pieszych (w tym ciggéow o symbolach 3.15.1KP i
3.15.2KP) i placu 3.10KP nalezy projektowac¢ w formie pierzei ciggtych (zgodnie z rysunkiem planu);
11) fasady obiektéw =zabudowy pierzejowej, o ktorej mowa w pkt 10, sg elewacjami
uprzywilejowanymi;

12) w parterach budynkéw na terenie, o ktérym mowa w pkt 10, zaleca sie lokalizowanie ustug (z
zachowaniem zapisow pkt 15);

13) na terenie, o ktorym mowa w pkt 10, ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji ustug na drugiej
kondygnacji projektowanych budynkow;

14) elewacje obiektow od strony placu 3.10KP oraz ul. Komisji Edukacji Narodowej nalezy
projektowac¢ w formie podcieni podkreslajgcych pasaz pieszy;

15) w parterach budynkdéw na terenie, o ktérym mowa w pkt 14, obligatoryjnie nalezy lokalizowa¢
ustugi;

16) na pozostatej czesci terendw, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie mozliwos¢ lokalizacji ustug w
formie wbudowanej w parterach budynkéw mieszkalnych, dobudowanej, stanowigcej jedng bryte z
czescig mieszkalng lub jako samodzielny budynek wolnostojacy;

17) ustugi, o ktéorych mowa w pkt 16, nalezy lokalizowa¢ wzdtuz projektowanych ciggéw pieszych,
pieszo - jezdnych oraz istniejacych i projektowanych ulic miejskich i dojazdéw osiedlowych;

18) ustala sie obowigzujaca wysokos$¢ projektowanych budynkéw ustugowych dobudowanych i
wolnostojacych maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych;

19) ustugi lokalizowane na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, nie mogg powodowad statej badz
okresowej ucigzliwosci dla mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu ich
zamieszkania poprzez wzrost poziomu hatasu oraz emisje zwigzkéw szkodliwych;

20) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki do 35 % powierzchni
nieruchomosci;

21) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 25 % powierzchni
nieruchomosci;

22) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajgcych istniejacych i projektowanych ulic
miejskich, z wytaczeniem ul. H. Kottataja oraz ulicami wewnetrznymi;

23) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikdw zawartych w § 37 ust. 6;

24) dla zabudowy mieszkaniowej i lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych miejsca postojowe
nalezy lokalizowac¢ w granicach wtasnej nieruchomosci; dopuszcza sie w bilansie zmniejszenie liczby
miejsc postojowych o 10% z uwagi na lokalizacje miejsc postojowych w otaczajacych ulicach
miejskich;

25) dla zabudowy ustugowej w budynkach wolnostojacych, wymagajacej zapewnienia wiecej niz 2
miejsc postojowych, parkingi nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach wtasnej nieruchomosci.

3. Ustala sie zasady przebudowy istniejacej sieci cieplnej na terenie o symbolu 3.7MW,U oraz w
rejonie skrzyzowania ul. Komisji Edukacji Narodowej i ul. H. Kolataja zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) lokalizacji funkcji ustugowej wewnatrz kwartatéw zabudowy mieszkaniowej;

2) lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 120 m?2;
3) realizacji obiektéw tymczasowych;

4) dokonywania podziatéw dziatek w celu wydzielenia garazy;

5) budowy ogrodzen.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.90S przeznacza sie pod realizacje
obiektow sakralnych oraz ustug towarzyszacych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, obstugg
komunikacyjng kotowa i pieszg oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach ustug sakralnych dopuszcza sie realizacje towarzyszacych kosciotowi innych
obiektow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig duszpasterskg takich jak:

1) zamieszkania zbiorowego - schronisko socjalne, schroniska dla nieletnich, dom rencistéow, dom
zakonny i dom dziecka;
2) uzytecznosci publicznej - oswiaty, opieki spotecznej i socjalnej.
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3. Istniejacy budynek plebanii przeznacza sie do trwatego uzytkowania.

4. Istniejaca kaplice tymczasowg przewiduje sie docelowo do likwidacji.

5. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania przy realizacji obiektow
sakralnych:
1) kosciot powinien stanowi¢ dominante urbanistyczng dostosowang do skali otaczajgcej zabudowy,
uwzgledniajaca jego ekspozycje od strony placu o symbolu 3.10KP;
2) forme architektoniczng obiektow sakralnych nalezy projektowa¢ dokiadajac wyjatkowej
starannos$ci w zakresie przyjetych rozwigzan architektonicznych;
3) projekt koncepcyjny zabudowy nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng;
4) dopuszcza sie realizacje plebanii jako funkcji wkomponowanej w bryte kosciota;
5) w przypadku realizacji plebanii, badZz innych obiektéw sakralnych, w formie obiektéw
wolnostojacych ich wysokos$¢ ustala sie na maksimum trzy kondygnacije;
6) w przypadku wystgpienia z odrebnymi wnioskami o pozwolenie na budowe poszczegdlnych
obiektow sakralnych, za kazdym razem projekt zagospodarowania terenu winien uwzgledniac
docelowg zabudowe catego terenu;
7) w przypadku niezaleznego projektowania poszczegdlnych obiektdw sakralnych, nalezy pamietac
o0 zachowaniu wzajemnych relacji pomiedzy obiektami realizowanymi w ramach zespotu sakralnego,
zmierzajac do zachowania ich docelowej spdjnosci architektonicznej;
8) od strony terendéw o symbolach 3.15.1KP i 3.15.2KP nalezy wykonac¢ ogrodzenie podkreslajgce
ogolnodostepne ciggi piesze;
9) obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic od strony ul. NMP Krélowej Rodzin i ul. Gwiezdnej;
10) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikéw zawartych w § 37 ust. 6.
11) dopuszcza sie realizacje parterowych obiektow tymczasowych o funkcji ustug sakralnych.

8§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.10KP przeznacza sie pod publiczny plac
osiedlowy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zakaz realizacji trwatej zabudowy kubaturowej;
2) projekt budowlany placu nalezy opracowac na caty jego obszar w liniach rozgraniczajacych;
3) przy projektowaniu zagospodarowania i nawierzchni placu nalezy zwréci¢ uwage na podkreslenie
symetrii i uktadu osiowego wzgledem kosciota usytuowanego na terenie 3.90S;
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej, dorastajgcej maksymalnie do 10 m, w odlegtosci min.
15 m i max. 20 m od otaczajacej plac zabudowy pierzejowej zlokalizowanej na terenach o
symbolach 3.7MW,U i 3.8MW,U oraz zieleni urzadzonej;
5) ustala sie maksymalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 15 % powierzchni
nieruchomosci;
6) dopuszcza sie lokalizacje ogréodkéw letnich, zadaszen i obiektow matej architektury oraz
lokalizowanie reklam w obrebie funkcji ustugowej na placu (ogrédki letnie) lub w bezposrednim
sasiedztwie placu i publicznych ciaggdéw pieszych (pasaze handlowe);
7) warunkiem realizacji ustalen pkt 6 jest:

a) zapewnienie prawidiowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego pieszego i pieszo-
jezdnego (dostawy towardéw),

b) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego, majace na celu jego
uzupetnienie lub wzbogacenie oraz zachowanie zasady, ze obiekty oraz urzadzenia nie bedq
zajmowaty tacznie wiecej niz 20 % powierzchni terenu;

8) dopuszcza sie wprowadzenie ruchu kotowego w zakresie niezbednym do prawidtowego
funkcjonowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, i ustug zlokalizowanych w zabudowie pierzejowej
na terenach o symbolach 3.7MW,U i 3.8MW,U.

8§ 14. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.11MN, 3.12MN, 3.13MN i 3.14MN
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z urzadzeniami i ustugami
towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.
1:

1) nalezy projektowaé budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng cato$¢ obiektédw mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrebie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy przewazajgcej na danym terenie;

2) realizacja zabudowy szeregowej mozliwa jest tylko jako jedno zamierzenie inwestycyjne
uwzgledniajace:
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a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub dojazdu o szerokosci minimum 8
m,
b) odsuniecie linii zabudowy o minimum 4 m od dojazdu, o ktérym mowa w lit. a;
3) w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieucigzliwych, niekolidujacych z funkcjg mieszkaniowg, wytacznie w formie wbudowanej lub
dobudowanej i stanowigcej jedng bryte z czescig mieszkalng;
4) ustugi, o ktérych mowa pkt 3, nie mogg powodowal statej badz okresowej ucigzliwosci dla
mieszkancéw sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu ich zamieszkania poprzez
wzrost poziomu hatasu oraz emisje zwigzkow szkodliwych;
5) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze przekraczac
100 m?2 (np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i niezbedng komunikacjq
facznie);
6) garaze i budynki gospodarcze nalezy budowaé¢ wytacznie jako parterowe, z poddaszem
nieuzytkowym lub dachem ptaskim, o formie architektonicznej, rozwigzaniach kolorystycznych,
materiatowych oraz elementach wykonczenia zewnetrznego zharmonizowanych z obiektem
podstawowym - budynkiem mieszkalnym;
7) powierzchnia uzytkowa i kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego, gospodarczego,
garazu) nie moze by¢ wieksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i kubatury budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;
8) ustala sie obowigzujacg wysokos$¢ zabudowy na dwie kondygnacje nadziemne;
9) druga kondygnacja zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45° lub dachem ptaskim;
10) ustala sie maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0 m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokét budynku;
11) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki:
a) do 40 % powierzchni nieruchomosci - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego i blizniaczego,
b) do 50 % powierzchni nieruchomosci - w przypadku zabudowy mieszkaniowej szeregowej i
mieszkaniowo-ustugowej;
12) pozostatg czesc¢ dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzong i cele rekreacji przydomowej;
13) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng w zabudowie:
a) mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej - minimum 40 %,
b) mieszkaniowej szeregowej i mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %;
14) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych ulic miejskich;
15) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 37 ust. 6, nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach
poszczegodlnych dziatek budowlanych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkéw, trumien, materiatéw
budowlanych;
2) lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich, $lusarskich
rzemiesIniczych;
3) zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na ustugowe;
4) lokalizacji budowli takich jak maszty i wieze telefonii;
5) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

§ 15. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.15.1KP i 3.15.2KP przeznacza sie pod
publiczne ciggi piesze wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowigzuje zakaz realizacji trwatej zabudowy kubaturowej;
2) projekt budowlany ciggdéw pieszych nalezy opracowaé na caly jego obszar w liniach
rozgraniczajacych;
3) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéw letnich, zadaszen i obiektdow matej architektury;
4) warunkiem realizacji ustalen pkt 3 jest:

a) zapewnienie prawidtowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego pieszego i pieszo-
jezdnego (dostawy towardw),

b) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego, majace na celu jego
uzupetnienie lub wzbogacenie oraz zachowanie zasady, ze obiekty oraz urzadzenia nie bedq
zajmowaty tgcznie wiecej niz 20 % powierzchni terenu;

5) dopuszcza sie wprowadzenie ruchu kotowego w zakresie niezbednym do prawidtowego
funkcjonowania ustug zlokalizowanych w zabudowie pierzejowej na terenach o symbolach 3.7MW,U i
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3.8MW,U.

8 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.16KX przeznacza sie pod parking
ogodlnodostepny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych
zwigzanych z funkcjg podstawowgq i ciggdéw infrastruktury technicznej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, wprowadza sie zakaz trwatej zabudowy kubaturowej.

8§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1UO przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa - oswiata wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, dojazdami i zielenig
urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych funkcji
ustugowych oraz obiektdw i instalacji do dziatalnosci zwigzanej z funkcjg podstawowa.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1:
1) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg tworzyc

kompozycyjng catos¢ z obiektem istniejgcym;
2) ustala sie wysoko$¢ zabudowy na maksimum trzy kondygnacje nadziemne;
3) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 40 % powierzchni terenu;
4) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejacych i projektowanych ulic
miejskich, z wytaczeniem ul H. Kotataja;
5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikédw zawartych w § 37 ust. 6.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji budynkéw zamieszkania
zbiorowego, szkolnictwa wyzszego, opieki zdrowotnej.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2MW,U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng 2z ustugami wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami,
urzadzeniami rekreacji i zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:

1) zabudowe kazdego z kwartatdw nalezy realizowa¢ w formie jednego zamierzenia
inwestycyjnego, ewentualnie podzielonego na etapy, poprzedzone wspdélnym, catosciowym
projektem zagospodarowania terenu;

2) kazda nieruchomosc¢ przewidziana do wydzielenia geodezyjnego (z zachowaniem zapisow pkt 3),
mogaca funkcjonowaé w ramach jednej wspolnoty mieszkaniowej, powinna zawiera¢ petny program
urzadzen towarzyszgcych zabudowie (dojazdy, parkingi, place zabaw i inne);

3) zapisow pkt 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod stacje trafo;

4) przy projektowaniu zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ zasade stosowania pierzei ciggtych
wzdtuz gtdwnych przestrzeni publicznych;

5) nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng cato$¢ obiektéw mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrebie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy przewazajacej nha danym terenie;

6) nalezy projektowac budynki zwienczone dachem ptaskim;

7) ustala sie obowigzujacg wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej od trzech do czterech kondygnacji (z zachowaniem ustalen zawartych pkt 8);

8) na terenie potozonym w odlegtosci do 30 m od ul. Z. Herberta nalezy projektowac¢ budynki o
wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych;

9) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie wbudowanej w parterach budynkdéw
mieszkalnych, dobudowanej, stanowigcej jedng bryle z czescig mieszkalng lub jako samodzielny
budynek wolnostojacy;

10) ustugi, o ktérych mowa w pkt 9, nalezy lokalizowa¢ wzdtuz projektowanych ciggow pieszych,
pieszo - jezdnych oraz istniejacych i projektowanych ulic miejskich i dojazdéw osiedlowych;

11) ustugi, o ktorych mowa w pkt 9, nie mogg powodowad statej badz okresowej ucigzliwosci dla
mieszkancéw sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu ich zamieszkania poprzez
wzrost poziomu hatasu oraz emisje zwigzkow szkodliwych;

12) ustala sie obowigzujaca wysokos$¢ projektowanych budynkéw ustugowych dobudowanych i
wolnostojacych maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych;

13) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki do 35 % powierzchni
nieruchomosci;
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14) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 25 % powierzchni
nieruchomosci;
15) bilans powierzchni dziatki lub terenu nalezy dotaczy¢ do projektu budowlanego kazdego obiektu
realizowanego w ramach jednej inwestycji na podstawie jednego pozwolenia na budowe - dotyczy to
réwniez wydzielenia nowych dziatek;
16) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejgcych i projektowanych ulic
miejskich, z wytaczeniem ul. H. Kottataja;
17) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikéw zawartych w § 37 ust. 6;
18) dla zabudowy mieszkaniowej i lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych miejsca postojowe
nalezy lokalizowac¢ w granicach wtasnej nieruchomosci; dopuszcza sie w bilansie zmniejszenie liczby
miejsc postojowych o 10 % z uwagi na lokalizacje miejsc postojowych w otaczajacych ulicach
miejskich;
19) dla zabudowy ustugowej w budynkach wolnostojacych, wymagajacej zapewnienia wiecej niz 2
miejsc postojowych, parkingi nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach wtasnej nieruchomosci.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust 1, zakazuje sie:
1) lokalizacji funkcji ustugowej wewnatrz kwartatéw zabudowy mieszkaniowej;
2) lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 120 m?2;
3) realizacji obiektéw tymczasowych;
4) dokonywania podziatéw dziatek w celu wydzielenia garazy;
5) budowy grodzen.

8§ 19. 1. Teren oznaczony ha rysunku planu symbolem 4.3MN przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z urzgadzeniami i ustugami towarzyszacymi oraz zielenia.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:
1) nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng cato$¢ obiektéw mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrebie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy przewazajacej nha danym terenie;
2) realizacja zabudowy szeregowej mozliwa jest tylko jako jedno zamierzenie inwestycyjne
uwzgledniajace:
a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub dojazdu o szerokos$ci minimum
8m,
b) odsuniecie linii zabudowy o minimum 4 m od dojazdu, o ktérym mowa w lit. a;
3) w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieucigzliwych, niekolidujgcych z funkcjgq mieszkaniowg, wytacznie w formie wbudowanej lub
dobudowanej i stanowigcej jedng bryte z czescig mieszkalng;
4) ustugi, o ktérych mowa pkt 3, nie mogg powodowac statej badz okresowej ucigzliwosci dla
mieszkancéw sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu ich zamieszkania poprzez
wzrost poziomu hatasu oraz emisje zwigzkow szkodliwych;
5) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze przekraczac
100m?2 /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i niezbedna komunikacjq
tacznie/;
6) garaze i budynki gospodarcze nalezy budowaé¢ wytacznie jako parterowe, z poddaszem
nieuzytkowym Ilub dachem ptaskim, o formie architektonicznej, rozwigzaniach kolorystycznych,
materiatowych oraz elementach wykonczenia zewnetrznego zharmonizowanych z obiektem
podstawowym - budynkiem mieszkalnym;
7) powierzchnia uzytkowa i kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego, gospodarczego,
garazu) nie moze by¢ wieksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i kubatury budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;
8) ustala sie obowigzujacg wysokos$¢ zabudowy na dwie kondygnacje nadziemne;
9) druga kondygnacja zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45° lub dachem ptaskim;
10) ustala sie maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokét budynku;
11) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki:
a) do 40 % powierzchni nieruchomosci - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego i blizniaczego,
b) do 50 % powierzchni nieruchomosci - w przypadku zabudowy mieszkaniowej szeregowej i
mieszkaniowo-ustugowej;
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12) pozostatg czesc dziatki nalezy przeznaczyc¢ na zielen urzadzong i cele rekreacji przydomowej;
13) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng w zabudowie:
a) mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej - minimum 40 %,
b) mieszkaniowej szeregowej i mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %;
14) obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od otaczajgcych ulic miejskich, z wytaczeniem ul. H.
Kotataja;
15) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 37 ust. 6, nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach
poszczegodlnych dziatek budowlanych.
3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, znajdujq sie nastepujgce zabytki nie wpisane do rejestru
zabytkdw, nie ujete w wojewodzkiej ewidencji, posiadajgce karty adresowe:
a) ul. Bacieczki 62, dom, drewniany, lata 30 XX w.,
b) ul. Bacieczki 84, dom, drewniany, lata 30 XX w.
4. Zasady postepowania z obiektami, o ktérych mowa w ust. 3 oraz w ich otoczeniu zawierajq
ustalenia zawarte w rozdziale 4.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikdéw, nagrobkéw, trumien, materiatow
budowlanych;
2) lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich, $lusarskich

rzemiesIniczych;

3) zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw gospodarczych na ustugowe;
4) lokalizacji budowli takich jak maszty i wieze telefonii;

5) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

8§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa z zakresu uzytecznosci publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami i
zielenig urzadzona.

2. Postulowana funkcja terenu to handel.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.
1:

1) zaleca sie zagospodarowanie terenu kompleksowo jako jeden obszar inwestycyjny;

2) ustala sie obowigzujaca wysokos¢ projektowanej zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacji
nadziemnych;

3) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki do 60 % powierzchni
nieruchomosci;

4) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 15 % powierzchni
nieruchomosci;

5) ustala sie obstuge komunikacyjng od ul. Z. Herberta;

6) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 37 ust. 6, nalezy lokalizowa¢ wytacznie w granicach
wtasnej nieruchomosci.

4. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1 zakazuje sie:

1) realizacji obiektow tymczasowych;

2) lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego;

3) lokalizacji ustug gastronomicznych;

4) lokalizacji obiektéw takich jak: kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej;

5) lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkéw, trumien, materiatéw
budowlanych;

6) lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich, $lusarskich,
rzemiesIniczych;

7) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

8§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.10S przeznacza sie pod realizacje
obiektéw sakralnych oraz ustug towarzyszacych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, obstugg
komunikacyjng kotowq i pieszg oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach ustug sakralnych dopuszcza sie realizacje towarzyszacych kosciotowi innych
obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig duszpasterska takich jak:
1) zamieszkania zbiorowego - schronisko socjalne, schroniska dla nieletnich, dom rencistéw, dom
zakonny i dom dziecka;
2) uzytecznosci publicznej - oswiaty, opieki spotecznej i socjalnej.

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania przy realizacji obiektow
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sakralnych:

1) kosciot powinien stanowi¢ dominante urbanistyczng dostosowang do skali otaczajgcej zabudowy,
uwzgledniajaca jego ekspozycje od strony ulicy H. Ko#tataja i Z. Herberta;

2) forme architektoniczng obiektow sakralnych nalezy projektowa¢ doktadajac wyjatkowej
starannos$ci w zakresie przyjetych rozwigzan architektonicznych;

3) projekt koncepcyjny zabudowy, wytoniony na zasadzie otwartego konkursu architektonicznego
(zorganizowanego na koszt inwestora), nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez Miejska Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng;

4) dopuszcza sie realizacje plebanii jako funkcji wkomponowanej w bryte kosciota;

5) w przypadku realizacji plebanii, badZz innych obiektéw sakralnych, w formie obiektéw
wolnostojacych ich wysokos$¢ ustala sie na maksimum trzy kondygnacije;

6) w przypadku wystgpienia z odrebnymi wnioskami o pozwolenie na budowe poszczegdlnych
obiektow sakralnych, za kazdym razem projekt zagospodarowania terenu winien uwzgledniac
docelowg zabudowe catego terenu;

7) w przypadku niezaleznego projektowania poszczegdlnych obiektdw sakralnych, nalezy pamietac
o0 zachowaniu wzajemnych relacji pomiedzy obiektami realizowanymi w ramach zespotu sakralnego,
zmierzajac do zachowania ich docelowej spdjnosci architektonicznej;

8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic od strony ul. Z. Herberta;

9) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow zawartych w § 37 ust. 6;

10) dopuszcza sie realizacje parterowych obiektow tymczasowych o funkcji ustug sakralnych.

8§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.2U0 i 5.3UO przeznacza sie¢ pod
zabudowe ustugowg - oswiaty, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami, dojazdami i zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, dopuszcza sie lokalizacje wszelkich niezbednych funkcji
ustugowych oraz obiektdéw i instalacji do dziatalnosci zwigzanej z funkcjg podstawowa.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1:
1) w kazdym przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz dobudowy budynku nowego do
obiektu istniejacego, forma i rozwigzania architektoniczne nowego obiektu majg tworzyc

kompozycyjng catos¢ z obiektem istniejgcym;
2) ustala sie wysokos$¢ zabudowy na maksimum trzy kondygnacje nadziemne;
3) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego do 40 % powierzchni terenu;
4) zaleca sie powigzanie zagospodarowania terenu z sasiadujgcym terenem o symbolu 5.4ZP;
5) obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od otaczajgcych ulic miejskich;
6) nalezy zapewnié¢ miejsca postojowe wg wskaznikow zawartych w § 37 ust. 6.
4. (1) (uchylony).
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie lokalizacji budynkéw zamieszkania
zbiorowego nie zwigzanego z funkcjg podstawowa.

8§ 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.4ZP przeznacza sie pod publiczny
obszar zieleni urzadzonej.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) teren nalezy zagospodarowa¢ w sposob umozliwiajacy stworzenie przestrzeni ogdlnodostepnej,
bedacej miejscem rekreacji codziennej oraz wypoczynku czynnego;
2) zachowaniu podlega:
- istaniejacy drzewostan lesny i podmoktych zespotdéw roslinnych do wkomponowania z zielenig
urzadzang,
- zrodliska, z mozliwoscig urzadzenia jako oczka wodne;

2a) (2) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 70 %;

3) (3) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportu, rekreacji i kultury, w szczegdlnosci:
boiska do gier zespotowych (np.: koszykdéwka, siatkdwka, pitka nozna, tenis ziemny), tory
rowerowe, place zabaw dla dzieci, amfiteatr;

4) zaleca sie stosowanie nasadzen zieleni rodzimych garunkow dostosowanych do warunkow
siedliskowych oraz nawierzchni trawiastych pod urzadzenia sportowe i rekreacyjne;

5) dopuszcza sie lokalizacje ogrodkéow letnich do 20 miejsc konsumpcyjnych, zadaszen i obiektéw
matej architektury;

6) dopuszcza sie realizacje podziemnych ciggow infrastruktury technicznej, stupow
o$wietleniowych, komunikacji pieszej i rowerowej;
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7) (4) dopuszcza sie realizacje ogrodzen wynikajacych z koniecznosci ograniczenia dostepu
(uzytkowania terenowych urzadzen sportu, rekreacji i kultury) niepowodujgcych ograniczen
percepcji wizualnej;
8) (5) dopuszcza sie powigzanie zagospodarowania terenu z sasiadujacymi terenami o symbolach
5.2U0 i 5.3U0.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) realizacji zabudowy;
2) lokalizacji ogrodkéw dziatkowych;
3) lokalizacji budowli takich jak maszty, nadziemne urzadzenia infrastruktury technicznej - np.
wieze telefonii (z wytaczeniem stupdw oswietleniowych) oraz bilbordéw i reklam wolnostojacych;

4) (6) zmiany stosunkdw wodnych i uksztattowania powierzchni terenu z wyjatkiem lokalnych
nasypow pod ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe i urzadzenia terenowe, o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 3.

8§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.5MW,U i 5.6MW,U,E przeznacza sie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
parkingami, urzadzeniami rekreacji i zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.
1:

1) zabudowe kazdego z kwartatdw nalezy realizowa¢ w formie jednego zamierzenia
inwestycyjnego, ewentualnie podzielonego na etapy, poprzedzone wspdélnym, catosciowym
projektem zagospodarowania terenu;

2) kazda nieruchomosc¢ przewidziana do wydzielenia geodezyjnego (z zachowaniem zapisow pkt 3),
mogaca funkcjonowaé w ramach jednej wspolnoty mieszkaniowej, powinna zawiera¢ petny program
urzadzen towarzyszacych zabudowie (dojazdy, parkingi, place zabaw i inne);

3) zapisow pkt 2 nie stosuje sie przy wydzielaniu dziatek pod stacje trafo;

4) przy projektowaniu zabudowy mieszkaniowej nalezy przyja¢ zasade stosowania pierzei ciggtych
wzdtuz gtéwnych przestrzeni publicznych;

5) nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng cato$¢ obiektéw mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrebie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy przewazajacej nha danym terenie;

6) nalezy projektowac budynki zwienczone dachem ptaskim;

7) dopuszcza sie realizacje nadwieszen podkreslajgcych oznaczone na rysunku planu narozniki
wymagajace zaakcentowania;

8) ustala sie obowigzujaca wysokos$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych (z zachowaniem ustalen zawartych w pkt
9);

9) na terenie potozonym w odlegtosci do 45m od linii rozgraniczajgcej z terenem o symbolu
5.9MN,E nalezy projektowac budynki o wysokosci trzech kondygnacji nadziemnych;

10) zabudowe od strony ulicy KD-16D nalezy projektowa¢ w formie pierzei ciggtych (zgodnie z
rysunkiem planu);

11) fasady obiektéw =zabudowy pierzejowej, o ktorej mowa w pkt 10, sg elewacjami
uprzywilejowanymi;

12) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji ustug w formie wbudowanej w parterach budynkow
mieszkalnych, dobudowanej, stanowigcej jedng bryle z czescig mieszkalng lub jako samodzielny
budynek wolnostojacy;

13) ustugi, o ktorych mowa w pkt 12, nalezy koncentrowac¢ wzdtuz projektowanych ciggéw pieszych,
pieszo - jezdnych oraz istniejacych i projektowanych ulic miejskich i dojazdéw osiedlowych;

14) ustugi, o ktérych mowa w pkt 12, nie moga powodowac statej badz okresowej ucigzliwosci dla
mieszkancéw sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu ich zamieszkania poprzez
wzrost poziomu hatasu oraz emisje zwigzkow szkodliwych;

15) ustala sie obowigzujaca wysokos$¢ projektowanych budynkéw ustugowych dobudowanych i
wolnostojacych maksymalnie do dwdch kondygnacji nadziemnych;

16) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki do 35 % powierzchni
nieruchomosci;

17) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 25 % powierzchni
nieruchomosci;

18) obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od otaczajacych istniejgcych i projektowanych ulic
miejskich, z wytaczeniem ul. Narodowych Sit Zbrojnych;
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19) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikéw zawartych w § 37 ust. 6;
20) dla zabudowy mieszkaniowej i lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych miejsca postojowe
nalezy lokalizowac¢ w granicach wtasnej nieruchomosci; dopuszcza sie w bilansie zmniejszenie liczby
miejsc postojowych o 10 % z uwagi na lokalizacje miejsc postojowych w otaczajacych ulicach
miejskich;
21) dla zabudowy ustugowej w budynkach wolnostojacych, wymagajacej zapewnienia wiecej niz 2
miejsc postojowych, parkingi nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach wtasnej nieruchomosci.
3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu o symbolu 5.6MW,U,E w pasie linii

elektroenergetycznych WN:
1) obszar potozony w pasie linii WN przeznacza sie gtdwnie pod dojazdy, parkingi i zielen
urzadzong;
2) dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych i urzadzen towarzyszacych pod warunkiem
uzgodnienia ich lokalizacji z wuzytkownikami linii elektroenergetycznych oraz spetnienia
obowigzujacych:

a) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii WN,

b) warunkow w zakresie eksploatacji linii WN,

c) warunkéw przebywania oséb w sgsiedztwie linii WN.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) lokalizacji funkcji ustugowej wewnatrz kwartatéw zabudowy mieszkaniowej;
2) lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 120 m?2;
3) realizacji obiektéw tymczasowych;
4) dokonywania podziatéw dziatek w celu wydzielenia garazy;
5) budowy ogrodzen.

8§ 25. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 5.7MN, 5.8MN,E i 5.9MN,E przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z urzadzeniami i ustugami towarzyszacymi oraz
Zielenia.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust.
1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o formie i rozwigzaniach architektonicznych tworzacych
kompozycyjng cato$¢ obiektéw mieszkaniowych i ustugowych usytuowanych w obrebie jednej
posesji oraz o kolorystyce nawigzujacej do zabudowy przewazajacej ha danym terenie;
2) realizacja zabudowy szeregowej mozliwa jest tylko jako jedno zamierzenie inwestycyjne
uwzgledniajace:

a) zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub dojazdu o szerokosci minimum

8m,

b) odsuniecie linii zabudowy o minimum 4m od dojazdu, o ktérym mowa w lit. a;
3) w istniejacych i projektowanych budynkach mieszkalnych dopuszcza sie lokalizacje ustug
nieucigzliwych, niekolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg, wytacznie w formie wbudowanej lub
dobudowanej i stanowigcej jedng bryte z czescig mieszkalng;
4) ustugi, o ktérych mowa pkt 3, nie mogg powodowal statej badz okresowej ucigzliwosci dla
mieszkancdéw sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i obniza¢ standardu ich zamieszkania poprzez
wzrost poziomu hatasu oraz emisje zwigzkow szkodliwych;
5) maksymalna powierzchnia uzytkowa projektowanego lokalu ustugowego nie moze przekraczac
100 m?2 /np. sala sprzedazy z zapleczem socjalnym, magazynowym i niezbedng komunikacjq
tacznie/;
6) garaze i budynki gospodarcze nalezy budowaé¢ wytacznie jako parterowe, z poddaszem
nieuzytkowym Ilub dachem ptaskim, o formie architektonicznej, rozwigzaniach kolorystycznych,
materiatowych oraz elementach wykonczenia zewnetrznego zharmonizowanych z obiektem
podstawowym - budynkiem mieszkalnym;
7) powierzchnia uzytkowa i kubatura obiektu towarzyszacego (ustugowego, gospodarczego,
garazu) nie moze by¢ wieksza odpowiednio od powierzchni uzytkowej i kubatury budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej posesji;
8) ustala sie obowigzujacg wysokos$¢ zabudowy na dwie kondygnacje nadziemne;
9) druga kondygnacja zwienczona dachem symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45° lub dachem ptaskim;
10) ustala sie maksymalny poziom posadowienia parteru 1,0m ponad projektowany poziom terenu
bezposrednio wokét budynku;
11) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki:
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a) do 40 % powierzchni nieruchomosci - w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego i blizniaczego,
b) do 50 % powierzchni nieruchomosci - w przypadku zabudowy mieszkaniowej szeregowej i
mieszkaniowo-ustugowej;
12) pozostatg czesc dziatki nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzong i cele rekreacji przydomowej;
13) ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynng w zabudowie:
a) mieszkaniowej wolnostojacej lub blizniaczej - minimum 40 %,
b) mieszkaniowej szeregowej i mieszkaniowo-ustugowej - minimum 25 %;
14) obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ od otaczajgcych ulic miejskich, z wytaczeniem ul. H.
Kotataja;
15) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 37 ust. 6, nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach
poszczegodlnych dziatek budowlanych.
3. Na terenie o symbolu 5.7MN znajduja sie nastepujace zabytki nie wpisane do rejestru
zabytkdw, nie ujete w wojewodzkiej ewidencji, posiadajgce karty adresowe:
a) ul. Bacieczki 104, dom, drewniany, koniec XIX w.,
b) ul. Bacieczki 106, dom, murowany, lata 20 XX w.
4. Na terenie o symbolu 5.8MN,E znajdujg sie nastepujace zabytki nie wpisane do rejestru
zabytkdw, nie ujete w wojewodzkiej ewidencji, posiadajgce karty adresowe:
a) ul. Bacieczki 114, dom, poczatek XX w.,
b) ul. Bacieczki 118, dom, drewniany, lata 30 XX w.,
c) ul. Bacieczki 120, dom (w gtebi dziatki), drewniany, lata 20 XX w.,
d) ul. Bacieczki 126, dom, drewniany, lata 30 XX w.,
e) ul. Bacieczki 130, dom (w gtebi dziatki) z budynkiem gospodarczym, drewniany, lata 20 XX w.,
f) ul. Bacieczki 138, dom, drewniany, lata 20 XX w.,
g) ul. Bacieczki 142, dom, drewniany, lata 20 XX w.
5. Zasady postepowania z obiektami, o ktorych mowa w ust. 3 i ust. 4, oraz w ich otoczeniu
zawierajq ustalenia zawarte w rozdziale 4.
6. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenéw o symbolach 5.8MN,E i 5.9MN,E w
pasie linii elektroenergetycznych WN:
1) obszar potozony w pasie linii WN przeznacza sie gtdwnie pod dojazdy, parkingi i zielen
urzadzong;
2) dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych i urzadzen towarzyszacych pod warunkiem
uzgodnienia ich lokalizacji z gestorami linii elektroenergetycznych oraz spetnienia obowigzujacych:
a) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii WN,
b) warunkow w zakresie eksploatacji linii WN,
c) warunkéw przebywania oséb w sgsiedztwie linii WN.
7. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) lokalizacji ustug pogrzebowych, wyrobu pomnikéw, nagrobkéw, trumien, materiatow
budowlanych;
2) lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich, $lusarskich

rzemiesIniczych;

3) zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw gospodarczych na ustugowe;
4) lokalizacji budowli takich jak maszty i wieze telefonii;

5) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

8§ 26. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.100S,E przeznacza sie pod realizacje
obiektéw sakralnych oraz ustug towarzyszacych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, obstugg
komunikacyjng kotowa i pieszg oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach ustug sakralnych dopuszcza sie realizacje towarzyszacych kosciotowi innych
obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig duszpasterska takich jak:

1) zamieszkania zbiorowego - schronisko socjalne, schroniska dla nieletnich, dom rencistéw, dom
zakonny i dom dziecka;
2) uzytecznosci publicznej - oswiaty, opieki spotecznej i socjalnej.

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania przy realizacji obiektow
sakralnych:

1) kosciot powinien stanowi¢ dominante urbanistyczng dostosowang do skali otaczajacej zabudowy,
uwzgledniajacq jego ekspozycje od strony skrzyzowania ulic Narodowych Sit Zbrojnych i Jana Pawta
II;

2) forme architektoniczng obiektéw sakralnych nalezy projektowa¢ doktadajac wyjatkowej
starannosci w zakresie przyjetych rozwigzan architektonicznych;
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3) projekt koncepcyjny zabudowy, wytoniony na zasadzie otwartego konkursu architektonicznego
(zorganizowanego na koszt inwestora), nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania przez Miejskga Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng;
4) dopuszcza sie realizacje plebanii jako funkcji wkomponowanej w bryte kosciota;
5) w przypadku realizacji plebanii, badZz innych obiektéw sakralnych, w formie obiektéw
wolnostojacych ich wysokos$¢ ustala sie na maksimum trzy kondygnacije;
6) w przypadku wystgpienia z odrebnymi wnioskami o pozwolenie na budowe poszcze-gdélnych
obiektow sakralnych, za kazdym razem projekt zagospodarowania terenu winien uwzgledniac
docelowg zabudowe catego terenu;
7) w przypadku niezaleznego projektowania poszczegdlnych obiektdw sakralnych, nalezy pamietac
o0 zachowaniu wzajemnych relacji pomiedzy obiektami realizowanymi w ramach zespotu sakralnego,
zmierzajac do zachowania ich docelowej spdjnosci architektonicznej;
8) obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic¢ gtéwnie od strony ul. KD-16D;
9) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 37 ust. 6, nalezy lokalizowa¢ wytgcznie w granicach
wilasnej nieruchomosci;
10) dopuszcza sie realizacje parterowych obiektow tymczasowych o funkcji ustug sakralnych.
4. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania w pasie linii elektroenergetycznych WN:
1) obszar potozony w pasie linii WN przeznacza sie gtdwnie pod dojazdy, parkingi i zielen
urzadzong;
2) dopuszcza sie realizacje obiektéw kubaturowych i urzadzen towarzyszacych pod warunkiem
uzgodnienia ich lokalizacji z gestorami linii elektroenergetycznych oraz spetnienia obowigzujacych:
a) przepisow i norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii WN,
b) warunkow w zakresie eksploatacji linii WN,
c) warunkéw przebywania oséb w sgsiedztwie linii WN.

8§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.11U,M przeznacza sie pod zabudowe
ustugowg z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami i zielenig urzadzong oraz mieszkaniowg z urzgdzeniami towarzyszacymi.

2. Postulowana funkcja terenu to handel.

3. Istniejacq zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pozostawia sie do utrzymania z
mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i przeksztatcen lub zmiany funkcji na ustugowa.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
1:

1) zaleca sie zagospodarowanie terenu kompleksowo jako jeden obszar inwestycyjny;

2) w przypadku realizacji kilku odrebnych zamierzen inwestycje nalezy planowac¢ w taki sposéb by
obszar, ktéry pozostaje poza nig spetniat wymogi dotyczace parametréw wielkosciowych, dostepu do
drogi publicznej, itp. i mégt by¢ zagospodarowany niezaleznie;

3) ustala sie obowigzujaca wysokos$¢ projektowanej zabudowy maksymalnie do dwoch kondygnacji
nadziemnych;

4) ustala sie maksymalng dopuszczalng powierzchnie zabudowang dziatki do 60 % powierzchni
nieruchomosci;

5) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng na 15 % powierzchni
nieruchomosci;

6) ustala sie obstuge komunikacyjna od ul. S. Mikotajczyka;

7) miejsca postojowe, w ilosci okreslonej w § 37 ust. 6, nalezy lokalizowa¢ wytacznie w granicach
poszczegodlnych dziatek budowlanych.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) realizacji obiektow tymczasowych;

2) lokalizacji lokali gastronomicznych;

3) lokalizacji komiséw samochodowych, warsztatdw mechanicznych, stolarskich, $lusarskich,
rzemiesIniczych;

4) lokalizacji stacji paliw ptynnych i gazowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.
8§ 28. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw nalezy projektowaé kompleksowo, w nawigzaniu do
docelowej zabudowy i projektowanego zagospodarowania terendéw sasiadujacych;
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2) nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na odpowiednie uksztattowanie obiektéw i terenu
zlokalizowanych wokdt gtéwnych ciggdw komunikacyjnych;

3) elewacje zabudowy pierzejowej usytuowane wzdiuz pasazy handlowych nalezy projektowac ze
szczegolng dbatoscig w zakresie projektowanych rozwigzan architektonicznych i materiatowych;

4) w formie projektowanych budynkow nalezy odpowiednio zakcentowa¢ narozniki wymagajace
szczegollnego traktowania jako dominanty stanowigce lokalny identyfikator przestrzeni (zgodnie z
rysunkiem planu);

5) realizacja inwestycji w miejscach wyznaczonych pod lokalizacje obiektow majacych stanowic
lokalny identyfikator przestrzeni wymaga szczegdlnie atrakcyjnego i indywidualnego opracowania
architektonicznego;

6) projekty koncepcyjne obiektéw, o ktérych mowa w pkt 5, nalezy przeditozy¢ do zaopiniowania
przez Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng;

7) nalezy dazy¢ do uporzadkowania zabudowy w ramach poszczegdélnych terendw poprzez
stosowanie odpowiednich gabarytow i form obiektéw oraz uzycie zblizonych materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki;

8) na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektow oraz adaptacji pomieszczen pod
inne funkcje niz okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania srodowiska.

8§ 29. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete forma ochrony przyrody.

2. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych ustala sie:

1) zachowanie istniejagcych terendéw zrodliskowych i podmoktych z naturalnymi siedliskami
roslinnosci, jako elementéw przestrzennych oraz obszaréw wchodzacych w skiad miejskiego
systemu terenéw aktywnych biologicznie;

2) wyznaczenie linii zabudowy od terenéw podmoktych zgodnie z warunkami fizjograficznymi,
szczegdlnie na terenach o symbolach 3.1U, 5.10S, 5.2U0, 5.3U0 i 5.7MN;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.10ZP, 3.2ZP, 3.3ZP, 3.4ZP! i 5.4ZP wylacza
sie z terenow zabudowy i przeznacza sie do wkomponowania w uktad przestrzenny terendéw zieleni
miejskiej i towarzyszacej zabudowie wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

4) zachowanie istniejgcych ciekdw wodnych jako odbiornikéw wod opadowych.

3. W zakresie ksztattowania terendéw zieleni ustala sie:

1) urzadzenie terenéw zieleni na terenach o symbolach 1.10ZP, 3.2ZP, 3.3ZP, 3.4ZP! i 5.4ZP jako
miejsc wypoczynku codziennego dla mieszkancow osiedla;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej utrzymanie co najmniej 25 % powierzchni biologicznie
czynnej;

3) na terenach ustug oswiaty utrzymanie co najmniej 40 % powierzchni biologicznie czynnej i
zagospodarowanie zielenig oraz terenowymi obiektami rekreacji i sportu;

4) w przypadku budowy parkingdw terenowych ustala sie wprowadzenie zieleni wysokiej w
proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

5) ustala sie obowigzek wprowadzenia pasow zieleni przyulicznej z nasadzeniami drzew i krzewéw
wzdtuz ulicy Narodowych Sit Zbrojnych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej.

4. W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i gruntowych ustala sie:

1) obowigzek odprowadzania Sciekow z catego osiedla do kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz stosowania innych, niz wymienione w pkt 1, urzadzen gospodarki $ciekowej, jak np.
indywidualnych oczyszczalni $ciekdw, zbiornikow do gromadzenia $ciekéow oraz innych urzadzen
gromadzenia i odprowadzania sciekow poza systemem osiedlowej kanalizacji sanitarnej;

3) obowigzek realizacji wyprzedzajacego Ilub rownolegtego =z realizacja zabudowy sieci
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej z przeznaczeniem do odprowadzenia $ciekdw do
oczyszczalni miejskiej;

4) zakaz budowy studni kopanych i wierconych w celu indywidualnego zaopatrzenia w wode, z
wyjatkiem uje¢ awaryjnych.

5. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w oparciu o miejskie stuzby oczyszczania zgodnie z
gminnym planem gospodarowania odpadami.

6. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami ustala sie zakaz
lokalizacji obiektéw ustugowych i produkcyjnych emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery, w tym
kottowni do ogrzewania szklarni i upraw w tunelach foliowych z wytaczeniem palenisk-kottowni do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych.
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7. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony akustycznej dla terenéw oznaczonych MN, MW, ZP przyjmuje sie poziom
hatasu w $srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej;

2) w zakresie ochrony akustycznej dla terendéw oznaczonych MW,U, OS przyjmuje sie poziom
hatasu w $srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) w zakresie ochrony akustycznej dla terenu UO przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak
dla zabudowy ze statym, wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy;

4) w zakresie ochrony akustycznej dla terendw oznaczonych U, US przyjmuje sie poziom hatasu w
$rodowisku jak dla zabudowy ustugowej;

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-oswiatowej oraz
ustug sakralnych, przyjmuje sie dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq;

6) dla pozostatych obszaréw przyjmuje sie dopuszczalny poziom pdl elektromagnetycznych jak dla
miejsc dostepnych dla ludzi.

8. W zakresie ochrony standardéw zamieszkania - wprowadza sie zakaz przedsiewziec
zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska oraz moggacych obnizy¢ standard zamieszkania
w zakresie podwyzszonego poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow do
powietrza, zwiekszonego poziomu promieniowania itp.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéiczesnej.

8§ 30. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest objety ochrong konserwatorska.

2. Na terenie objetym planem wystepujg zabytki nie wpisane do rejestru zabytkdéw, nie ujete w
wojewodzkiej ewidencji, posiadajace karty adresowe. Oznaczono je na rysunku planu oraz
wymieniono w ustaleniach dotyczacych poszczegdinych terendw.

3. Przebudowy, rozbudowy, remonty oraz ewentualne i jedynie uzasadnione rozbidrki ww.
zabytkdédw nalezy prowadzi¢ po uzgodnieniu z PWKZ, ktéry moze uzalezni¢ jego wydanie od
sporzadzenia na koszt inwestora dokumentacji budowlanej, inwentaryzacji, badz karty ewidencji
zabytku zgodnej z obowigzujgcymi standardami; dwa egzemplarze dokumentacji powinny byc¢
przekazane do archiwum PWKZ.

4. Wiasciciele majg obowigzek dbania o wiasciwy wyglad i stan zachowania zabytkéw nie
wpisanych do rejestru; prace remontowo-konsterwatorskie powinny by¢ prowadzone z uzyciem
tradycyjnych materiatow.

5. Przy projektowaniu nowych obiektow w sasiedztwie wspomnianych zabytkéw nalezy
nawigzywa¢ do historycznej zabudowy uwzgledniajac jej gabaryty, formy architektoniczne,
rozwigzania materiatowe i konstrukcyjne.

6. W trakcie prowadzenia robdt ziemnych, w przypadku odkrycia przedmiotéw, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, iz sg one zabytkiem, inwestor i wykonawca robdt jest zobowigzany
wstrzymacé wszelkie prace i przeprowadzi¢ w niezbednym zakresie badania archeologiczne terenu
oraz sporzadzi¢ dokumentacje na koszt jednostki organizacyjnej finansujacej te roboty.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§ 31. 1. Ustala sig, ze na obszarze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodza:

1) tereny publiczne przeznaczone do realizacji celéw publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) 1.10ZP - teren ogdlnodostepnej zieleni osiedlowej,

b) 3.3ZP i 3.4ZP - tereny ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjneij?,

c) 3.10KP - plac osiedlowy,

d) 3.15.1KPi 3.15.2KP - ciagi piesze,

e) 5.4ZP - teren ogolnodostepnej zieleni osiedlowej,

f) drogi gminne: zbiorcze, lokalne i dojazdowe;
2) pozostate przestrzenie:

a) ogolnodostepne osiedlowe obszary sportowo-rekreacyjne na terenie o symbolu 1.2US,

b) ogdlnodostepne ciagi piesze i dojazdy osiedlowe, lezgce poza liniami zabudowy, na terenach o

symbolach: 2.4MW,U, 2.5MW,U, 3.5U, 3.6MW,U i 3.7MW,U.
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2. Wymagania dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
lit. a, b1, c, d, e i pkt 2, sq zawarte w zapisach dotyczacych poszczegdlnych terenéw w rozdziale 1.

3. Wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1
lit. f, sq zawarte w zapisach rozdziatu 8.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

8§ 32. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny godrnicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 33. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkow scalania.
2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady podziatu dziatek:
1) postulowane na rysunku planu granice podziatu terenu (oznaczone linig przerywang) hie sg
obligatoryjne; moga stanowi¢ zasade podziatu terenu w przypadku wystgpienia witasciciela dziatki z
whnioskiem o podziat zgodnie z rysunkiem planu;
2) inny podziat moze nastgpi¢ po przedstawieniu przez wiasciciela terenu propozycji
uwzgledniajagcej mozliwos$¢ realizacji budynkéow - wraz z programem towarzyszgacym - na
wydzielonych dziatkach z zachowaniem odlegtosci nowoprojektowanych budynkéw od granic dziatek,
odlegtosci od ulic (linie zabudowy), wysokosci budynkéw w stosunku do zabudowy sgsiadujacej
(zgodnie z przepisami szczegdlnymi);
3) zaleca sie korygujace podziaty dziatek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania dziatek
sgsiednich;
4) zaleca sie przytaczenie dziatek o nienormatywnych parametrach, uniemozliwiajacych realizacje
samodzielnej zabudowy, do sgsiednich dziatek budowlanych;
5) najmniejsza powierzchnia dziatek budowlanych uzyskanych w wyniku wtérnego podziatu terenu
(z pominieciem dziatek przeznaczonych do przytgczenia do innych dziatek na polepszenie warunkow
zagospodarowania i pod stacje trafo) nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 400m?2 dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 300m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
c) 200m?2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.
3. Linie rozgraniczajace tereny, z pominieciem terendéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

8§ 34. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg nastepujace drogi publiczne:
1) ulice uktadu podstawowego:

a) modernizowana ul. Gen. F. Kleeberga (KD-GP - gtéwna ruchu przyspieszonego) - poza
granicami planu,

b) modernizowana Narodowych Sit Zbrojnych (KD-GP - gtdwna ruchu przyspieszonego) - poza
granicami planu,

c) modernizowana Jana Pawta II (KD-G - gtéwna) - poza granicami planu,

d) ul. H. Kottataja (KD-1Z - zbiorcza),

e) ul. Komisji Edukacji Narodowej (KD-2Z - zbiorcza);

2) ulice uktadu obstugujacego:

a) ulice lokalne: ul. M. Pietkiewicza (KD-3L), ul. Ks. W. Pietkuna (KD-4L), ul. Z. Herberta
(KD-5L), ul. NMP Kroélowej Rodzin (KD-6L), ul. Merkurego (KD-7L), ul. Bacieczki (KD-L - poza
granicami planu),

b) istniejace i rozbudowywane ulice dojazdowe: ul. Gen. L. Okulickiego (KD-8D), KD-9D, ul.
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Rotm. W. Pileckiego (KD-10D), ul. Gwiezdna (KD-11D), ul. J. Mackiewicza (KD-12D), ul.
Komety (KD-13D), ul. S. Mikotajczyka (KD-15D),

c) projektowane ulice dojazdowe: KD-14D, KD-16D i KD-17D.

2. Zaktada sie obstuge obszaru komunikacjg zbiorowa.

3. Przebieg tras komunikacji zbiorowej przewiduje sie ulicami zbiorczymi i lokalnymi w

zaleznosci od potrzeb w miare rozwoju zabudowy w granicach osiedla.

4. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczace ksztattowania terendéw publicznych, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie stosowanie wytacznie ujednoliconego systemu oznakowania ulic miejskich i
ujednoliconej formy przystankéw komunikacji zbiorowej;

2) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych i obiektow tymczasowych (z zastrzezeniem
ustalen pkt 3);

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie obiektéw tymczasowych zwigzanych bezposrednio z obstugg komunikacji
zbiorowej (kioski z prasg, budki telefoniczne, informacja turystyczna, itp.) wytacznie w
bezposrednim sgsiedztwie przystankdow,

b) wykorzystanie obiektéw przystankéw komunikacji zbiorowej jako nosnikdéw reklamowych,

c) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w oparciu o rozrzad przedstawiony na
rysunku planu,

d) lokalizowanie urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem drog i infrastruktury,

e) nasadzenia drzew lisciastych w liniach rozgraniczajacych ulic.

5. Ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych w oparciu o ulice istniejace i

projektowane.

6. Ustala sie nastepujace wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych:

a) ustugi gastronomiczne - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

b) ustugi kultury - 16-18 miejsc postojowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

c) ustugi sakralne - 10 miejsc postojowych na 100 miejsc w obiekcie (kosciele),

d) inne ustugi - 25-30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej i 20 miejsc
postojowych na 100 zatrudnionych,

e) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - minimum 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na 1
mieszkanie,

f) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - minimum 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na 1
mieszkanie.

7. Oznaczenia liniowe projektowanych jezdni publicznych ulic miejskich oraz oznaczenia
gtdwnych ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych okreslajg ich orientacyjny przebieg - do uscislenia w
projektach budowlanych inwestycji.

8. Oznaczenia liniowe projektowanych dojazdéw, parkingéw, placéw gospodarczych, placow
zabaw w granicach poszczegdlnych terendw okreslajg ich orientacyjny przebieg, ilos¢ i wielkos$¢ - do
uscislenia w projektach budowlanych inwestycji.

9. Ustala sie nastepujace parametry techniczne ulic (drég publicznych) oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1) KD-1Z (ul. H. Ko#tataja) - ulica zbiorcza, droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
od 55,0m do 80,0m /wg odczytu geometrycznego z rysunku planu/ z jezdnig 2x2 pasy ruchu;

2) KD-2Z (ul. Komisji Edukacji Narodowej) - ulica zbiorcza, droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 20,0 m do 50,0 m /wg odczytu geometrycznego z rysunku planu/ z jezdnig
2% 2 pasy ruchu;

3) (7) kp-3L (ul. M. Pietkiewicza), KD-4L (ul. Ks. W. Pietkuna) i KD-5L (ul. Z. Herberta) - ulice
lokalne, drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu; w
miejscu lokalizacji petli autobusowej poszerzenie drogi KD-5L (ul. Z. Herberta) do 61,0 m /wg
odczytu geometrycznego z rysunku planu/;

4)  KD-6L (ul. NMP Krdélowej Rodzin) - ulica lokalna, droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20,0m z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

5) KD-7L (ul. Merkurego) - ulica lokalna, droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od
25,0m do 10,0m /wg odczytu geometrycznego z rysunku planu/ z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

6) KD-8D (ul. Gen. L. Okulickiego) - ulica dojazdowa, droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych od 16,0m do 24,0m /wg odczytu geometrycznego z rysunku planu/ z jezdnig 1x2
pasy ruchu;

7) KD-9D - ulica dojazdowa, droga gminna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0m z
jezdnig 1x2 pasy ruchu;

237229 2020-06-04, 11:40



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedla Baciec...  http://ilex/lex/content.rpc?dataOceny=2020-06-04&tknDATA=120,121,1...

8) KD-10D (ul. Rotm. W. Pileckiego), KD-11D (ul. Gwiezdna) i KD-12D (ul. J. Mackiewicza) - ulice
dojazdowe, drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0m z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
9) KD-13D (ul. Komety) - ulica dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z
jezdnig 1x2 pasy ruchu

10) KD-14 D - ulica dojazdowa, droga gminna o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m
do 15,0 m /wg odczytu geometrycznego z rysunku planu/ z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

11) KD-15D (ul. S. Mikotajczyka) - ulica dojazdowa, droga gminna o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m z jezdnig 1x2 pasy ruchu w potgczeniu z dublerem ul. Jana Pawta II;

12) KD-16D i KD-17D - ulice dojazdowe, drogi gminne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
15,0m z jezdnig 1x2 pasy ruchu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

8§ 35. Budowa i przebudowa kanatdéw sanitarnych deszczowych, sieci cieplnej, wodociggowej i
gazowe]j, oraz linii energetycznych i telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
niniejszym rozdziale jest niezbednym warunkiem realizacji zabudowy w petnym zakresie ustalonym
w planie.

8§ 36. Zasady lokalizacji obiektu kubaturowego w strefie ochronnej sieci infrastruktury
technicznej ustala przedsiebiorstwo eksploatujace siec.

§ 37. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej:
1) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ wykorzystujac istniejace i
projektowane sieci i urzadzenia, na warunkach szczegdtowych, okreslonych przez gestoréw sieci;
2) utrzymuje sie lokalizacje istniejacej infrastruktury do czasu wyeksploatowania ("$mierci
technicznej") lub przebudowy, zgodnie z zasadami ustalonymi w planie;
3) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ po trasach wyznaczonych na
rysunku planu;
4) przy zagospodarowaniu terendw, przez ktore przebiega infrastruktura ogdlnomiejska nalezy
uwzglednic:

a) zachowanie istniejqcej infrastruktury lub jej przebudowe zgodnie z ustaleniami planu,

b) zachowanie rezerwy terenow na lokalizacje infrastruktury przewidywanej w planie,

c) ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendow zwigzane z przebiegiem istniejgcej i
planowanej infrastruktury;

5) lokalizacja nowych obiektow budowlanych w strefie ochronnej sieci infrastruktury technicznej
jest mozliwa jedynie pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczenstwo istniejgcej sieci i lokalizowanego obiektu w przypadku wystgpienia przewidywanego
zagrozenia, roboty budowlane w zakresie wyznaczonym granicg strefy ochronnej nalezy prowadzic¢
w uzgodnieniu z przedsiebiorstwem eksploatujacym sieci;

6) nowe ogolnodostepne ciggi infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w istniejacych i
projektowanych pasach drogowych, ciggach pieszo-jezdnych i ciggach pieszych z uwzglednieniem
infrastruktury istniejgcej i ustalonego na rysunku planu rozrzadu sieci;

7) trasy uzbrojenia infrastruktury technicznej w pasach drogowych drdog publicznych sg ustaleniami
obowigzujgcymi, odstepstwo od wymienionych ustalen mozliwe jest przez wykonanie nowego
projektu zagospodarowania odcinka pasa drogowego lub terenu przeznaczonego pod lokalizacje
infrastruktury, uwzgledniajgcego:

a) ilo$¢ i rodzaj infrastruktury przewidywanej do zlokalizowania w pasie drogowym (na
podstawie ustalen planu, po uzupetnieniu o ponowne wydane przez gestorow sieci, warunki
okreslajace potrzeby lokalizacji nowego uzbrojenia),

b) zachowanie wymaganych odlegtosci pomiedzy sieciami;

8) sieci infrastruktury nieuwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia mogg by¢ lokalizowane w pasie
drogowym, pod warunkiem zachowania priorytetu lokalizacji uzbrojenia przewidywanego w planie;
9) infrastrukture nalezy projektowaé¢ z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych,
umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzytkownikow;

10) uzyte w tekscie lub na rysunkach nazwy, srednice lub inne parametry techniczne sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej majgq charakter informacyjny i postulatywny, nie sg ustaleniami
planu i wymagajq aktualizacji w projekcie budowlanym inwestycji zgodnie z warunkami okreslonymi
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przez witasciciela sieci i przewidywanymi potrzebami przesytu medidw w obszarze funkcjonalnym
(np. zlewni, obszaru zasilania).

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode

8§ 38. 1. Wode nalezy doprowadza¢ z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z zapisami
zawartymi w § 38, § 39 i § 40 i schematem lokalizacji projektowanych sieci przedstawionym na
rysunku planu.

2. Przewiduje sie mozliwo$¢ zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych zlokalizowanych w ul Kottataja.

3. Dopuszcza sie budowe indywidualnych ujeé¢ wody w przypadkach uzasadnionych wzgledami
technologicznymi na warunkach okreslonych przez organ administracji wydajacy pozwolenia wodno-
prawne. Nie dopuszcza sie budowy studni nie wymagajacych pozwolenia wodno-prawnego.

4. Ustala sie strefe ochronng wokot sieci wodociggowych o szerokosci 4 m.

Ustalenia z zakresu odprowadzenia sciekéw

§ 39. 1. Scieki nalezy odprowadza¢ do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej poprzez uktad
istniejacych i projektowanych kanatéw sanitarnych, zgodnie z zapisami zawartymi w § 38, § 39 i §
40 i schematem lokalizacji projektowanych sieci przedstawionym na rysunku planu.

2. Przewidziano mozliwo$¢ odprowadzenia Sciekow do kolektora D 0,8m przebiegajgcego wzdtuz
rzeki Biatej i D 1,2m w ul. Gen. F. Kleeberga. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z terenu objetego
planem do w/w kolektora bedzie wymagato budowy nowych kanatéw zbiorczych zlokalizowanych w
pasach drogowych projektowanych ulic i budowy przepompowni Sciekdw na terenie oznaczonym
symbolem 1.2US przy ulicy Gen. L. Okulickiego.

3. Ustala sie strefe ochronng wokot kanatéw sanitarnych o szerokosci 5 m.

Ustalenia z zakresu odprowadzenia wéd opadowych

§ 40. 1. Wody opadowe nalezy odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji deszczowej zgodnie z
zapisami zawartymi w § 38, § 39 i § 40 i schematem lokalizacji projektowanych sieci
przedstawionym na rysunku planu.

2. Wody opadowe z terendéw drdg, parkingdw i innych obszaréw o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i innych
zanieczyszczen, winny by¢ odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami
wydanymi przez przedsiebiorstwo eksploatujgce kanalizacje deszczowa lub do indywidualnego
systemu odprowadzenia wdd opadowych uniemozliwiajacego zanieczyszczenie gruntu i wod
powierzchniowych.

3. Zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzeniem do ciekdw wodnych lub do gruntu
powinny by¢ oczyszczone w stopniu okreslonym przepisami szczegolnymi.

4. Przewidziano mozliwo$¢ odprowadzenia wod opadowych do kolektora D 0,8 - 1,0 m
przebiegajacego wzdtuz ul. H. Kottgqtaja do rzeki Biatej i D 1,6 m w ul. Gen. F. Kleeberga.

5. Ustala sie strefe ochronng wokdét kanatu odprowadzajacego wody opadowe o szerokosci 4 m.

Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto

8§ 41. 1. Ogrzewanie budynkdéw, ogrzewanie powietrza wentylacyjnego, przygotowanie cieptej
wody na terenie objetym ustaleniami planu nalezy rozwigzywa¢ korzystajac z sieci (sieci
energetycznych, cieptowniczych) doprowadzajacych energie ze zrédet potozonych poza obszarem
planu.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie objetym ustaleniami planu Zrodet ciepta
indywidualnych lub lokalnych do potrzeb technologicznych lub grzewczych, wykorzystujacych energie
solarng, urzadzen odzyskujacych energie (np. pomp cieplnych) lub elektryczng bez ograniczen,
wytwarzajacych energie z procesu spalania oleju opatowego niskosiarkowego, gazu ziemnego,
propanu-butanu, o tacznej mocy nie wiekszej niz 30 kW przy ograniczeniach wynikajgcych z
wymogoéw ochrony $rodowiska.

3. Nie dopuszcza sie stosowania innych paliw niz wymienione w ust. 2.

4. Ustala sie zasady rozbudowy sieci cieplnych zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu.

5. Ustala sie strefe ochronng wokot kanatu sieci cieplnych o szerokosci 3m.
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Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz

8 42. 1. Doprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcow ustala sie z uktadu istniejacych sieci
gazowych zgodnie z zapisami zawartymi w § 38, § 39 i § 40 i schematem lokalizacji projektowanych
sieci przedstawionym na rysunku planu.

2. Przewidziano mozliwos$¢ zasilania gazem odbiorcéw na terenach zabudowy mieszkaniowej
wysokiej z sieci niskiego cisnienia w ul. H. Kottgtaja, natomiast terenéw zabudowy jednorodzinnej
3.11MN, 3.12MN, 3.13MN, 3.14MN z sieci gazowych $redniego ci$nienia w sasiednich ulicach.

3. Ustala sie strefe ochronng wokoét sieci gazowych o szerokosci 1m.

Ustalenia z zakresu elektroenergetyki

8§ 43. 1. Zasilanie w energie elektryczng terenu objetego granicami planu przewiduje sie z
istniejgcej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-Fasty oraz z projektowanej stacji
transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-6.

2. Doprowadzenie energii elektrycznej do terenu osiedla nalezy przewidzie¢ ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych wymienionych w ust. 1 istniejacymi i projektowanymi liniami
kablowymi 15 kV.

3. Sie¢ osiedlowg $redniego napiecia tworzyty beda linie kablowe 15 kV zasilane liniami
kablowymi wymienionymi w ust. 2 oraz zasilane przez nie istniejace i projektowane stacje
transformatorowe 15/04 kV wnetrzowe kontenerowe.

4. Przebieg istniejqcych i projektowanych linii kablowych 15 kV oraz lokalizacje stacji
transformatorowych przedstawiono orientacyjnie na rysunku planu. Doktadna lokalizacja i ilos¢
projektowanych elementéw sieci sredniego napiecia na poszczegdinych kwartatach zabudowy moze
ulec zmianie na etapie szczeg6towych opracowan realizacyjnych.

5. Bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow realizowaé nalezy z istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejgcych i projektowanych
linii kablowych niskiego napiecia.

Ustalenia z zakresu telekomunikacji

8§ 44. Obstuge z zakresu telekomunikacji nalezy rozwigza¢ w oparciu o istniejgce centrale
telefoniczne za posrednictwem projektowanej do rozbudowy magistralnej sieci kanalizacji
telefonicznej oraz rozdzielczej sieci kablowej i napowietrznej.

8§ 45. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej dopuszcza sie lokalizacje
stacji bazowych telefonii komdorkowej.

Rozdziat 10

Naliczanie jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu.

8§ 46. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla poszczegdlnych terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) 1.1U, 1.2USs, 1.3MW,U, 1.4MN,U, 1.5MW,U, 1.6MW,U, 1.7MW,U, 1.8MW,U, 1.9MW,U, 2.1MW,U,
2.2MW,U, 2.3MW,U, 2.4MW,U, 2.5Mw,U, 3.1U, 3.5U, 3.6MW,U, 3.7MW,U, 3.8MW,U, 3.11MN,
3.12MN, 3.14MN, 3.16KX, 4.2MW,U, 4.3MN, 4.4U, 5.2U0, 5.3UO, 5.5MW,U, 5.6MW,U,E, 5.7MN,
5.8MN,E, 5.9MN,E, 5.11U,M - z wytgczeniem terendéw nalezacych do Gminy Biatystok - w wysokosci
30% (stownie: trzydziesci procent);

2) 1.10zP, 3.2ZP, 3.3ZP, 3.4ZP, 3.90S, 3.10KP, 3.13MN, 3.15.1KP, 3.15.2KP, 4.1U0O,
5.10S, 5.4ZP, 5.100S,E oraz dla terenéw nalezacych do Gminy Bialystok i terenow

komunikacyjnych - w wysokosci 0 % (stownie: zero procent)?.
Rozdziat 11
Ustalenia z zakresu obrony cywilnej.

8§ 47. Na terenie objetym planem ustala sie nastepujace przedsiewziecia z zakresu OC:
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1) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego, mieszkalno-ustugowych,
ustugowych oraz uzytecznosci publicznej nalezy przewidzie¢ ukrycia typu II;

2) ukrycia, o ktérych mowa w ust.1, beda wykonywane w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej R.P.;

3) ustala sie lokalizacje syren alarmowych, zapewniajgcych system alarmowania mieszkancéw
/promien styszalnosci syreny do 300m/ na istniejacych i projektowanych budynkach na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.2US, 4.1UOQ i 5.2U0;

4) ustala sie lokalizacje projektowanych awaryjnych studni wody pitnej /norma wynosi 7,5 | na
osobo-dobe, promien obstugi do 800m/ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1.2US, 4.1U0 i 5.2U0;

5) istniejgce studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjq i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

6) os$wietlenie zewnetrzne /np. ulice, budynki/ nalezy przystosowa¢ do systemu wygaszania i
zaciemniania;

7) szerokosci ulic istniejacych i projektowanych uniemozliwiajg ich zagruzowanie;

8) ulice istniejgce oraz ulice projektowane po ich realizacji zapewnig sprawng ewakuacje ludnosci w
okresie zagrozenia;

9) ustala sie, ze trasg przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi bedg ul.
Gen. F. Kleeberga i ul. Narodowych Sit Zbrojnych.

DZIAL II1
PRZEPISY KONCOWE
8§ 48. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Biategostoku.

8 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.

1 stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Podlaskiego Nr
PN.II.A.K.0911/169/06 z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

ZALACZNIK Nr 1 (8)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OSIEDLA BACIECZKI
W BIALYMSTOKU (REJON ULIC KOMISJI EDUKACJI NARODOWEJ I H. KOLLATAIJA)
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki w Bialymstoku (rejon ulic
Komisji Edukacji Narodowej i H. KoHataja).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):
I. Uwzglednia sie w catosci nastepujace uwagi wniesione po drugim wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu przez:

1) Barbare Karczewska i Krzysztofa Dzietczyka dotyczacg likwidacji dojazdéow od strony ul.
Gwiezdnej do dziatek nr geod. 689 (ul. Planetarna 66) i nr geod. 688 (ul. Planetarna 68);

2) Marie Muszkatel dotyczacg likwidacji dojs¢ i dojazdéw od strony ul. Gwiezdnej do dziatek
budowlanych potozonych przy ul. Planetarnej;

3) Barbare Karczewsky, Krzysztofa Dzietczyka, Jolante Snarska, Marka Snarskiego, Matgorzate
Szarejko, Marie Muszkatel, Aline i Tadeusza Frackiewicz dotyczaca likwidacji dojazdow od ul.
Gwiezdnej i ul. N.M.P. Krdlowej Rodzin do dziatek budowlanych potozonych przy ul.
Planetarnej 66, 68, 70, 72 i 74;

4) Jbézefa Wrdblewskiego, Janine Wrdblewska i Anne Wrdblewska dotyczacg ustalania stawki
procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem projektu planu dla terenu o symbolu 3.13MN.
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II. Nie uwzglednia sie w czesci uwagi wniesionej przez Przedsiebiorstwo Budowlane "WERSAL
PODLASKI" dotyczacej lokalizacji ulicy oznaczonej symbolem KD-16D.

III. Nie uwzglednia sie w catosci uwagi wniesionej po pierwszym wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu przez Jézefa Wrdblewskiego, Janine Wrdblewska i Anne Wrdblewska dotyczacej
dojazdéw od strony ul. Gwiezdnej do istniejagcych domkow jednorodzinnych potozonych przy ul.
Planetarnej nr 66, 68, 70 i 72.

IV. Nie uwzglednia sie w catosci nastepujacych uwag wniesionych przez Przedsiebiorstwo Budowlane
"WERSAL PODLASKI"dotyczacych:

a) planowanego przejazdu od ul. Gwiezdnej do ul. KEN przez $rodek terenu o symbolu 3.7MW,U,

b) lokalizacji placu o symbolu 3.10KP,

c) ograniczenia wysokosci projektowanych budynkéw do trzech kondygnacji na terenie o
symbolu 5.6MW,U,E od strony terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng,

d) lokalizowania miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej i lokali ustugowych w
budynkach mieszkalnych w granicach witasnej dziatki, z mozliwoscig wykorzystania w bilansie
10 % miejsc postojowych zlokalizowanych w pasach drogowych przylegtych ulic.

ZALACZNIK Nr 3

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bacieczki w Bialymstoku (rejon ulic
Komisji Edukacji Narodowej i H. Koltataja) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; ze zmianami) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem
przewiduje sie realizacje nastepujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych Gminy Biatystok:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociggowej,

- sieci cieptowniczej,

- oswietlania ulic,

- nawierzchni drég, placoéw i ciggdw pieszych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkéw wtasnych Gminy Biatystok z
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestoréow sieci, inwestorow
prywatnych i komitetow mieszkancéw.

* Z dniem 11 kwietnia 2015 r. uchwata utracita moc w zakresie uregulowanym uchwatg nr V/52/15 z
dnia 23 lutego 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku (rejon Alei Jana Pawia II i ul. Hotelowej) (Podla.2015.925),
zgodnie z § 36 przywotanej uchwaty.

1) § 22 ust. 4 uchylony przez § 2 pkt 1 uchwaty nr LXII/695/14 z dnia 23 czerwca 2014 r.
(Podla.2014.2691) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 5 sierpnia 2014 .

2) § 23 ust. 2 pkt 2a dodany przez § 2 pkt 2 lit. a uchwaty nr LXII/695/14 z dnia 23 czerwca 2014 r.
(Podla.2014.2691) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 5 sierpnia 2014 r.

3) § 23 ust. 2 pkt 3 zmieniony przez § 2 pkt 2 lit. b uchwaty nr LXII/695/14 z dnia 23 czerwca 2014
r. (Podla.2014.2691) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 5 sierpnia 2014 r.

4) § 23 ust. 2 pkt 7 dodany przez § 2 pkt 2 lit. ¢ uchwaty nr LXII/695/14 z dnia 23 czerwca 2014 r.
(Podla.2014.2691) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 5 sierpnia 2014 r.

5) § 23 ust. 2 pkt 8 dodany przez § 2 pkt 2 lit. d uchwaty nr LXII/695/14 z dnia 23 czerwca 2014 .
(Podla.2014.2691) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 5 sierpnia 2014 .

6) § 23 ust. 3 pkt 4 zmieniony przez § 2 pkt 3 uchwaty nr LXII/695/14 z dnia 23 czerwca 2014 r.
(Podla.2014.2691) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 5 sierpnia 2014 r.

7) § 34 ust. 9 pkt 3 zmieniony przez § 2 pkt 4 uchwaty nr LXII/695/14 z dnia 23 czerwca 2014 r.
(Podla.2014.2691) zmieniajacej nin. uchwate z dniem 5 sierpnia 2014 .

8) Z dniem 5 sierpnia 2014 r. zalacznik nr 1 zostat zmieniony przez § 3 uchwaty nr LXII/695/14 z
dnia 23 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Bacieczki w Biatymstoku (rejon ulic Komisji Edukacji Narodowej i H. KoHataja)

28 229 2020-06-04, 11:40



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Baciec...  http://ilex/lex/content.rpc?dataOceny=2020-06-04&tknDATA=120,121,1...

(Podla.2014.2691) - zob. zatacznik nr 1 do przywotanej uchwaty. Zmiany nie zostaty naniesione na
rysunek planu.

Z dniem 11 kwietnia 2015 r. zatqcznik nr 1 utracit moc w zakresie uregulowanym uchwatg nr
V/52/15 z dnia 23 lutego 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci osiedla Lesna Dolina w Biatymstoku (rejon Alei Jana Pawfa II i ul. Hotelowej)
(Podla.2015.925), zgodnie z § 36 przywotanej uchwaty - zob. zatacznik nr 1 do przywotanej uchwaty.
Zmiany nie zostaty naniesione na rysunek planu.
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