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UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2020 r

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr ewid. gr. 70/8 i 70/10
w obr. 20 (Przemystowy) przy ul. Baranowickiej w Bialymstoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym: (Dz. U. z2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.Y) oraz art. 7ust. 1 i4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496 z p6zn. zm.?),
uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czterech budynkoéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng na dziatkach nr ewid. gr. 70/8 i 70/10 w obr. 20 (Przemystowy) przy ul. Baranowickiej w Biatymstoku.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22019 r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696,
poz. 1815.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 630 poz. 1309, poz. 1696.
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Uzasadnienie

W dniu 7 pazdziernika 2019 r. AT Piskorz i Wspoélnicy Spotka Komandytowa wystgpita z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 70/8 1 70/10 w obr. 20 (Przemystowy) potozonych przy
ul. Baranowickiej w Bialymstoku na podstawie przepiséw ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2018r.
poz. 1496 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy czterech 4-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zwienczonych dachem ptaskim wraz z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng na dziatkach o tgcznej powierzchni 15 733 m2. Planowana powierzchnia zabudowy
wynosi ok. 5200 m? (ok. 33% powierzchni dziatek), powierzchnia utwardzona (dojscia, dojazdy) wynosi ok.
5200 m? (ok. 33% powierzchni dziatek), powierzchnia biologicznie czynna, umiejscowiona na gruncie ina
stropodachach garazy podziemnych (ok. 33% powierzchni dziatek). W ramach inwestycji planuje si¢ wybudowacé
od 290do 310 mieszkan o tgcznej powierzchni od 13 000 do 14400 m2. Koncepcja urbanistyczno-
architektoniczna przewiduje lokalizacj¢ niewielkiego placu zabaw oraz miejsc postojowych dla samochodow
osobowych wliczbie 496 (57 na terenie 1439 w garazach podziemnych). Teren ma by¢ wyposazony
w infrastrukture techniczng: przewidziano dostep do energii elektrycznej, cieplnej, wody oraz odprowadzenie
sciekow socjalno-bytowych 1 wod opadowych.

Przedmiotowa nieruchomos$é w przesztosci byla wykorzystywana na cele produkcyjne, obecnie po rozbidrce
budynku chtodni jest to teren nieuzytkowany. Nieruchomos$¢ jest potozona w obrebie kwartatu zabudowy
pomiedzy ulicami K. Ciotkowskiego, Plazowa, Baranowicka i Obr¢gbowsg, w ramach ktorego sg realizowane m.in.
takie funkcje jak: produkcja (przetworstwo spozywcze, armatura i sprzgt przeciwpozarowy), handel detaliczny
i hurtowy chemikaliami, artykutami spozywczymi i materiatami budowlanymi (wraz ze sktadami tych materiatow)
oraz ustugi reklamowe i medyczne.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Skorupy w Bialymstoku w rejonie ulic K. Ciotkowskiego i Obrebowej (uchwata Nr XXXIV/375/12 Rady Miasta
Biatystok zdnia 5 listopada 2012 r.). Przedmiotowy kwartal przeznaczony jest w planie pod zabudowg
produkcyjng (w tym lokalizacj¢ baz, sktadow, handlu hurtowego lub specjalistycznego itp.) iustugows oraz
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia urzadzong. Dziatalno§¢ gospodarcza prowadzona na przedmiotowym terenie jest zgodna
z przeznaczeniem w planie miejscowym, natomiast planowana inwestycja mieszkaniowa stoi w sprzecznosci
z ustaleniami planu.

Ustalenia planu majg istotne znaczenie dla mozliwosci funkcjonowania planowanej zabudowy mieszkaniowej
w obrebie przedmiotowego kwartatu. Z uwagi na prowadzong w sgsiedztwie planowanej inwestycji aktywnos$¢
gospodarczg, ktora zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ kontynuowana i rozwijana, tgczenie réznego charakteru
i typu zabudowy oprocz oczywistego konfliktu przestrzennego, moze by¢ przyczyna powstawania konfliktow
spotecznych. Mieszkancy planowanego zespotu zabudowy moga sprzeciwia¢ si¢ mozliwosci rozwoju dziatalnosci
gospodarczej w swoim sgsiedztwie, a wrecz w celu polepszenia standardu mieszkania moga dazy¢ do wygaszania
przedsigbiorczo$ci na dziatkach sgsiednich. Mozliwo$¢ bezkonfliktowego rozwoju dziatalnosci gospodarczej jest
priorytetem z punktu widzenia utrzymywania miejsc pracy w miescie. Wyrazne oddzielenie funkcji mieszkaniowej
iucigzliwej ustugowo-produkcyjnej jest istotne zar6wno z uwagi na utrzymanie tadu przestrzennego, ale takze
z uwagi na mozliwo$¢ odpowiedniego funkcjonowania miasta, gdzie komfortowe mieszkanie i praca sg istotnymi
sktadnikami zycia mieszkancow.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy, podejmujgc uchwatg, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajagce z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”, uchwalone Uchwala
Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999r., zmienione Uchwatami: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003r.,, Nr XLIV/502/05 zdnia 27 czerwca 2005r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008r., Nr XXXV/405/12 Rady Miasta
Biatystok z dnia 26 listopada 2012r. oraz Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r., Nr XVII/254/16 Rady Miasta
Biatystok zdnia 18 stycznia 2016r. nie obowigzuje. Natomiast Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku zatwierdzone uchwatg nr XII/165/19 Rady Miasta
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Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obowiazuje, lecz wstrzymana zostata jego wykonalno§¢. W dniu 25 lipca
2019 r. Wojewoda Podlaski wydat rozstrzygniecie nadzorcze nr NK-11.4131.89.2019.BG stwierdzajace niewaznos$¢
uchwaty nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok zdnia 18 czerwca 2019 r. w sprawie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku. Gmina Bialystok wniosta skarge do WSA na
rozstrzygnigcie nadzorcze, w zwigzku ztym rozstrzygnigcie to niejest prawomocne. Jednakze wydanie
rozstrzygnigcia nadzorczego wstrzymato wykonanie uchwaly w sprawie studium. W dniu 5 grudnia zostat
ogloszony wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego uchylajacy rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody
Podlaskiego, ale nie jest on jeszcze prawomocny.

Studium stanowi podstaw¢ uchwaly o ustaleniu lokalizacji Iub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, lecz w obecnej sytuacji formalno-prawnej nie mozna si¢ na nie powotywaé. Niemniej jednak
zardwno jedno jak i drugie ww. studium wyznaczyto kierunki rozwoju gminy poprzez przyjecie zasad rozwoju
opartych na poszanowaniu oraz racjonalnym i oszczgdnym wykorzystaniu przestrzeni miasta. Ma to swoje
odzwierciedlenie w wyznaczeniu w tych dokumentach m.in. obszaréw aktywnosci gospodarczej (tereny
przemystowe, produkcyjno-ustugowe), ktore stanowia jeden zistotnych czynnikéw rozwoju i potencjalu
gospodarczego gminy, mozliwosci zwigkszania iloSci miejsc pracy zwtaszcza w sektorze produkcyjno-ustugowym.
Zatem realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach, na ktorych do tej pory utrzymywana byta mozliwos$¢
rozwoju przedsi¢biorstw produkcyjno-ustugowych jest dziataniem zaburzajgcym przyjete kierunki rozwoju gminy,
wbrew przedsigbiorczosci, a w konsekwencji moze znaczgco ograniczaé mozliwosci rozwoju gminy. Interesy
wlascicieli sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych od 7 lat obowigzuje plan miejscowy umozliwiajacy rozwdj ich
dziatalno$ci gospodarczej, mogg zosta¢ naruszone (ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci w zwigzku
z powstaniem w sgsiedztwie inwestycji mieszkaniowej).

Z bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudoweg opracowanego na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku wynika, ze miasto posiada wystarczajaca ilo$¢ terenow
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniows. Niezabudowane tereny, przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, wyznaczone w studium wynoszg ponad 236 ha, z czego 66 % objeta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Rezerwy te pozwalaja na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w lokalizacjach
predysponowanych do tej funkcji, bez negatywnego wpltywu na dzialki sgsiednie, jaki rodzi wnioskowana
mwestycja.

Dalsze zwigkszenie potencjalnych terenéw mieszkaniowych moze doprowadzi¢ do sytuacji, ze mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej znacznie przekroczg zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ wynikajacg z analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych, spolecznych i prognoz demograficznych. Taki stan bylby niezgodny
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
oraz potrzeby imozliwo$ci rozwoju gminy, stanowig podstawg¢ dokonania zracjonalizowanego wyboru
okreslonych rozwigzan przestrzennych.

W dniu 21.10.2019 r. wniosek zostal zamieszczony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. W terminie 21 dni
od dnia opublikowania wniosku nie wptynglty zadne uwagi. W toku prowadzonego postepowania wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji —mieszkaniowej uzyskal wymagane uzgodnienia iopinie zgodnie
z art. 7 ust. 12 1 14 ustawy.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu 6 listopada 2019 r. negatywnie
zaopiniowata wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej podkreslajac, ze wskazany teren nie jest
odpowiedni do lokowania inwestycji mieszkaniowej. W opinii czlonkéw komisji inwestycja mieszkaniowa
wkomponowana zostala w ucigzliwe otoczenie oraz uszczupla tereny aktywnosci gospodarczej, stanowigce
wyznacznik potencjalnych miejsc pracy w Biatymstoku. Lokalizacja funkcji na tym obszarze moze doprowadzié¢
do powstania konfliktoéw funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z sgsiedztwa funkcji o roznych zasadach
zagospodarowania i uzytkowania, w tym obnizenia jako$ci zycia mieszkancOw oraz ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;.

Ponadto koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostata negatywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng z uwagi na zbyt duza intensywno$¢ oraz
koszarowy uktad zabudowy ze zbyt matymi odleglo§ciami migdzy budynkami niezapewniajgcymi komfortu
przestrzennego mieszkancow. Bliskie potozenie projektowanych budynkéw od granic moze naruszaé interesy
wilascicieli sgsiednich dzialek. Zbyt mata powierzchnia terenu zostata urzadzona jako biologicznie czynna, a plac
zabaw nie speinia potrzeb mieszkancoOw znajdujac si¢ w otoczeniu komunikacji. Przedstawione rozwigzanie
nie zapewnia wlasciwej obstugi komunikacyjnej oraz nie uwzgl¢dnia charakteru istniejacej zabudowy w okolicy.
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Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Rada Miasta Bialystok podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Radzie Miasta Biatystok przedklada si¢ projekt
uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. gr. 70/8 1 70/10 w obr. 20 (Przemystowy), przy ul. Baranowickiej
w Biatymstoku wraz z nastepujacymi dokumentami:

1. Opinie do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.
2. Uzgodnienie do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie wptynely uwagi.
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ialystok, 20 pazdziernika 2019 r,
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j ASSt T \lllu Departamentu Urbanistyki
| Urzedu Miejskiego
2019 -f0- 31 w Bialymstoku

I WPLYNELO

W nawigzaniu do pisma Nr URB-X.6721.3.4.2019 z dnia 23 paZdziernika
2019 r. uprzejmie informuj¢, #e we wskazanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Skorupy
w Bialymstoku, w rejonie ulic Konstantego Ciolkowskiego, Obrgbowej i Baranowickiej
najblizej tego rejonu sq zainstalowane syreny alarmowe przy ul. Warmiriskiej 55 oraz
Baranowickiej 113, ktore swoim zasiggiem obejmujg teren planowanej inwestycji.

W rejonie obejmujacym planowang inwestycje nalezy przewidzie¢ wykonanie
studni awaryjnej oraz zaplanowac¢ budowle ochronne zgodnie z Wytycznymi Szefa
Obrony Cywilnej Kraju z dnia 04 grudnia 2018 r. w sprawie zasad postgpowania
z zasobami budownictwa ochronnego.

Ponadto nalezy uwzgledni¢ aspekt retencji wod opadowych na planowanym
terenie z uwagi na to, ze w ostatnich latach podczas intensywnych opadéw deszczu

dochodzilo do zalan ulic takze w najblizszym sasiedztwie ninigjszego rejonu,

TRERKTOR
Biura farzadzaniz K ]
BT L L S ':

Mayian Todeusz Maciefewski
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v [URZAD Nt 55T W BIALYMS TOKD] )
KOMENDA WOJEWODZKA | DEPARTAMENT URBANISTYK! |
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNE,
w Bialymstoku

ul. Warszawska 3, 15 — 062 Bialystok | . i1 5 (1)
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WZ.5562.24.2019.DL

|on. 2019

Urzad Miejski w Biatlymstoku
Departament Urbanistyki

ul. dr |. Biatéwny 11

15 — 437 Bialystok

W odpowiedzi na powiadomienie znak URB-X.6721.3.4.2019 =z dnia
23 paidziernika 2019 roku Pani Agnieszki Anny Rzosifskiej — Dyrektor
Departamentu Urbanistyki Urzedu Miejskiego w Biatymstoku dotyczace mozliwosci
przedstawienia  opinii  dotyczace] przyjetych  rozwigzanh we  wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespotu
czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych 4 — kondygnacyjnych przy
ul. Baranowickie] w Bialymstoku nr ewid. gruntow 70/8 i 70/10, opiniuje pozytywnie
przedstawiony wniosek pod warunkiem spebienia dla przedmiotowe] inwestyci
przepisdw z zakresu ochrony przeciwpozarowe, w szczegdlnosci zawartych
w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz droég pozarowych
(Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030),

Eialystuk. dnia /(‘é listopada 2019 .
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RZAD MHEISK] W BIALYMSTOKU

hepartament Urbanistyki
(v 1, Bidowny 1115 {37 Bialystok
b out A0 66 DR fax. 85 B69 66 07
URB-X.671.1.18.2019 Biatystok, )1}'.!7 listopada 2019 r,

Protokdl z posiedzenia Miejskiej Komisji
Urbanistyceno-Architektonicznej = dnia 06 listopada 2019 r.

Temat posiedzenia:
Ustalenie lokalizacji inwestyeji mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. gr. 70/8 i 70/10 w obr, 20
{Preemystowy) przy ul. Baranowickiej w Bialymstoku.

Obecni na posiedzeniu:
Czlonkowie MEU-A:

1. Janusz Grycel - przewodniczacy skladu MELU-A,
2. Alcksander Asanowice,
3. Zbigniew Baum,
4. Bartosz Cramecki,
5. Grakyna Dgbrowska-Milewska,
6. Agnieszka Urszula Duda,
7. Wiadyslaw Gardziejezyk,
8. Barbara Sarna-Tykocka,
0. Zenon Zabaglo.
Pozostali uezestnicy posiedzenia:
1. Jakub Antonowicz — Architekt,
2. Piskorz Tomasz — Preedstawiciel firmy AT Piskorz,
3. Adam Musiuk — Zastgpea Prezydenta Miasta Bialegostoku,
4. Agnieszka Rzosinska — Dyrektor Departamentu Urbanistyki,
5. Eltbieta Cukrowska — Kierownik Referatu Plandw Migjscowyceh Departamentu Urbanistyki,
6. Marcin Minasz — Kierownik Referatu Analiz i Informacji Przestrzennej Dep. Urbanistyki,
7. Kamila Misiewicz — Pracownik Departamentu Urbanistyki,
8. Anna Magnuszewska — Pracownik Departamentu Urbanistyki,
9. Elbieta Droddial — Pracownik Departamentu Urbanistyki,

10. Joanna Czamomysy — Pracownik Departamentu Urbanistyki,

11. Monika Preestrzelska-Godlewska — Pracownik Departamentu Urbanistyki,
12. Radoslaw Szymanowski = Pracownik Departamentu Urbanistyki,

13. Katarzyna Jurkiewicz — Pracownik Departamentu Urbanistyki - protokolant.

Przebieg obrad:
Po  zapornaniu sig z preedstawionym projektem, Miejska Komisja Urbanistycino-
Architektoniczna przedstawila 2 wnioski na temat omawianego projektu:

. Wskazany teren nie jest odpowiedni do lokowania inwestyve]i mieszkaniowe],

Obecne  zagospodarowanie  obszaru  ograniczonego  ulicami:  Baranowicka, Obrgbows,
Ciotkowskiego i Platows stanowia istnicjace zaklady ushugowe i produkeyjne. Zgodnic
z Uchwalg Nr XT/165/19 Rady Miasta Bialystok = dnia 18 czerwea 2009 v w sprawie studium
uwarinkowani | kierunkow zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Bialegostoky w ww,
lokalizacji wskazano tereny aktywnosci gospodarczej oraz tereny z mozliwodcig lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedagy pow. 2000 m®. Réwnoczesnie art. 5 ust. | Usiawy
= dnia 5 lipea 2018 r. o wlatwieniach w przygotowaniu | realizacii inwestyefi mieszkaniowyeh
oraz inwestvefi fowarzsyszgeyeh okredla, fe warunek niespreecanodel ze studium nie dotyezy
terendw, ktore w przeszlodei byly wykorzystywane jako tereny produkeyjne, a obecnie funkeje te
nic 53 na tych teremach realizowane. W opinii czlonkéw kworum Migjskiey Komisji
Urbanistyezno — Architektoniczne] zapisy ww, artykulu ustawy powinny mied zastosowanie
jedynie w sytuacjach, gdy dobre sasiedztwo uzasadnia lokalizacje inwestycji mieszkaniowej, 1.
w preypadku gdy na calofei kwartalu nic jest realizowana funkecja produkeyjna, a obszar
otoczony jest zabudows mieszkaniows, Opiniowany projekt lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
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whkomponowany zostal w ueigzliwe oloczenie oraz uszezupla tereny aklywnodei gospodarcie],
stanowigee wyznacznik potencjalnych miejse pracy w Bialymstoku. Lokalizacja funkeji na tym
obszarze moze doprowadzié do powstania konfliktdw funkejonalno-przestrzennyeh wynikajgeyeh
z sasiedztwa funkeji o réZnych zasadach zagospodarowania i wiytkowania, w tym obnikenia
Jakosci Zycia mieszkaficdw oraz ograniczenia prowadzenia dzialalnodei gospodarczej.
Podsumowujge, omawiany teren lokalizacji inwestycji mieszkaniowe) nalezy zaktywizowad
gospodarczo zgodnie z Kierunkami zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku.

2. Projekt zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej nie moke zostal porvtywnie zaopiniowany,

ponicwai:

proponowana zabudowa jest zbyt intensywna,

koszarowy uklad zabudowy oraz odleglodei migdzy budynkami nie zapewnig komfortu
preestrzennego mieszkancdw,

odsunigcie budynku 12-metrowego o jedynie 5,34 m od granicy dzialki inwestycyjng
spowoduje naruszenie intereséw wlascicieli terendw sasiednich,

preedstawione rozwigzanie nie zapewnia wladciwej obstugi komunikacyjnej,

projektowana  ilos¢ miejsc  parkingowych, wynikajaca z intensywnodci  zabudowy,
wyklucza realizacje minimalng] powierzchni  biologicznie czynnej wymaganej dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 39 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastrukivry = dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw techicznyeh, fokim
powinny odpowiadad budvnki | ich usytuowanie,

plac zabaw nie spelnia potrzeb mieszkancow oraz znajduje si¢ w otoczeniu komunikagji,
opiniowany projekt zabudowy nie uwzglednia charakteru istniejacej zabudowy przy
ul. Baranowickicg).

Mastgpnie Migjska Komisja Urbanistyceno-Architektoniczna postanowila o zajeciu stanowiska.

Glosowanie:
p- J- Gryeel: | Kto z Panstwa jest za preyjeciem ustalenia lokalizacji inwestyeji mieszkaniowej na
dziatkach nr ewid. gr. TO/8 i 70/10 w obr. 20 (Przemyslowy) prey ul. Baranowickiej w Bialymstoku?”

Wyniki glosowania: 8§ gloséw preeciw™ (J. Gryeel, A, Aleksandrowicz, Z. Baum, B. Czamecki,
G. Dabrowska-Milewska, A. Duda, W. Gardziejczyk, B. Sama-Tykocka), 1 glos  wstrzymujacy™ (Z.

Zabaglo).

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna negatywnie zaopiniowala ustalenie
lokalizacji inwestycji miesekaniowe) na dziatkach nr ewid. gr. 70/8 1 70010 w obr. 20 (Przemyslowy)
pray ul, Baranowickiej w Bialymstoku.

Katarzyna Jurkiewicz Janusz Gryce
Protokolant Preewodniczaey Miciskiej Komisji
Urbanistyceno-Architektoniczng

X@TJ
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WOJEWODZKA STACJA SANITARNO-EPIDEMIOLOGICZNA /
W BIALYMSTOKU

15-099 Bialystok, ul. Legionowa &
tel. sekr. (85) 732-70-22, (B5) T40-85-41, centr, (85) 740-85-40,
fax. (B5) 740-48-99, e-mail: sekretariat@bialystok.wsse.gov.pl, www.wsse.bialystok.pl

Biatystok, dnia 2019.11.04
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OPINIA NR 159/NZ/2019 w&ﬁﬂ
Podlaski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w  Bialymstoku dzialajac
na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 17 1 ust. 13 ustawy z dnia 5 lipea 2018 r. o ulatwieniach

w o preygotowaniu i realizacji  inwestyejl micszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 z pézn. zm.)' po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Pani Agnieszki Anny
Rzosinskie) — Dyrektora Departamentu Urbanistyki w Urzedzie Migjskim w  Bialymstoku
dzialajgee) 2 upowainienia Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 23102019 r. znak:
URB-X..6721.3.4.2019 oraz dokumentacja w sprawie wydania opinii dot. ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowe] na dzialkach nr ewid. gr. 70/8 1 70/10 w obr. 20 (Przemyslowy)

przy ul. Baranowickiej w Bialymstoku

opiniuje

pozytywnie proponowang lokalizacje wiw inwestyeji mieszkaniowej.

UZASADNIENIE
Wodniu 30.10.2019 r. (data wplywu pisma) Pani Agnieszka Anna Rzosinska — Dyrektor
Departamentu Urbanistyki w Urzedzie Miejskim w Bialymstoku dzialajaca z upowaznienia
Prezydenta Miasta Biategostoku zawiadomila Podlaskiego Padstwowego Wojewddzkiego
Inspeklora Sanitarnego w Bialymstoku o mozliwoedei przedstawienia opinii dotyczacej prayjetych
rozwigzan we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] na dziatkach

nr ewid. gr. 70/8 i 70/10 w obr. 20 (Przemystowy) przy ul. Baranowickiej w Bialymstoku,

Sirena 125
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Podlaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Bialymstoku po zapoznaniu sig
z przediozong dokumentacjg stwierdzil, ze przedmiotem inwestycji jest budowa zespolu czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, 4-kondygnacyjnych wraz z garazami podziemnymi oraz
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng na nieruchomoséci polozonej w Bialymstoku
przy ul. Baranowickiej, dz. nr ewid. gr. 70/8 i 70/10. Laczna powierzchnia inwestycji wyniesie
1,5733 ha. Jest to teren poprodukcyjny, pozostaty po dziatalnodci dawnej chlodni. Z uwagi na brak
przydatnosci gospodarczej oraz stan techniczny i wzgledy higieniczno-sanitarne zespot budynkéw
chlodni zostal rozebrany. Na terenie pozostaly jednie niewielkie obiekty towarzyszace.
W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsigwzigeia, przy ul. Baranowickiej 113 (dz. 70/1),
zlokalizowany jest dawny budynek biurowy, obecnie uzytkowany jako budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami,

Obszar, na ktorym zaplanowano inwestycje objety jest migjscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego preyjetym Uchwala Rady Miasta Bialystok z dnia § listopada
2012 roku w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢dei osiedla Skorupy
w Bialymstoku w rejonie ulic K. Ciotkowskiego i Obrebowej. Zgodnie z zapisami powyiszego
planu:

» przedmiotowy teren przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjng i uslugows oraz obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wraz z obiektami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona;

= na przedmiotowym terenie w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza sie lokalizacje
funkeji mieszkaniowej (w istniejgeym budynku przy ul. Baranowickiej 113 oraz w pozostatych
budynkach istniejgcych i projektowanych, wylacznie jako towarzyszgcej funkeji podstawowej);

« na przedmiotowym terenie zakazuje sig lokalizacji zakladdw o zwiekszonym lub duzym ryvzyku
wystapienia powaznych awarii oraz ushug z zakresu uzytecznodci publicenej takich, jak: odwiaty,
wychowania, opieki spolecznej i socjalnej;

» maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej;

» minimalna powierzchnia terendw biologicznie czynnych — 10%;

o wysokosé zabudowy — maksimum 235 m;

* opbshuga komunikacyjna — od isiniejgeych ulic miejskich.

W zwigzku z wejciem w Zycie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu

i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz. U, z 2018 r. poz. 1496

z pézn. zm.)" dla tego rodzaju terenéw mozliwe jest ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

drogg uchwaly rady miasta. Zgodnie z art. 5 ust. 3 i 4 ww. ustawy inwestycje mieszkaniows

realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania, pod

warunkiem, e nie jest sprzecezna ze studium wwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

Stowz
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przestrzennego. Warunek zgodnosci ze studium nie dotyezy terenow, ktére w przesziodei byly

wykorzystywane, jako tereny kolejowe, wojskowe, produkeyine lub ustug pocztowyeh, a obecnie

przedmiotowe funkcje nie sg na nich realizowane, Wyzej opisana sytuacja wystepuje w przypadku
planowanego przedsigwzigeia, gdyz tereny, ktérych dotyczy wniosek byly w  przeszlodci

wykorzystywane, jako tereny przemystowe i fakt ten jest przeslanka do wystgpienia z wnioskiem o

ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Inwestycja mieszkaniowa planowana jest na dwoch dzialkach: dzialka nr 70/8 1 dziatka
nr 70/10 przy ul. Baranowickiej w Bialymstoku, a zlokalizowane tam wczesniej obiekty chlodni
stanowily kompleks budynkéw stuzacych produkeji, nastgpnie przechowywaniu wyprodukowanych
mrozonych produktow spozywezych, Obecnie jest to teren, ktory przestal by¢ wykorzystywany na
powyzsze cele. Planowana inwestycja bedzie korespondowata skalg i charakterem z istniejaca po
sasiedzku zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (bezposrednio z budynkiem przy ul. Baranowickiej
113 oraz z budynkami mieszkalno-uslugowymi zlokalizowanymi po przeciwnej stronie ul.
Baranowickiej). Preedmiotowe przedsiewzigeie bedzie obejmowalo:

* 4 budynki mieszkalne wielorodzinne, 4-kondygnacyjne z garazami w podziemiu, o nastepujace;
orientacyjnej powierzchni uzytkowej mieszkan:

- budynek 01: ok. 3400 m’,

- budynek 02: ok. 4000 m®,

- budynek 03: ok. 3600 m’,

- budynek 04; ok. 3400 m*;

* drogi, dojazdy, chodniki, miejsca postojowe dla samochoedéw osobowych, pozostale utwardzenia
{m.in. kontenery smietnikowe, miejsca na zwalowanie $niegu);

= plac zabaw i tereny rekreacyjne (zieleni urzadzonej);

* infrastrukturg techniczng, m.in. preylacza, sieci elektroenergetyczne, oswietlenie terenu, rezerwy
terenu pod trafostacj¢, instalacje, sieci kanalizacji deszczowej, sanitarnej, wodociagowe,
gazowe], cieplnej;

= rozbiorke istniejgcych budynkéw oraz sieci i instalacji uzbrojenia terenu w obrebie
przedmiotowe] inwestyeji,

W ramach inwestycji zaplanowano budynki mieszkalne wielorodzinne o dachach plaskich,
wykonane w technologii tradycyjnej murowanej lub modulowej, w kszialcie zlamanego”
prostokgta, usytuowane krotszymi bokami w kierunku pétnoenym, co umozliwi maksymalne
naslonecznienie mieszkan, Na etapie opracowywania projekiéw budowlanych dopuszczono korekie
ich ksztaltu. Migdzy obiektami zaplanowano zachowanie zgodnych z odrgbnymi przepisami
odleglosci od granic dzialek, odleglodei uniemozliwiajgcych wzajemne przesianianie i zacienianie

oraz wymaganych odleglosci zwiazanych z przepisami p.poz. W ramach inwestycji wybudowane

Sroraags
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zostang paraze podziemne. Do ich realizacji w duzym stopniu zostanie wykorzystany wykop
pozostaly po rozbidrce budynku dawnej chiodni. Garaze planuje sig zrealizowaé w technologii
zelbetowej., Minimalna powierzchnia uiytkowa mieszkan wyniesie 13000 m’, a maksymalna
14400 m?, przy czym minimalna liczba mieszkan to 290, a maksymalna 310. W ramach inwestycji
nie przewidziano dzialalnodci uslugowej i handlowej. Teren przeznaczony pod zabudowe posiada
dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej i deszczowej), polozonych
w przyleglych pasach drogowych ulic Baranowickie] i Obrebowej, a takie dostgp do sieci
clektroenergetycznej — z zasilajacej budynki dawnej chlodni trafostacji  zlokalizowane;
na sgsiadujacej dz. nr 74 oraz bezposredni dostep do drogi publicznej, ul Baranowickiej (dz. 145),
z ktorej planuje sig obsluge w zakresie komunikacji istniejacym lub projektowanym zjazdem,
w uzgodnieniu z zarzadca drogi. Ma terenie inwestycji zaplanowano drogi wewngtrzne potaczone ze
zjazdem, prowadzace do garazy podziemnych kazdego z planowanych budynkow oraz miejsc
postojowych naziemnych., W ramach budowy przewidziano realizacje maksymalnie 310 mieszkan,
dla ktorych zgodnie ze wspdlczynnikiem 1,6 migjsca postojowego na | mieszkanie, wynikajgeym
z Uchwaly Rady Miasta Bialystok z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie okredlenia lokalnych
standardéw urbanistycznych dla miasta Bialegostoku, nalezy zapewni¢ 496 miejsc postojowych. W
zwigzku z powyiszym na terenie planowano 57 miejse postojowych (w tym miejsca dla osob
niepelnosprawnych) oraz 439 micjse w garazach podziemnych. Zespol budynkéw zostanie
wyposazony w specjalnie przeznaczone do gromadzenia odpadéow komunalnych miejsca, zgodnie
z obowigzujgcym w miescie regulaminem $wiadezenia ustug w zakresie gospodarowania odpadami,
gdzie beda one zbierane selektywnie do pojemnikéw dostarczanych przez podmiot $wiadezacy
ustuge odbioru.

Koncepeja zaklada realizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu w ramach
jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego. Dopuszeza sie mozliwodé uzyskiwania kolejnych
odrebnyech pozwolen na budowe dla poszezegdinych budynkow.,

Teren inwestycji polofony jest we wschodniej czedei Bialegostoku, na granicy terenow
mieszkaniowych i zabudowy ushugowo-magazynowej przy ul. Baranowickiej. Przez wiele ostatnich
lat zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna rozwijata sig przede  wszystkim  w o innyeh,
niz wschodnia, czgdeiach miasta. W ostatnim okresie tego typu inwestycje pojawily sie rdwniez
w tej czgsci Bialegostoku. Przykladem jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy
ul. 42 Pulku Piechoty, w miejscu dawnych zakladéw owocowo-warzywnych, przy ul. Plazowej
w miegjscu zabudowy magazynowej w o sasiedztwie 11 Urzedu Skarbowego, czy wreszcie
w bezposdrednim sasiedztwic planowanej inwestycji, w miejscu dawnego zaplecza technicznego
firmy telekomunikacyjnej przy ul. Sowlanskiej. W sasiedztwie planowanej inwestycji (w tym

na sasiedniej dzialce) funkcjonuja budynki mieszkalne wielorodzinne. Po przeciwnej stronie ulicy
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Baranowickiej zlokalizowany jest duzy sieciowy sklep spozywezo-przemysiowy (Lidl), a kolejny
w odleglodci okolo 350 m (Biedronka). W bezposrednim sasiedztwie funkcjonuje rdwniei
przychodnia lekarzy rodzinnych oraz apteka. Teren posiada bardzo dobrg obstuge komunikacyjna,
zardwno poprzez ul. Baranowickg, ktéra w ostatnich latach stracila swoj tranzytowy charakter, jak
rowniez przez ul. Ciolkowskiego, stanowigcg czed¢ obwodnicy miejskiej, rozbudowang
w 2018 roku. Dzigki przeniesieniu ruchu tranzytowego i miedzydzielnicowego z ul. Baranowickiej
na ul. Ciotkowskiego, w znaczacym stopniu zmienilo si¢ natgzenie i struktura poruszajacych sig
pojazdéw ul. Baranowicka. Stala si¢ ona traktem o charakterze bardziej lokalnym.
Od  ul. Ciolkowskiego planowana zabudowa oddzielona jest pasem  zabudowy
handlowo-ustugowo-magazynowej, dzigki ktérej potencjalne negatywne oddzialywanie tej drogi
(o charakterze tranzytowym) na zabudowg mieszkaniowa jest wyeliminowane. W migjscu
planowanej inwestycji mieszkaniowej zapewniony jest bardzo dobry dostgp do komunikacji
miejskiej, najblizszy przystanck znajduje si¢ w odleglodei ok. 170 metréw. Ulica Baranowicky
kursuje kilka linii komunikacyjnych, umozliwiajacych sprawne polgezenie z centrum miasta,
jak tez z pozostalymi jego czedciami. Lokalizacja nowych budynkdéw mieszkalnych i ich zasiedlenie
wplynie na lepsze wykorzystanie istniejgcej w sasiedztwie infrastruktury edukacyjnej w postaci
Szkoly Podstawowej Nr 20 przy ul. Lesnej (oddalonej od inwestycji o ok. 430 m), ktéra obecnie nie
jest w pelni wykorzystywana z uwagi na niz demograficzny. Na obszarze przewidzianym
pod zainwestowanie zaplanowano tereny wypocsynku i rekreacji, w tym plac zabaw o powierzchni
173 m®, natomiast na posesji wiw szkoly znajduja sig boisko poliuretanowe, boisko asfaltowe,
bieznia lekkoatletyezna, skocznia oraz plac zabaw o lacznej powierzehni ok. 2500 m?, bedace
migjscem ogdlnodostepnym dla wszystkich bialostoczan.

Malezy rdwniez zaznaczyé, e Prezydent Miasta Biategostoku pismem z dnia 27 czerwea
2019 r, znak: DOS-11.6220.14.2019 nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na drodowisko dla preedmiotowe) inwestycji.

Podlaski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Bialymstoku majac na wzgledzie
powyzsze oraz fakl, 2e planowana inwestycja ma na celu zwickszenie efektywnosci polityki
mieszkaniowej przy jednoczesnym zapewnienin utrzymania przez inwestycje mieszkaniowe
i towarzyszgce odpowiednich standardéw, postanowit jak w sentencji.

POUCZENIE

Ma niniejsza opinig nie sluzy zazalenie.

Podlaski Patstwowy Wojewddzki
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Prezydent Miasta Bialegostoku
Urzad Miejski w Bialymstoku
Departament Urbanistyki

l WPLYNELO—
M

W odpowiedzi na pismo znak: URB-X.6721.34.2019 2z dnia 23102019 r.
zawiadamiajgce Zarzad Wojewddztwa Podlaskiego o mozliwodei przedstawienia opinii
dotyczacej wniosku o ustalenie lokalizacji inwestyeji mieszkaniowej na dzialtkach nr 70/8,
T0/10, obr.20 przy ul. Baranowickiej w Bialymstoku, w zakresie uwzglednienia wynikow
audytu krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 20181/ poz.1945 ze zm. ' ) informuje,
iz #z uwagi na fakt, ze audyt krajobrazowy dla wojewddztwa podlaskiego nie zostal
sporzgdzony (prace w toku), nie jest mozliwe przedstawienie opinii w przedmiotowym

zakresie.

MARSZALEE WO ETWA

! Zmiany tekstu jednalitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, UL z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009,
1524, 169617161 1815,

Id: 7B605401-C3DE-4DB7-AA70-BE175E0E6248. Projekt

Strona 14




.i

: — 1 E i N '
e sBiatystok,  OF listopada 20191,
s |

| oo

s i
W AT A

|
i | il
| —

URZAD MIFISKL ¥

| fmmmalaria Qgding (9) ;(
UzAD MITIRKT W BIAEYMSTOKD : '

HAAD RGO MILISKICH _-..._‘ H.d'ﬂ?
ul, Skiadowa 11, 15-399 Bdiatok| Zei3 =11

—

Motatka shazbowa

dotvery sprawy URB- X.6721,3.5.2019

W nawigzaniu do pisma z dnia 23.10.2019 r. dotyczacego zajecia stanowiska
w sprawie mozliwosei obshugi komunikacyjnej zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na budowie budynkéw mieszkalnych na dziatkach o nr ew. gr. 70/8 i 70/10 obreb 20
polozonych prey ul. Baranowickiej w Bialymstoku - Zarzad Drog Miejskich informuije, jak
nizej.
Obstuga komunikacyjna przedmiotowe] inwestycji bedzie mozliwa projektowanymi
fistnigjgeymi zjazdami  w pasie drogowym ul. Baranowickiej na zasadzie prawych skretéw
Z uwagi na sgsiedztwo sygnalizacji $wietlnej.

Jednoczednie informuje sig, iz zgodnie z art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (Dz. U. 22018 r. poz. 2068 ze zmianami ) w przypadku koniecznosci
dostosowania istnicjacego uktadu drogowego do potrzeb nowej inwestycji niedrogowej -
~Budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycjg niedrogowg nalezy do
inwestora tego preedsigwzigeia, Szezegdtowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla

umowa migdzy zarzgdeg drogi a inwestorem”™.

Uzasadnienie: Pismo do uzytku wewngtrenego
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