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zawarta pomigdzy:

Miastem Bialystok, NIP 9662117220. reprezentowanym przez Pawla Orpika - Dyrektora
Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji z siedzibg przy ul. Wiokienniczej 4. 15-465
Biatystok - na podstawie pelnomocnictwa udzielonego na mocy zarzadzenia Prezydenta
Miasta Bialegostoku Nr 454/15 z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie udzielenia
petnomocnictwa Dyrektorowi Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmujacym,

zwanym w dalszej czg¢sci umowy Najemcg.
%

1. Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal uzytkowy o powierzchni
36 m°, znajdujacy sie w budynku Plywalni Sportowej przy ul. Wildkiennicza 4
w Bialymstoku (15-465), z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci biurowe;.

2. Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacjg elektryczna, centralnego ogrzewania
i telefoniczng.

3. Stan techniczny wynajmowanego lokalu uzytkowego Strony okresla w protokole
przekazania, stanowigcym integralng czes¢ umowy / Strony odstapig od sporzadzenia
protokotu przekazania lokalu dotychczasowemu najemcy.

4. Najemca zobowigzany jest przedlozyé¢ oSwiadczenie w formie aktu notarialnego
o poddaniu sig, w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekucji co do
wydania nieruchomosci po zakonczeniu najmu oraz egzekucji naleznosci wynikajgeych =
umowy w wysokoSci dwunastomiesi¢gcznego czynszu i oplat  dodatkowych.  Koszty
sporzgdzenia aktu obcigzajg Najemce. *

5. W przypadku nie przedlozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 4, w terminie 14
dni od dnia podpisania umowy, nie pézniej jednak niz przed przejeciem lokalu, Wynajmujgcy
odstgpi od umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, a Najemea zobowigzany bedzie
do zaplaty kary umownej okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 3.*

* Dotyczy przypadku, gdy wymiar jednomiesigcznego czynszu i oplat dodatkowych
wyniesie ponad 3 000,00 zi.



§ 2.

1. Z tytulu najmu Najemca oplaca¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz wedlug stawki
..... zt/m? brutto. Miesieczna wysoko$¢ czynszu ........... zt (iloczyn stawki czynszu
i powierzchni przedmiotu najmu) =zostala powiekszona o nalezny podatek VAT
w wysokos$ci wynikajace] z aktualnie obowigzujgcych przepiséw. **

2. Obcigzenie czynszem okre§lonym w ust. 1 nastgpi comiesi¢cznie fakturg VAT
z terminem platnosci z géry do 21 dnia kazdego miesigca.

3. Czynsz okreslony w ust. 1 obejmuje optate eksploatacyjng za dostawe wody
1 odprowadzenie do kanalizacji.

4. Najemca ponosil bedzie ponadto oplate eksploatacyjng za energie elektryczna
wedlug aktualnie obowigzujacych cen po zakonczeniu miesigca, zgodnie ze wskazaniami
podlicznika — nr AP1/06.

5. Obcigzenie oplata okreslona w ust. 4 nastapi fakturg VAT z terminem ptatnosci 14
dni od daty wystawienia faktury.

6. Najemca zobowiazany jest do udostgpnienia lokalu pracownikom Wynajmujacego
na koniec kazdego miesigca w godzinach pracy administracji obiektu w celu umozliwienia
dokonania odczytu podlicznika pradu. W przypadku braku dostepu do pomieszczenia
Najemca zostanie obcigzony oplatg za energig elektryczng za dany miesigc wg zuzycia energii
z poprzedniego miesigca.

7. Najemca oswiadcza, ze jest/nie jest platnikiem podatku VAT i posiada numer
ewIgEHEInY WIP . ccurcmmmmsmmmmmmnmsy 1 upowaznia Wynajmujacego do wystawienia

faktury VAT bez podpisu odbiorcy.**

§3.

1. Przekroczenie terminu platnosci spowoduje doliczenie odsetek ustawowych
za opoznienie/odsetek ustawowych za opoznienie w transakcjach handlowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.**

2. Zaleglosci w oplatach za dwa pelme okresy upowazniajg Wynajmujgcego
do rozwigzania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Wynajmujacego dodatkowego miesiecznego terminu na ich
oplacenie.

§ 4.
1. Czynsz miesigczny okreslony w § 2 ust. 1 bedzie zwigkszany corocznie poczynajac

od 2021 r. od miesigca nastepujacego po miesigeu, w ktorym zostal ogloszony przez Prezesa



Gléwnego Urzedu Statystycznego $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towar6w i ustug.
bez wypowiadania dotychczasowej wysokosci czynszu.

2. Obnizenie czynszu moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w:

1) zarzadzeniu nr 2993/13 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 12 lutego 2013 r.
w sprawie okres$lenia minimalnych stawek czynszu najmu oraz dzierzawy nieruchomosci
gruntowych. powierzchni, pomieszczen oraz lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji
Bialostockiego Os$rodka Sportu i Rekreacji, zmienionego zarzadzeniem nr 1106/18
Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 18 wrzesnia 2018 r.;

2) zarzgdzeniu nr 599/18 z dnia 21 maja 2018 r. Prezydenta Miasta Bialegostoku
w sprawie stawek czynszu z tytulu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowiacych zasob
Miasta Biatystok. zmienionego zarzadzeniami Prezydenta Miasta Biategostoku nr 1143/18
z dnia 2 pazdziernika 2018 r., nr 530/19 z dnia 9 lipca 2019 r. oraz nr 815/19 z dnia
12 wrzesnia 2019 1.

8 8.

1. W celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan pienigznych wynikajacych z umowy
Najemca wniést Wynajmujgcemu kaucje w wysokosci trzymiesiecznego czynszu w formie
pienigdza/ gwarancji ubezpieczeniowej/ gwarancji bankowej , ktora podlega zwrotowi
w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu oraz rozliczenia przez Najemce
wszelkich naleznosci zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu.

2. Z kwoty kaucji Wynajmujacy uprawniony jest zaspokoi¢ wszelkie zaleglosci
Najemcy z tytulu czynszu, oplat eksploatacyjnych 1 innych roszczen powstalych na tle
niniejszej] umowy, a Najemca obowigzany jest do uzupelnienia kwoty kaucji w formie
pienigdza lub zlozenia nowej dodatkowej kaucji w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub
bankowej do pierwotnej wysokosci.

§ 6.

1. Przerobek, adaptacji przedmiotu najmu oraz jakichkolwiek nakladéw. Najemca
moze dokona¢ kazdorazowo wylgcznie za zgodg Wynajmujgcego, wyrazong pod rygorem
niewazno$ci w formie pisemnej, na wiasny koszt.

2. Najemca zobowigzany jest do usuwania usterek sprzgtu i1 urzadzen bedgcych

wyposazeniem przedmiotu najmu we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.

§7.
1. Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu

najmu ani oddawa¢ go w podnajem osobom trzecim.



2. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania porzadku oraz przestrzegania
bezpieczenstwa przeciwpozarowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ za zaniedbania w tym zakresie.

3. W razie naruszenia obowigzkdw wymienionych w ust. 1 i 2 Wynajmujacy moze
rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

4. Obowigzki w zakresie wlasciwego zabezpieczenia przedmiotu najmu przed
kradzieza. wlamaniem itp. obcigzajg Najemce.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do ograniczenia mozliwosci korzystania przez
Najemcg z przedmiotu najmu, w szczegdlnosei spowodowang konieczno$cig przeprowadzenia

remontu obiektu lub innych prac w obiekcie, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu.

§8.

1. Umowe zawarto na okres trzech lat tj. od dnia ........... r.dodnia .............. r.¥¥

2. Niezaleznie od okolicznosci okreslonych w § 3 ust. 2 i § 7 ust. 3 Wynajmujacy
moze rozwigza¢ umowe za 1 — miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w razie:

1) koniecznosci przeznaczenia przedmiotu najmu na inne cele zwigzane z realizacjg zadan
Wynajmujgcego;

2) przeznaczenia do zbycia budynku, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu;

3) wylgczenia budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu, z uzytkowania ze wzgledu
na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow lub konieczno$é przeprowadzenia w nim
remontu;

4) przeznaczenia przedmiotu najmu na potrzeby Gminy.

3. W przypadku nieprzejecia protokolarnego powierzchni uzytkowej w terminie 3 dni
roboczych do dnia podpisania umowy, Wynajmujgcy moze odstapi¢ od umowy, a Najemca

zobowiazany bedzie do zaplaty kary umownej okre$lonej w § 10 ust. 1 pkt 3.”

§9.

1. Po zakorczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu
najmu w stanie nie gorszym niz to wynika z prawidtowego uzytkowania.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zniszczenia i uszkodzenia przedmiotu najmu
w stopniu przekraczajgcym normy zwyklego zuzycia i zobowigzany jest do pokrycia
powstalej szkody, w terminie 5 dni od daty przediozenia mu rachunku z protokoltem szkéd.

sporzgdzonym komisyjnie z udzialem przedstawicieli obu Stron.



3. Jezeli Wynajmujacy uzna za przydatne do dalszego uzywania elementy trwale
zwigzane z przedmiotem najmu. Najemca pozostawi je Wynajmujacemu za zaplatg sumy,

odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.

§ 10.
1. Najemca zobowigzany jest do zaplaty kary umownej w nastepujacych przypadkach:
1) rozwigzania umowy w trybie okreslonym w § 3 ust. 2 lub § 7 ust. 3 - w wysokosci 100%
czynszu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1;
2) niewydania przedmiotu najmu w terminie wynikajacym z § 9 ust. 1 lub w terminie
oznaczonym w wezwaniu Wynajmujacego — w wysokosci 10% czynszu. o ktéorym mowa
w § 2 ust. 1 za kazdy dzien zwloki w wydaniu przedmiotu najmu;
3) odstgpienia od umowy w trybie okreslonym w § 1 ust. 5** lub § 8 ust. 3 ** — w
wysokosci 100% czynszu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.
2. Zastrzezenie ust. 1 nie wylacza mozliwosci dochodzenia dodatkowego

odszkodowania na zasadach ogdélnych.

§11.

1. Ewentualne spory wynikle przy wykonywaniu umowy rozstrzygaé bedzie sad
wlasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

2. Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron, wyrazonej na pismie pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowag majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Umowg sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach. z czego 2 egzemplarze

otrzymuje Wynajmujgcy, a jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca

**zostanie doprecyzowane po wylonieniu Najemcy
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