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WNIOSEK
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyciji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 1., poz. 1496 z pézn. zm.)

. Granice terenu objetego wnioskiem:
e przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 (zatacznik nr 1 do wniosku).

. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
» minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 13 000 m2;
e maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan: 14 400 m2,

. Parametry planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:
e minimalna liczba mieszkan: 290;
e maksymalna liczby mieszkan: 310. -

. Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa:

e nie przewiduje sie dziatalno$¢ ustugowej ani handlowe;j.

. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
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e planowane przedsigwziecie zlokalizowane jest w Biatlymstoku przy ul. Baranowickiej, na dziatkach
70/8 i 70/10 {obreb 20) o tacznej powierzchni 1,5733 ha;

o przedmiotowy teren stanowi teren poprodukcyjny, pozostaly po dziatalnosci dawnej chiodni, ktora ze
wzgledu na uwarunkowania ekonomiczne i istniejacy przy ul. Poziomej bardziej nowoczesny zaklad,
zostata zamknieta; z uwagi na brak przydatno$ci gospodarczej oraz stan techniczny i wzgledy
higieniczno-sanitarne budynek chiodni zostat rozebrany;

e na przedmiotowym terenie pozostaty budynki parterowe inne niemieszkalne wraz z uzbrojeniem
terenu — przeznaczone do rozbiorki;

e teren inwestycji bedzie przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z
garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu (parkingami) oraz niezbedng infrastrukturg
techniczna.

Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
e przedstawiono w czesci graficznej (zatgcznik nr 2 do wniosku).

. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej:

zapotrzebowania na wode: ok. 175 m3/d;

zapotrzebowanie na energie:
o elektryczng; ok. 1 300 kW,
o cieplng (co, cw): ok. 1 550 kW,

zapotrzebowanie na gaz: brak;

sposéb odprowadzania lub aczyszczania Sciekow:

o w zakresie $ciekdw socjalno-bytowych: do systemu migjskiej kanalizacji sanitamej
umieszczonej w przylegtych pasach drogowych, na warunkach gestora sieci,

o W zakresie wod opadowych i roztopowych:

o wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych beda podlegaly
wstepnemu podczyszczeniu w osadnikach i separatorach,

o po podczyszczeniu bedq retencionowane na terenie planowanej inwestycji, a
nastepnie odprowadzane do miejskiej kanalizacji deszczowej w przylegtych pasach
drogowych, na warunkach gestora sieci;

e niezbedna liczba miejsc postojowych:

o w ramach inwestycji przewiduje sie ok. 300 mieszkan, dla ktérych zgodnie ze
wspotczynnikiem 1,6 m.p., na 1 mieszkanie, wynikajgcym z Uchwaly Rady Miasta
Bialystok z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie okre$lenia lokalnych standardow
urbanistycznych dla miasta Biategostoku, przewiduje sie ok. 480 m.p., z czego:

o na terenie planuje sie ok. 60 migjsc postojowych, w tym ok. 10 miejsc
postojowych dla 0sob niepetnosprawnych,

o pozostatg wymagang ilo$¢ miejsc planuje sie usytuowa¢ w o$miu podziemnych
garazach, po dwa dla kazdego z projektowanych budynkdw; w obrebie garazy

podziemnych planuje sig ok. 420 m.p.;




» gposdb zagospodarowywania odpadow:

o zespot budynkdw zostanie wyposazony w specjalnie przeznaczone do tego miejsca
gromadzenia odpadéw komunalnych, zgodnie z obowigzujgcym w mie$cie regulaminem
$wiadczenia ustug w zakresie gospodarowania odpadami,

o odpady (ok. 15 Mg/m-c) gromadzone bedg w pojemnikach dostarczanych przez podmiot
$wiadczacy ustuge odbioru, zgodnie z zasadami selektywnej zbiorki odpadow,

o odebrane odpady poddane zostang termicznemu przeksztatlceniu w instalacii
komunalnej lub poddane recyklingowi; pozostatosci po obu procesach trafig na pole
sktadowe;

o charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
o przedsigwzigcie obejmuje teren o powierzchni 15 733 mz,
o przedsiewziecie obejmuie:

o 4 budynki mieszkalne wielorodzinne 4-kondygnacyjne z garazami w podziemiu o
nastepujacej orientacyjnej powierzchni uzytkowej mieszkan:

o budynek 01: ok. 3 400 m2,
o budynek 02: ok. 4 000 m2,
o budynek 03: ok. 3 600 m2,
o budynek 04: ok. 3 400 m2,

o drogi, dojazdy, chodniki, miejsca postojowe dla samochodow osgbowych, pozostate
utwardzenia (m.in. pod kontenery $mietnikowe, migjsca na zwatowanie $niegu),

o plac zabaw i tereny rekreacyjne,

o infrastrukture techniczng, m.n. przytacza, sieci elektroenergetyczne, o$wietienie
terenu, rezerwy terenu pod trafostacjg, instalacje, sieci kanalizacji deszczowe),
sanitamnej, wodociggowej, gazowej, ciepinej),

o rozbiorke istniejgcych budynkow oraz sieci i instalacji uzbrojenia terenu w obrebie
przedmiotowej inwestycji,

o planuje sie budynki mieszkalne w ksztalcie ,ztamanego® prostokata usytuowane krotszymi
bokami w kierunku poinocnym, ktdre umozliwia maksymalne nastonecznienie mieszkan; na
etapie projektu budowlanego dopuszcza sie korekte ksztattdw poszczegbinych budynkdw,

o planowane budynki mieszkalne wielorodzinne przewiduje sie wykona¢ w technologii
tradycyjnej murowanej lub w technologii modufowej; planuje sig dach pfaski,

o planowana powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych wynosi ok. 5200 m2 (ok.
33% powierzchni dziatek); planowana powierzchnia utwardzona (drogi, dojécia, dojazdy,
chodniki) wynosi rowniez ok. 5 200 m2 (ok. 33% powierzchni dziatek); pozostaty obszar
stanowi¢ ma powierzchnia biologicznie czynna, umiejscowiona zardwno na gruncie, jak
tez na plytach stropowych garazy padziemnych (ok. 33% powierzchni dziatek),

o obstuge w zakresie komunikaciji planuje sig istnigjagcym lub projektowanym zjazdem z dz. nr
145 (z ul. Baranowickiej), w uzgodnieniu z zarzadcg drogi; na terenie inwestycji planuje sie
drogi wewnetrzne polaczone ze zjazdem; drogi wewnetrzne prowadzi¢ majg do garazy
podziemnych kazdego z planowanych budynkow oraz miejsc postojowych naziemnych,

o planowana powierzchnia uzytkowa podziemnych garazy i migjsc parkingowych naziemnych

wynosi ok. 15 000 m?,




O

o

garaze planuje sie zrealizowa¢ w technologii Zelbetowej,

miejsca parkingowe nadziemne wraz z dojazdami i dojéciami do nich planuje sig
wykonac z kostki betonowej;

» dane charakteryzujace wplyw inwestycji na $rodowisko:

O

eksploatacja budynkéw mieszkalnych nie bedzie powodowala negatywnego
oddziatywania na $rodowisko w ponadnormatywny sposob i przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska poza granicami terenu planowanego przedsiewziecia; planowane
przedsigwziecie sasiaduje przede wszystkim z terenami zabudowy ustugowo -
magazynowej oraz z budynkiem o funkcji mieszkalno - ustugowe;j,

rozwigzania chronigce $rodowisko w okresie eksploatacji przedsiewziecia bedg polegaty
przede wszystkim na podigczeniu planowanego zespoiu budynkéw z garazami do migjskiej
sieci wodociggowej i kanalizacji sanitamej oraz ogrzewaniu budynkéw z miejskiej sieci
cieplowniczej,

odprowadzanie §ciekdw socjalno - bytowych:
o planowana ilos¢ Sciekow na etapie eksploatacji zespoiu budynkow: ok. 175 m3/d,

o sposob odprowadzenia Sciekow: do ogdinomiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
umieszczonej w przylegtych pasach drogowych, na warunkach gestora sieci,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

o wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych bedg podlegaly
wstepnemu podczyszczeniu w osadnikach i separatorach,

o po podczyszczeniu beda retencjonowane na terenie planowanej inwestycii,
rozsaczane w gruncie, a nastepnie odprowadzane do miejskiej kanalizacji
deszczowej w przyleglych pasach drogowych, na warunkach gestora sieci,

emisja do powietrza:

o brak indywidualnego Zrodla energii cieplnej — brak emisji zanieczyszczen powietrza
z tego tytutu; korzystanie z miejskiej sieci cieplowniczej zasilanej z elektrocieptowni i
zaktadu termicznego przeksztatcania odpadow komunalnych,

O zanieczyszczenie powietrza przez pojazdy mieszkancow oraz stuzby komunalne;
realizacja przedsigwzigcia na terenie zurbanizowanym, z dobrym dostepem do
komunikaciji zbiorowej oraz ustug i handlu — ograniczenie korzystania z transportu
indywidualnego i przeciwdzialanie suburbanizacji.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zalozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

e inwestycja mieszkaniowa planowana jest na dwoch dziatkach:

1)

dziatka nr 70/8:
o adres: ul. Baranowicka
o powierzchnia (ha): 0,5794
o uzytek: Ba (tereny przemystowe)




o nrKW: BI1B/00217183/8
2) dziatka nr 70/10:

o adres: ul. Baranowicka

o powierzchnia (ha): 0,9939
uzytek: Ba (tereny przemystowe)
nr KW: BI1B/00054927/5
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9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostala zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1:

e dziatki planowane do zalozenia i przeprowadzenia ciggow, przewodow, urzadzen i obiektow, o
ktorych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami, niezbednych do korzystania z inwestycji mieszkaniowsj:

1) dziatka nr 70/9:

o adres: bez adresu

o powierzchnia (ha): 0,0866

o uzytek: Ba (tereny przemysiowe)
2) dziatka nr 70/11:

o adres: ul. Obrebowa

o powierzchnia (ha): 0,0771

o uzytek: Ba (tereny przemystowe)
3) dziatka nr 70/12:

o adres: ul. Obrebowa

o powierzchnia (ha): 0,2820

o uzytek: Ba (tereny przemystowe).

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona:

e nie dotyczy.

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktorego obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

e obszar ten jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
Uchwalg Rady Miasta Biatystok z dnia 5 listopada 2012 r. w sprawie miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego czgséci osiedla Skorupy w Biatymstoku w rejonie ulic K.
Ciotkowskiego i Obrebowe;

° zapisy powyzszego planu (ustalenia szczegotowe w par. 34) a zalozenia planowanej inwestycji
mieszkaniowej

o teren ten przeznacza sig pod zabudowe produkcyjng i ustugowa oraz obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz z obiektami towarzyszacymi oraz
Zielenig urzadzong - zapisy nieuwzglednione w ramach planowanej inwestycji
mieszkaniowe;;

o na terenie tym w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza sie lokalizacje
funkcji mieszkaniowej (w istnigjacym budynku przy ul. Baranowickiej 113 oraz w
pozostatych budynkach istnigjacych i projektowanych, wytacznie jako towarzyszacej
funkeji podstawowej) — zapisy nieuwzglednione w zakresie funkcji mieszkaniowej jako
funkcji towarzyszace;;

o na terenie tym zakazuje sig lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii oraz ustug z zakresu uzytecznosci publicznej takich, jak:
oswiaty, wychowania, opieki spolecznej i socjalnej — zapisy niesprzeczne z planowang
inwestycjg mieszkaniowa;

o maksymaina powierzchnia zabudowy wynosi 60% powierzchni dziatki budowlanej —
zapisy nieuwzglednione w ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej (zaktada sig ok.

66%);
o minimalna powierzchnia terendw biologicznie czynnych 10% — zapisy uwzglednione w
ramach planowanej inwestycji mieszkaniowe;; e

o wysokoS¢ zabudowy — maksimum 25 m — zapisy uwzglednione w ramach planowane;
inwestycji mieszkaniowej;

o geometria dachow — nie ustala sig — zapisy niesprzeczne z planowang inwestycja
mieszkaniowa;

o obstuga komunikacyjna — od istniejacych ulic miejskich — zapisy uwzglednione w
ramach planowanej inwestycji mieszkaniowej.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowah i

13.

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego:

¢ nie dotyczy (teren poprodukcyijny).

Wykazanie, Zze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w
rozdziale 3. ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r., poz. 1496 z pozn. zm.) oraz inwestycji towarzyszacych oraz w
Uchwale Rady Miasta Biatystok z dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie okresienia lokalnych
standardéw urbanistycznych dla miasta Biategostoku

o teren inwestycji posiada dostep bezposredni do drogi publicznej, ul Baranowickiej (dz. 145);

o teren inwestycji posiada dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej polozonej w przylegtych
pasach drogowych ulic Baranowickiej i Obrebowej;




o teren inwestycji posiada dostep do sieci elektroenergetycznej (trafostacja zasilajgca budynki d.
chlodni na sasiadujgcej dz. 74);

o odleglos¢ inwestycji mieszkaniowej od przystanku komunikacyjnego wynosi ok. 170 m;

o odlegtos¢ od szkoly podstawowej (Szkoty Podstawowej Nr 20 im. Gen. Wladystawa Sikorskiego,
polozonej przy ul. Lesnej 30), ktdra jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie miej niz 10,5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej wynosi
ok. 430 m (zatgcznik nr 3 do wniosku);

e odleglos¢ od przedszkola — nie obowigzuje w zwigzku z art.18 ustawy z dnia 13 czerwca 2019 r.
o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz nigktorych innych ustaw (Dz.U. z
2019 r. poz. 1309);

o teren zapewniajacy dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacii lub sportu:

o wymagana powierzchnia terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, wyliczona
zgodnie z art. 17 ust. 41 9 wynosi 2 057 m?;

o zgodnie z przedstawiong koncepcja, na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej
zaplanowano tereny wypoczynku i rekreacii, w tym plac zabaw o powierzchni 173m2;

o w odlegtosci ok. 430 m od planowanej inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany jest teren
Szkoty Podstawowej Nr 20 im. Gen. Wiadystawa Sikorskiego, potozonej przy ul. Lesnej
30, o tacznej powierzchni 14 842 m2, na ktorym zlokalizowane jest ogolnodostepne
boisko sportowe poliuretanowe o pow. 989 m2, boisko asfaltowe o powierzchni ok. 1 200
m?, bieznia lekkoatletyczna, skocznia oraz plac zabaw o powierzchni ok. 350 m2.
taczna powierzchnia terendw wypoczynku oraz rekreacji lub spostu na tym terenie
przekracza 2 500 mz2,

o ww. tereny placu zabaw i boisk sportowych sg dostepne rowniez dla mieszkancow (tym
samym bedg dostepne dla mieszkaricow planowanej inwestycji); $wiadczg o tym
zarowno publicznie wywieszone regulaminy korzystania z placu zabaw i boisk
sportowych, jak rowniez przyjeta przez bialostocki samorzad polityka w tym zakresie;
potwierdza to m.in. oficjalna strona internetowa miasta boiska.bialystok.pl, na ktorej
wsrod miejskich boisk i terendw rekreacyjno-sportowych, dostepnych nieodptatnie dla
wszystkich biatostoczan, wymienione jest rowniez boisko sportowe przy Szkole

Podstawowej Nr 20.
e o

Granice terenu objetego wnioskiem — zat. nr 1

Zalaczniki:

Powigzanie inwestycji z uzbrojeniem terenu — zat. nr 2

Za$wiadczenie Prezydenta Miasta Biategostoku z dn. 15 kwietnia 2019 r. (sygn. EDU-1.4424.98.2019) -
zat. nr3

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna — zat. nr 4

Oswiadczenie inwestora o braku kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych
mowa w art. 4 pkt 1-12 ustawy - zat. nr 5

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach — zat. or 6.




