Bialystok, /ﬂ/ marca 2019 r,

URB-L6721.3.28.2017

PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bia-
lymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap L., uchwalonego uchwala
Nr VII/107/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 25 lutego 2019 r.,
wynikajace z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz, U, z 2018 r,
poz. 2081 z pozn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych.

Uwzgledniajac lokalizacje najblizszych (wzgledem polozenia obszaru planu) obszaréw
Natura 2000 — Puszezg Knyszynska i Ostoj¢ Knyszynska, ich zadania ochronne, a takze cel
i geograficzny zasieg planu, nie przewiduje si¢ negatywnych oddzialywan wynikajacych
z realizacji dokumentu na cele 1 przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosé
tych obszaréw. Scista wspdlpraca zespoldw autorskich sporzadzajacych projekt planu
i prognoze oddzialywania na srodowisko pozwolity na unikniecie potencjalnych znaczgcych
kolizji i konfliktéw przestrzennych, doprowadzajgc do wyboru najbardziej pozadanych
i optymalnych dla $rodowiska rozwigzan planistycznych, czego wynikiem byl ostateczny
dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddziatywania
na §rodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Biatystok.

Il. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Na przedmiotowy teren zostal opracowany plan miejscowy zatwierdzony uchwatg Nr
XXXVII/454/12 Rady Miasta Biatystok z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon ulic
Lipowej i Nowy Swiat) (Dz. Urz. Woj. Podl. z dnia 10 stycznia 2013 r. poz. 207).
Wojewddzki Sad Administracyjny w Bialtymstoku z dnia 13 czerwca 2014 r. stwierdzit
niewazno$¢ ww. uchwaly w zakresie dzialek o numerach numer geod.: 1314/1, 1314/2,
1314/3 1 1314/4 potozonych na terenach oznaczonych symbolami 2.14U, 2.10MW, 23KP,
18KDW, 6KD-L i 2KD-Z/L.

W zwigzku tym na podstawie art. 28 ustawy ponowiono procedure w celu uzupelnienia
ustalert planu na przedmiotowy obszar, Projekt zmiany planu zostal uchwalony uchwalg
Nr XXIV/367/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr XXXVII/454/12 Rady Miasta Biatystok z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Bialymstoku
(rejon ulic Lipowej i Nowy Swiat). Wojewoda Podlaski rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia
27 lipca, znak NK.-II. 4131.115.2016BG stwierdzit niewaznos¢ ww. uchwaty.

W zwigzku z powyzszym potrzeba sporzadzenia przedmiotowego planu wynikala przede
wszystkim z koniecznosci uzupeinienia ustalen planistycznych na przedmiotowy obszar.

Obecnie na fragmencie przedmiotowego obszaru obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ulic Lipowe;



i Nowy Swiat) zatwicrdzonego uchwalta Nr XXXV11/454/12 Rady Miasta Bialystok z dnia
17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego).

Na przedmiotowym obszarze znajdujg si¢ budynki dawnego Kina Pokoj, w ktérych obecnie
zlokalizowane sa ustugi, gléwnie z zakresu handlu, gastronomii, kultury i administracji.
Na pozostatej czesci tego obszaru znajduja sig istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne
z ustugami w parterze.

Tereny objete projektem planu polozone sg w calosci na obszarze miasta wpisanym do
rejestru zabytkow decyzja WKZ nr KL.WKZ-5340/22/77 z dnia 01.09.1977 r., nr rej. 406
{ob. A-286). Budynek przy ul. Nowy Swiat 4 jest ujety w gminnej ewidencji zabytkéw,
a budynek przy ul. Nowy Swiat 6 zostat objety ochrona planistyczna.

Ze wzgledu na range tego obszaru oraz koniecznos¢ jego ochrony, w planie nakazano
zachowanie elewacji budynku dawnego kina, z mozliwoécia ich odtworzenia w przypadku
uzasadnionej koniecznosci rozbiérki ze wzgledéw technicznych, oraz przywrdcenie wystroju
zewnetrznego z lat 50. XX wieku.

Przewazajaca cze$é obszaru objetego planem stanowi teren oznaczony symbolem 2U
przeznaczony pod ustugi, przy czym w odniesieniu do parteru zabudowy zakres ustug
zawezono do ustug centrotwérczych, tzn. ustug z zakresu: handlu, gastronomii, kultury
i rozrywki oraz obstugi turystyki w rozumieniu przepiséw Polskiej Klasyfikacji Dziatalnodci.
Dodatkowo, w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego na czgdciach terenu wyznaczonych
liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i ,,B” powyzej trzeciej kondygnacji nadziemnej
dopuszczona zostala funkcja mieszkaniowa wielorodzinna jako uzupetniajgca. Niewielka
cze$é terenu 2U, oznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,KPL”, zostata przeznaczona
pod przestizen publiczna - plac, do zagospodarowania w powigzaniu z ul. Lipowa (2KD-Z/L)
oraz ul. Nowy Swiat (6KD-L). Na tereniec o symbolu IMW utrzymano przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami w parterze.

W planie okreslono réwniez zasady ksztaltowania terendw zieleni urzadzonej, ochrony warto-
$ciowego drzewostanu oraz ustalono zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych
z zapewnieniem kontynuacji ciagéw pieszych. Ustalono réwniez obstuge komunikacyjng ob-
szaru oraz sposob zapewnienia i realizacji miejsc postojowych.

Srodowisko obszaru objetego planem ma charakter typowy dla obszarow silnie
zurbanizowanych.

W planie miejscowym zawarto szereg ustalen majgcych na celu zapobieganie i ograniczenie
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji dokumentu.
Korzystnym ustaleniem planistycznym jest wyznaczenie na terenie o symbolu 1MW czesci
terenu linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” i przeznaczenie go pod zielen wzgdzona. Na
terenie tym ustalono zagospodarowanie zielenia w formie wielostopniowej kompozycji
(drzew, krzewow i roslin okrywowych). Enklawa taka wraz z zachowanymi pojedynczymi
drzewami (gatunki szlachetne) pozwoli na ,oddech” wmiescie oraz poprawi lokalng
cyrkulacje powietrza, wplywajgc pozytywnie na mikroklimat. Dodatkowo ten proces
wspomoze zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tereny zicleni stanowig dla mieszkancéw miast miejsce wypoczynku i rekreagji
przyczyniajge si¢ do poprawy stanu zdrowia i samopoczucia korzystajacych. Drzewa maja
bezposredni wplyw na zatrzymanie pylowych substancji zanieczyszczajgcych z powietrza,
wyréwnuja tzw. ,,wyspy ciepla” bedgce skutkiem nadmiaru szkla i betonu. Tereny miejskie
z dojrzatymi drzewami obnizajg latem temperaturg otoczenia, w porownaniu do terenéw bez
drzew. Drzewa stanowia miejsca Zerowania, gniazdowania i schronienia wielu gatunkow
ptakéw, na parkingach daja cien, ktéry skutkuje obnizeniem temperatury w pojazdach



i zbiornikach paliwa. To z kolei powoduje, ze mniej toksycznych, lotnych weglowodordw
aromatycznych jest uwalnianych do powietrza. Roéwniez niska zielen miejska (np. trawnik)
petni funkcje filtra zanieczyszezef powietrza w wyniku osadzania si¢ substancji pylowych
z warstw przyziemnych powietrza. Trawniki zapobiegaja takze wtérnemu pyleniu z podloza,
ktore w warunkach miejskich jest bardzo uciazliwe. Dodatkowo, drzewa i krzewy zatrzymujg
(retencjonujg) deszczéwke, ich korzenie ulatwiaja jej powolna infiltracje do gruntu
pozwalajac odnowié zasoby wéd gruntowych.

Dopuszczenie realizacji dachu zielonego na czesci budynku przy ul. Nowy Swiat 6 na terenie
o symbolu 1MW, bedzie dzialaniem pozytywnym. W centrach duzych miast poziom
uszczelnienia gruntdéw dochodzi niekiedy do 100%. Obok terenéw komunikacji, dachy
i $ciany budynkéw stanowig gtéwna powierzchnic zbierania opadéw. Ich zazielenienie
przyczynia sie nie tylko do spowolnienia odptywu powierzchniowego, ale réwniez do
redukcji miejskich wysp ciepta. Dachy zielone dzigki pokryciu zréznicowang szata roslinng,
powiekszajg deficytowg  przestrzen rekreacyina terendéw S$rddmiejskich. Zielone dachy
zatrzymuja wode i poprawiaja ewapotranspiracje.

Teren objety opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na obszarach zabudowy
mieszkaniowej przyjeto poziom halasu jak dla terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow.

Plan zawiera ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej majgce istotne znaczenie
wzgledem eliminacji lub ograniczenia potencjalnych uciazliwogdei dla $rodowiska i zdrowia
mieszkancéw, Ustalono ogdlnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system
zaopatrzenia w wode, a ogdlnomiejska sieé¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system
odprowadzenia $ciekéw komunalnych. Pelna szezelno$é sieci kanalizacyjnej stanowi
wystarczajgce zabezpieczenie Srodowiska gruntowo - wodnego przed zanieczyszczeniem.

Jako podstawowy odbiornik woéd opadowych 1 roztopowych wustalono grunt (przy
wykorzystaniu retencji wodnej) oraz rzeka Biata, zlokalizowana poza granicami planu (za
posrednictwem  sieci kanalizacji deszczowej 1 drenazowej). Dopuszczono ponadto
odprowadzanie tych wod do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania wod
opadowych.

Nie przewiduje sie znaczacego oddzialywania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. Podwyzszona emisja pol elektromagnetycznych moze wystapi¢ jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzadzen telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii komérkowych, ale woéwczas pola elektromagnetyczne sg
odnotowywane na bardzo duzych wysokosciach, w miejscach niedostepnych dla fudnosci.

Stan jakosci powietrza w obszarze objetym planem bedzie utrzymany na podobnym
poziomie, gdyz ustalono ogolnomiejskie sieci cieplownicze: wodng i parowg podstawowym
systemem zaopatrzenia w ciepfo. Dopuszezono stosowanie lokalnych lub indywidualnych
zrédel ciepla, wytwarzanego w procesach: przetwarzania energii elekirycznej, odzyskiwania
energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach), spalania gazéw
opatowych, olejéw opatowych niskosiarkowych. Dopuszezono takze korzystanie z innych
systeméw i czynnikdw stuzacych do przesylania energii. Ustaleniem pozytywnie
wplywajacym na jakos§¢ powietrza (oraz podrednio na klimat) jest zakaz lokalizacji nowych
srodel ciepla spalajacych paliwa state. Dodatkowo, w celu ograniczenia negatywnego
oddziatywania emitowanych substancji, zapewniono na terenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej najwickszy z mozliwych wskaZnik minimainej powierzchni biologicznie
czynnej oraz zachowanie pojedynczych drzew (gat. szlachetne). Emisja zanieczyszczen
powietrza bedzie pochodzié tak jak dotychczas gidwnie z komunikacji samochodowe;j.

Nie przewiduje sie zmian klimatu wskutek realizacii zatozen planu.



Gospodarka odpadami bedzie funkcjonowata w oparciu o zorganizowany system odbierania
odpadéw komunalnych od mieszkafncéw miasta z uwzglednieniem selektywnej zbidrki
odpadéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia srodowiska naturalnego
rosngeym strumieniem odpaddw.

Realizacja ustalen planu uporzadkuje funkcjonalnie teren oraz zachowa wartosci historyezno
— kulturowe. Obszar opracowania w dalszym ciagu utrzyma charakter krajobrazu
$rodmiejskiego, typowego dla terendéw zurbanizowanych,

Wprowadzone rozwigzania ograniczajace lub eliminujace negatywny wplyw na srodowisko
i zdrowie ludzi zostaly dostosowane do planowanej funkcji oraz sgsiedztwa omawianego
terenu. Nie przewiduje si¢ zagrozen dla $rodowiska (na obszarze planu i terenach
sasiadujacych) oraz niekorzystnego wplywu na zdrowie i zycie ludzi, ktére mogg powstac
w wyniku realizacji jego ustalen.

Wprowadzone funkcje i ustalenia planu stworzyly warunki do zachowania zasady
ZrOWNowazonego rozwoju.

I11. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 571 58.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap I uzyskal pozytywne opinie: Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku (WPN.410.1.35.2018.EC z dnia 06.06.2018
r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku (nr 91/NZ/2018
z dnia 05.06.2018 1.). Projekt zaopiniowany przez ww. organy zostal poddany dalszej proce-
durze planistycznej 1 strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udzialu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ulicy Nowy
Swiat) - etap I:

1. Ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia:
1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 29.03.2017 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — w terminie
28.03.-19.04.2017 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 28.03.2017 1.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszezeniu do projektu planu wptynagt 1 wniosek
dotyczacy zachowania wszystkich zapiséw dotyczacych dziatek 131471, 1314/2, 131473,
1314/4 potozonych przy ul. Lipowej 14, ujetych w planie uchwalonym przez Radg¢ Miasta
Biatystok w dniu 20 czerwca 2016 r., ktéry rozpatrzono Zostal on rozpatrzony i czeSciowo
uwzgledniony zarzgdzeniem Nr 1070/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 07 wrze-
$nia 2018 r., zmienionym zarzadzeniem Nr 1269/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 15 listopada 2018 r.

Whioesek uwzgledniono w cze$ci dotyczacej zachowania wigkszosci ustalen szczegétowych
dotyczacych dzialek numer geod. 1314/1, 1314/2, 1314/3, 1314/4 polozonych przy
ul. Lipowej 14 ujetych w planie uchwalonym przez Rade¢ Miasta Biatystok w dniu 20 czerwcea
2016 .

Whaiosku nie uwzgledniono w czesci dotyczacej:

a) maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;,



b) mozliwosci nadwieszenia budynku nad parterem w kierunku ulicy Nowy Swiat
w zwigzku z wpisem do rejestru zabytkow ruchomych sgraffita znajdujacego si¢ na
$cianie budynku przy ul. Nowy Swiat 4,

¢) zasad lokalizacji szyldow i reklam oraz formy zapisu pozostatych ustalen ogélnych
planu, ktére od 20 czerwca 2016 r. ulegly zmianie we wszystkich sporzadzanych na
obszarze Biategostoku projektach planéw miejscowych.

Uzasadnienie cz¢Sciowego nieuwzglednienia wniosku:
Ad.lita

W planie miejscowym dla tego terenu poczatkowo zakladano wyznaczenie linii rozgranicza-
jacej teren z ulicg Lipowa w linii elewacji istniejacego budynku dawnego Kina Pokdj. Przy
takim zalozeniu, biorac pod uwage maksymalne gabaryty projektowanej zabudowy oraz fakt,
ze czesé dzialek numer geod. 1314/1 oraz 1314/4 w projekeie planu przeznaczona byta pod
ulice Lipowa, na pozostalej czgsci tej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe ustalenie
powierzchni zabudowy na maksimum 95 % bylo zasadne.

W projekcie zmiany uchwaly Nr XXX VI11/454/12 Rady Miasta Biatystok z dnia 17 grudnia
2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodatowama przestrzennego czesei osiedla Cen-
trum w Bialymstoku (rejon ulic Lipowej i Nowy Swiat) wskaznik ten zostal utrzymany. Pro-
jekt przedmiotowej zmiany planu przedstawiono do uchwalenia na XVII sesji Rady Miasta
Biatystok w dniu 18 stycznia 2016 r. Radni uwzglednili m.in. uwage dotyczacg zmiany prze-
znaczenia czesécei dziatek numer geod. 1314/1 i 1314/4 w zakresie granic wlasnosci z drogi
publicznej Lipowa 2KD-Z/1. na 2.14U.

W zwigzku z powyzszym powierzchnia dziatki budowlanej (terenu oznaczonego symbolem
2.14U) zwiekszyla sie, jednoczesnie gabaryty zabudowy na tym terenie okreslone liniami
zabudowy nie uleglty zmianie. Po ponownym przeliczeniu konieczne bylo zweryfikowanie
maksymalnej powierzchni zabudowy, ktéra w przedmiotowym przypadku w rzeczywistosci
nie przekroczy 85 %.

Ad.litb

Spraffito — abstrakcja kubistyczna umieszczone na poludniowo-zachodniej elewacji budynku
zlokalizowanego przy ul. Nowy Swiat 4 zostalo wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych
decyzja Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 12 sierpnia 2013 r., pod
numerem rejestru B-281. W zwigzku z objeciem ochrong ww. sgraffita i nakazem ekspozycjl
przedmiotowego sgraffita z przestrzeni publicznej w catosci, dopuszezone poprzednio nad-
wieszenie budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w strong ulicy Nowy Swiat byloby
bardzo utrudnione. W zwigzku z tym dziatk¢ numer geod. 1313 w planie przeznaczono pod
przestrzen publiczng — ulice Nowy Swiat, bez prawa zabudowy, zgodnie z jej obecnym zago-
spodarowaniem.

Ad. lit¢

Zmianie ulegty formaty i gabaryty tablic i urzadzen reklamowych, w tym szyldow oraz miej-
sca i zasady ich umieszczania. W planach miejscowych Bialegostoku ustalenia dotyczace
zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych redagowane sa w sposob ujednolicony dla
catego miasta, z uwzglednieniem potozenia i charakteru poszezegdlnych stref miejskich oraz
funkcji budynkéw. Zapisy projektu planu dotycza sposobu umieszczania nowych tablic
i urzadzen reklamowych, nie dotycza zas$ lstn1ejacych reklam 1 szyldéw, umieszczonych
zgodnie z prawen.



Ponadto, w przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 19.04.2017 r.), wplynely 3 wnio-
ski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu, ktére nie podlegaja for-
malnemu rozpatrzeniu.

2. Ogloszono o dwukrotnym wylozZeniu projektu planu wraz prognozg do
publicznego wgladu:
1) ogloszenia w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniach: 14.06.2018 r.,
oraz 22.11.2018 r;

2) obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — w termi-
nach: 15.06. -26.07.2018 r. oraz 23.11.2018 r. — 03.01.2019 r.;

3) obwieszczenia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w terminach:
14.06.2018 1. oraz 23.11.2018 1.

3. Zamieszczono informacje o projekcie planu i prognozie w ogoélnodo-
stepnym wykazie danych o $rodowisku (EKOPORTAL-BIP) w dniu
28.05.2018 r.

W terminach okreslonych w ogloszeniach i obwieszczeniach o wylozeniu projektu do pu-
blicznego wgladu wniesiono uwagi na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdzier-
nika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego w dniach: od 22.06. do 12.,07.2018 r.
w przewidzianym ustawowo terminie {do 26.07.2018 r.) zostaly rozpatrzone zarzadze-
niem Nr 1070/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 07 wrzesnia 2018 r.

Nie uwzgledniono w czesei uwagi dotyczacej dopuszezenia w ustaleniach planu przeniesie-
nia sgraffito, o ktérym mowa w § 13.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w czeSci ww. uwagi:

Uwage uwzgledniono w czegéei dotyczgee) umozliwienia przeniesienie sgrafitta w przypadku
remontu elewacji, na ktdrej ono si¢ znajduje, na nowo powstalg jej warstwe.

Uwagi nie uwzgledniono w czeécei dotyczacej mozliwosci przeniesienia sgraffita na inna ele-
wacje lub budynek.

Zabytek ruchomy - sgraffito — abstrakcja kubistyczna, znajdujacy sig na poludniowo-
zachodniej elewacii budynku przy ul. Nowy Swiat 4, jest wpisany do rejestru zabytkéw ru-
chomych decyzjg Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 12 sierpnia
2013 r.,, pod numerem rejestru B-281. Sgraffito powstato prawdopodobnie w 1973 r.
w zwigzku z obchodami Centralnych Dozynek Polski.

W zwigzku z uwagg dotyczaca dopuszcezenia w ustaleniach planu mozliwosdcei przeniesienia
ww. sgraffito, pismem znak:URB-1.6721.3.9.2017 z dnia 30 lipca 2018 r. wystapiono do Pod-
laskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z zapytaniem o stanowisko w tej sprawie.

Pismem znak Z2.510.33.2018.JK z dnia 14 sierpnia 2018 1. Podlaski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow stwierdzil, ze przeniesienie sgraffita na inna elewacje lub inny budynek nie jest
dopuszczalne.

Organ zezwolil na przeniesienie sgrafitta w przypadku remontu elewacii, na ktérej ono sig
znajduje, na nowo powstalg jej warstwe. Przed przeniesieniem nalezy jednak uzyskac pozwo-
lenie Podlaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Biatymstoku.



Zdjecie sgraffita umozliwi remont elewacji lub dobudowe nowego budynku do $ciany budyn-
ku przy ul. Nowy Swiat 4, a nastgpnie umieszczenie na niej przedmiotowego sgraffita i jego
wyeksponowanie we wnetrzu.

Po ponownym przeanalizowaniu sprawy, pismem znak Z.510.36.2018.JK z dnia 27 sietpnia
2018 r. Podlaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw dopuseit mozliwo$é zabudowy czgscei
terenu 2U wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego ,,C” pod warunkiem zachowania
wyeksponowanego sgraffita w wewnetrznej lub zewnetrznej przestrzeni publicznej. Oznacza
to, iz w przypadku realizacji zabudowy terenu, nowo powstaly obiekt winien by¢ zaprojekto-
wany tak, by zabytkowe sgraffito bylo widoczne w catosci.

W zwiagzku z powyzszym zapisy planu odpowiednio zmieniono i uzupeiniono.
Nie uwzgledniono w calosci uwag dotyczacych:

1) wprowadzenia do slowniczka terminu: ,,wskaznik intensywnosci zabudowy™ oraz wyja-
énienia tego pojecia jako: ,.stosunek catkowitej nadziemnej czgséci budynku do powierzchni
inwestycji™;

2) wykreslenia z § 38 ust. 7 pkt [ lit. f zapisu dotyczacego dopuszezenia odtworzenia ciggu
pieszego taczacego ulice Lipowa z ulicg dr [. Biatdwny;

3) odstapienia od koniecznosci zapewnienia miejsc postojowych dla zabudowy na dzialce
numer geod. 1314/2 (teren 2U) w granicach dziatki budowlanej.

Uzasadnienie nieuwzglednienia w calo$ci ww. uwag:

Ad. pkt 1

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo maksymalng i minimalng
intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlane;.

Wprowadzenie do planu miejscowego definicji wysokosci zabudowy lub wskaznika po-
wierzchni zabudowy odmiennych od obowigzujacych przepiséw prawa jest niezgodne z zasa-
dami sporzgdzania planéw oraz techniki prawodawczej. Ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przesirzennego, na podstawie kt6rych sporzadza si¢ projekt budowlany, nie
moga pozostawaé w sprzeczno$ci z normami prawnymi zawartymi w rozporzagdzeniu wyko-
naweczym do ustawy prawo budowlane.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym intensywno$¢ zabudowy to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej, stosowany w urbanistyce i budownictwie. Jako wskaz-
nik intensywnoéci zabudowy przyimuje sie stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kon-
dygnacji budynku (liczonej po zewnetrznym obrysie stropéw z uwzglednieniem tarasow) do
powierzchni terenu dziatki, przy czym definicja terminu ,kondygnacja” zostala zawarta
w § 3 pkt 16 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie i obejmuje
ona zarowno kondygnacje nadziemne, jak i podziemne budynku.

Akty prawa miejscowego, jakim sa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, sta-
nowione sg na podstawic upowaznienia ustawowego, winne by¢ sporzadzane tak, aby ich
regulacje nie wykraczaly poza jakiekolwiek unormowania ustawowe, nie czynily wyjatkow
od ogdlnie przyjetych rozwigzan ustawowych, a takze by nie powtarzaty kwestii uregulowa-
nych w aktach prawnych hierarchicznie wyzszych. W zwigzku z tym rada gminy lub miasta
nie jest uprawniona do regulowania, definiowania czy tez doprecyzowywania w migjscowym



planie zagospodarowania przestrzennego sposobu ustalania wskaznika intensywnosci zabu-
dowy, skoro ustawodawca uczynil to w przepisach rangi podstawowe;.

Ad. pkt 2

Zgodnie z § 38 ust. 7 pkt 1 lit. f planu: ,,dopuszcza sig odtworzenie ciggu pieszego taczacego
ulice Lipowa z ulicg dr 1. Bialéwny, réwnolegtego do ulicy Nowy Swiat;”. Ww. zapis nie
nakazuje, lecz jedynie dopuszcza odtworzenie tego przej$cia pieszego — zgodnie z sugestig
1 zaleceniem Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Kwestia lokalizacji ciggu pieszego byla przedmiotem skargi do sadu i powodem uchylenia
ustalen planistycznych dla tego terenu, jednak w uchylonym planie miejscowym zachowanie
przedmiotowego przejécia bylo obligatoryjne i wszystkie ustalenia planu — linie zabudowy,
powierzchnia zabudowy, sposob ksztattowania formy architektonicznej budynku - byly tym
zapisem zwigzane lub bezpodrednio z niego wynikaly. Uchylony wyrokiem WSA plan —
w odréznieniu od projektu niniejszego planu, uniemozliwial ksztaltowanie zabudowy z pomi-
nieciem ww. ciggu pieszego.

W planie sposob zagospodarowania nie jest w zaden sposéb zwigzany z ciggiem pieszym,
ktérego ewentualna realizacja jest mozliwa, ale nie wymagana.

Ad. pkt3

Wskazniki miejsc postojowych sa zrdznicowane w zaleznosci od lokalizacji — w rejonie
$rédmiescia sg one nizsze w stosunku do pozostatej czesci miasta. Na tym obszarze, gtéwng
role w obstudze komunikacyjnej ma petnic¢ transport zbiorowy oraz ruch pieszy i rowerowy,
a ruch samochodéw komunikacji indywidualnej powinien by¢ cze$ciowo ograniczany.,

Ponadto, w centrum Bialegostoku, gdzie wystepuje istniejgca historyczna i zabytkowa zabu-
dowa, niewielkie rozmiary dzialek budowlanych czgsto nie pozwalaja na realizacje w ich gra-
nicach miejsc postojowych w okreslonej ww. wskaZnikami liczbie. Z tego wzgledu w cen-
trum Bialegostoku planuje sie w miare mozliwosci poszerzenie istniejacych ulic, umozliwia-
jac lokalizacje wickszej ilosci miejsc postojowych w ich liniach rozgraniczajgcych. Maja to
by¢ jednak z zalozenia miejsca postojowe ogédlnodostepne, nadliczbowe (dodatkowe) i nie
moga stanowi¢ jedynych miejsc postojowych dla nowej zabudowy.

Z tego wzgledu w przypadku budynkow zabytkowych, jak réwniez w przypadku istniejgce;
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, planuje si¢ odstapienie do okres$lania wskaZnika
liczby miejsc postojowych realizowanych w granicach dzialki budowlanej, zaktadajac mozli-
wosc¢ korzystania z ogdlnodostepnych miejsc postojowych realizowanych w liniach rozgrani-
czajacych otaczajacych ulic. Ustalenie to w planach miejscowych dla obszaru centrum Biale-
gostoku przyjeto jako zasade.

Nowa zabudowa powinna by¢ projektowana z uwzglednieniem pelnego programu uzytkowe-
go, obowigzujacych przepisOw oraz parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu —
w tym okreslanej w planach miejscowych minimalnej liczby miejsc postojowych w granicach
dziatki budowlanej. Na terenie oznaczonym symbolem 2U planowana jest realizacja nowej
zabudowy, z zachowaniem lub odtworzeniem elewacji budynku dawnego Kina Pokdj od stro-
ny ulicy Lipowej i Nowy Swiat. Dlatego w projekeie planu dla nowej zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej oraz ustugowej zaklada si¢ realizacje miejsc postojowych zgodnie z mi-
nimalnym wskaznikiem urzgdzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;.

W zwigzku z deficytem istniejgcych miejsc postojowych ogdlnodostepnych oraz ograniczo-
nych mozliwosei realizacji dodatkowych ogdlnodostepnych miejsc postojowych na tym ob-
szarze, odstapienie od wyznaczania lub ograniczenie wymogu realizacji miejsc parkingowych
dla nowej zabudowy realizowanej na dzialce numer geod. 1314/2 przy ul. Lipowej 14 nie jest
uzasadnione. Byloby to nieuzasadnione odstepstwo od pizyj¢tej reguty.



Przytoczona w tresci uwagi decyzja z dnia 6 listopada 2007 r. znak: A.III.Pd-C-7331-91/07
zostala wygaszona decyzja Nr 11/2014 z dnia 9 stycznia 2014 r., w zwigzku tym nie funkcjo-
nuje juz w obiegu prawnym. Decyzja ta dotyczyta nadbudowy i przebudowy istniejacego bu-
dynku, a nie realizacji nowego budynku na dziatce numer geod. 1314/2, ktdrej niewielka po-
wierzchnia miata by stanowi¢ podstawe do odstgpienia od nakazu zapewnienia w jej grani-
cach miejsc postojowych.

W wyniku rozméw z inwestorem, majac na wzgledzie trudnos¢ realizacji rozbudowy
w kierunku ul. Nowy Swiat, z jednoczesnym wypelnieniem warunku zachowania wi-
docznosci sgraffito w calosci i jego ekspozycji z przestrzeni publicznej, w projekcie pla-
nu zweryfikowano zapis dotyczacy zagospodarowania dzialki numer geod. 1313, naleza-
cej do Gminy Bialystok. Dzialka ta zostala w granicach pasa drogowego ul. Nowy Swiat.

Do projektu wylozonego do publicznego wgladu w dniach: od 30.11. do 20.12.2018 r.,
w przewidzianym ustawowo terminie (do 03.01.2019 r.) uwag nie wniesiono.

V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko nie przeprowadzono,
poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w wyniku
realizacji ustalen planu.

VI. Metody i czestotliwo$§é przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
planu.

Monitoring skutkow realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta Miasta
Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bgdg metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w $rodowisku
w oparciu o prowadzone na biezgco rejestry wydanych pozwolen na budowe, rejestry
obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbidrek obiektéw oraz wydanych zezwolen
na realizacje drdg, ortofotomape Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony srodowiska.
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