Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2023 r

zmieniajaca uchwale w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bialystok oraz zasobem pomieszczen tymczasowych na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zmY) w zwigzku zart. 21 ust. 1 i art. 25¢ ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm?)
uchwala sie, co nastepuje:

§1. W § 17 uchwaty Nr XLIV/633/21 zdnia 25 pazdziernika 2021 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bialystok oraz zasobem pomieszczen tymczasowych na lata
2021 - 2025 (Dz. U. z 2021 1. poz. 4085) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

a) ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) waloryzacji, w latach 2024 - 2025, obowigzujacych stawek czynszu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw 1 ustug konsumpcyjnych ogélem w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszony przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Odstapienie od waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 jest mozliwe w przypadkach, gdy:
1) koszty jej wprowadzenia przewyzsza przychody z waloryzacji;

2) maksymalna stawka ustalona w wyniku waloryzacji przekroczytaby poziom 3% warto$ci odtworzeniowej
lokalu dla Miasta Bialegostoku zgodnie z warto$cia ustalong obwieszczeniem Wojewody Podlaskiego na
dzien 1 kwietnia danego roku;

3) najemca lokalu optaca czynsz przekraczajacy poziom 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.”.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2022 r. poz.1561 i 2456.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022, poz. 172 z p6zn. zm.), Prezydent ustala stawki
czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Biatystok. Powyzsze odbywa si¢ w my$l zasad polityki
czynszowe]j okreslonych uchwata w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Biatystok oraz zasobem pomieszczen tymczasowych na lata 2021-2025 (Dz. U. z 2021,poz.
4085), ktore stanowig, iz dzialania Gminy w zakresie polityki czynszowej beda polegaty na waloryzacji w
latach 2023-2025 obowigzujacych stawek czynszu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, ogloszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Odstgpienie od waloryzacji, o ktorej mowa powyzej jest mozliwe w przypadku, gdy koszty
jej wprowadzenia przewyzsza przychody z waloryzacji lub maksymalna stawka ustalona w wyniku
waloryzacji przekroczytaby poziom 3% wartosci odtworzeniowej lokalu dla Miasta Biategostoku zgodnie z
warto$cig ustalong obwieszczeniem Wojewody Podlaskiego na dzien 1 kwietnia danego roku.

Aktualnie obowiazujace stawki czynszu zostaly wprowadzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 17 stycznia 2022r. i obowiazuja od 1 czerwca 2022r. Srednia podwyzka czynszow
wyniosta 37%.

Z uwagi na fakt, iz prognozowany jest wysoki wskaznik inflacji (w pazdzierniku 2022r. wynidst — 117,9%),
proponuje odstapi¢ od waloryzacji stawek czynszéw w roku 2023.

Aktualny dochéd roczny z tytulu czynszéw najmu lokali mieszkalnych wynosi 17 095 910,00 zt. Zaktadajac
waloryzacje o wskaznik 117,9% wynidstby on 20 156 078,00 zt. Odstgpienie od waloryzacji skutkowac
bedzie niezrealizowaniem zaplanowanych dochodéw w kwocie 3 060 168,00 zt w skali roku ( majac na
uwadze, ze wyzszy czynsz obowiazywalby od czerwca to ta kwota w 2023r. stanowilaby potowe tej
wartosci).

Jednoczesnie, z uwagi na dokonang weryfikacje dochodow najemcoéw lokali gminnych, zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, niektorym najemcom wypowiedziano dotychczasowa stawke czynszu
1 naliczono zgodnie ze wzorem ww. ustawy, co dato stawke powyzej 3% stawki odtworzeniowe;.
W tych przypadkach rowniez nalezy odstapi¢ od waloryzacji.

Majac na uwadze wyzszy czynsz obowigzujacy od 1 czerwca 2022r., jak réwniez podwyzki
w zakresie oplat dodatkowych, tj.: prad, gaz, itp., z ktérymi musza mierzy¢ si¢ mieszkancy zasobu
komunalnego, przedkladam pod obrady projekt uchwaty zmieniajacej uchwate okreslajacg polityke
czynszowa, poprzez zmian¢ jej zapisOw dotyczacych waloryzacji stawek czynszow obowigzujacych
w mieszkaniowym zasobie Gminy Biatystok wylaczajacych z waloryzacji stawki na rok 2023.
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