Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku
w rejonie ulic Jurowieckiej i Nowogrdodzkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Sienkiewicza
w Bialymstoku wrejonie ulic Jurowieckiej iNowogrodzkiej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XI1/165/19 z dnia
18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci osiedla Sienkiewicza
w Bialymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej i Nowogrodzkiej, zwany dalej planem, skladajacy sie z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zalaczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,2 ha, ograniczony ulicami: Poleska, Nowogrodzka, Ciepta
i Jurowiecka.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposédb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) budynkach niezabytkowych objetych ochrong — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki lub zespoty
budynkéw o szczegdlnych wartosciach architektonicznych lub stanowigce element kompozycji urbanistycznej,
objete ochrong na mocy planu;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome]
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementdéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: tacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz plaski, ktérego gtéwne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dlugos¢;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazoéw, energii oraz sygnatlow;

5) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokoS$ci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20 m?;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2022 r. poz. 583, poz. 1005 i poz. 1079.
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7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czg$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ Sciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 1 pkt S;

10) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania $ciany zewnetrznej budynku od
strony ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

11) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
scisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym m.in. garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz oraz wystepow dachowych;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

14) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupelia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

15) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych porosnietych roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk ro§linnosci i zadrzewien;

16) SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

17) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uklad powigzan elementow
systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

18) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogdélnomiejskie;j,
w ktorej obowiagzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrédzniajagcym go sposrod pozostatych terenéw symbolem;

20) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdluz ulic iinnych przestrzeni
publicznych zgodnie z linia zabudowy obowigzujaca na catej szeroko$ci dzialki, lokalizowane po granicy
dziatki lub w sposéb okreslony na rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacje zabudowy, przy czym przerwy
dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejsé i przejazdow bramowych zlokalizowanych w parterze lub pierwsze;j
i drugiej kondygnacji nadziemnej budynku;

21) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

22) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, S$wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

24) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottdow) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedna instalacje.
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2. W odniesieniu do innych okre$len i poje¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) s ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole terendw;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 91 10 z odstgpstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkdw istniejagcych,
b) bram i podcieni — w przypadku linii zabudowy obowigzujacej,

c)nisz, cofnig¢ $cian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegélnych fragmentéw budynku -
o maksymalnej glebokosci do 3,0 m od obowigzujacej linii zabudowy na nie wigcej niz 30 % powierzchni
elewacji budynku — w przypadku linii zabudowy obowiazujacej,

d) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych iwykraczajacych poza lini¢ zabudowy
w kierunku przestrzeni publicznych, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

e) elementow zewngtrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementow tworzacych faktur¢ zewnetrzng iwystroj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementdw istniejgcych),

f) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewnetrznych, ramp i podestoéw — o szerokosci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza $cian¢ zewnetrzna budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

h) wiatrotapow i przedsionkoéw o wysokosci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych);

6) strefa ograniczonego zagospodarowania od terendw linii kolejowe;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, glownych ciagdéw pieszych, miejsc
postojowych oraz innych elementéw lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, atakze oznaczenia
budynkow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, budynkow
niezabytkowych objetych ochrong oraz drzew wartosciowych wskazanych do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt4 — 5 za
rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czlon cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczegélne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) UC - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
3) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt 4i5;

4) UO — zabudowa uslugowa z zakresu o$wiaty, w tym m.in. szkoty, przedszkola i ztobki (placéwki opieki nad
dzie¢mi w wieku do lat 3);

5) UOZ — zabudowa ustugowa z zakresu opieki zdrowotnej;
6) KD — drogi publiczne;

7) KDW — drogi wewnetrzne;

8) KX — parkingi;
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9) KK - tereny kolejowe.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupetlione przeznaczeniem
uzupetniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystepowac facznie lub wymiennie —
o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy sréodmiejskiej.

2. Ustalenia szczeg6lowe z zakresu przeznaczenia parterow budynkow pod ustugi, dotycza czgsci budynku
polozonej bezposrednio od strony przestrzeni publicznych, bez koniecznos$ci realizacji funkcji ustugowej na catej
powierzchni parteru.

3. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

1) remont i przebudowe istniejacych budynkéw o funkcji innej niz okreslona ustaleniami planu — z zastrzezeniem
pkt 2;

2) remont, przebudowe, rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) funkcje uslugowa wistniejagcych lokalach ustugowych potozonych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych.

4. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ realizacje
miejsc postojowych w formie budynkow w catosci lub w czgsci o funkcji parkingowej (garazowej), parkingow
(garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych).

5.Na fragmentach terenéw polozonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi od strony przestrzeni
publicznych a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji (o ile ich lokalizacj¢ dopuszczaja
ustalenia planu):

1) wiat (z wylaczeniem wiat $mietnikowych lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej od strony drog wewnetrznych);

2) naziemnych zbiornikdw;
3) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
4) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow;
5) placow zabaw — nie dotyczy czgsci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”.
6. W zakresie zagospodarowania gtownych ciagéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na rysunku planu:
1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob uwzgledniajacy:

a) zasad¢ ciaglosci powigzan przestrzennych z przylegltymi przestrzeniami publicznymi, w tym drogami,
terenami zieleni urzadzonej, przystankami komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego systemu rowerowego,

b) kompozycje calosci wnetrza urbanistycznego, wtym rodzaje nawierzchni, ich kolorystyke, zielen
towarzyszaca oraz elementy matej architektury,

c) standardy projektowania zapewniajace powszechng dostepnos¢, wtym odnoszace si¢ do osob ze
szczegblnymi potrzebami - w zakresie minimalnych szerokos$ci, rozwigzan jednopoziomowych, pochylni,
elementow orientacji przestrzennej itp.;

2) dopuszcza sig:
a) korekte przebiegu i szerokosci istniejacych ciagéow pieszych,
b) ich realizacje w formie przej$¢ i przejazdow bramowych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw:
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1) ustala sig:
a) kolorystyke $cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

-w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wytacznie w sposéb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny — z zastrzezeniem ustug o$wiaty,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szarosci,
¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,
d) formg, wielko$¢, rozwigzania materialowe oraz kolorystyke wiatrotapéw — ujednolicong w ramach
poszczegblnych budynkow;
2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ustug oswiaty;
3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach istniejagcych budynkéw
ustala sig:

1) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztattowanie zagospodarowania stref wejs¢ do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materiatu i formy architektonicznej schodéw, podestéw i pochylni oraz kolorystyki i materialu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiarow i podziatéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiaré6w witryn w uklad elewacji.

3. W zakresie lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego oraz anten
satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wylgcznie na dachach — zzastrzezeniem ust. 4 i ustalen §
12 ust. 2 pkt 3 lit. c.

4. Na terenach o symbolach: 2MW, 4MW, 6MW,U oraz 7MW dopuszcza sie¢ lokalizacje elementéw
technicznego wyposazenia budynkéw, o ktérych mowa wust. 3, na dachach oraz $cianach budynkoéw —
z wyjatkiem $cian od strony przestrzeni publicznych;

5. Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej oraz ich otoczenia w sposéb uwzgledniajacy standardy
projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechng dostgpnos$¢, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych,
pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementow orientacji
przestrzenne;.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzewow i ro§lin okrywowych);

2) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chtonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 15;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejagcych i projektowanych szpaleréw drzew, oznaczonych
odpowiednio na rysunku planu — do zachowania i uzupetnien;

Id: AEBO9FCB7-0F29-4C50-8807-C9CAAAFDA27E. Projekt Strona 5



4) w przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingoéw wielopoziomowych i w drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zieleni w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych
w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

5) zagospodarowanie zieleniag w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewoéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki 1 odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew warto$ciowych wskazanych do zachowania, tj. klonow, lip, wierzb, debow,
kasztanowcow, jarzabow 1 jesiondw, oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;
2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledéw sanitarnych oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz na czeSciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP':

1) ustala sig:

a) ksztattowanie zagospodarowania zuwzglednieniem zasady ogolnej dostgpnosci oraz cigglosci powigzan
przestrzennych z przyleglymi przestrzeniami publicznymi i sgsiednimi terenami zieleni urzadzone;j,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie istniejagcych drzew,
c) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejgce i projektowane ciagi piesze oraz przylegle przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania, o ktérych mowa w § 6 ust. 6 pkt 1 lit. ¢, zapewniajace powszechng dostepnose,
w tym potrzeby 0s6b z ograniczeniami mobilnosci i percepcii,

d) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdétowych udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) $ciezek spacerowych, ciaggéw pieszych, nawierzchni utwardzonych oraz miejsc postojowych z niezbednym
dojazdem,

¢) terenowych urzadzen sportowych,

d) obiektow matej architektury oraz oswietlenia o zharmonizowanym charakterze,
e) akcentéw plastycznych, rzezb, fontann itp.,

) miejsc do gromadzenia odpadéw statych ($Smietnikow) i trzepakow,

g) sieci ielementdw infrastruktury technicznej, takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu ,stup
ogloszeniowy”),

h) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢ budowy budynkoéw na czgéciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP".

§ 9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed halasem dopuszczalny poziom halasu ustala sie:

) na calym obszarze objetym planem — jak dla terenow w strefie §rodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancoéw, z zastrzezeniem pkt 2-3 oraz ust. 2;
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2) na terenie ustug z zakresu o$wiaty o symbolu 5UO,U — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) na terenie ustug z zakresu opieki zdrowotnej o symbolu 3UOZ,KX — jak dla terendéw szpitali w miastach;

4) w budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu o$wiaty, opieki zdrowotnej lub opieki spotecznej ustala si¢
zapewnienie wymagan dotyczacych zabezpieczenia budynkow przed hatasem np. poprzez zastosowanie
materiatow elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian
kurtynowych.

2.Na terenach osymbolach: 1U, 1KK, 1KD-G, 2KD-Z, 3KD-D, 4KDW, 5KDW, 6KDW i7KDW
dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nie ustala si¢.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone odpowiednio
na rysunku planu:

1) dom mieszkalny, obecnie budynek handlowo-ustugowy, wraz z dziatka nr geod. 29/1 przy ul. Cieplej 1,
decyzja WKZ z dnia 11.06.1993 r. nr rej. A-314;

2) kamienice mur. z 1905 r. przy ul. Jurowieckiej 46, decyzja WKZ z dnia 29.04.2011 r. nr rej. A-351.

2. Prowadzenie rob6t budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt wydanego przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrona budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, dom mieszkalny (willa)
drewniana z 1926 r. przy ul. Nowogrdodzkiej 1, obecnie budynek handlowo-ustugowy, oznaczony odpowiednio na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3:

2. W odniesieniu do budynku, o ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokos$ci budynku oraz gérnej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrocenie,
¢) wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podzialdow okiennych,
d) formy, podzialow i materiatu wykonania stolarki okiennej i drzwiowej lub ich przywrocenie,

e) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. oryginalnego detalu architektonicznego
i materiatu wykonczenia elewacji lub ich przywrdcenie;

2) dopuszcza si¢ docieplenie $cian budynku z zewnatrz pod warunkiem zachowania lub odtworzenia plastyki
elewacji, w tym osadzenia okien oraz detalu architektonicznego;

3) zakazuje sig:
a) nadbudowy budynku,
b) zabudowy balkonow i loggi,

¢) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na elewacjach i potaciach dachow innych niz ptaskie
od strony przestrzeni publicznych.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynku, o ktorym mowa wust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrona niezabytkowe budynki, oznaczone odpowiednio na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 3:

1) przy ul. Nowogrodzkiej SA z lat 60 XX w. (budynek przedszkola samorzagdowego);
2) przy ul. Jurowieckiej 34;
3) przy ul. Jurowieckiej 40;
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4) przy ul. Jurowieckiej 42;

5) przy ul. Jurowieckiej 44.
2. W odniesieniu do budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) wysokos$ci budynkow oraz gérnej krawedzi elewacji frontowej,
b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

¢) wielkosci, rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych oraz podzialow okiennych — z zastrzezeniem §
7 ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza sig¢:
a) rozbudowe budynkow,
b) docieplenie budynkéw z zewnatrz z uwzglednieniem tektoniki elewacji,

c) lokalizacje okien potaciowych lub lukarn o ujednoliconej formie i gabarytach, rozmieszczonych osiowo nad
oknami nizszych kondygnacji na maksimum 40 % powierzchni potaci dachowej;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 14. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie shuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne;

2) fragmenty terenu IMW,U,UC potozone pomigdzy budynkami a liniami rozgraniczajacymi przestrzeni
publicznych, o ktorych mowa w pkt 1.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzgledniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci ipercepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdéw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) obiektéw matej architektury i o§wietlenia,
¢) rzezb, fontann, akcentdw architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych instalacji przestrzennych itp.,
d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) wiat przystankdéw autobusowych i kioskow — w liniach rozgraniczajacych drog publicznych (wylacznie jeden
kiosk w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow autobusowych),

g) urzadzen technicznych obstugi miejskiego systemu rowerowego i strefy ptatnego parkowania oraz stacji
tadowania samochodéw elektrycznych;

3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 2,
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c) lokalizacji ogrodzen.
§ 16. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych w liniach rozgraniczajgcych terendw, o ktéorych mowa
w§ 1S ust. 11i2:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odlegtosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
b) stosowanie na terenie ogrodka parasoli o ujednoliconym ksztatcie, kolorystyce i rozmiarze;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- tymczasowych rozbieralnych podestow,

- ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem do wysoko$ci 0,9 m, o konstrukcji azurowej wykonanej
z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

b) umieszczanie:

-nazwy wlasnej lokalu lub sponsora — na ogrodzeniach sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,
z zastrzezeniem, ze wkomponowane logo nie przekroczy 10 % powierzchni przgsta,

- napisOw lub znakow firmowych sponsoréow ogrodkow gastronomicznych — na lambrekinach parasoli;
3) zakazuje si¢:
a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkoéw gastronomicznych wystajacych poza
obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,
b) stosowania zadaszen w formie innej niz parasol.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewédztwa

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialdéw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
SzczegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli oraz instalacji
i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach budynkéw — do rzednej 196 m n.p.m.

§ 20. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:
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1) lokalizacji:
a) obiektéw obshugi komunikacji:
- stacji paliw ptynnych i gazowych,
- stacji obstugi pojazdow, lakierni, myjni,
- warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych,
b) warsztatow stolarskich, $lusarskich i kamieniarskich,

¢) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien inagrobkéw oraz spalarni ispopielarni zwlok — nie dotyczy
istniejacych uslug pogrzebowych na czesci terenu 9IMW,U,UC wyznaczonego liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,C”,

d) garazy typu ,,blaszak”,
e) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektéw malej architektury,
- kioskow, o ktorych mowa w § 15 ust. 2 pkt 2 lit. f,
- sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 16;

2) gospodarowania odpadami tj. dziatalnoSci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz
magazynowania i sktadowania odpadéw.

§ 21. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
o nastepujacych szerokos$ciach:

1) dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej — okre§lonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementéw sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o srednicy wickszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptownicze;j;

4) dla linii elektroenergetycznych:
a) Sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii),
b) $redniego napiecia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrzne;j):
- dla przewodow izolowanych - 5 m,
- dla przewodow nieizolowanych - 7 m.
2. W strefach technicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenie robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 22. 1. Ustala si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania od terenéw linii kolejowej 1KK — o szerokosci
20 m, oznaczong odpowiednio na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1:
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1) nakazuje sig:

a) sytuowanie budynkow i budowli w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, lecz
nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego, z zastrzezeniem przebudowy istniejacego wiaduktu
oraz realizacji budowli i obiektow, o ktorych mowa w § 25 ust. 3i 4,

b) lokalizowanie drzew i krzewow w odleglo$ci nie mniejszej niz 6 m od osi skrajnej szyny,

¢) wykonywanie robdt ziemnych w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego —
nie dotyczy budowy, utrzymania, remontu imodernizacji linii kolejowej, przebudowy istniejacego
wiaduktu oraz realizacji budowli i obiektéw, o ktérych mowa w § 25 ust. 3 i 4;

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych odleglosci niz wymienione w pkt 1, jezeli obowigzujace przepisy dotyczace
zasad zabudowy i zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub w przypadku
uzyskania odstepstwa od tych przepisow.

§ 23. 1. W zakresie obrony cywilnej ustala sie:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowg¢ ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia,

c¢) wykorzystanie istniejacych stalych budowli ochronnych zlokalizowanych przy ul. Cieptej 32, Jurowieckiej
30/32 oraz Nowogrodzkiej 31 7;
2) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg/dobe
i promieniu doj$cia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul. ul.
Nowogrddzkiej 6 1 8 (poza granicami planu) oraz studni projektowanych;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejgce o zasiegu styszalnosci
minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. Cieptej 13 (poza granicami planu) oraz projektowanej na budynku na
terenie 9IMW,U,UC;

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: 1KD-G (ul. Poleska) i 2KD-Z (ul. Jurowiecka);
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 24. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdoéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6élnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KK przeznacza si¢ pod lini¢ kolejowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi, infrastruktura techniczng i zielenig urzadzona.

2. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne linii kolejowej, o ktorej mowa w ust. 1: 1KK -
jednotorowa linia kolejowa (nr 37) wraz ze skrzyzowaniem zul. 1000-lecia Panstwa Polskiego oraz
projektowanym przepustem i przej$ciem pieszym i rowerowym.

3. W ramach przeznaczenia uzupekiajacego:
1) ustala si¢ wody powierzchniowe ptynace — rzeke Biala;

2) dopuszcza si¢ inne obiekty, wtym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz
zmodernizacjag irozbudowa systemOéw komunikacji samochodowej, rowerowej 1ipieszej oraz
zagospodarowaniem i ochrong wod.
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4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ szerokos¢ linii kolejowej w liniach rozgraniczajacych — wedtug odczytu geometrycznego na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig:

a) realizacje przejs¢/budowli podziemnych, tuneli, wtym obslugujacych ruch pieszy irowerowy,
samochodowy oraz zwigzanych z nimi elementow (takich jak: schody, pochylnie, windy),

b) realizacje przejs¢/budowli nadziemnych (takich jak: ktadki, estakady, wiadukty), obstugujacych m. in. ruch
pieszy i rowerowy oraz zwigzanych z nimi elementow (takich jak: schody, pochylnie, windy),

¢) realizacje budowli i urzadzen wodnych umozliwiajacych utworzenie i ksztaltowanie nowego przebiegu rzeki
Biatej wraz z ciggiem pieszym/$ciezka rowerowa,

d) zmian¢ przebiegu (koryta) rzeki Bialej, z zapewnieniem swobodnego przeplywu wod oraz kontynuacji
istniejacych ciagdw pieszych,

e) lokalizowanie drzew i krzewow w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od osi skrajnej szyny;
3) zakazuje si¢ budowy budynkow.

5. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) IKD-G (ul. Poleska), 2KD-Z (ul. Jurowiecka), 3KD-D (ul. Ciepta) przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz
z infrastrukturg techniczng oraz zielenig urzgdzona;

2) 4AKDW, 5SKDW, 6KDW i 7KDW przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg techniczna.
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z, 2KD-Z;

2) ulice uktadu obstugujacego: 3KD-D i ulice Nowogrodzka potozong poza granicami planu;

3) drogi wewngtrzne: 4AKDW, SKDW, 6KDW i 7TKDW.

3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi ulicami uktadu
obstugujacego.

4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje 1 parametry techniczne drog:
1) publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1:
a) 1KD-G — ulica gtéwna o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,

b) 2KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy czg¢$¢ terenu
wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,A" — zagospodarowanie z uwzglednieniem ust. 6,

¢) 3KD-D - ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;
2) wewngtrznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2:

a) 4KDW — droga wewngtrzna z miejscami postojowymi,

b) SKDW — droga wewngtrzna z miejscami postojowymi,

¢) 6KDW — droga wewnetrzna z miejscami postojowymi,

d) 7KDW — droga wewngtrzna.

5. Szeroko$¢ drog publicznych, drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu
geometrycznego na rysunku planu.

6. W zakresie zagospodarowania 1KD-G ulicy Poleskiej dopuszcza sie:

1) realizacj¢ budowli i urzadzen wodnych umozliwiajacych utworzenie i ksztattowanie nowego przebiegu rzeki
Bialej wraz z ciagiem pieszym/$ciezkg rowerowa;

Id: AEBO9FCB7-0F29-4C50-8807-C9CAAAFDA27E. Projekt Strona 12



2) zmian¢ przebiegu (koryta) rzeki Bialej, z zapewnieniem swobodnego przeptywu wod oraz kontynuacji
istniejacych ciagdw pieszych.

7. W zakresie zagospodarowania czeSci terenu (ulicy 2KD-Z) wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,A'"':

1) ustala sig¢:

a) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 10 %,

b) rozbiorke istniejacego budynku drewnianego przy ul. Jurowieckiej 58;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i remont istniejacego budynku murowanego przy ul. Jurowieckiej 60 z zachowaniem wystroju
zewngtrznego budynku oraz detalu architektonicznego,

b) zmiane sposobu uzytkowania na funkcje¢ ustugows,

c) budowe nawierzchni utwardzonych (jezdni, chodnikoéw) w nawigzaniu do zagospodarowania terenow
sasiednich;

3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow oraz nadbudowy i rozbudowy budynkow istniejacych,
b) grodzenia terenu,
¢) nasadzen zieleni wysokiej (drzew).

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 27. 1. Ustala si¢, z zastrzezeniem ust. 2, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych
dla samochodow w granicach dziatki budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie (nie dotyczy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej,

c) obiekty gastronomiczne — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,
e) szkoty, przedszkola — 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 5 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.

2. W przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegétowych miejsca postojowe ustala si¢ w granicach dziatki
budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych i publicznych, bez okreslania wskaznika.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej shuzacej obliczaniu ilo§ci miejsc postojowych, nie wlicza sig¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 28. 1. W zakresie lokalizacji i okre§lania parametrow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach wewnetrznych:

1) ustala si¢:
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a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okre§lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) likwidacje lub przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit b-e,

b) zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wode, energi¢ i1 gaz oraz odprowadzenia Sciekdw sanitarnych
iwod opadowych, o ktorych mowa w pkt1lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1—
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociaggowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wodg z ogolnomiejskich sieci wodociagowych w ul. Jurowieckiej (2KD-Z), ul. Poleskiej (1KD-
G), ul. Cieptej (3KD-D), oraz z innych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego
zaopatrzenia w wodg,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach Prawa wodnego.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogblnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia §ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Jurowieckiej (2KD-Z), ul.
Poleskiej (1KD-G), ul. Cieptej (3KD-D), oraz do innych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej spelniajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $cickow.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujace odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 15,
b) rzeke Biala, zlokalizowana w granicach planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowe;j,
ciekOdw 1 rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
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a) do ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej: w ul. Jurowieckiej (2KD-Z), ul. Poleskiej (1KD-G), ul.
Cieptej (3KD-D), oraz do innych ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig¢:
a) ogblnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowg jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto,

b) zaopatrzenie w cieplo w postaci wody goracej z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych zlokalizowanych
w rejonie ulicy Cieptej (3KD-D) oraz z sieci cieptowniczych w sasiadujgcych ulicach,

¢) zaopatrzenie w ciepto w postaci pary z ogdlnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej w obrebie planu;
2) dopuszcza sig:
a) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:
- przetwarzania energii elektryczne;j,
- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
- spalania gazow opatowych, olejow opalowych niskosiarkowych,
b) spalanie paliw statych w istniejacych indywidualnych zrédtach ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW,
c) korzystanie z innych systemdéw i1 czynnikoéw stuzacych do przesylania energii niz wymienione w lit. a.
§ 33. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:
1) ustala sig:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z ogoélnomiejskich sieci gazowych w ulicach Jurowieckiej (2KD-Z), ul. Poleskiej
(1KD-G), ul. Cieptej (3KD-D), oraz zinnych ogoélnomiejskich  sieci gazowych zlokalizowanych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) stosowanie gazow opatowych,

b) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) ustala sig:

a) zasilanie w energie elektryczna odbiorcow — z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN
110/15 kV  RPZ-EC iRPZ-3 gléownego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych
i projektowanych linii kablowych $redniego napigcia 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow - zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych  zlokalizowanych na obszarze objetym planem, stacji transformatorowych 15/04 kV
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem oraz z projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV,

¢) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu osiedlowe;j sieci rozdzielczej sredniego napigcia, okreslonego w lit. ai b,

d) bezposrednia dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych — za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego
1 niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,
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b) zmiang ilosci oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7 ust. 3.
§ 35. 1. Ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) Iacznosci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem ipoza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje sie lokalizacji masztow i wiez wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach).

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 85 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 2,0 do 3,6,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 16,5 m,
e) dachy — o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejgcym,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia uzupelniajacego ushugi dopuszcza si¢:
a) w parterach budynkow,
b) na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:

- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 35 %,
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- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 45 %,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 25 %,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — od 0,6 do 1,4,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — od 1,6 do 2,3,
- na pozostatej czesci terenu — od 1,0 do 1,5,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 70 %,
- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1,,KX” — minimum 10 %,
- na pozostalej czesci terenu — minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkow:
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 13 m,
- na pozostatej czesci terenu — maksimum 18 m,

e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych;
3) zagospodarowanie cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 8 ust. 3;

4) zagospodarowanie czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,KX” zudziatem zieleni
urzadzone;j;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejagcych i projektowanych gtownych ciggow pieszych
oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z § 6 ust. 6;

6) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ushugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.

5. Na czeséci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” dopuszcza si¢ jedng kondygnacje
podziemng.

6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejacych garazy murowanych.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3UOZ,KX przeznacza si¢ pod parking zwigzany
z uslugami z zakresu opieki zdrowotnej wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ do zagospodarowania lacznie z terenem istniejgcych
uslug z zakresu opieki zdrowotnej (poza granicami planu).

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 10 % dziatki budowlanej;

2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych, poprzez teren ustug zdrowia (poza granicami
planu);
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3) zagospodarowanie terenu — w powigzaniu z terenem istniejgcych ustug zdrowia potozonymi poza granicami
planu.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ budowy budynkdow.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng oraz ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, uslugi ustala si¢ co najmniej w parterach budynkéw potozonych
wzdluz ulicy Jurowieckiej.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 1,0 do 2,8,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 %,
d) wysoko$¢ budynkow:
- bezposrednio w pierzei ulicy Jurowieckiej — maksimum 20 m,
- na pozostalej czgsci terenu — maksimum 16 m,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkoéw istniejacych posiadajacych inng geometrie¢ dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejgcym,

f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 27 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 27 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i wewngtrznych;
3) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych i projektowanych gléwnych ciagéw pieszych
oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z § 6 ust. 6.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;
2) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych garazy murowanych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SUO,U przeznacza si¢ pod zabudowe uslugowa
z zaKkresu o§wiaty oraz ustugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
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b) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 1,6,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 70 %,
- na pozostatej czgsci terenu — minimum 30 %,

d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 14,0 m,

e) dachy:
- plaskie,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie dachu —
plaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejagcym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog wewnetrznych;
3) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 8 ust. 3.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 42. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowq wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 1,0 do 3,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 70 %,
- na pozostatej czgsci terenu — minimum 20 %,
d) wysoko$¢ budynku — maksimum 30 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drog publicznych i wewngetrznych;
3) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 8 ust. 3.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie: zero procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia uzupekiajacego ustugi dopuszcza si¢ w parterach budynkow.
3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okre$lone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 1,8,

¢) powierzchnia biologicznie czynna:
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- na cze¢$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngetrznego ,,ZP” — minimum 70 %,
- na pozostatej czesci terenu — minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 18 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 27 ust. 2;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych i drég wewnetrznych;
3) zagospodarowanie czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 8 ust. 3;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych i projektowanych glownych ciagéw pieszych
oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z § 6 ust. 6.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz uslugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, ustlugi ustala si¢ co najmniej w parterach budynkow.
3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, zostaty okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %,
b) intensywno$¢ zabudowy — od 1,0 do 2,8,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — minimum 70 %,
- na pozostalej czgsci terenu — minimum 10 %,

d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 20 m, w przypadku rozbudowy budynku istniejagcego — wysoko$é
nie wyzej niz kalenica budynku istniejacego,

e) dachy:
- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometrie¢ dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 27 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 27 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych;
3) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” — zgodnie z § 8 ust. 3;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych i projektowanych glownych ciggdéw pieszych
oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z § 6 ust. 6;

5) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:

a) wylacznie przebudowe iremont budynkow istniejacych na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP”,

b) jedna kondygnacje podziemna.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MW,U,UC przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ uslug co najmniej w parterach budynkow polozonych od strony przestrzeni
publicznych;

2) w ramach przeznaczenia uzupelniajacego na cze$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego: ,,A”, ,,B" 1,,C" dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m> w pierwszej (parterze) idrugiej kondygnacji nadziemnej, w formie wbudowanej
w zabudowe.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;:

a) powierzchnia zabudowy czgsci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego: ,,A1”, ,,A”, ,,B"
1,,C" —maksimum 45 %, z zastrzezeniem lit. b,

b) powierzchnia zabudowy czesci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego: ,,A”, ,,B" i,,C"—
maksimum 60 % w przypadkach:

- zagospodarowania jako jedno zamierzenie inwestycyjne,
- realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przypadku, o ktorym mowa w lit. a:
- na cze$ci terenu wyznaczonych linig wydzielenia wewngtrznego ,,A1" —od 1,5 do 2,95,
- na czg$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i,,C" —od 1,5 do 4,25,
- na czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — od 2,0 do 5,45,
d) intensywno$¢ zabudowy w przypadku, o ktorym mowa w lit. b:
- na czg$ciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1,,C" — od 2,0 do 4,4,
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” — od 2,0 do 5,6,
e) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowej — minimum 10 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng — minimum 25 %,
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — minimum 70 %,
f) wysoko$¢ budynkow:

- na czegSciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego: ,,A” 1,,C" — maksimum 21 m,
z wycofaniem dwodch najwyzej polozonych kondygnacji nadziemnych budynkéw na czg$ciach terenu
wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego: ,,A” 1,C" ominimum 2 m wzgledem elewacji
frontowej nizszych kondygnacji tych budynkow,

-na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A1" — maksimum 18 m, z wycofaniem
kondygnacji realizowanych powyzej wysokosci 14,0 m o minimum 2 m wzgledem elewacji frontowe;j
nizszych kondygnacji budynkow,

- na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 35 m,
g) dachy:
- ptaskie,
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-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

h) miejsca postojowe:
- dla zabudowy istniejacej — zgodnie z § 27 ust. 2,
- dla nowej zabudowy — zgodnie z § 27 ust. 1;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drég publicznych;

3) zabudowe na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego: ,,A”, ,,A1" 1,,C" realizowana wzdhuz
ulicy Nowogrodzkiej na odcinku wyznaczonym linia zabudowy S$cisle okreslong — w formie zabudowy
pierzejowej;

4) zabudowe¢ na czgsciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego: ,,A” 1,,C" realizowang
wzdhuz ulic: Jurowieckiej i Nowogrodzkiej na odcinkach wyznaczonych linig zabudowy nieprzekraczalng —
w formie budynkow o dtugosci/szerokosci elewacji maksimum 60 m;

5) realizacj¢ zabudowy na czgéci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B" — w formie budynkow
wolno stojacych o wymiarach w rzucie maksimum 30 m na maksimum 20 m;

6) realizacj¢ co najmniej jednego dojazdu wewngtrznego z miejscami postojowymi w poziomie terenu, taczacego
ulice Jurowieckyg zulica Nowogrdédzka, powigzanego z ciggiem pieszym oznaczonym na rysunku planu,
z uwzglednieniem nasadzen drzew — zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 4;

7) realizacj¢ placu zabaw dla kazdego budynku mogacego funkcjonowaé w ramach wspdlnoty mieszkaniowej lub
zespotu budynkoéw w ramach wydzielenia wewngetrznego — z uwzglednieniem § 6 ust. S pkt 5;

8) zagospodarowanie czegsci terenu polozonych migdzy linig zabudowy ($ciang zewngtrzng budynku) a linig
rozgraniczajacg ulic: Poleskiej i Nowogrodzkiej o szerokosci minimum 4 m w formie biologicznie czynnej,
z dopuszczeniem nawierzchni utwardzonych w zakresie niezbednym do realizacji doj$¢ do lokali ustugowych
1 wjazdow na teren;

9) zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” — zgodnie z § 8 ust. 3;

10) zagospodarowanie wod opadowych w obrebie budynku lub zespotu budynkéw np. w formie zielonych lub
retencyjnych dachow, niecek trawiastych, ogrodow deszczowych iinnych otwartych obiektow iurzadzen
retencji wody, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 15;

11) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu istniejacych iprojektowanych gléwnych ciagow pieszych
oznaczonych na rysunku planu — zgodnie z § 6 ust. 6.

5. Na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,Al" dopuszcza si¢ jedng kondygnacje
podziemng.

6. Projekt zabudowy 1izagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1, uwzgledniajacy relacje
z otoczeniem, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

DZIAL1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.
§ 47. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc nastgpujace uchwaty:

1) Nr XLV/523/05 Rady Miejskiej Bialegostoku zdnia 25lipca 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli: Sienkiewicza iBojary w Bialymstoku (w rejonie ulic:
Jurowieckiej, Warszawskiej, Ogrodowej i Nowogrddzkiej) (Dz. Urz. W. P. Nr 191 poz. 2176 z 24.08.2005 r.);

2) Nr LXII/764/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedli Centrum i Sienkiewicza w Biatymstoku (rejon ulic
Jurowieckiej, Fabrycznej, Al J. Pilsudskiego, Wtokienniczej i Poleskiej) (Dz. Urz. W. P.
Nr 285 poz. 2811 z 01.12.2006 r.);
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3) Nr XLII/643/17 Rady Miasta Bialystok zdnia 30 pazdziernika 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon Al. J. Pitsudskiego iul.
Czystej) (Dz. Urz. W. P. poz. 4108 z 07.11.2017 r.).

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .

Rady Miasta Biatystok

z dnia ..

.2022 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO CZESCI OSIEDLA SIENKIEWICZA W BIALYMSTOKU
EJONIE ULIC JUROWIECKIEJ | NOWOGRODZKIEJ
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- LINIE ROZGRANICZAJACE

- LINIE WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO
WRAZ Z SYMBOLEM

- CZESC TERENU W LINIACH WYDZIELENIA
WEWNETRZNEGO DO ZAGOSPODAROWANIA
W FORMIE ZIELENI URZADZONEJ

- LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE
- LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
- PROJEKTOWANE JEZDNIE

- PROJEKTOWANE PARKINGI /
WYDZIELONE MIEJSCA POSTOJOWE

- BUDYNKI ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

- BUDYNKI ZABYTKOWE UJETE W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

- BUDYNKI NIEZABYTKOWE OBJETE OCHRONA
- OSIE KOMPOZYCYJNE | WIDOKOWE
- DOMINANTA PRZESTRZENNA
- AKCENT ARCHITEKTONICZNY
- - GLOWNE CIAGI PIESZE
- STACJA TRANSFORMATOROWA ISTNIEJACA

- STREFA OGRANICZONEGO

ZAGOSPODAROWANIA OD TERENOW LINII
KOLEJOWEJ

- DRZEWA WARTOSCIOWE WSKAZANE DO ZACHOWANIA
- ISTNIEJACE | PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW - DO

ZACHOWANIA | UZUPELNIEN
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

SKALA 1:20 000

500 1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

uchwalonego uchwatg Nr XlI1/165/19 Rady Miasta Biatystok

ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
1ZP

BIALEGOSTOKU

z dnia 18 czerwca 2019r.

(1 - $rédmiescie, 2 - Potudnie, 3 - Zachdd, 4 - Wschéd)

Podstawowe przestrzenie publiczne

o pow. sprzedazy pow. 2000 m?
OBSZARY URBANIZACJI - KATEGORIE TERENOW
Tereny centrum srédmiejskiego

Tereny ustug publicznych
Tereny aktywnosci gospodarczej

infensywnosci

Tereny zabudowy mieszkaniowe] wysokiej

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych

OBSZARY PODSTAWOWEGO SYSTEMU PRZYRODNICZEGO -

- KATEGORIE TERENOW
7P Tereny zieleni urzgdzonej

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA
OBSZARY UZUPELNIAJACE FUNKCJONOWANIE SYSTEMU

PRZYRODNICZEGO

Wspomagajacy system przyrodniczy

’V‘— Uktad hydrograficzny

OBSZARY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Occc%
LTI I

ELEMENTY SYSTEMU TRANSPORTOWEGO

e CP - ulice gtébwne ruchu przyspieszonego

G - ulice gtéwne
— ] - Ulice zbiorcze

L - lokalne (wazniejsze)
W Korytarze ulic

wwwm |inie kolejowe

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej A

Oznaczenie jednostki strukturalnej i kategorii terenu
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej i Nowogrodzkiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r. poz. 503), wzwigzku zart. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), rozstrzyga si¢, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) zmiany oznaczenia terenu z MW na MW, U (tereny 2MW i TMW);

2) zmiany zapisu § 7 ust. 3 projektu planu w odniesieniu do budynkéw Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j
poprzez ograniczenie zakazu lokalizacji ww. elementow do elewacji frontowych budynkéw potozonych wzdhuz
ulicy Jurowieckiej (tereny 2MW, 4MW, 7MW oraz 6UOZ,U (obecnie 6MW,U));

3) doprecyzowania lub usunigcia zapisu § 20 pkt 1 lit d zakazujacego lokalizacji garazy typu ,,blaszak’;

4) ustalenia dla terenow Biatostockiej Spoldzielni Mieszkaniowej stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 0 % (stownie:
zero procent), jak w planie obowiazujacym (tereny 2MW, 4AMW i TMW);

5) zmiany maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy z maksimum 2,95 na 3,95 (czg$¢ terenu
9MW,U,UC wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,A1”, dziatka nr ewid. 12);

6) ustalenia powierzchni zabudowy na maksimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej (czg$¢ terenu
9MW,U,UC wyznaczona linig wydzielenia wewngtrznego ,,C” 1,,C1”, dziatki nr ewid. 151 16, istniejgcy dom
pogrzebowy).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czes$ci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej i Nowograddzkiej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy
Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Bialystok, ktore beda finansowane ze
srodkoéw wilasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzono dane przestrzenne dla zmiany planu stanowiace
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem
w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie, cze¢$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Sienkiewicza
w Biatymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej i Nowogrodzkiej przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXV/511/21
Rady Miasta Biatystok z dnia 25 stycznia 2021 r.

Projekt planu sktada si¢ zcze$ci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Biategostoku okreslono jako nieaktualny, wymagajacy zmiany. Projekt planu jest zgodny z ww. Analizg. Na
podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Biatystok podjeta uchwate Nr LV/840/18
w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta
Biategostoku.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedli Sienkiewicza i Bojary w Biatymstoku (rejon ulic: Jurowieckiej, Warszawskiej, Ogrodowe;j
i Nowogrodzkiej), uchwalonego uchwata Rady Miejskiej Biategostoku Nr XLV/523/05 z dnia 25 lipca 2005 1.
Niewielki fragment nieruchomosci wchodzacej w sktad terenow kolejowych objety granicami niniejszej uchwaty
nie jest objety ustaleniami planu miejscowego.

Po przeanalizowaniu zapiséw obowigzujacego planu z 2005 r. stwierdzono, ze dokument wymaga zmiany
ustalen dotyczacych =zasad =zagospodarowania oraz przeksztalcen zabudowy, szczegdlnie w zwiazku
z przeniesieniem zajezdni Komunalnego Zaktadu Komunikacyjnego. Ponadto, na czg$ci przedmiotowego obszaru
potozonej w rejonie skrzyzowania ulicy Poleskiej zulicg Jurowiecka, zgodnie zzapisami obowigzujgcego
dokumentu, zabudowe realizowa¢ mozna wyltacznie w ramach jednej lub maksymalnie dwoch inwestycji, przy
czym powierzchnia terenu objetego jedng inwestycja nie moze by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni terenu. Taki
zapis moze utrudni¢ inwestowanie na tym terenie i wymaga zmiany.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci weryfikacji parametréw zabudowy
oraz sposobu jej ksztaltowania, zuwzglednieniem eksponowanego polozenia w rejonie skrzyzowania, oraz
w konteks$cie obecnego i projektowanego zagospodarowania terendw sasiednich. W zwiazku z aktualizacja wykazu
budynkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow
ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wymagaly uaktualnienia. Konieczne bylo takze
okreslenie sposobu zagospodarowania wnetrz urbanistycznych, w tym zasad ksztaltowania terenow zieleni
urzadzonej w sasiedztwie istniejgcej zabudowy 1 wyznaczenie ogolnodostepnych ciagdéw pieszych, z zapewnieniem
ich kontynuacji. Weryfikacji wymagaty takze wskazniki miejsc postojowych oraz obstugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej obszaru.

W obowigzujacym planie wysokos¢ budynkdéw zostala okreslona jedynie liczbg kondygnacji, nie ustalono takze
maksymalnej powierzchni zabudowy dla poszczegélnych terenow. W celu doprowadzenia do zgodnos$ci
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym konieczne
bylo uzupelienie ustalen planistycznych dla przedmiotowego obszaru m.in. o maksymalng powierzchnig
zabudowy, wskaznik intensywnosci zabudowy oraz ustalenie wysokosci zabudowy w metrach.

Projektem planu zostat objety obszar o powierzchni ok. 11,2 ha, ograniczony ulicami: Poleska, Nowogrodzka
i Ciepla (poza granicami projektu planu), Jurowiecka, rondem Sw. Faustyny Kowalskiej oraz wiaduktem
kolejowym.

Na tym obszarze przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna uzupetniona zabudowa ustugowa, czgsc
tego obszaru potozona w rejonie skrzyzowania ulicy Poleskiej zulicag Jurowiecka to tereny wymagajace
przeksztatcen zabudowy iuzupelnien. Zabudowa na tym obszarze generalnie nie przekracza 5 kondygnacji
nadziemnych, z wyjatkiem budynku o wysokosci 9 kondygnacji nadziemnych, zlokalizowanego przy ul.
Nowogrodzkiej 5/1.

Osiedle posiada dos$¢ czytelny uklad przestrzenny i peten program funkcjonalny — ustugi, w tym z zakresu
o$wiaty, handlu oraz do$¢ duzy udzial procentowy zieleni urzadzonej. Na obszarze objetym projektem planu
znajdujg si¢ obiekty zabytkowe (ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz w rejestrze zabytkow), podlegajace
ochronie konserwatorskiej. W projekcie planu ustalono zasady ochrony poszczegélnych budynkow zabytkowych
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ustalono utrzymanie gabarytow iwzajemnych relacji przestrzennych zabudowy oraz ograniczenie zakresu
przeksztalcen istniejacej zabudowy. Wysoko$¢ nowej zabudowy jest ksztaltowana zuwzglgdnieniem 1w
nawigzaniu do zabudowy juz istniejace] na tym obszarze. Zespdt budynkow potozonych w pierzei ulicy
Jurowieckiej oraz budynek Przedszkola Samorzadowego objeto ochrong planistyczng i okreslono dopuszczalny
zakres ich przeksztatcen.

W projekcie dokumentu utrzymano przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i ushugowa — jako kontynuacje funkcji wystgpujacych na terenach sgsiednich, oraz ksztattowanie nowej zabudowy
z uwzglednieniem obecnego i projektowanego zagospodarowania terenow sasiednich, budynkéw zabytkowych
oraz uwarunkowan ekofizjograficznych. W poéinocnej czeSci obszaru dopuszczono lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w formie wbudowanej w zabudowe.

Czgs¢ obszaru potozong wzdluz ulicy Jurowieckiej stanowig tereny o niekorzystnych warunkach do zabudowy,
z wysokim poziomem wdd gruntowych (glebokos$¢ wystgpowania pierwszego poziomu wody od poziomu terenu
wynosi 1-2 m). Na tych fragmentach terenéw w projekcie planu dopuszczono wyltacznie jedng kondygnacje
podziemng.

Zwarte, wigksze powierzchniowo tereny zieleni urzadzonej wyznaczono liniami wydzielenia wewnetrznego
»ZP” 1 okre§lono zasady ich zagospodarowania, m.in. wkomponowanie istniejacych drzew i krzewdéw w docelowe
zagospodarowanie oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Te czesci terenéw zostaty wylgczone
spod zabudowy.

Istniejacy drzewostan zostat zwaloryzowany, a wartosciowe drzewa wskazano do zachowania i oznaczono na
projekcie rysunku planu.

W projekcie planu okreslono rowniez zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, wskazano istniejace
i projektowane glowne ciagi piesze — do zachowania i kontynuacji. Ustalono réwniez obsluge komunikacyjna
obszaru oraz sposob zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. W tym celu istniejace dojazdy wyznaczono
w formie drog wewngtrznych z miejscami postojowymi.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonego
uchwata Nr XI1/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar objety projektem planu oznaczony
zostat jako 1CS - tereny centrum Srédmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach funkcje
podstawowe to: zabudowa ustugowa, wytworczos¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci oraz
zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupetniajace to: zabudowa mieszkaniowa $redniej
intensywnosci, tereny zieleni urzgdzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna
oraz istniejgce enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Potnocna czgé¢ obszaru objetego projektem planu dodatkowo oznaczona zostala jako: obszary rozmieszczenia
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>. Wskazane na rysunku Studium Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — struktura funkcjonalno-przestrzenna obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? stanowia o potencjalnej mozliwosci ich lokalizacji,
nie skutkujacej obowigzkiem ich powstania. Szczegdétowa lokalizacja tych obiektéw zostanie okre$lona
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w ramach obszaréw wyznaczonych na rysunku
Studium.

Niewielka cze$¢ obszaru objetego projektem planu (w zakresie linii kolejowej, koryta rzeki Bialej pod
wiaduktem i ulicy Poleskiej) w studium oznaczono jako: linia kolejowa, podstawowe przestrzenie publiczne
oraz tereny zieleni urzadzonej ZP.

Wytyczne dotyczace ksztaltowania wysokosci zabudowy oraz szczegdlne warunki iograniczenia w jej
okre$laniu zawarto w Rozdziale 2 oraz na rysunku studium Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania
przestrzennego — wysokos¢ zabudowy (Rys. 5), na ktorym wysokos¢ zabudowy na obszarze objetym projektem
planu ustalono na maksimum 25 m. W rejonie skrzyzowania ulic Jurowieckiej i Poleskiej maksymalna wysoko$¢
zabudowy okreslono na 35 m. W projekcie planu stref¢ zabudowy o wysokosci do 35 m skorygowano,
z uwzglednieniem uwarunkowan, w tym poszerzenia ulicy Poleskiej oraz analiz funkcjonalno-przestrzennych.
Sposadb ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci i jej formy architektonicznej (wzdhuz ulic - nizsza zabudowa
stanowigca obudowe przestrzeni publicznych, wewnatrz kwartatu zabudowy na terenie 9IMW,U,UC - zabudowa
wyzsza, realizowana w formie wolno stojagcych budynkéw), jest zgodny z kierunkami okreslonymi w Studium
1.7.1. Ksztattowanie jednostek kompozycji przestrzennej, zgodnie zktorym w ksztattowaniu rozwigzan
urbanistycznych jednostek kompozycji przestrzennej nalezy dazy¢ do m. in.:
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1) budowania tadu przestrzennego, przez co rozumie si¢ ksztaltowanie kompletnych jednostek kompozycji
przestrzennej, obiektow kompozycyjnych oraz elementow wigzacych poszczegdlne jednostki i obiekty
kompozycyjne migdzy sobg;

2) budowania ciaglosci tkanki miejskiej w jednostkach kompozycji przestrzennej w obszarach brakow tej
kompozycji;

3) wykreowania nowych jednostek kompozycji przestrzennej w obszarach wymagajacych przeksztatcen,
niezurbanizowanych i wymagajacych przeksztatcen;

4) kontynuowania budowy ukladéw geometrycznych odznaczajacych si¢ wysokimi walorami
kompozycyjnymi, ksztalttowania nowych uktadéow geometrycznych, w tym szczegolnej dbatosci w ksztattowaniu
pierzei ulic i otoczenia obiektow uzytecznosci publicznej;

5) zréznicowania poszczegdlnych zespolow zabudowy w ramach jednostek kompozycji przestrzennej poprzez
zastosowanie odmiennej stylistyki wystroju zewnetrznego; (...)

Zgodnie ze Studium harmonijne wkomponowanie dominant mozliwe jest migdzy innymi w rejonach ulic
Jurowieckiej i Poleskiej (rejon skrzyzowania).

Projekt przedmiotowego planu nie narusza wustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’’.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okre§lone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazgc interes prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu planu, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publicznej. W projekcie planu
w poszczegdlnych rozdzialach ujeto zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny i publiczny.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskatl niezb¢dne opinie
iuzgodnienia oraz zostal poddany konsultacjom spotecznym. Dodatkowo, pismem z dnia 09 marca 2022 r.
poinformowano Polskie Koleje Panstwowe S.A. o opracowaniu projektu niniejszego planu, w zalaczeniu przestano
projekt dokumentu do zapoznania si¢ i ewentualnych uwag.

Jednoczes$nie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialtywania na $rodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029 z pozn. zm.).

Do projektu planu wplynat 1 wniosek dotyczacy przeznaczenia cze$ci dziatki gminnej o numerze
ewidencyjnym 155/1 potozonej w rejonie ulic Cieptej i Ogrodowej, zaliczanej obecnie do uzytkow gruntowych dr
(droga), pod parking zwigzany zustugami zdrowia, ktéry zostal rozpatrzony iuwzgledniony Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Bialegostoku Nr 23/22 z dnia 07 stycznia 2022 r. Cztery wnioski od instytucji opiniujacych
1 uzgadniajacych pozostawiono bez formalnego rozpatrzenia.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 28 sierpnia do 16 wrze$nia 2021 r. W wyznaczonym terminie (do dnia 12 maja br.) wniesiono
19 uwag, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku. Nr 447/22 z dnia
17 maja 2022 r. zmienionym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku Nr 476/22 z dnia 24 maja
2022 r.

Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag — numeracja zgodnie z zalaczona lista
nieuwzglednionych uwag.

Ad. pkt1 Przewidywane rozszerzenie przeznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o mozliwos¢ lokalizacji ustug w parterach wszystkich istniejacych budynkow jest zgodne z§ 8 ust.
2 pkt 3 obowigzujacego planu uchwalonego uchwatg Nr XLV/523/05 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 25 lipca
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2005 r. na przedmiotowym terenie (oznaczonym symbolem 1.2MW,U, obejmujacym tereny nalezace do
Bialostockiej Spoéldzielni Mieszkaniowej), ktory w parterach budynkéw mieszkalnych dopuszcza lokalizacje
ustug, aw przypadku ich realizacji ustala obowigzek ich sytuowania od strony istniejacych i projektowanych
ciggow pieszych, pieszo-jezdnych i ulic miejskich.

Dopuszczenie uslug w parterach budynkéw jest jedynie rozszerzeniem iuzupetlnieniem istniejacej funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej i nie wymaga wprowadzenia odrgbnego symbolu U.

Ad. pkt2 W planach miejscowych sporzadzanych na obszarze Bialegostoku ustalenia dotyczace zasad
lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow redagowane sg w sposob ujednolicony dla catego
miasta, z uwzglednieniem potozenia i charakteru poszczegdlnych stref miejskich oraz funkcji budynkdéw.

W $rédmiesciu Bialegostoku zakaz lokalizacji ww. elementow z zasady obejmuje elewacje (Sciany) budynkow
od strony wszystkich przestrzeni publicznych — w przedmiotowym przypadku nie tylko ulicy Jurowieckiej, lecz
takze od strony ulic: Cieplej, Nowogrodzkiej i Poleskiej oraz drég wewnetrznych, rowniez zaliczanych do
przestrzeni publicznych.

Ad. pkt 3 Zadaniem planow miejscowych jest ksztalttowanie zagospodarowania terenu zgodnie z wymaganiami
fadu przestrzennego. Wprowadzone ustalenia — nakazy i zakazy, w tym zakaz lokalizacji garazy typu ,blaszak”,
majg na celu uporzadkowanie zagospodarowania terendOw oraz okre$lenie zasad uzupeinien istniejacej tkanki
urbanistycznej o nowa zabudowg i zagospodarowanie, niejednokrotnie wskazuja takze rozwigzania materialowe
i kolorystyke obiektow.

Nalezy dazy¢ do likwidacji mato estetycznych garazy blaszanych przeksztalcajac je w miar¢ mozliwosci,
stopniowo w trwale budynki garazowe lub z parkingi wielopoziomowe. Zakaz lokalizacji garazy typu ,,blaszak”
dotyczy lokalizacji nowych garazy tego typu, nie oznacza jednak nakazu likwidacji juz istniejgcych takich
obiektow tego typu. Jest to zasada przyjeta we wszystkich planach miejscowych sporzadzanych na obszarze
srodmiescia Biategostoku.

Ponadto, zgodnie z § 8 ust. 2 pkt 6 obowigzujacego planu uchwalonego uchwalg Nr XLV/523/05 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 25 lipca 2005 r. na przedmiotowym terenie (oznaczonym symbolem 1.2MW,U,
obejmujacym tereny nalezace do Bialostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej) ,,zakazuje si¢ lokalizowania garazy
statych 1 tymczasowych oraz dokonywania podziatéw dzialek w celu wydzielania garazy juz istniejacych”.

Lokalizacja obiektow tymczasowych zwigzanych z prowadzonymi pracami budowlanymi, na czas ich trwania,
nie jest regulowana ustaleniami planéw miejscowych, lecz przepisami odrebnymi dotyczacymi prowadzenia
budowy, obowigzujgcymi niezaleznie od ustalen planistycznych.

Ad. pkt 4 Obowigzek ustalania w planie stawki wynika z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie zktérym jezeli w zwiazku zuchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg
nieruchomos¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy. Wysokos¢
oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci. Zasady okre$lania warto$ci nieruchomosci
zawarto w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Optata planistyczna zostanie naliczona zgodnie
zwyceng rzeczoznawcy majatkowego, wigc ewentualne naliczanie oplaty planistycznej wynika¢ bedzie
z faktycznego wzrostu warto$ci nieruchomosci, a nie z samego zapisu planu miejscowego.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci, dla potrzeb ustalenia optaty planistycznej, bedzie badana w odniesieniu do
roéznicy przeznaczenia pomi¢dzy ustaleniami wynikajacymi z planu obowigzujgcego i obecnie sporzadzanego.
W projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Bialegostoku przyjeto
zasade, ze dla terendw przeznaczonych pod zabudowe — z wyltgczeniem terenéw nalezacych do Gminy Bialystok
oraz terendw inwestycji celu publicznego — okresla si¢ jednakowa warto$¢ stawki wynoszaca 30 %.

Ad. pkt5 W planach miejscowych okresla si¢ obowigzkowo powierzchnig¢ zabudowy — przez ktdrg nalezy
rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki) w stanie wykonczonym, (Wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku Iub budynkow na powierzchni¢ dziatki budowlanej), z wylaczeniem
powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czgsci niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonoéw, daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych.

Maksymalng powierzchni¢ zabudowy na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A1"
okreslono na 45 % powierzchni dziatki budowlanej. W praktyce zabudowanie nieruchomosci w wickszym
procencie bytoby trudne biorac pod uwage m.in. linie zabudowy wyznaczone od strony otaczajacych przestrzeni
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publicznych — ich ustalenie przektada si¢ bezposrednio na maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki
budowlanej, przy czym linie zabudowy nie dotycza kondygnacji podziemnych, zlokalizowanych w calo$ci ponizej
poziomu terenu.

Realizacja nowej zabudowy musi nastgpowaé z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoOw prawa, w tym
z zakresu odpowiedniego doswietlenia pomieszczen, przestaniania budynkow sasiednich oraz przepisow
przeciwpozarowych. Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami to
nie tylko budynek, lecz roéwniez dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, zielen urzadzona, place zabaw, ktore
powinny by¢ lokalizowane w poziomie terenu.

Okres$lajac wskaznik intensywnosci zabudowy zatozono wiec realizacje zabudowy na 45 % powierzchni
dziatki, a na wyzszych kondygnacjach powierzchni¢ mniejsza - maksimum 30 %, umozliwiajagc wlasciwe relacje
przestrzenne projektowanej zabudowy.

Pozostala cze$¢ dziatki (potozona poza nieprzekraczalng linig zabudowy) przeznaczono pod ogoélnodostepny
ciag pieszy.

Zgodnie z § 45 ust. 6 projektu uchwaly na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,Al1"
dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna. Jest to teren o niekorzystnych warunkach do zabudowy, z wysokim
poziomem wod podziemnych (gleboko$¢ wystepowania pierwszego poziomu wody od poziomu terenu wynosi
zaledwie 1-2 m). Z tego wzgledu uwzglednienie dwoch kondygnacji podziemnych przy obliczaniu wskaznika
intensywnosci zabudowy na tej cze¢$ci terenu nie bytoby uzasadnione.

Ad. pkt 6 Powierzchnia zabudowy cze¢sci terenu IMW,U,UC oznaczonej jako wydzielenie wewngtrzne ,,C"
zostala ustalona na maksimum 45 % powierzchni dziatki budowlanej. Jedynie w szczegdlnym przypadku
tj. zagospodarowania czgsci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego: ,,A”, ,,B" i,,C" jako jedno
zamierzenie inwestycyjne zabudowa lub w przypadku realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m> moze by¢ realizowana na wiekszej powierzchni maksimum 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

W obowigzujagcym planie dla przedmiotowego terenu (symbole 1.1U i 1.2MW,U) okreslono wylacznie
minimalng powierzchnie biologicznie czynng — 25 %. Pozostala czes¢ dziatki nalezy traktowac jako powierzchnie
zabudowang dziatki — powierzchni¢ zabudowy budynku lub budynkow tacznie z nawierzchniami utwardzonymi
dojs¢ i dojazdow, parkingow i placow gospodarczych.

Taki sposob ksztattowania zabudowy osiedla Sienkiewicza swoja opinig potwierdzita Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna, w ktorej gronie znajdujg si¢ specjalisci — migdzy innymi z dziedziny architektury,
urbanistyki, komunikacji i ochrony $rodowiska. Komisja na posiedzeniu w dniu 18 lutego 2022 r. jednogtosnie
opowiedziata si¢ za zroznicowaniem powierzchni i wskaznika intensywnosci zabudowy w zaleznos$ci od funkcji
iuznata dopuszczenie maksimum 60 % powierzchni zabudowy wytacznie w okreslonych w projekcie planu
przypadkach.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:
1) umozliwienia lokalizacji szlabanow na drogach wewngtrznych (istniejacych ciggach pieszo-jezdnych);

2) dopuszczenia przebudowy i remontu budynkow istniejacych na czgsciach terenu IMW,U,UC wyznaczonych
liniami wydzielenia wewngtrznego ,,C" 1,,C17;

3) w przypadku rozbidrki istniejacych budynkéw zagospodarowania czesci terenu IMW,U,UC wyznaczonej
linig wydzielenia wewngtrznego ,,C" z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy w sposob okreslony w §
45 ust. 1.

Przyjeto nastepujaca argumentacje¢ uznania ww. uwag za bezprzedmiotowe:

Ad. pkt 1 Zakaz grodzenia dotyczy zakazu lokalizacji ogrodzen (plotow) ograniczajacych przejscie. Szlaban,
rozumiany jako bariera ruchoma na dojezdzie, nie jest traktowany jako ogrodzenie. Lokalizacja szlabanow i innych
elementow organizacji ruchu w drogach wewnetrznych jest mozliwa.

Ad. pkt 2 Przebudowa i remont istniejagcych budynkow nie jest zwigzana z realizacja nowej zabudowy i jest
mozliwa w oparciu o ustalenia projektu planu. Ponadto, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1 projektu uchwaty na obszarze
objetym planem, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych
budynkéw o funkcji innej niz okre§lona ustaleniami planu. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest
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niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu
realizacji ustalen planu (§ 36 projektu planu).

Ad. pkt3 W § 45 projektu planu okreslono przeznaczenie terenu 9MW,U,UC oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C". W zwigzku ze sposobem
rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w pkt 151 18 Zarzadzenia Prezydenta Miasta Biategostoku Nr 476/22 z dnia
24 maja 2022 r., ustalenia te obejma rowniez cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C1”,
ktore zostato wiaczone do wydzielenia wewnetrznego ,,C".

W wyniku uwzglednienia uwag, projekt planu zostal odpowiednio zmieniony, anastgpnie w zakresie
wprowadzonych zmian powtorzono uzgodnienia dokumentu.

Wprowadzone zmiany na terenach Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej polegaly jedynie na
doprecyzowaniu ustalen projektu planu, zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania izabudowy,
wprowadzeniu drobnych korekt iusci§len porzadkujacych zapisy, nie skutkowaly jednak zmiang parametrow,
wskaznikow lub zasad zabudowy.

Przyjecie uwag dotyczacych czgsci terenu IMW,U,UC wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,C”
i,,C1” (w zakresie zmiany sposobu wyznaczenia linii zabudowy, doprecyzowania tresci § 20 pkt 1lit ¢ dotyczacego
istniejacych ustug pogrzebowych oraz wykreslenia zapisow ust. 5 wylozonego projektu) rowniez bylo mozliwe ze
wzgledow merytorycznych i nie stanowito istotnych zmian w projekcie. Uwagi, a nastepnie wprowadzone zmiany,
dotyczyly wylgcznie terenow wnioskodawcy. Korekty polegaly na wiaczeniu cze$ci terenu IMW,U,UC
wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,C1” do wydzielenia wewnetrznego ,,C" iodpowiednim
dostosowaniu linii zabudowy, nie skutkowaly zmiang podstawowych parametréw nowej zabudowy, a jedynie
odnosity si¢ do istniejacej funkcji i zabudowy tej czesci terenu. Przyjecie uwag nie naruszato intereso6w 0sob
trzecich 1 nie wymagato ponownego wytozenia dokumentu do publicznego wgladu.

Dodatkowo, w projekcie rysunku planu skorygowano granice obszaru kolejowego i strefe ograniczonego
zagospodarowania od terenu linii kolejowej — w dostosowaniu do granic geodezyjnych dziatki nr 783/46 — zgodnie
ze stanem faktycznym.

W zwigzku z dopetlieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2022r.
poz. 1029 z pdzn. zm.), nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow idochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Sienkiewicza w Biatymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej
i Nowogrodzkiej, bilans jest ujemny i po okoto 10 latach moze wynies¢ okoto — 5 277385,00 zt /dane przyjeto na
podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Sienkiewicza w Biatymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej 1 Nowogrdodzkiej/. Zaktada sie, ze gldwne
naktady inwestycyjne Gminy Biatystok zwigzane begda z realizacja uktadu drogowego skrzyzowania ulic Poleskiej
i Jurowieckiej (budowa nawierzchni drog i infrastruktury wraz z wykupem niezbednych terenow i budynkow).

Lista nieuwzglednionych uwag:
1) zmiany oznaczenia terenu z MW na MW,U (tereny 2MW i TMW);

2) zmiany zapisu § 7 ust. 3 projektu planu w odniesieniu do budynkoéw Bialostockiej Spoldzielni
Mieszkaniowej poprzez ograniczenie zakazu lokalizacji ww. elementéw do elewacji frontowych budynkow
potozonych wzdhuz ulicy Jurowieckiej (tereny 2MW, 4AMW, TMW oraz 6UOZ,U (obecnie 6MW,U));

3) doprecyzowania lub usunigcia zapisu § 20 pkt 1 lit. d zakazujgcego lokalizacji garazy typu ,,blaszak”;

4) ustalenia dla terenéw Biatostockiej Spotdzielni Mieszkaniowej stawki procentowej sluzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 0 % (slownie:
zero procent), jak w planie obowigzujacym (tereny 2MW, 4AMW i TMW);

5) zmiany maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy z maksimum 2,95 na 3,95 (cze$¢ terenu
9MW,U,UC wyznaczona linig wydzielenia wewnetrznego ,,A1”, dziatka nr ewid. 12);
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6) ustalenia powierzchni zabudowy na maksimum 60 % powierzchni dzialki budowlanej (cze$¢ terenu
OMW,U,UC wyznaczona linia wydzielenia wewnetrznego ,,C” 1,,C1”, dziatki nr ewid. 151 16, istniejacy dom
pogrzebowy).
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Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzono dane przestrzenne dla zmiany planu stanowiące załącznik w postaci cyfrowej do uchwały i obejmujące: lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, atrybuty zawierające informacje o akcie, część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych.
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