Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.,
poz. 559Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap I nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwala Nr
XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z 18 czerwca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesSci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap I uchwalonego uchwata Nr XXIV/373/16
Rady Miasta Bialystok z dnia 30 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r. poz. 3146), zwang dalej zmiang
planu, sktadajacg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i na rysunku zmiany planu.

3. Zmiana planu obejmuje teren o powierzchni ok. 0,22 ha potozony przy ul. Sw. Rocha w Biatymstoku,
zawarty w zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 - zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajgcy rozstrzygnigcia w sprawie zgloszonych uwag w trakcie wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu;

3) zalagcznik Nr 3 - zawierajacy dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu.

§ 2. W uchwale Nr XXVI/417/16 Rady Miasta Biatystok zdnia 24 pazdziernika 2016r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku
(rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap | wprowadza si¢ nastepujace zmiany w § 41:

1) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a-3b w brzmieniu:

»3a. Obejmuje si¢ ochrong zabytek (stanowisko) archeologiczny ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji

zabytkéw, ktorego orientacyjne granice oznaczono na rysunku planu: Biatystok - nr stanowiska
w miejscowosci 38, obszar AZP 37-86/nr stanowiska na obszarze 21, ogrdd, nowozytnos¢ pot. XVIII w. -
XIX w.

3b. Wszelkie prace ziemne na obszarze wystgpowania zabytku (stanowiska) archeologicznego, o ktorym
mowa w ust. 3a, zlokalizowanego na czeéci terenu o symbolu 1.2U wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego "B" moga by¢ prowadzone po uprzednim uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego, zgodnie
z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.”;

2) w ust. 4 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,¢) Wysokos¢ budynkow:

-na czgsciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” i"B" - minimum 9 m,
maksimum 15 m,

- na pozostalym terenie minimum 12 m, maksimum 20 m,”;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583
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3) w ust. 4 pkt 1po lit. h $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ liter¢ i w brzmieniu:
,»1) intensywno$¢ zabudowy na cze$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego "B" - od 0 do 5;”.

§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIV/373/16 Rady Miasta Biatystok z dnia
30 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap Iwprowadza si¢ zmiang zgodnie
z rysunkiem stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Zmiana planu nie wptywa na sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy, okreslonych w zalaczniku Nr 3 do uchwaly Nr XXIV/373/16 Rady Miasta Bialystok
z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap I.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Biatystok
zdnia ..o, 2022 r
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) -
etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2022r., poz.503) stwierdza si¢, ze do projektu zmiany planu nie wniesiono uwag Ww trybie
przepisoéw art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2371 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik3.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce
informacje o akcie, cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r., poz. 559 i 583) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap I przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
XXXI11/477/20 Rady Miasta Biatystok z dnia 23 listopada 2020 r.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap I uchwalonego uchwata
Nr XXIV/373/16 Rady Miasta Biatystok z dnia 30 czerwca 2016 r. W ww. planie nieruchomos¢ objeta zmiang
planu stanowi fragment terenu oznaczonego symbolem 8KD-D przeznaczonego pod ulice projektowana — ulica
dojazdowa zjezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca postojowe. Zgodnie z ustaleniami planu
obowigzujacego droga o symbolu 8KD-D wchodzi w sktad przestrzeni publicznych ijest ulica uktadu
obstugujacego.

Projekt zmiany planu sklada si¢ zczgSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku zmiany planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1

ustawy).

W opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Bialegostoku nie stwierdzono potrzeby
aktualizacji planu obejmujacego przedmiotowy obszar. Jednakze we wnioskach zawartych w ww. dokumencie,
wskazano na konieczno$¢ prowadzenia dalszych dziatan majacych na celu m.in. sukcesywna weryfikacje obecnie
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uznanych za aktualne. Przeprowadzona
weryfikacja wykazata koniecznos$¢ aktualizacji tego opracowania planistycznego. Projekt zmiany planu jest
zgodny z ww. Analizag. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Biatystok podjeta
uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Projektem zmiany planu zostata objeta dziatka nr geod. 255, obr. 11 o powierzchni ok. 0,22 ha potozona przy ul.
$w. Rocha, ktora stanowi wlasnos¢ osob prywatnych.

Obszar objety opracowaniem stanowi teren niezabudowany. Przylega bezposrednio do terenu zespotu kos$ciota
parafii p.w. §w. Rocha i Chrystusa Krola wpisanego do rejestru zabytkow oraz uznanego za pomnik historii —
Rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018 r. (Dz. U. z 16 stycznia 2019 .
poz. 86).

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu wynika przede wszystkim zkoniecznosci uniknigcia
poniesienia przez Gming Biatystok wysokich kosztow wykupu dziatki nr 255, obrgb 11, polozonej przy ul. sw.
Rocha. Zgodnie z decyzja Nr 1337/2013 zezwalajaca na realizacj¢ inwestycji drogowej polegajacej na budowie
drogi dojazdowej od ul. $w. Rocha, przedmiotowa dziatka miata zosta¢ nabyta na rzecz Gminy w celu realizacji
inwestycji drogowej. Droga nie zostala zrealizowana. W zwiazku z tym wlasciciele przedmiotowej nieruchomosci
zwrocili si¢ z wnioskiem o jej wykup w trybie art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W operacie szacunkowym (z dnia 29 maja 2020r.) wykonanym przez
rzeczoznawce majatkowego, powotanego przez wilascicieli dziatki, warto$¢ nieruchomosci okreslono na kwote ok.
2,6 min zt.

Na wniosek Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w projekcie zmiany planu objeto ochrong
zabytek (stanowisko) archeologiczny nie wpisany do rejestru zabytkow, ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
(WEZ): Bialystok - nr stanowiska w miejscowosci 38, obszar AZP 37-86/nr stanowiska na obszarze 21, ogrdd,
nowozytnos$¢ pot. XVIII w.-XIX w. Ponadto we wnioskach Konserwator wskazal, ze w ocenie konserwatorskie;j
nowa zabudowa moglaby zaburzy¢ o§ widokowa na pomnik historii - Zespot kosciota pod wezwaniem Chrystusa
Kréla i §w. Rocha i stanowi¢ zagrozenie w postaci dominanty architektonicznej. We wniosku wskazano, iz
optymalnym rozwigzaniem byloby pozostawienie projektowanej ulicy 8KD-D.
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Jednakze majac na wzgledzie zmieniajace si¢ uwarunkowania, w tym gospodarcze i ekonomiczne oraz znacznie
zmniejszone mozliwosci finansowe Gminy, podjeto dzialania, ktére ogranicza konieczno$¢ poniesienia przez
Gming¢ wysokich wydatkow.

W projekcie zmiany planu:

- przywrdcono ustalenia planu poprzednio obowiazujacego na podstawie Uchwaty Nr XLV1/526/05 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 sierpnia 2005 r. umozliwiajace realizacj¢ zabudowy o funkcji ustugowej i mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, a tym samym zrezygnowano z fragmentu drogi 8KD-D w miegjscu dziatki nr 255, obreb 11;

- w stosunku do ww. planu zwigkszono udziat powierzchni uzytkowej budynku o funkcji mieszkaniowej z 40 % do
50% oraz uzupetniono ustalenia o wskaznik intensywnosci zabudowy w zakresie od 0 do 5;

- przedmiotowg dziatke wlaczono do terenu 1.2U i oznaczono linig wydzielenia wewnetrznego "B", a jej niewielki
fragment przeznaczono pod poszerzenie ul. sw. Rocha 3KD-L;

- linie zabudowy uksztalttowano w sposdéb umozliwiajacy zachowanie drzew wartosciowych oraz nadanie
odpowiedniej formy naroznikowi planowanej zabudowy usytuowanej w bezposrednim sgsiedztwie wzgorza §w.
Rocha;

- na wniosek Podlaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkoéw
wskazano stanowisko archeologiczne.

W uchwale nie zawarto zapisu dotyczacego ustalenia stawek procentowych stuzacych naliczeniu jednorazowe;j
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, poniewaz plan
obowigzujacy zawiera juz takie ustalenie (§ 41 planu) i nie bylo ono przedmiotem zmiany. Dla fragmentu terenu
przeznaczonego pod droge publiczng nie przewiduje si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci.

W ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku”
uchwalonym uchwala Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar
okreslono jako 1CS - tereny centrum S$réodmiejskiego, zaliczane do obszarow urbanizacji. Na tych terenach
funkcje podstawowe to: zabudowa ustugowa, wytworczos¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywnosci oraz zabudowa wielofunkcyjna (uslugowo-mieszkaniowa). Funkcje uzupeiniajace to: zabudowa
mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacja,
infrastruktura techniczna oraz istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

- dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim (zwartym, ciaglym,
intensywnym),

- ksztaltowanie zabudowy ustugowe;j stuzacej realizacji celow publicznych,

- ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach (w tym apartamentowej, na
wynajem),

- zachowanie itworzenie powigzan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami otwartymi tworzacymi
system przyrodniczy miasta,

- ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania zuwzglednieniem historycznych osi  kompozycyjnych
i widokowych oraz dominant,

- ochrona i ksztaltowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem ustugowym,
- ochrona uktadow przestrzennych o warto$ciach historycznych i kulturowych,

- ksztaltowanie standardow komunikacyjnych (w tym =zasad ruchu samochodowego, parkowania, obstugi
komunikacja zbiorowa).

Rozwiazania planistyczne nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku".

W  opracowaniu zmiany planu uwzglgdniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
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Projekt zmiany planu zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
wazac interes prywatny ipubliczny. Procedure prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat spoleczenstwa
w pracach nad zmiang planu miejscowego, w tym m. in. sktadanie wnioskow i uwag do projektu zmiany planu oraz
udzial w dyskusji publicznej, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Projekt zostal sporzadzony zgodnie zprocedura okreslona w art. 17 ustawy, uzyskal niezbedne opinie
1 uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spolecznym. Jednoczesnie projekt wraz z prognoza zostat poddany
strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z pozn. zm.). Na etapie uzgodnien Zarzad
Wojewodztwa Podlaskiego postanowit odmowi¢ uzgodnienia projektu zmiany planu zarzucajac brak zgodnos$ci
jego ustalen z zadaniami samorzadu wojewodztwa wynikajagcymi z postanowien Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewoddztwa Podlaskiego. Na ww. postanowienie Prezydent Miasta Biategostoku wnidst
zazalenia do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego, ktore to postanowito "uchyli¢ zaskarzone postanowienie
w caloéci 1 umorzy¢ postgpowanie w sprawie uzgodnienia przedmiotowego projektu zmiany planu przed Zarzagdem
Wojewodztwa Podlaskiego".W zwiazku z powyzszym projekt zmiany planu nalezy uzna¢ za uzgodniony.

I. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu,
do projektu zmiany planu wptynetly wnioski, ktore zostaty rozpatrzone zarzadzeniem Nr 445/21 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 14 czerwca 2021 r. Nie uwzgledniono 3 wnioskéw dotyczacych utrzymania na dziatce nr 255,
obr. 11 dotychczasowego przeznaczenia terenu, tj. czgsci projektowanej drogi dojazdowej SKD-D.

II. Projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 lutego do 10 marca 2022 r.
W przewidzianym ustawowo terminie (do 24 marca 2022 r.) nie wplynely uwagi wymagajgce rozpatrzenia na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura formalno-prawna zostala dopetniona inie ma przeszkoéd do podjecia uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku
(rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) - etap 1.

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkoéw 1 dochodéw zwigzanych z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha
i Sukiennej) - etap I w okresie prognozowanym po okoto 10 latach, przewiduje sie, ze bilans bedzie dodatni i moze
wynies$¢ - 1 553 428,14 zt.

Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha
1 Sukiennej) - etap I".

Gtowne dochody moga wynika¢ z podatku od nieruchomosci oraz z podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
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