Projekt

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2016

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Wygoda w Bialymstoku
(rejon ul. Dolistowskiej i ul. Pieczurki).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515 z p6zn. zmianamiV)) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zmianami?) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda
w Bialymstoku (rejon ul. Dolistowskiej i ul. Pieczurki) nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr
XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja
2008 r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwalami Rady Miasta Bialystok Nr XXXV/405/12 z
dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda w Biatymstoku
(rejon ul. Dolistowskiej iul. Pieczurki), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ zustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,54 ha, potozony na osiedlu Wygoda w Bialymstoku ograniczony:
ul. Rolna, ul. Dolistowska i naturalnym ciekiem wodnym Dolistowka.

4. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Bialystok.

§ 2. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny poziome;j
od 0° do 20°, zwyjatkiem zadaszen elementow zewngtrznych budynkdéw takich jak np.: lacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 30° do 45°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow takich jak np.: tacznik,
balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji plynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokosci nie wiekszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;
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7) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie mozne przekroczy¢ $ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt
4:

2

8) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ze statg lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebgdace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
1 sygnalach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym; do no$nikow reklamy zalicza sig:

a) format maly — noénik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? wlgcznie,

b) banner (transparent) — rodzaj urzadzenia reklamowego na no$niku tekstylnym, pcw lub innym podobnym,
rozpiety na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nosnika na jego obrzezu,

¢) reklamg remontowo-budowlang — nosnik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu
placu budowy, stosowany wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych,

d) shup ogloszeniowo-reklamowy — rodzaj no$nika reklamy, w formie walca lub graniastostupa, o $rednicy lub
szerokosci od 1,2 do 1,6 m (na wysokosci cze$ci ekspozycyjnej) 1maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m, stuzacy do umieszczania ogloszen iinformacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o$wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam,

e) reklama semaforowa — no$nik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku,

f) przestrzenng forme¢ reklamowa — rodzaj nosnika reklamy, w formie kompozycji przestrzennej pylonu,
witacza, itp.;

9) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwiazane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym: garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi,
obiekty matlej architektury;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchnie dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepoéw dachowych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

12) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupehiajacg przeznaczenie
podstawowe w sposdb okreSlony w ustaleniach planu, nie moze ono dominowaé nad przeznaczeniem
podstawowym;

13) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody ze zlewni (terenu lub dziatki budowlanej) takich jak: budowe urzadzen wodnych, a takze
wykorzystanie istniejgcych terenow podmoktych, oczek wodnych, skupisk roslinnosci i zadrzewien;

14) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
wspotdziatajacych istniejacych i projektowanych elementow systemu infrastruktury technicznej;

15) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Biategostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogoélnomiejskie;,
w ktdrej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odrgbnych;

17) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedéw, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni
nie wigkszej niz 0,3 m?, umieszczonej ptasko na $cianie badZz prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku
(szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza
lub znajduje si¢ siedziba np.: biur, instytucji, urzedow;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go spos$rod pozostatych terenow symbolem;
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19) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb klienta detalicznego, w tym funkcje lokalizowane
w budynkach uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego, a takze wytwdrczo$¢ drobna tj. wytwarzanie
produktéw jednostkowych np: krawiec, szewc, introligator, jubiler - z wylaczeniem magazynowania, baz,
sktadow, handlu hurtowego lub specjalistycznego;

20) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, uwzgledniajace
uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dzialkach, na ktorych przebieg
projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poj¢¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole literowe i numery terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastgpujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym iwykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementdow zewnetrznych budynkow takich jak: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza Sciane
zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) przedsionkow, wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym wysiegu
do 2,0 m poza $ciane zewnetrzna budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegoétowe dopuszczajg ich lokalizacje,

f) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury,

g) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali ustlugowych o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza linig¢
rozgraniczajaca - nie dotyczy elementdw istniejacych,

h) przebudowy i remontu budynkéw;
5) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych;
6) zasady lokalizacji i rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnej z ustaleniami w § 28.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, 21 4 za rzeczywista
lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym m.in. przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, drog rowerowych, ciaggéw pieszych i innych
elementdéw zlokalizowanych w drogach publicznych.

§ 4. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy poszczeg6lne tereny), a czion
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

3) IT — tereny infrastruktury technicznej;
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4) KD - tereny drog publicznych.

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ danych funkcji, przy czym
funkcje te moga wystepowaé lacznie w dowolnych proporcjach lub wymiennie w zaleznosci od zamierzen
inwestora.

3. Przeznaczenie podstawowe terenu moze by¢ wzbogacone przeznaczeniem uzupetniajacym — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi.

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 5. W zakresie kompozycji przestrzennej i wystroju zewnetrznego budynkow, o ile ustalenia szczegotowe
nie stanowia inaczej:

1) ustala sie:

a) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej, niz wolno stojaca -
realizacje wylacznie jako jedno zamierzenie budowlane obejmujace wszystkie segmenty 1acznie,
z dopuszczeniem podziatu na etapy,

b) forme¢ architektoniczng budynkow tworzaca kompozycyjna cato$¢, o jednorodnym rodzaju wykonczenia
i kolorystyce w przypadku realizacji:

- budynkow w obrebie jednej dziatki budowlane;,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie innej, niz wolno stojaca, w obrebie jednego
zamierzenia budowlanego,

c) przy realizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej szeregowej zapewnienie do kazdego segmentu
dojazdu o szerokosci minimum:

- 6 m - dla zabudowy szeregowej zlokalizowanej po jednej stronie dojazdu,

- 7 m - dla zabudowy szeregowej zlokalizowanej po dwoch stronach dojazdu,
d) lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci min. 5 m od dojazdu, o ktorym mowa w lit. c,
e) geometri¢ dachow:

- zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - dachy wielospadowe,

- zabudowy uslugowej, budynkéw gospodarczych i garazy oraz elementéw dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych - bez ograniczen,

f) kolorystyke elewacji o barwach stonowanych lub wynikajaca z barw materialdow naturalnych (cegla, kamien,
drewno, szkto, okladzina ceramiczna), z wylaczeniem barw jaskrawych (w odcieniach zieleni, fioletu, z6lci,
pomaranczu, seledynu, niebieskiego, rézu),

g) kolorystyke pokry¢ dachowych - w odcieniach brazu, szaro$ci, ciemnej czerwieni,

h) lokalizacja urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego wylacznie na budynkach - na
dachach nad kondygnacjg nadziemna;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe iremont istniejagcych budynkéw o parametrach, wskaznikach i funkcji innej, niz okre$lona
w ustaleniach szczegotowych i w pkt 1 lit. e,

b) dla budynkéw ustugowych - kolorystyke wynikajgca z barw firmowych lub patronackich;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw - tj. urzadzen stuzacych do
klimatyzacji wykraczajacych poza lico $ciany oraz anten satelitarnych na elewacjach budynkow - od strony
przestrzeni publicznych.

§ 6. 1. W zakresie lokalizacji no$nikow reklamy:

1) ustala si¢ warunki umieszczania nosnikow reklamy:
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a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
b) na kioskach oraz na przystankach komunikacji miejskiej — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
¢) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4;
2) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam remontowo-budowlanych;
3) zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamy:
a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych i oznakowania SIMB,
b) w miejscach i w sposdb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
¢) w szpalerach drzew i na drzewach,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ijednorodzinnej zustugami, jezeli tre$¢ reklamy
nie jest zwigzana z dziatalno$cig prowadzong na tym terenie,

e) na ogrodzeniach, z wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych.
2. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy, szyldéw i reklam na budynkach:
1) ustala sie:

a) minimalng odleglo$¢ migdzy nosnikiem reklamy a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej $cianie
budynku - 1,2 m,

b) faczng powierzchnie wszystkich powierzchni szyldow ino$nikow reklamy na jednej $cianie budynku —
nie wigcej niz 15 % powierzchni tej $ciany,

¢) maksymalng wysoko$¢ no$nikow reklamy umieszczanych powyzej $cian:

- 1/5 wysokosci budynku i nie wiecej niz 1,0 m dla budynkéw o wysokosci do 6 m,

- 1/6 wysokos$ci budynku i nie wigcej niz 1,5 m dla budynkow o wysokosci od 6 do 12 m,
d) umieszczanie szyldow wylacznie w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia do budynku,

) umieszczanie no$nikow reklamy powyzej $cian, w licu $ciany frontowej budynku, wylacznie na budynkach
o dachach ptaskich,

f)na elewacjach frontowych budynku - umieszczanie nos$nikow reklamy plasko na $cianie budynku,
w kondygnacji parteru (tj. ponizej gzymsu, w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych
kondygnacji — ponizej stropu),

g) umieszczanie reklam semaforowych o maksymalnym wysiggu od $ciany 1,0 m, pod warunkiem, ze
powierzchnia tego nos$nika reklamy nie przekroczy 5,0 m? (po jednej stronie) i bedzie on mocowany co
najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu,

h) stosowanie ujednoliconych formatéw nos$nikow reklamy, zachowanie rownych odstgpow migdzy nimi i od
krawedzi elewacji w ramach poszczegolnych budynkow;

2) zakazuje si¢ przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementow budynku oraz detali
ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsoéw, pilastréw, portali (nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych).

3. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy i szyldow na kioskach oraz na przystankach komunikacji
miejskiej:
1) ustala sie:
a) umieszczanie na kioskach:

- no$nikéw reklamy formatu matego - o facznej powierzchni nie wigkszej niz 15 % lacznej powierzchni
Scian obiektu,

- szyldow - na attyce o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci attyki,

b) umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w Scianach wiaty) maksymalnie dwoch,
dwustronnych no$nikow reklamy formatu matego;
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2) zakazuje sie:
a) stosowania no$nikow reklamy i szyldow wystajacych poza obrys $ciany o wiecej niz 15 cm,
b) umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty i dachu kiosku.
4. W zakresie lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamy:

1) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ wolno stojacych no$nikéw reklamy w pasie o szeroko$ci 30 m od linii rozgraniczajacej ul.
Dolistowskiej (1KD-Z) na terenach oznaczonych symbolami 1MN i 2MN,

b) maksymalna wielko$¢ wolno stojacych nosnikow reklamy na format maty,

¢) maksymalng wysoko$¢ wolno stojacych no$nikow reklamy liczong od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu reklamowego (z wyjatkiem stupdw ogloszeniowo-reklamowych i przestrzennych form
reklamowych) - 3 m,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stupéw ogloszeniowo-reklamowych w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa
w § 14 ust. 1 pkt 1.

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych no$nikow reklamy:
a) ze zmienng ekspozycja obrazu lub o§wietlenia (np. ekran led),

b) przestrzennych form reklamowych.

Rozdziat 2
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony przyrody.

§ 8. W przypadku budowy parkingdéw (nie dotyczy parkingéw podziemnych, wbudowanych i w drogach) ustala
si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrgbie parkingu
lub po jego obrysie.

§ 9. Ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 10. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku na terenach
oznaczonych symbolem MN; MN,ZP — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary objete ochrong konserwatorska, zabytki nieruchome
i archeologiczne oraz obiekty bedace dobrami kultury wspotczesne;j.

§ 12. 1. Obejmuje si¢ ochrong krzyz kamienny z 1928 r. (u wlotu ul. Pieczurki do ul. Dolistowskiej) bedacy
zabytkiem ruchomym nie wpisanym do rejestru zabytkow oraz nie ujetym w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow - oznaczony na rysunku planu.

2. W odniesieniu do obiektu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zachowanie wraz z otaczajgcym ogrodzeniem;
2) dopuszcza si¢ nieznaczne przesuni¢cie w ramach pasow drogowych;
3) zakazuje si¢ zmiany formy i malowania (z wyjatkiem inskrypcji).

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W skiad przestrzeni publicznych wchodza:

1) drogi publiczne i ciagg pieszo-rowerowy;
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2) teren infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 41T,ZP.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) stosowanie ujednoliconej formy:
- systemu oznakowania SIMB,
- wiat przystankow autobusowych,
- kioskow,

b) lokalizacje kioskow wytacznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych przystankow
autobusowych (jeden kiosk przy przystanku);

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ no$nikow reklamy — zgodnie z ustaleniami § 6,
b) nasadzenia drzew lub krzewdw w liniach rozgraniczajacych ulic,
¢) lokalizacje¢ obiektow matej architektury;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz obiektéw tymczasowych z wyjatkiem kioskow 1 przystankow
autobusowych, z uwzglednieniem ustalen zawartych w pkt 2.

§ 15. 1. W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w § 14 ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen.

2. W odniesieniu do ogrodzen lokalizowanych od strony przestrzeni publicznych, o ktérych mowa
w § 14 ust. 1:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,8 m od poziomu terenu;
2) zakazuje si¢:
a) stosowania ogrodzen petlych,
b) stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych, betonowych i z blachy.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowig podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miegjscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne oraz faczenie dziatek stuzgce poprawie warunkoéw zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Rozdzial 7
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 18. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci:
1) obiektow budowlanych — do rzednej 230 m n. p. m.;

2) obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, wtym umieszczanych na obiektach budowlanych (m.in.
napowietrzne linie, maszty, anteny, reklamy) — do rzednej 220 m n. p. m.
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§ 19. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektow budowlanych mogacych stanowi¢ zrédto zerowania ptakow;
2) ustug z zakresu:
a) zamieszkania zbiorowego, w tym zwigzanych z opiekg spoleczng i socjalng - z wylaczeniem pensjonatow,

b) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, myjnie, komisy, warsztaty naprawcze,
lakiernie) oraz warsztatéw stolarskich, S$lusarskich, kamieniarskich, z dopuszczeniem remontow
i przebudowy ustug istniejacych,

¢) ustug pogrzebowych, w tym spopielarni i spalarni zwlok;
3) wyrobu i sktadu materiatow budowlanych oraz sktadu wegla;
4) lokalizacji baz transportu i baz ustug budowlanych;
5) magazynowania i sktadowania w inny sposob niz w pomieszczeniach zamknigtych;
6) garazy wolno stojacych typu ,,blaszak”.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej
o nastgpujacych szeroko$ciach:

1)dla sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okre§lonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementdw sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptowniczej;

4) dla elektroenergetycznych linii kablowych SN-15kV - 0,5 m (obustronnie od osi sieci);
5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV - 5 m (obustronnie od osi sieci).
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogdlnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robdt budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢, w zakresie okreSlonym przepisami odrgbnymi, lokalizacje obiektow budowlanych przy
zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowe
1 uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 21. Dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia zlokalizowanego na terenach oznaczonych symbolami
1KD-Z, 3MN,IT,ZP i 4IT,ZP i pozostatych sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
na podstawie przepisow odrgbnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i
ich usytuowanie.

§ 22. W zakresie obrony cywilnej:
1) ustala si¢:

a) dostosowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych do centralnego systemu wygaszania
o$wietlenia zewngtrznego ulic oraz budynkow,

b) lokalizacje awaryjnych uje¢ wody pitnej - z istniejacych studni glebinowych zlokalizowanych w sasiedztwie
terenu opracowania na ogrodach dziatkowych POD im. Piasta Kolodzieja i POD Pieczurki z zasiggiem
obstugi do 800 m, wydajnosci min. 15 l/os/dobg,

c¢) alarmowanie w przypadku zagrozenia przez projektowana syren¢ alarmowg zlokalizowang poza obszarem
planu na os. Pieczurki,

d) trasg ewakuacji ludnosci - ul. Dolistowska;
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2) nie ustala si¢ tras przewozu substancji 1 fadunkdéw niebezpiecznych.

§ 23. Przy projektowaniu irealizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéow pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisoOw szczegdlnych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 24. 1. Obsluge komunikacyjna zapewniaja:

1) ulice uktadu podstawowego: 1KD-Z (Dolistowska), 2KD-D (Pieczurki), 3KD-D (Rolna - czgsciowo poza
granicami planu), 4KD-D, 5KD-D;

2) ciag pieszo-rowerowy 6KPR.
2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulica uktadu podstawowego.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég publicznych i ciagéw pieszo-
rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-Z — istniejaca — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

2) 2KD-D - istniejaca — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

3) 3KD-D — fragment istniejgcej — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

4) 4KD-D - projektowana - ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

5) 5KD-D - projektowana - ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

6) 6KPR — projektowany ciag pieszo - rowerowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5 m.

2. Szeroko$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych ustala sie wedlug odczytu geometrycznego na
rysunku planu.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce postojowego lub garazowe na 1 dom,
2) ushugi:

a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot wyzszych — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla sie liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

§ 27. Dla terendéw drog publicznych, o ktérych mowa w § 23 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 28. 1. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢:
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a)rodzaje ilokalizacje¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematem infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego zainwestowania na
terenach objetych ustaleniami planu na podstawie wskaznikow okreslonych w §37do § 39,
zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesylu medidow w obszarze obstugiwanym przez te
infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

c) lokalizacje przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej przez koryto ciekow wodnych pod dnem
z zastrzezeniem pkt 2 lit. f;

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie, przebudowg i likwidacje istniejacej infrastruktury techniczne;j,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

f) lokalizacje nad ciekami:

- infrastruktury technicznej pod warunkiem prowadzenia jej przy wykorzystaniu jako oston obiektow
infrastruktury komunikacyjnej np. mostow,

- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- budowli tymczasowych,

g) stosowanie innych schematdéw zaopatrzenia w wodg, energie i gaz oraz odprowadzenia §ciekOw sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglgdnienia wszystkich terenow zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode¢ z istniejagcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetiajagcych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode okreslone w przepisach odrgbnych,

b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrgbnych prawa wodnego.
§ 30. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekow do istniejacych i projektowanego kolektora sanitarnego zlokalizowanego wzdhuz
rzeki Dolistowki (poza granicg planu) oraz do istniejgcych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow:
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a)do tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujagcych do czasu powstania mozliwosci
podiaczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska, szczegdlnie w przypadku powodzi lub podtopien,

b) do innych systemow kanalizacji sanitarnej, spetiajacych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania
$ciekow okreslone w przepisach odrebnych.

§ 31. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie (uzytkowanie, retencjonowanie i odprowadzanie) wod opadowych lub
roztopowych w miejscu ich powstawania — w granicach dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 ponizszymi zasadami:

a) podstawowym odbiornikiem wod, o ktorych mowa w pkt 1, jest grunt,

b) wody deszczowe lub roztopowe z terendw zieleni, ciagdéw pieszych, dachéw oraz innych powierzchni
o matym stopniu zanieczyszczenia nalezy odprowadzac¢ do gruntu,

c¢) wody deszczowe lub roztopowe bedace Sciekami, w rozumieniu przepisdéw odrebnych (pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegoélnosci z miast, terenow handlowych,
uslugowych oraz drog iparkingdéw) nalezy odprowadza¢ do gruntu wylacznie po ich uprzednim
oczyszczeniu w stopniu okre§lonym w obowiazujacych przepisach lub do kanalizacji deszczowe;,

d) powierzchnie dzialek budowlanych nalezy ksztaltowac tak aby uniemozliwi¢ splyw wod opadowych lub
roztopowych na sasiednie tereny,

e) na terenach 4IT,ZP wyloty kanalizacji deszczowej nalezy lokalizowa¢ w najwigkszej mozliwej odlegtosci od
naturalnego cieku wodnego bedacego odbiornikiem, aby umozliwi¢ retencje w obrgbie dolin rzecznych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
a) do naturalnego cieku Dolistowka za posrednictwem rowow otwartych,
b) ogolnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

b) do innych systemow odprowadzania wod opadowych, zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach
zwigzanych z ochrong wéd i gospodarka wodna,

¢) dla istniejacych obiektéw budowlanych w sposoéb dotychczasowy.
§ 32. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) uzyskiwania energii z promieniowania slonecznego, gruntu, wody lub zawartej w innych nos$nikach,
b) wykorzystania energii elektryczne;j,
¢) spalania gazu ziemnego, oleju opalowego niskosiarkowego, propanu-butanu;

2) dopuszcza si¢, w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony
srodowiska:

a) korzystanie z innych systemow stuzacych do wytwarzania i przesytania energii,

b) stosowanie indywidualnych zrodet ciepta, o mocy nie wigkszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie
spalania paliw statych.

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w sasiednich ulicach,

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach odrebnych prawa energetycznego,
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b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 34. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sie:

a) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow zistniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nr
1945 1 1986 zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru planu oraz projektowane]j stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV ST2,

b) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV za posrednictwem linii kablowej 15kV
zlokalizowanej w ul. Dolistowskiej,

¢) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejacych i projektowanych linii kablowych
niskiego napigcia 0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV (przedstawiona na rysunku
planu lokalizacja ma charakter orientacyjny).

§ 35. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej ustala si¢:

1) ushugi telekomunikacyjne stacjonarne - za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci kablowej oraz
kanalizacji i kabli doziemnych;

2) ushugi telekomunikacyjne bezprzewodowe — z istniejgcych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych
poza obszarem planu;

3) lokalizacje masztéw antenowych wylacznie na budynkach.

Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 36. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN i2MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupehiajacego, dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji ustugowej (zwiazanej z funkcja podstawowa lub samodzielnej) lokalizowanej w formie:

1) w kubaturze budynku mieszkalnego lub jako budynek wolno stojacy - na obszarze o szerokosci 30 m od linii
rozgraniczajacej ul. Dolistowskiej (1KD-Z);

2) w kubaturze budynku mieszkalnego, maksymalnie do 40% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
podstawowej - na pozostaltym obszarze.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy:
- max. 40 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- max. 50 % - dla zabudowy ustugowej,
b) teren biologicznie czynny:
- min. 30 % - dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
- min. 20 % dla zabudowy ustugowe;j,
¢) wysokos¢ budynkéw - max. 10 m

d) szeroko$¢ elewacji budynkéw (w przypadku zabudowy innej niz wolno stojaca dotyczy wszystkich
segmentdw tgcznie) lokalizowanych w pasie o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacej drog:
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- ul. Pieczurki 2KD-D - max. 15 m,
- 5KD-D - max. 25 m;
2) obstuga komunikacyjna od drég przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 25.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN,IT,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, infrastrukture techniczng i zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy - max. 30 %,
b) teren biologicznie czynny - min. 40 %,
¢) wysokos¢ budynkow - max. 9 m,

d) szeroko$¢ elewacji budynkéw (w przypadku zabudowy innej niz wolno stojaca dotyczy wszystkich
segmentdw tacznie) od strony drogi SKD-D - max. 25 m;

2) obstuga komunikacyjna od drog przyleglych;
3) miejsca postojowe — wedlug wskaznikoéw i1 zasad zawartych w § 25;
4) zakazuje si¢ lokalizacji kondygnacji podziemnych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 41T,ZP przeznacza si¢ pod infrastrukture techniczna
i zielenurzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) teren biologicznie czynny — min. 80 %;

2) lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego po potudniowej stronie naturalnego cieku Dolistowka laczacego droge
4KD-D i ul. Dolistowska (1KD-Z), oznaczonego symbolem graficznym na rysunku planu;

3) utrzymanie istniejacych zadrzewien i istniejacego naturalnego cieku wodnego jako otwartego wraz
z biologiczng obudowa jego brzegdéw oraz zachowanie droznos$ci przeptywu wod;

4) dopuszcza sig:
a) wprowadzenie elementéw matej architektury,
b) stosowanie retencji wodnej (w przypadku budowy urzadzen wodnych - z biologiczng obudowa brzegdéw),
¢) wprowadzenie nowych nasadzen drzew, krzewow i roslinnosci zgodnych z warunkami siedliska,
d) budowe¢ pomostéw, mostkéw i ktadek,

e) wycinke drzew w miejscach lokalizacji ciaggdw komunikacyjnych, ze wzgledu na realizacje niezbednych
rozwigzan infrastruktury technicznej idrogowej, zagrozenie ludzi lub mienia oraz wzgledy sanitarne
i estetyczne;

5) zakazuje si¢:
a) lokalizacji miejsc postojowych,

b) realizacji ogrodzen,
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¢) wymiany gruntu, zmiany stosunkow wodnych i podnoszenia rzgdnej terenu, z wyjatkiem lokalnych nasypow
shluzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych, grobli i obwatowan zbiornikow wodnych, urzadzen
melioracyjnych i pod infrastrukture ogdlnomiejska.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr [X/76/07 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 104 poz. 913, z2008 r. Nr
318 poz. 3378, 22010 r. Nr 50 poz. 866).

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1890.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r.poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
18301 1890.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Dolistowskiej i ul. Pieczurki).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zmianami) stwierdza si¢, ze do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie
przepisoOw art 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Dolistowskiej i ul. Pieczurki) inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 . poz. 199 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktére beda
finansowane ze S$rodkow wiasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz S$rodkow
zewnetrznych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), zwanej dalej ustawg.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Wygoda
w Bialymstoku (rejon ul. Dolistowskiej iul. Pieczurki) przystapiono na podstawie uchwaty Nr V/51/15 Rady
Miasta Biatystok z dnia 23 lutego 2015 1.

Projekt planu sktada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okre§lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Potrzeba sporzadzenia planu wynika przede wszystkim z konieczno$ci uporzadkowania zabudowy
mieszkaniowej i ukladu komunikacyjnego oraz ochrony terenow zieleni potozonych w dolinie Dolistowki przed
dewastacja i niekontrolowana zabudowa.

Obszar objety projektem planu w niewielkim stopniu wchodzi w zakres uchwaly NR 1X/76/07 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Zacisze). Poszerzenie obszaru opracowania
wynikalo z konieczno$ci zmiany przebiegu i poszerzenia istniejacej drogi polozonej w zachodniej czesci
projektu planu.

Na przedmiotowym terenie utrzymano funkcj¢ mieszkaniowa z mozliwoscig lokalizacji funkcji ustugowe;.
Utrzymano réwniez tereny zieleni polozone w dolinie Dolistowki z przeznaczeniem gtownie pod ogrody
towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Wyznaczono réwniez teren przestrzeni publicznej z
przeznaczeniem pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona z mozliwoscia lokalizacji ciggu pieszo-
rowerowego i elementow matej architektury.

W planie zostaly szczegétowo opisane w poszczegodlnych rozdziatach, wazac interes prywatny i publiczny,
zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku” na obszarze objgtym
projektem planu podjgcie prac planistycznych wyznaczono po roku 2016. Jednak ze wzglgdu na koniecznosc¢
okreslenia granic zabudowy i uktadu komunikacyjnego w celu ochrony terenéw zieleni potozonych w dolinie
Dolistowki, prace nad sporzadzeniem planu miejscowego na tym obszarze podjeto w 2015 r. Projekt planu
obejmuje obszar doliny naturalnego cieku wodnego zaliczonego w Analizie do waznych przestrzeni miasta.
Tereny te opisano jako niezb¢dne ze wzgledu na zdolnos$¢ retencjonowania wody, ksztattowanie lokalnego
klimatu i regeneracj¢ powietrza oraz utrzymujace cigglto$¢ przyrodnicza, ktore nalezy chroni¢ przed zabudowa i
uszczelnieniem powierzchni. Dokument ten zaktada réwniez docelowe objecie planami miejscowymi catego
obszaru miasta. Uchwata w sprawie aktualnosci ,,Studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Biategostoku” 1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Biategostoku przedstawiona zostata na LXIV sesji Rady Miasta Biatystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r.
Uchwata w ww. sprawie nie zostata podjeta przez Radnych Rady Miasta Biatystok.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego
uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r.
oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia
10 lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r., wigkszo§¢ przedmiotowego obszaru okreslona
jest jako ,.tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien”.

Tereny potozone wzdhuz rzeki Dolistowki oznaczone sg jako system przyrodniczym miasta i tereny
niezabudowane do utrzymania i przeksztatcen.

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie bgda narusza¢ ustalen ,,studium”.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, prowadzono
procedure w sposoéb umozliwiajacy udzial spoleczenistwa w pracach nad planem miejscowym: sktadania
wnioskoéw, uwag do planu, branie udziatu w dyskusji publiczne;.
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W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu nie wniesiono uwag.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia. Zostat poddany strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1235 ze zmianami).

W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjgcia przedmiotowej uchwaty.
Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym szacunkowym zbilansowaniu wydatkéw 1dochodow Gminy Biatystok zwigzanych
z uchwaleniem planu w zatozonym okresie 10 lat, bilans jest ujemny i moze wynies¢ ok. 5 044 85.70 zt. Dane
przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. Dolistowskiej i ul. Pieczurki)”. Gmina poniesie
naktady inwestycyjne zwigzane gléwnie zrealizacja drég i infrastruktury technicznej oraz terenu zieleni
publicznej potozonej wzdhuz Dolistowki (w tym wykup terenéw pod przedmiotowe inwestycje). Wykazane w
prognozie koszty i dochody nie wystapia natychmiast po uchwaleniu planu miejscowego i moga by¢ roztozone
w czasie. Powyzsza analiza jest wskazowka do przyjecia kierunkéw w polityce finansowania inwestycji.
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