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WSTNP

PodstawN do sipkmuamdzeanidst| Vthvhgd Rady Miasta E
20 czerwca 2024 r. w sSspr awi e przystNpienia do sporzNdza
Bi ageg.ostoku

Opracowani e dotyczy cagego obbsz@Neoznmijaspawi Bir
ok.102,1km? z wygNczeniem tereniwnyamkmi Wt yucsht al ane ©pr
wgaSci wego do spraw transportu.

. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. StrategiaRozwoj u Miasta Biagegostoku

Plan og-Il ny miasta Biagegostoku zost zegtrzeangjr acowar
okreSlonej w Strategii Rozwoj u Mi ast a Bi agegos
NrXLVI/ 666/ 21 Rady Miasta Biagystok z dnia 20 grt
realizowana bnfndzie w oparci uprzestzerm@&¢| os tarzu lotku reys |

wdokumencie trzy cel e strategicznespowyesmowXrnegmwqgz
Swiadomy wzrost gogpoodoemcsyjnyi 8i agystok oraz d\
wysoka jakoSi rozwi Nza@ pr zharmoni zzé€mmyolwi s kit emhor
wykorzystanrezwaNzadzsmart city do tworzenia mia

1.1. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej

Model struktury funkcjonalno-pr zestr zennej Bi agegoeekomdndacjami az z u
wzakr esi e ksztagtowani a i pr owad z e zawaaty wStratagit, y K i pr
jest oparty o ustalenia Studium uwarunkowa@ i K i
mi asta Biagegostoku, uchwal onego uchwagdNa Nr X1 1
18 czerwca 2019 .

Model struktury funkcjonalno-pr zestr zennej opiera sin na podzi
strukturalne ($r-dmieScie, i Pegpdijye,obZEaah-& Db
cechach i charakterystyce funkcjonalnej oraz znacznym stopniusa mod zi el noScii w za
mi eszkal nict wa, usgug, aktywnoSci gospodar czcé
Wposzczeg-lnych jednostkach strukt uirsatt miyejhNowg r o
planowane na terenach jednostek strukturalnych obszarykoncent r acj i funkcji usguc
przestrzeni publicznych. |l stotnym skgadn4 ki em 1
uliczny, kt-ry tworzN wulice ukgadu podstawoweg:
W oparciu o przebieg obwodnicy miejskiej struktura miasta podzielona jest na obszary:
wewnntrzny (o intensywnym stopniu zagospodarowa
mi ej ski ej or az zewnntrzny (o ni Uszym stopniu .
obwodnicN miejskN i grani cN a@da&miNninsotdreal cuy j jneNs tmi g
struktury mi ast a na obszary ur bani zacj.i (prze
podstawowego systemu przyrodniczego (o naj wyUsz
zakazem | ub znacznymi ograniczeni ami moUl i woSci
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Pl an og-Il ny mi ast a Bi agegostoku uwzgl ndni a Ki e
przestrzennej miasta wy ni kaj Nce z przyjitego w Strategi.i r
przestrzennej, w szczeg-lnoSci popr zaltznegu st al en
w strefach komunikacyjnych (SK) i infrastrukturainych ( S1 ) , wyodr nbni eni e obsz

przyrodniczego miasta w strefach otwartych (SO) i strefach zieleni i rekreacji (SN) oraz
wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowN mieszkani owdazwi el or

zzabudowN mieszkani owN jednorodzinnN (SJgh stref
(SP), stref handlu wielkopowierzchniowego (SH), stref cmentarzy (SC) 1 poprzez odpowiednie
ksztagtowanie parametr - w i wska¥fni k-w zabudowy
kierunki rozwoju struktury miast a, w Bymzngtmens)
utrzymanie ekstensywnego charakteru zabudowy i zagospodarowania w obszarze
zewnntrznym, ut worzeni e hierarchicznego systemu
teren-w aktywnoSci gospodarczeij, ut worzenie Az
oprzebieg doliny rzeki Bi agej oraz budowanie ci
miasta.

1.2. Cele strategiczne rozwoju miasta

l121.Kapitadzki i spogeczny

W celu strategicznymo k r e $nljoarkyo wy s o K i poziom kapitagu | udz|
zcel ami operacyjnymi: kompetentni mi begptekzai EC v , z
mi eszkaE&cy, ot war cpir zewied az Kk a Ecsyi n ki erunki dzi a
ksztagtowania przedsifnbiorczoSci, propfojeakngki z

mi e s z k aed@dkacjikulturalne;.
W planie ogélnymwr amach wszystkich stref funkcjonalnych

SJ) , usgugowNel St i rekreaciji ( SN) ustala sin
mi eszkaC€c- w, w tymcermtprraz ens wgkawen e na terenach
iusgugowy'ch, realizacjn przestrzeni publ i cznych

zzieleni N w osiedlach or az na terenach zi el eni
sportowych i terenéw rekreacji.

1.2.2. Gospodarka

W celu strategicznySwi adoe$!| onzyrnost akgpospodarczy

operacyjnymi: i nwestycj e/ i nnmogawiyz enrolSn e k bA bainzlree s\
przedsifibiorczoSi/otoczenie, przewi dutivezenmi i ki e
warunk-w do inwestowani a, rozwoju WwWsp-gpaacy na
liczby nowych firm.

Wzmacnianiu f unkcj i aktywnoSci gos podalaneoginymsteetl Oy  u wz
gospodarczych( SP) , o lch jereny protlckcyjneius Jugoorvaez st ref usJugowy

i stref handlu wielkopowierzchniowego (SH).

1.2.3. Srodowi sko

W celu strategicznym oikre&t oamimsyjjarky z Belamd yosntyo k
operacyjnymi: mi asto neutral ne kIl i mani yagni e [

zielone, odporne, o dobrej jakoSci Srodowi ska,
dziaga® w zakptypmalhi madjni. ykOyciysteameémgioidniawwal r
energii, zwi fkszenia efektywnoScamigospolraejowaak
r-Unorodnych przyrodniczo teren-w zielonych o du
jakoSci powi etr za, gl eb i w- d, poprawy Kkompensa
napotrzeby ochrony Srodowiska jako dobra wsp-1|ne;q
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Wpl anie og-Ilnym przewiduje sin ochr oniiniccegok szt agt
miasta w wyznaczonych strefach otwartych ( S O) o b gch newepyNlasow, zieleni

naturalnej, waod, ogrod-w dziag&abwyehemiraz sBéekeéwbji ( SN
tereny zieleni urzNdzonej, w- d, ogrod-w dziagko
budowani u ci NggoSci systemu pr dniczego mi a

zZyro
ksztagtowania zagoswbidhsaw@NiczohbddNpwd bAatNudowy
podl egady znacznym ograniczeniom moUliwoSci zabu

1.2.4. Zagospodarowanie przestrzenne

W <celu horyzontal nym okreSlonym j ako wy soka
itechnicznych w har moni i ze Srodowi skiem wraz
zagospodar owani e, powszechna dostfiApnoSi [ efektywn
kierunki wd zakrasgch Em. i n . zr - wnowa Ue nprzestrzerinegm k c j o n a
z zachowaniem cech miasta zwartego, rozwoj u wysokiej jakoSci pr
miejsc rekreacji oraz terendw zieleni, przestrzeni miasta odpornej na skutki zmian klimatu,
funkcjonalny, energooszczndny transport, integro
Obszaru Funkcjonal nego (BOF) , rozbudowa ,dr - g r
zwi fikszenneScwydapi ezawodnoSci i efektywnoSci
technicznej, optymalne wykorzystanie teren-w p
technicznej.

W planie og-lnym przewiduje sin uwzglndni eni e
technicznejor az | e rozwoju poprzez wy acth infiastruktueyni e | e

technicznej (SI) oraz w strefach komunikacyjnych (SK). Rozwdj infrastruktury technicznej
oodpowi ednich parametrachppzaswagwui¢lr stmefraaomifedl

Pl an og-1l ny wewngqltidmiya r oz w- | mi asta z zachowani
poprzez ksztagtowani e odpowi edni ch parametr - w
odi ntensywne|j w centrum Sr . dmi ejysdbszar, miejkip pr z e z
do ekstensywnej str e f y zewnntrznej . JednoczeSnie potr ze!
przestrzeni publicznych, miejsc rekreacji i terenéw zieleniz apewni a sin w strefac
(SO), strefach zieleni i rekreacji (SN) oraz w s

ksztagt owani e odpowi edni cdarowadia. ametr -w zagospo

1.2.5. Smart city

W celu horyzontalnym okreSlonym jako wykorzyst

dot wor zenia miasta dobrego Uycia wraz z ciel ami (
smart economy,int el i gentnei gmarziNdgawéenance, inteligent
smart people, inteligentny transport i s mar t mobility, i nf esnd@rtgent ne
environment, i nt el iigesmat fiving, weprr zrekwii d Uy ei as i n kier
wzakresachmi n. opracowania i wdroUenia nowoczesnych

zarzNdzani a mi astem w obszarach gospodar ki, n
energooszczfindnych rozwi Nza@® w przestrzeni publ i c
W planie og-Ilnym, zwawztgN ndhi ak Nogriz efsu mkejnorNa | mioa

ustalenie docel owe gulicznegdk @ a strefach dkomugilaeyjoych (SK)
iinfrastrukturainych (SI), sprzyja wdroUeniu rozwi Nza® doskonze

miastem w zakresie transportu i mobiln o § padnoszeniaj ak o Sc i Oyci a, w tym
zzasob-w Srodowi sk aprzpstrzen publitzmyictc w eamach strefy zieleni
irekreacji ( SN), zi el eni natural nej [ l as-w (
Srodowi ska, k s zt ki vadoejn aachioeaniaypovgigrzohdi diologicznie czynnej

we wszystkich strefach planistycznych dedykowanych zabudowie.
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2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego

Pl an og-Ilny miasta Biagegost oku 2z o siprze§trzeangjr ac owar
okreSlonej w Pl ani e Zagospodarowani a Przestr z
uchwalonymuc hwa N Nr XXXVI/ 330/ 17 Sejmiku Wojew-dztw
2017 r. zmienionymu c hwa N Nr XXXI| X/ 356/ 17 z dnia 28 sierp
Zgodnie z pl anem woj ew-dztwa, mi asto Bi agystok stan
funkcjonalnego oSrodka wojew-dzkiego Biagdgegost ok
strefa podmiejska Biagegostoku.

Kierunkik szt agt owani a st rpéstrzanng midsta Bka § eg@d thok u , okr e
wpl anie wojew-dztwa, zakgadaj N w zakresi e:

- Aobszar u Sr -idreowanje wiglkoraigjskigj struktury przestrzennej centrum,
poprawihn zwartoSci i jakoSci =zabudowy, dokoCE
idal szN moderwylotavgcle, j A t r as

- wzakreseAobszar u niizeyi Sikisegmnd e i ntensywnoSci zab
teren-w zieleni, t worzeni e miasteczka akademi
uczelni [ czinSci Lasu Zwierzyni ecKkimigso, kszt
centralnych, poprawin dost ApnoSci zewnntrznej or az po
Sr - dmi egrszkd dmiieSi ,

- w zakresie Aobszar u pi uteynanieedSrhiriacji ekstensywnej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, ochronis y st emu pr zyr odnieenieggsgo, ksz
centralnych, poprawn j ak o Sci usgug publicznych [ re
mi eszkani owych, tworzenie warunk-w rozwoju z:
gospodarczej na kierunku wschodnim i pogudni owy m, przystosowa

Krywlany do potrzeblotni ska uUytku publicznego.

Pl an og-Il ny mi ast a Bi agegostoku uwzgl ndni a Ki e
przestrzennej mi a splarm wojeyvddztwaa wNcezczeg -1 noSci po
wyznaczeni e obszaru Zzabudowy Sr - d miomigjskikgb e | w

charakteru centrum Sr - dmi e jych k(3@ oz zw  zsat br uedf cavchh
mi e s z k awniieol woNr oS\, izachowianie przestrzeni publicznych parkowych i w dolinie

rzeki wBdgtrefagte zieleni ir ekr eacij i ( SN) , Zz akpreunikacyjpyecHh e p o wi
struktury miejskiej oraz tras wylotowych z miasta w strefach komunikacyjnych (SK)

i infrastrukturalnych (SI), zdefiniowanie przestrzenne systemu przyrodniczego miasta

w strefach otwartych (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN), wyznaczenie stref z zabudowN

mi eszkani owN wielorodzinnN (SW), zabudowN mies
usgugowych (SU), stripfopgaepodampowy eldni @Pksztagto
[ ws kaFni k- w zagospbdardwanieyi w zal eUnoSci odrefagip o Ueni
strukturalnych miastai odSr - dmi ej ski ej, poprzezwmigmskNtenpyt

Zzabudowy w o0bszar zmiejscachveentiainyclz, utyzgmanie ekstensywnego
charakteru zabudowyiz agospodarowania w obszarze zewnifitr zn)



Uzasadnienie Planu og-|1pmjgkt mi asta Bi age:¢

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSKIEGO OBSZARU
FUNKCJONALNEGO OSRODKA WOJEWODZKIEGO BIALEGOSTOKU

N 16 RYSUNEK ZBIORCZY ZAGOSPODAROWANIA 2020+

P cmomsscnaiee
SIEC 03ADNICZA
[eap—
BIALYSTOK

sexcere

HEEIBANEMINS

3Ot 38|

g
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i

G RTIED

7R
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Rycina 2. Plan zagospodarowania przestrzennegomi ej ski ego obszaru funkcjonal
wojew-dzkiego Biagegostoku

¥fr-dgo: Pl an Zagospodarowania Przestrzennego Wo
3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Do obszarowych form ochrony przyrody na terenie miasta n a | edWa\rezerwaty przyrody

(Rezer wat przyrody AAntoniuko i RearawatuUptreaelkr
ekologiczny AStawy MarczubowdNkizeeij @koldd2eha zBabant
s t a n cewljl N4 powierzchni miasta. Ponadto w Bi agymst oku znajduje siin

10
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przyrodyi sN t o pojedynsze. Jyreaewa ¢d6pa dziesinciu dr
szypugkowych
Rezerwaty przyrody nie p o s i awyznacionych otulin.

rezerwat Antoniuk

Obszary i obiekty objete prawng formag
ochrony przyrody:

D rezerwat przyrody
D uzytek ekologiczny

0 05 1

€] pomnik przyrody
kM
Rycina3. Rozmi eszczenie obszar-w i obiekt-w objAtych p
Ur banistyki UM w

fr - d@mracowani e Departament

formN ochrony prpegmdy nimaj
pr zyr od mies@aylytowani@ uni k at
gatunk-w roSlin i zwi

Tereny objnte prawnN
bardzo waUnych funkcji
zagroUonych i chronionych

rekreacyjne i edukacyjne.
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Uzasadnienie Planu og-|1pmjgk mi asta Bi age:
§

Ustaleniapl anu og-l nego miastnm zBika geesg ces tuomkoul | w ws vag iN t
teren-w i obiekt-w objnAatych pr awny micelahicdch ma mi o]
ochrony.

3.1. Rezerwaty przyrody

Na terenie miasta Biagegostoku ustanowiono dwa r

- Rezer wat Antomiukdi o gowierZchni70,07ha, ut wor zony w 1995 r .
wp-gnocnej c w b zanize lasi An®riiuk. Celem ochrony rezerwatu jest
zachowaniezewz gl nd- w nawkdakychc zinych fragmentu | as:
sifn wysokim st opmsteegemt&tadrkd lcrho $aif unk - w r oSl i

- Rezer wat |pas2nerzymidckioi A powierzchni 33,86 ha, utworzony w 1996 r.,
pogoUony w pogdudniwowdljp i ePAruSkenstgunji 3aVaja. &elem
ochrony jest zachowanie ze wz gl nd- w ndpdakkyeznyghcdzewostanu
ocharakterze grNdu wilgotnego slediskbwych)na wal or -

Rezerwaty przyrody w planie ogélnymmi ast a Bi a§e g o st sirkfach awartyghd uj N s i
(SO),dlaktorychp r z yrimimalmyu d zi ag powi er z ¢ mmejrownyi1001%wm@pZd c zni e
ni e uwz g Hodladkowych profili funkcjonalnych. St r efy ot warte (SO) obej
itereny | eSne z zagoUenia sN terenami gg-wnie o
tereny biologicznie czynne. W planie ogéinym obszary obj At e o c li reaendtenp r a wn N
przyrody zostagy odpowi edn iPonadto wozrgzlyfjdintiooneg.ener al nN
wykluczaj NcN mo Ulwiic cejdrie owslkcaazami auzupegni enia zab

awkonsekwenc]j iteobsgajyNc zmeojUNd wo Sci ust al warinkachna ni c |
Zzabudowy. Szczeg:- Jowe 2Zpag @aared dar ozwaabnui dao wtye rienu b i
wy gNczni e poprzez procedurhn sporzNdzamidai pd an -
odpowiednichur znd - w i i n sdtzyi tad cnjyic ho dzpao woi cebrazkansultade o d o wi s

spogeczne
32. UUytki ekologiczne

Na terenie miasta Biagegostoku zostag ustanowi o

onazwie AStawy Mar czWa&kmtwsrkkiied i o Dpdhainear zZBcah n i ok . |
Szczeg:-I nym celem ochrony uL~Jytku~ ekol ogicznego
iptak-w oraz zapewnienie miejsc Uerowania i odr

izi muj Ncym oraz utrzymani e w dobrym stanie e k
przyrodniczego.

Obszar ws kazanego uUOytku ekosliogi wz reeagsd Nguajddujieny

wkierunku p odu. dvarczakewskej. W planie ogblnymob s z ar objAaty ocl
prawnN zostad odpowiedwi erawgghndnisamyefieg ot war
przyjinto minimalny wudziag powy @r% adzmieusthlone| ogi c z
dodat kowych prof il funkcjonal nych. Teren ten

zabudowy (OU2Z).

3.3. Pomniki przyrody

Pomniki przyrody na terenie miasta st anowi N dr zewa o] szczeg- | n
przyrodniczych, kt-re zmchjzelenj iNrekrsacjin (SNY, Gtrefachi e w s
u s g uygho(8U), strefach wielofunkcyjnychzz abudowN mi eszkani owN wi el o
Ni eco mniejszy ud zpoankowe tvatrefack widlofudkcyingelwza z ab ud o wN

mi eszkani owN j edn etrefe dtwartej (SO i (e@d rezerwai przyrody Lasu
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Uzasadnienie Planu og-|1pmjgk mi asta Bi age:
_

Zwierzynieckiego), strefie cmentarzy (SC) i strefie komunikacji (SK) u j npb jednym drzewie
pomnikowym.

Pomniki przyrody, punktowo rozmieszczone na obszarze miasta, obj At o strefa

pl anistycznymi odpowi adaj Ncymi funkcjonalnie [
wnawi Nzdoi uustale® obowi Nzuj Ncych mi ej scowych
przestrzennego.
4. Obszary szczegélnego zagroUenia powodzi N, wagy przeciw
oszerokoSci 50 m od stopy wag
Zgodnie z obowi Nzuj Ncymi ma p a mi zagrobPoeGri a powc
doobszar-w szczeg-lnego zagroUenia powodzi N na t
- obszar szczeg:-lnego zagroUeni a powodzi N dl
wyst Npienia powodzi |jeStrazwmgtaki e i wynosi Q =
- obszar szczeg:-lnego zagroUeni a powodzi N dl
wyst Npienia powodzi jl&stazn§106ldtni e i wynosi Q =
- obszar minfndzya |wangem bprzzegai wpowodzi owym | ub
brzegiem, w kt-ry wbudowano wag przeci wpowod z
Obszary szczeg-lnego zagroUenia powozhchodhej znaj du
cznSci mi asztaar,ams N dobgchczas nie poddanymi ur b
zrealizowany w ich zasifigu ukgad komuni kacyjny.
Obszary szczeg- | nego ozkarger Soidbeapsctapopodziowydhz i Most agy
wcagosSci uj nte w miejscowycl*przg;;trlzeanegao,cwktézyahgospoda
przeanali zowano wymagania odnoSnie ochrony przec
uchwalonych w czasie nieobowi Nzywani a zdefiniowa
powodzi N uwzglndniono . WcC z e sgrustoweuavrad 21 n krroovidal ni iweo S

podt opwiys@ENipi eni a w-d zi kYumprbaSloidek awBeatWwekazaE
dostnpnych dokument - w, w tym opracowania ekofi zj

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig:

obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %
obszar, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1 %

[N g

‘é}m : N » > 4 e L i wat przeciwpowodziowy
Rycina4.Obszary szczeg-lnego zagroUenia powodz
Tr - Dpocacowani e Departament Urbanistyki UM w
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W obszarze mi ast a, wzdguU prawego brzegu rzeki Bi ag
u.Antoniuk Fabryczny i Al . Jana Pawga 11, znaj di
powodziowegoi wa§ pr z eciiowpyo.woWysokoSi wagu okreSlono n
wkoroniena2m.Wagd pr zeci wp o woctharakteryggwany (ma pgodstawiesdanych

w Hydroportalui | SOK) jako obiekt zmodyfi kowany. W rzec
ciepgowni czej appowerzcha grant,cobugowany w formie nasypu ziemnego.

WNs ki obszar pomindzy |liniN brzegu rzeki Biage.
przeciwpowodzi owy, j est definiowany j ako obsza
zgodnie z art. 34 lit. c ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960

z p-Fn. zm.). Zagospodarowanie w sNsiedztwie was¢
oszerokoSci 50 m od stopy wagu reguluj N przep
wprowadzono zakaz wykonywania r ob -t i czynnoSci, kt -re mogN v
stabilnoSi wag-w przeci wpowodziowych, w tym m.i
wodl eggoSci mniejszej niU 50 m od stopy wagu. .
Regionalnego Zar ENdWo &ospow diu7akgigtnas2026 k wynika,

iU w ramach rozykdauntplgmni3tycznego sporzNdzar
powodzi owego or az map ryzyka powodziowego doko
przeciwpowodziowych. Zgodnie z planowanNa kt ual i zacj N przedmi ot owy ot
traktowany jako wag przeciwpowodzi owy.

Obecny przebieg wagu przeci wpowodzi owego w Biagy

zostag wuwzglindniony w planie o0g-I|nym. Wiaj ego z
w zagospodarowaniu terenu.

Obszar szczeg-lnego zagroUeni a powodzi N pogoUo
przeciwpowodziowym zostag przypisany do strefy
ok r e Swyosnook i udziag powi er zchmim9d ¥)otapng hievielkime c¢czyn
fragmencie do strefy komunikacyjnej (SK) z istni
Obszary szczeg-lnego zagroUenia powodzi N, dl a k
powodzi j est wysokie lub $Slredinwart Nzocss@ygy alb:
o k r e Swyosnook i udziag powierzchni bi ologicznie czyn
na fragment ach stref N ziel eni [ rekreacij.i ( St
infrastrukturalnN (SI).

WgNczeni e ni ewi ezkraj seez#8gi | noebg o zagroUeni a [
komuni kacyj nej ( SK) wyni ka z wuwzglndnienia pr ze
ukgadu komuni kacyjnego miasta (ul. Gen. Stani s
i ul. Produkcyjna). W strefie infrastruktur al nej (Sl1) uwzglindniono na
przebieg ulicy gNczNcej osiedle Zawady z ul. Pr
uj it ej w obowiNzuchy~m mi ej scowym planie zagosp

fragmentéw obszaru szczegolnego zagr o Ueni a powodzi N do stref zZi
wynika z uwzglfidnienia ustale@ obowi Nzuj Ncych 1

przestrzennego. W strefach zieleni i rekreacji (
oraz przyjAtoemzohmalhnMi pbwigicznie &:zdpBOMWN na poc
wyni kaj NcN z ustal e@E obowi Nzuj Ncych mi ej sco\
przestrzennego.

Wyodrnbnienie wskazanych stref pl anistycznych n
powodzi N na tBra®e@osgriaku aj est kluczowe z wuwagi

zdol noSci retencyjnych teren-w dolin rzecznyc~h
funkcjonowania korytarzy ekologicznych, a takUe
warunkéw klimatycznych, ktorych s kut ki em | est wysthipowani e e ks

pogodowych i nawalnych opadéw, powodzi miejskich czy suszy. Ustalenia planu ogdlnego
nie wpgynN na zwinkszenie zagroUenia powodzi c
spowodowanych powodzi N.
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Zgodni e 1z zpeosltirtzyekn\i Nprmi asta ogr ani craabszasachmo Ul i w
wchodzNcych w skgad podstawowego systemu przyr
szczeg-lnego zagroUenia powodzi N, nie zostagdy wy
(OU2).

5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Zgodnie z prowadzonN przez ZarzNd Zl ewni w Bi ag!
urzNdze® melioracij.i wodnych or az grunt -w zmel.i
nnaobszar ze mi ast a Bi agegostoku urzNdze @ melior
drenowanie) na osiedlach Zawady i Dojlidy G-rne.
Polskie udosthnpni o takUe materiagdy w postaci k
ur zNdbke &owl i 0 :2200%ik 3510001 z | at 80. X X limowanycb z i Sci o
w 1992 r. prezentuj Ncych czn$S przekazaayshtirdormBdjaehg e g o st ©
rowy melioracyjne wraz mimibfunktjomalhieamaiosiedlwZahazya n y mi Z
wplanie og-Ilnym zostagy objnte staefS pglzavniNgawn

zfunkcj N przyrodniczN) z zagoUenia jest terenen
na ktérym dominuje teren biologicznie czynny. Rowy melioracyjne wraz z budowlami

zwi Nzanymi z niwyinackonenk terpnie wsietlanDojidy Gorne,z o st agy obj it
w planie og-Ilnym gg§-wnie strefN zieleingtriefmekr
wielofunkcyjnN z zabudowN mieszkani owN jednorodz
Strefy zieleni i rekreacja DSGN)i ppg6Uone sl weg
zabudowy, w zwidkrkaSlzorgaydl aimi ch parametr-w zab.i
Dojlidy G-rne wystihfpujNce szczNtkowe tereny z ¢
sukcesywni e pod z a b ud o wnfachmwiecdunkkymnych @ vz Mi.b u Vo wsNt r e
mi eszkani owN | e d nktryoh ddmgnaozowdno fo8ni meliorasyjne, zapewniono

ekstensywny charakter zabudowy, ktéry sprzyja utrzymaniu systeméw melioracji.

Strefy planistyczne otwarte (SO) oraz zieleni i rekreacji(SN)pe gni N funkcje m.in.
klimatyczne, przyrodnicze, ut r zy muj Nc e droUnoSi przepgdgywu w- d
pogNcze®& row-w miekbw Dreekany Pbhgchi é rowy melioracy]
rolnictwu. Zachowanie iahzmesej szenteeskal wzpgbd
naggych, intensywnych opad-w deszczu oraz wspier
(umoUl i wi eni e mi gr apriemieszczanidsniyiic hn azswii cerr zrNa Slii n) .

W planie ogélnym mi ast a Bi agegos t sré wielofunkeyjnyets 2 zaa boundoo w N
zagrodowN (SZ) ani stref produkcj.i rolniczej (
zmel i orowanych miagoby istotne znaczenie.

6 . Tereny zagroUone ruchami mas owy mi zi emi or a
te ruchy

Natereniemi asta Bi agegostoku nie wysthinpuj N tereny za:
tereny, na kt-rych wystfiapujN te ruchy okreSlone
2001 r . Prawo ochrony Sr brdppw64gxk ap (Prz.. Am. )z 202

7.Strefyochronne uj Al wody
W obszarze aglomeracji Biadgystok, na testrefai e wsi
ochronna komunalnych ujnl w-d podziemnych i powi

ustanowiona r ozpor zNdzeniem nr 13/ 24 RBurelNdoar aGoR@ @
Wodnej w Warszawie z dnia 24 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Podl. z 2014 r. poz. 2921). Strefa

ochronna | est pojgoUona poza granicN miasta Biaf
bezpoSredniej i terenu ochr dreyz ppdSreadrniegj .k oTmurne
w-d o gNcznej powierzchni ok. 75,60 ha obej muje:
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-

- grunty wok-g studni wchodzNcych w skgad ujn
0 powierzchni ok. 54,36 ha,

- grunty wok- g studni-r,etsetnacw-jwyt hf i |ktarpahbgyej gnabo p |

wodn do staw-wiz ujzieckiia SourpzreagSowe g o, budynk. . w
ifragmentu koryiwaobzébi eSupmnabla brzegowego, w
ujAncia infiltracyjnego i powi er akc2i,pdihewego w \
Teren ochrony poSredni ej komunal nych uj ni w- d
ok.565809ha jest pogoUony w bezpoSrednim sNsiedzt wi
w p-gnocnej cznSci miasta Biagegostoku wdgNczone,j

8. Obszary ochronne zbi orni k-w w-d Sr-dl Ndowych

P.-gnoezcanconodni a czinSlI miasta Biagegostoku znajduj
Wa6d Podziemnych nr 218 i Pradol i na r zekigoSupraagSrein,pozapto-gro Uo r
granicamimi asta obejmuje dolny odeiknelSumpo alSézdki ajc hod alz
Nar wi oraz wznoszNcN sifin na p-gnoc i na pogudni e
Dla GZWP nr 218 nie ustanowiono dotychczas obszaru ochronnego zbiornika waod

Sr-dl Ndowych, o kt-rych mowa w a20lipca2d2rOPrawd 3 9 , 14
wodne (Dz. U. z 2025 1. poz. 960z p - ¥ n. zm. ) . JednoczeSnie w Pl a
Przestrzennego Wojew:-dzt wa Podl aski emomka okr eS|
(na podstawie opracowania Obj aSni e do Mapy obszar Zbiorikac hr onny
Wod Podziemnych nr 218 i Pr adol i na r zeXlir. Bulom&hnégo przez f
Hydroconsult Sp. z 0.0. na zlecenie Pa (Es t w o lmsytutn Geologicznego i Pa Est wowe g o

Instytutu Badawczego) . Strefa ta, wWr az z r ek omachrahy c j a mi
zbiorni ka, ujnhta w Studium uwarunkowa@ i kieru
mi asta Biagegostoku, jest odpowi ednZbiomkGEN¥R | ndni a

nr 218 stanowi podstawowe ¥ - d § o & ja N\ @odit miasto Bi a § y s t d&ednier az s
gminy. Bardzo dobre parametry warstw wodonoSnych oraz dobra jakoS | wéd sprawia,
Ce zbiornik jest intensywnie eksploatowany. BiorNc pod uwagii cechy poziomu wodonoShego,

dostiipnoS li jako§  w- d Uy steierdzii, Ue g§:- wny pSoyzsiarmowi bardaod o n o
dobre i korzystne z ekonomicznego punktu widzenia fr - d § o z a o pwodiriwe®i, a w
roInictwairéGwyAchﬁzgag)rzemys@u. Zachowan iSg wod prazoidhi ch wa

dobrego stanuiloSc i owego wymaga pr z%&idego zargsNdzarsatgispoaarkiv § a
i walorami Sodowiska w granicach zbiornika i jego otoczeniu.
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E

Obszary ochronne zbiornikéw wéd $rédlgdowych:

e Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemmych nr 218
| RC - Pradolina rzeki Suprasli

Projektowana strefa ochronna GZWP nr 218

Rycina.Zasing obszaru GJ-wnego Zbiornika W-d Podziemny
Fr-dgo: Opracowanie Departament Urbanistyki L

Wplanie og-lnym obszar Gg-wnego 248i ozma jkdau j W- ds
c

wznaczNcej cziSci w strefie otwartej dpliSi®©) f unk
rzecznej . cznSi obszaru GZWP obejmuje teren mieée
dostref y infrastrukturalnej (S1). Ponadto obszar G:
zzabudowN mieszkani owN jednorodzinnN (SJ), stre

wielkopowierzchniowego (SH), strefie zieleni i rekreacji (SN), strefie wielofunkcyjnej
zzabudowN mieszkani owN wielorodzinnN (SW) oraz s
pl anistyczne zostagy wyznaczone W oparciu o usta
zagospodarowania przestrzennego oraz rmwaniavz gl ndni
W obowi Nzuj Ncych planach miejscowych uwzgl Aadni on
nr 218, wraz z ustaleniami dotyczNcymi zasad | eg
zasilanie oraz jakoSiw- d podzi emnych, a pr zyjekstensgvnygh mi ar i
parametr -w zabudowy sprzyja zwinkszaniu powi er
Nieprzewiduje sin w obszarze GZWP nr 218 oraz w
ochronnej lokalizacjpiazfienksjial ecddE FUBIhwwemmema ¢ b v
zwi Akszal prawdopodobi e@Est wo zani acpySredernoa
podziemnych.

9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie mi asta Biagegostoku nie wystinpuj N tereny
z filarami ochronnymi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne

i gornicze (Dz. U.z2026r.poz.69) . Obszar g-r-Nacsay kBiwa gysttaly wy k
z rejestru obszar-w g-rniczych ogiwvgtUsezy miiewm BDama
ogolnymmi ast a Biagegostoku nie S®.znaczono stref g-r
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10. Udokument owane

zgoU kopalin, kompleksy p
whgl a i podziemne bezz u

a
bi orni kowe magazyny s

W Bi agy msie avkyist npuj N ekeploatawane ezdjU akopalin. ZgoUe pi ask- - w
kwarcowych Wasilkow - Bi a § Y smtysKk i p uj Nc ewschodpiejmnio®amnio Bi ajegost
s k r e S Ibitamso zasobéw w dniu 31 grudnia 2013 r.

Na terenie miasta Bi a §J e g ongtwwoyksut i fkampléksy podzi emnego skgado\
dwutl enku w N g heabezibiornjkave zmiagargny substancji, o ktérych mowa

w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2026 r. poz. 69).

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie miasta Bi agegostoku nie wystfipujN obszary wuzd
uzdrowiskowej nadane na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135).

12.Zabyt ki objnte for mami ochrony, l ub ujnte w w
Zzabytk-w oraz dobra kultury wsp-gczesnej

Na dziedzictwo kulturowe Biadgegostoku skgadaj N s
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow (w tym cmentarze, parki i ogrody) oraz inne

obiekty objhite ochronN na podstawie miejscowych
Ponadto waUnN c zkiuSit udrzoiweedgzoi cmiwveast a st anowi N dobr

wtym maga architektura, miejsca paminci, pomni ki
Szczeg-lnie waUne w strukturze przestrzennej mi
ikulturowych to m.in.:Apaggc—osrodawym,(zleiscph gz kn&T o O«
katedral nego pw. Wnki ceScoiw-z¢ wi.Baetza 1 Nobhihik historii 1
najwaUniejsza og-lnomiejska dominant aRygkkmestr ze
KoSci uslzkpowgar ki i ziele®&® zabyt kowa.

Plan ogdélny mi ast a Bi agegos tobizary i whiekty |zadbythowea poprzez
wyznaczenie parametr - w i wska¥ni k-uwzgdiwdowyni en
charakterystycznych cech przedmiot-w ochrony. W

z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Obszary iobi ekt y nNi eobj
ochronN planistyczneNogominNcedmponwi elnpbamdo stref w
zaktual nego zagospodarowani a, zZ aulwa gl jichhy emi e m
ochronne.
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[J lllll Tereny wpisane do rejestru zabytkéw

77] Tereny wigczone do gminnej ewidencji zabytkow

I - Budynki wigczone do gminnej ewidencji zabytkéw
I - Budynki wpisane do rejestru zabytkow

[+ Obiekty chronione ustaleniami planéw miejscowych

5 [”] « Stanowiska archeologiczne
!

— Strefy ochrony konserwatorskiej
TN \ 3 I." A - strefa pelnej ochrony konserwatorksiej
! ’ i B - strefa posredniej ochrony konserwatorksiej

E - strefa ochrony ekspozycji
K - strefa ochrony krajobrazu

Dobra kultury wspdiczesnej
Dobra kultury wspétczesnej

Dobra kultury wspétczesnej
Rycina 6. Ochrona dziedzictwa kulturowego
fr - dgo: Opracowani e Departament Urbanistyki U

12.1. Pomnik Historii

Zesp-§ koScioga pw. SWw.hr RowwhsmawaKry- | aa i wybitne
mi ndzywoj ennego zwiodyzamd zysikani em pnkepodPlodgdoiSc
w1918 roku, jakowot um za wol naSiycojicz wony aid 1920rokz e wi k a m
j est najwaUniejszN dominantN og-lnomiejskN Bia
architekt a Oskar a Suzrsamy o 2& sPormnik g Historiz mzporad zeni e m
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018 r.

12.2. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow

Do najwaUmmabyskywharchitektury i budowni ct wa, ze
i zieleni zabytkowej, wpisanych do rejestru zabytkéw, n a | enlhNz e s p - § pa@dowyo wo
Branickich, zesp-§J koScioja katedeabnggokoBwi o
pw.SwWRoc ha p o § avigorauyprzynid. J. H. DN b r o ws kyhek giaz z placem
przykoSci eRynnykmu pKkozSci uszki, cerkiew pw. Sw. Mi ki
pw.Sw. Mar i i Mag @aSosmowgkiegpr zyesup-g koScioga pw. Sw.
u.Warszawskiej, zesp-g koScioga pwks. S.M$uckopack,al ane g«

zespogdgy c me n WaRagnsa ipVi \¥ygockiego, park Planty przy ul. A. Mickiewicza,

park bulwary im. Z. Ko Sci a § k pmsuk Akadpmickiej, Park Stary i m. Ksi
Poniatowskiego przy ul. J. K. Branickiego, zespogy pagadubamerskithgpeeyp ac ha i
ul. Dojlidy Fabryczne.

Pegna | i stBa azjelyysEsanydh do rejestru z n a j d uw Biuletyniefinformaciji

Publ i cznej Wojew-dzkiego Urzndu Ochrony Zabyt k- - w
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12.3. Zabytki archeologiczne

N a tereni e mi a s $ @ a nzonwai jsdkuaj Na rscihfie odmingej ewidaneji, uj it
zabytkbw. Obszary wystnpowania st anowiosek Podlaskdiegoe ol ogi c
Wojewodzkiego Konser wat ora Zabyt k- w, uwzgl fidniane sN p

planéw zagospodarowania przestrzennego.
12.4. Gminna ewidencja zabytkéw

Aktualnie gminna ewidencja zabytkéw liczyp o n a d s ohieRtbws 2czego prawie trzysta

wpisanych jest do rejestru. Obi ekt y ujite w gminneg wnieseki dencij i
Miejskiego Konserwatora Zabytkébw, podl egaj N ochronie poprzez ust
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Lista obi ekt minnejueyidency zabhytkow z g a j d u y 8iulesynigl Informacji
Publicznej Urzndu Miejskiego w Biagymstoku

125.Dobra kultury wsp-gczesnej

N a |l i Sci e d-br kuslptourrzyNdwomedc zreassnpptrzeby Stud
ikierunk- - w zagospodar owani a przestrzaemnpaeuyd e misa
280bi ekt - w, W tym 4 zespody zabudioZuXXw)zaxmSizcza

obiektow obj nt a | est ochronN w miejscowych planach

awstosunku do pozostagych podej mowane bndN dziagani
JednoczeSni e, Z uwagi na otwarty chagwaiknker wyka
przeprowadzanych anal i z na potrzeby sporzNdzanych pl al
planistycznN obejmowane sN teU inne obiekty o uz
13. Obszary pomni k-w zaggady i ich strefy ochron

Na terenie miastaBi ajegostoku nie wystipwsKitbar ebpzbwjye
zwane Pomni kami Zaggady wr aaktégchimowa wart. 2 usthvgy mi oc h
zdni a 7 maj a 1999 r. o] ochronie teren-w by g
(Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

14. Tereny zamkni franee i ich strefy och

Zgodnie z wustawN z.Rtawd geoddzyjne irkarfografickre §02. Ur 2024 r.

poz. 1151z p- ¥n) wvereny zamkninte to tereny o charatk
naobronnoSi [ bezpiecze@®two paEst wwychmhstrbwny t e
ikierowni k-w urznd-w centralnych w drodze decyz)|]
granice.

W granicachmiastaBi agegost oku zI|l okali zowane s Nninistar eny z 8
wgaSci wego do spraw dercayrzsi pNo Mihigira lnfastrukiury & dnia

18wr zeSnia 2020 r . W sprawie ustalenia teren-w z
kol ejowe (Dz. U. MI z 2G6R®zma powi er3Bclnipa Flnal ejn
Zzamknifnntych wynosi 0 k nieco2pbrgad H18 ,% powgerzchni miastaw i

Zl okal i zowa nmzedes Mszystkime na terenach strefy komunikacyjnej (SK)

i infrastrukturalnej (SI) oraz w niewielkim stopniunat er enach wul egaj Ncy:ch pr z
w strefie gospodarczej (SP) i strefiewi el of unkcyj nej z zabudowN miesz
(SW).

Naterenie miastaB i emdptokuz | ok al i zowane sN tereny zamkni it e

ministra wjgaSciwego docenprsawrt nagNgamtey, poavji muijzN
co stanowi o0 k 0 § 0 % Powi@rechnimiasta. SN t 0 t er e myosiedu Kavklaryjsikie
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[ osiedlu Dojlidy, teren stralUOy granicznej na
wuUytkowaniu urzind-w centralnych na Tersnyéed| u Bi a
zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sN\ygNczone z obszaru planu og-lnego.

Aktualnena terenie miasta nie zostpjyewywdaSzomwe it
centralne.

Plan ogélny uwzgl ndnia ustalenia obowi Nzuj Ncych pl a
c

zagospodarowani a otoczeni a teren-w zaakkesui it ych,
iszczeg- Qowo,éci ust aEvmﬁEJalmeIogran;wzen'tqgw-zdignspogiamwaniu
teren-w w sNestwdzawmkeiwmezmzaelheUnoSci od specyfiki

zostusmldhewuzgodnieniu z wgaSci wN wmedoowyshiplansichor gani :
zagospodarowania przestrzennego.

15. Obszary ograniczonego uUytkowani a

Na terenie miasta Bi agegonsiteokwt wor zono obszar-w o
okt -rych mowa w art. 135 ustawy z dnia 2
(Dz.U.z2025r.poz.647zp - ¥n. zm. ) .

grani c z
7 kwiet

16. Obszary wymagaj Nce przeksztagce@ rehabilita
wSr - d obszar-w wymagaj Ncych przeksztagce®& wyr -
poprzemysgowe, tereny gdzie funkcja przemysgowa
tereny kolejowe niewykorzystane na cele transportu i infrastruktury kolejowej oraz tereny

sNsi adug®cenygm ukgadem komuni kacyjnym, wymagaj Nc
rozwi Nza® funkcjonalnych i przestrzennych, w
Sr-dmiejskiego. NaleUN do nich: teren przyleggy
stopniu ul ega przeksztagceni om, terenipowekskdwycan
wkierunku instytucij. kultury (Muzeum Paminnci Syt
wygaszaj Ncych dziagalnoSi zakgad-w produkcyjnych

ulicy Ryskiej, w rejonie ulicy Zacisze, w rejonie ulicy Jurowieckiej (obszar bazy
komunikacyjnej), w rejonie ul. Poziomej, w rejonie ul. Dojlidy Fabryczne, w rejonie

ul. Kombatantéw, w rejonie ul. Baranowickiej, w rejonie ul. Technicznej, w rejonie ul. Jana

Pawga | | i urk ej blot el awej Wawszt at owej . Tereny te
przeksztagceni om w ki erunk-ws augbwdeq whszardminegd z k a
wymagaj Ncych przeksztagce® objnte sN wustalenian
decyzij i 0 warunkach zabudowy, kt -re pozwal aj N n;
w kierunku nowego zagospodarowania. Na niektorych terenach pr owadzone sN proc
planistyczne (w tym procedury uchwalania Zintegrowanych Planéw Inwestycyjnych).

W planieog- | nym obszary wymagaj Nce przeksztagce® obj
zzabudowN mieszkani owN wielorodzinnN (SWwW), str
komunikacyjnymi (SK) oraz strefami infrastrukturalnymi (SI).

Obszary wy ma g a jeNabilgacji to przede wszystkim osiedla mieszkaniowe budowane

wt echnol ogi ach uprzemysgowi orzwd M k s @%éhdardbwwy ma g a j
zamieszkania i popr awy jakoSci przestrzeni publicznych,
powierzchni teren-w zi el en iipodstawowe(w tyngr.in.wsegla s a Ue n i
Piaski, Piasta I, Piasta || ,.T&enynta w pladie aggliynvor c o we
objnante sN strefami wielofunkcyjnymi z zabudowN r
usgug (SU), stref&Wi zieleni i rekreacji (

Ponadto wskazujes i i fragment t ¥ Rark ZWiddyriieokiai obszae d walorach

hi storycznych i kul tur owych, na kt-.-rym zatarte
zagoUeni a-ogpagdowwgo Branickich. Ob s dualnogowegana ga pr
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w celu przywr-cenia sp-jnoSci przest rmamacm e | par
przestrzeni i ntegracij. wyUszych wuczel ni (Polite
wBi agymst oku, Uni wer syt et uMudyeaigge RZryderygaoChaopinadn i we r s
Tereny Parku Zwi er zyniiecogdnynmesgtor eofbN fottewasrN Nv (pS @)n
Obecnie na terenie miasta Biagegostoku nie sN
rekultywacji grunt-w rolnych i | eSn3iutegol89ar.podst a
O ochronie grunt-w rolnych i |l eSnych (Dz. u. z 2

Prezydent Mi asta Biagegostoku de D@BEIj6N4.220dni a 5
uznag za zako@® zonN rekultywacjnin grunt-w poeksp
kwarcowychopowi er zc hni 2,16 ha stan4Wwiwedycitbi ez m3i 1dz
Pietrasze stanowi Ncej wgasnoSiHaPdlzewed di-b i AcSri sl ti v
Bi agystzok®. S eren ten znaysdohoednsiiefij we zpi- SBgoio conbos z &
planem oglélnym w strefiewi el of unkcyj nej z zabudowN mieszkani
Na terenie miasta z n a j d u joleszarsoi potwierdzonym historycznie zanieczyszczeniu

powierzchni Zi emi, na kt-rym dotychczas nie pod)]j
przy ul. gen. S. Sosabowskiego 24 o powierzchni ok. 8,86 ha, na ktor ym f unkcj onowa
gazownia klasyczna zaopatr uj Nca mi ast o Biagystok w gaz wnhg
odgazowywaniOds wéigl asy magaj Ncy remedi acij i (zdefir
ochronySr odowi ska) zn ajogolnymeni saisit aw Bp ladggeqaeztNecley wz i S
w strefie infrastrukturalnej (SI) oraz w mniejszym udziale w strefach: gospodarczej (SP),

usgugowe|j (SU) or az wielofunkcyjnej z Zzabudow
ObecnoSi teren-w tego rodzaju nie dyskwalifiku
przeznaczenia or a zalszyclo BweStycjn moSpezeprovehdzenid remediaci.

KaUdor azowo w procesi e i nwestycyjnym wy magan e
szczeg-gowych bada@E i analiz pod kNtem =zasifg
mini malizacji skutk-w Srodowi skowych.

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 patdzi er ni.loar e DL &1 i zacj i uc
NFLXXI V/ 1019/ 23 Rady Ml&swrazB8$migy s2®X3 zr dnwyznacz
zdegradowany i obszar rewitalizacji. Wyznaczony
zdegradowany miasta Biagegostoku, podzielony na

- Centrum i Dojlidy i 858 ha (8,4 % powierzchni miasta), zamieszkany przez 28 452
osoby (104% og- gu mi e$ zvk a &k gw ) podobszaru wes z
Przydworcowe, Centrum, Si enki ewi cza i cznSi osiedla Dojl

- Starosielce T 214 ha (2,1 % powierzchni miasta), zamieszkany przez 6 537 oso6b
24% og-gu mierszkaE&e: - w

Obszar rewitalizacji zajmuje 10,5 % powierzchni miasta (1 071,5 ha) i jest zamieszkiwany
przez128% mi eszka@® -w (34 989 os:-b).

RadaMi asta Biagystok uchwagN Nr 111/20/24 z dni a
Rewitalizacj.i mina dataa202841 PIL gpawbkuaj Ncy szczeg- §
obszaru rewitalizacji, cel e rewitalizacij. or az
przedsifnwzinl rewitalizacyjnych oraz szacunkowe

22



Uzasadnienie Planu og-|1pmjgk mi asta Bi age:
‘

Obszary rewitalizacji:
D podobszar Centrum i Dojlidy

E podobszar Starosielce

Rycina 7. Rozmieszczenieobs zar - w rewitalizacij.i w Biagyms

fr-dgo: Opracowanie Departament Urbanistyki
W podobszarze Centrum i Dojlidy wykazano w sferze funkcjonalno-pr zestr zenne|j pot
kontynuacji prac modernizacyjnych i rewaloryzacyjnych przestrzeni publicznych,
min.zwi Akszajdddywdgh zi el eni, zwifkszenia dostifipnoSc
dobudynk-w publicznych) dla os-b ze szczeg:-| nymi
ruchu kogowego (w tym budowa nowych Bezywllekerov
kwesti.i parking:- w), zagospodarowania teren-w n:¢
rozwoju infrastruktury gazowej oraz wodno-kanalizacyjnej.
W podobszarze Starosielce wykazano w sferze funkcjonalno-pr zestr zennej pot
zwi fkszeni a eastszéniepabsz@uc(w tyrp do budynkéw publicznych) dla os6b
zeszczeg- |l nymi potr zebami ,,wodo@kweon aul isziaeccyij nceije,p §zow |
l'iczby instytucji publicznych, zwinkszenia |liczhb

przystankow, rozwoju nowych przestrzeni rekreacyjnych i zieleni.
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W planie ogélnymuwz gl Andni ono wyUej wymi eni o odpowednglz ary po
stref funkcjonalnych z obowi Nzuj Ncym profil dmolpondSit amwioevppmp v
dodat kowyc h, w tym przede wszystkim poprzez u
mi ej scowych plan-w zagospodar owani ausilenesteft r zenne
funkcjonalnych, kt - re w najlepszym stopnjiodomyzwo ldN an a
obszar-w cel - w Srodowi s,skowypyechkzedegowpaygat &kzync hs p

jednoczeSnie utrzymuj Nae nukerjesSloomyem  vaablgawgn i k i
i zagospodarowania terenu, kt -re okreSlajN maksymalne par amet

18.0bszary ciche w aglomeracji oraz obszary <ciche

Na terenie mi asta Biagegostoku ni e wyzagomaazjin@waz obszar
obszar - w cichth poza agl omer acdnill27rkwietnm@adbErt awi e a
Pr awo o c howskayDz.Jrz025r.poz.647z p- ¥Fn. zm. ).

19.Grunty rolne stanowi Nclel uddryazkigrruwrtnye Ikd Srse |

19.1.Grunty rolne stanowi Nike uUytki rolne klas |
Naterene mi asta Biagdegostoku nie wystnpuj Nsk@ywtdki r
uOytk-w rolnych klasy 111 wchodzN gNki, pastwis
ok. 248,60 h a . Naj winksze ich wk pp Gaminedqosigde Zavady)

or az p o gwsdenh codmoi e j (osiedle Dojlidy G-rne) czn$S

porolnicze dawnych wsiw § N ¢ z omgsamice administracyjne miastanap o c z Nt k u XX wi €
Ponadto dulUy dzi ag gr unotd nw t orwnwjoteh bsik énak g mp Il & las i
rodzinnych ogrod-w dziagkowych =zl okalizowanych
w planieogéinymz ost agy przydzielone do strefy planistyc
W planie ogéblnymmi ast a Bi agegost oku niielniczg {SR)| diarktorejst r e f vy
wystipowanie grunt . -w o wysokie]j przydatnoSci rol
z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych il e S n(Pz W z 2024 r.

poz. 82), pr zepi s- w o0gr arzhaczanejgNistgwcrbinych naz eele nierolnicze

ini el eSne nie stosuje sifi do grunt-w rolnych pogc

u
r
¢

ObjhAcie teren-w rolnych strefami pl anistycznymi
uUyt kowania wydokpchcpagypdltiefjyki przestrzennej
Dulwdziag zwartych uUytk-w rolnych klasy |11 zna
rzeki Biagej, g§-wnie na odcinku pomi fiwgapie Al ej N

ogblnymw znacznym stopniu objninte sN st roeartd (SO war t N
powi Nzana z f un lbraZzilenpirekreacji ¢(SN)siNczzaNj o Ueni a wy gNczon
zabudowy, zduUym wudzi agem powierzchni bi ologwcznie
obejmuj Ncy8® BtrSNf nie zostag wyznaczony obszart
Napozostagych, rozdrobnionych uUytkach rolnych k
planistycznych uwz gl fndni a§ Nic ggoddle yzagospodarowania terenébw oraz
dotychczasowN politykn pStudiensa wareummiNowakBE eiS| &n N r
zagospodarowania przestrzenonae @ddowi MasujaNcBicahgemlo:
mi ej scowych. Ze wzglndu na rozw-j teren-w zabudo
rolnych klas | | | [ ni Uszej kl asy bonitacyjmdeeenyul ega
przeznaczone pod zab u prafilah funkdomalngch mogzez&golnyeh stref

pl ani stycznych uwzgl Adni ono tereny ogrod-w dzi
ur dzbhej.
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Grunty rolne i lesne

grunty rolne stanowigce uzytki
- rolne klasy Ill

[ grunty lesne

Rycina8.Rozmi eszczenie uUytk-w rolnych 111 klasy boni
Fr-dgo: Opracowanie Departament Urbanistyki |

192.Grunty | eSne

Lasy, skoncentrowane w p- gnocnej [ pogudni owej c g% c i Bi a
powierzchni miasta (1885,67 ha). Lasy bnrndNce wga
ochronnych w rozumieniu ustawy o |l asach, nadany

z dnia 31 stycznia 2017 r. znak DL-1 . 612 . 1. 2017. Status ten nadaje
lasowik or zystnego ich wpgywu na klimat, powietrze,
czgowi eka or az r-wnoavad fak e z yrcdhd mingiz Nw- d powi e

~

g g nbi n etangjizlbwnir

lasy biid Nwe wgdasnoSci Skarbu Pa@Gstwa oraz pozostal
Bacieczki, las przy Stawach Dojlidzkich) zostagy objnte pdawieNANand\t wa
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zfunkcj N pr Rigwelkie obszaramd lub rozdrobione fragmenty gr unt - w | eSnyc
zostagy rujUntgeefacl planistycznych zuwz g | i d n i pofili dogatkowym

terenu |l asu, kt-ry umoUliwia podczas sporzNdzani
leSnego

Naterenachl as - w, gospodarka |l eSnankach okoe&Etaoyah na
urzNdzenia |l asu (lasy Skarbu PaG@Est wa) l ub upr os
Gminy Biagyst ok, os-b fizycznych i prawnych), z
f or mami ochrony przyrody i hwdchioryzabdEv @zepisacht ych w
odribnych. Kontynuuj Nc dotychczasowN polietykn pr
ogblnymuwz gl ndawninnankosy mal ny spos-b dalsze funkcjonow

naj cenni ejszego el ementu Sr acego wiczdolae zpaczenjer od ni ¢ z
wwyni ku postinpuj Ncych zmian klimatycznych.

200Zakgady o zwi ndkustkyommyykmu wy st Npi eni a powaUnej awe

Na terenie B i
przemys

agegostoku nie wystfAnpuj N zakgdgady o duUym
go
Srodowi sk
as
go

e
wej , o kt-rych mowa w art. 248 wustawy
a 6Dpoz.640z pgp- 22 zm. ) .

ta wyst fgoduyj No tzrwiyn kzsazkagnym ryzyku wyst Np
wej, kt-rych | okeagdingmacj n uwzgl ndni ono w

Na terenie mi
przemys

- CEDC International Sp. Z oO0. 0. oddzi aig Pol mo
zlokalizowany w strefie gospodarczej (SP),

- PAKAR Jacek Szpakowski, Baza Magazynowania i Dystrybucji Gazu przy
ul. Aksamitnej 51 zlokalizowany w strefie gospodarczej (SP),

- Polska Sp-gka Gazownicza Sp. z o. o0o. O0Oddziadg
ul. gen. S. Sosabowskiego 24 1 zlokalizowany w strefie infrastrukturalnej (Sl).

Wymienione zak ady o zwifAkszonym ryzyku wystNpienia
zl okal i zowa n eachsariastaww kteydhSsckoncent rowane sN- funkcj
produkcyjne. Ustalenie powyUs zy c lowasetustaehiamp!| ani st
obowi Nzuj Ncych plan-w miejscowych.

21.O0bszary pasa nadbrzeUnego, w tym w szczeg-|lnoS

Bi agysteokprzylega do | inii brzegu morskiego, w t
o ktérych jest mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024. poz. 1125z p - ¥). z m.

22. Rozmieszczenie istniejNcych i pl anowanych of
transportowej [ techni cznéjdla wicha pgrardczervamob wi Nz u j
w zagospodarowaniu

22.1. Infrastrukturas pogeczna

Infrastruktura s poge,c dzami ana jako usgugi z zakresu oSwi
opieki spogecznewtymm.piom.t usz koeky,eapcrjzedszkol a, ob
kultury, pl ac- wki opi ek zdrowotnej, wpgywa na kszt
Tereny infrastruktury spogegrznegt  rw eqntnrey k truirazset af
el ementy i s tediimeszRaciovgch. Cos$i z ni chwye - Gwiaaji Ncnya s
charakter i parametry urbanistyczne, stanowi N je
W planie ogélnymobi ekt y i tereny infrastruktury spogec:z:
(SuU), stref N wi édludfowNk cmj eflzkanizawN wi el orodzi
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wielofunkcyjnN z zabudowN mieszkani owN jednorod
z 0 s twajg\yc zpwede wszystkim do stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref otwartych (SO),
cziSci owo do eht(BW,fstrefuwidiofunkoypwgh z zabudowN mieszkani

wielorodzinnN i jednorodzinnN (SW i SJ). oraz czn
Szczeg: - gowe l okalizacje obiekt- -w z zakparzb infra
l okalnychjipobwdN wasiejscowych planach zagospodar
Obiekty infrastrumbgNy pegbgeaknepwentual nym (
wzagospodarowani u, kt-re wynikajN z uwarunkowaa
wt ym m. i n. dotyczNcypohi ozwwi nksajas egnirassukisry edzt wa
komunikacyjnej lub technicznej, okreSlanym w planach mi ej scowy

administracyjnych.
22.2. Infrastruktura transportowa

Plan ogélny uwz gl ndni a docel owyl ickggd mdimsgawo ukgad
i planowanych linii kolejowych,a t ak Ue | otni sko BiagystokieKrywl a
obiekty, przedstawiaj N kierunki rozwo jSwdiusiy st e mu
uwarunk o wa E i kierunk-w zagospodarowania @azzestrz
real i zuj N z a § o U-preestzennd zawérte j vo rSadtegiio Rozwoju  Miasta

Bi agegost oku.

22.2.1. Infrastruktura drogowa

| stniiej Sd¢d@anowane ulice, b ineNyme udkz)raRailidddegmadsmoa w
miasta, dl a kt-rych klasyfikacjn technicznN przyjnt
komuni kaSKyj nMNt refy dla obiekt-w infrastreuktury
woparciu o aktual nN ewikdewmc jsit rarku rutr-fiw wig alsmad Sci ,
0 ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

| stniej Nce i pl anowane obiekty infrastruktury dr
- drogikrajoweit ereny drogi 9gg§-wnegpigrfusvme jpr zyspi es zc

- drogi wojewddzkiei t er eny dr ozpidrczg;§ - wn e j

- drogi powiatoweit er en drogi ggd-wnej i zbiorczej;

- drogigminneit eren drogi gg-wnej i zbiorczej

Planowane elementy infrastruktury drogowej, ujnte w dokumentach pl ani s
uwarunkowa@ i kierunk-w zagospodarowania przes:

Strategii Rozwoju Mi ast a Bi a @la gtongh lolkkadyfi kacjn technicznN
zbiorcza iwy U ewjprzypadku gdy ich lokalizacja nie jest potwierdzona ustaleniem linii
rozgraniczaj ®llcywihNz uy nNgsgoeyth planach  zagospodarowania
przestrzennego,a t ak Ue w decyzjach administracyjnych, zc
(SI). Obiekty infrastruktury drogowejuj nt e w st r ef i e(Sliznofsrtaasjtyr ukytzunraacl znc
w oparciu o koncepcje i projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczenie tych stref zabezpieczy teren przed z

drogowej w przyszdoe$miiej Nce [ projektowane ul i ce n
zbiorcza, kt -re stanowi N i sutldtcrzenegloe md ratsyt ay k zaad
sprawne p agidmiracgjmeimi i dseglowe,zost ady obhjnfitrasstrudft Nr a

(S).Zostagy o ne wy zoparauzastateniaimiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzenniemgfor asSttrruekzMus teodbijyit @Sit)e0 ulice, dla k
wpl anach parametry techniczne naleUy poddal wery
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Ponadto wybrane tereny, wyznac zone w obowi Nzuj Ncych planach m
publiczne, stanowi Nce gg§-wne ©przestrzenie publi
zostagy objinte strefN otwartN (SO).

22.2.2. Infrastruktura kolejowa

| st niiejpNcog ekt owane obiekty infrastruikagalnym, kol ej c
realizuj N powi Nzania krajowe (zemisitdalyinaN odo wee
wzakresie przewoz-w pasaUerskich [ t owar owych.
komunikacyjnej (SK) i obej muj N:

kol ejowN o znacidémiiw rEi7ibd oyreg rmud dvwyam mo
kol ejowN nr 38;

- linin
i nin

- linie kolejowe 0o znaczeniu paEGstwowym,;

linie kolejowe o znaczeniu lokalnym:;

- §Ncznice kol ejowe, skiosabgwe, bdcanicee j owe i przystar
|l stniepiNelkty infrastruktury kol ejow®K), wjostteadw
wyznaczone woparcuodecy zj A nr 14 Ministra Infrastruktur

wsprawie ustalenia teren-w lziaankanjiNMitlyichi e pkalej &
woparciu O przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003
definicjh obszaru kol ej oWwKgwwz g3 tirdenfi aa ko mwnn iekJa ciy
obiekty infrastruktury kolejowej, wybudowanewopar ci u o wydane na terenie
decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. W planie ogéinymu wz gl ndni ono t akUe pl
inwestycjn kolejowN realizowanN w ramach Pprojekt
Suwa-(Tkakiszki(grani ca paEGstwa), et apRdgk, ofidmkbaekleBi adp$ @cd
wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. Zakres inwestycji, ustalony w decyzji,

zostag uwzgl ndni ony \{8KsW prapgaike obszarunkolejawega, &tgrggm e |

cznSi pl anowana j est do przeksztagdStpg E stwydfmac
wielofunkcyjnN z za@wdiowNt rwefefl ozioed8).minNuii ziNel zoy e
terendw w wymienionych strefach nie ogranicza mo Ul i woSci wyznaczenia ter
w miejscowych planachd | a i st ni ej Ncych | ub moderni zowanych

22.2.3. Infrastruktura lotniska
W planie ogélnymi st ni ej Nce | ot ni sko Bi aupyeliekorunikidayjyejw | any z

(SK) i wyznaczcone w oparciu o dokumentacjn repPpesvezpbyjn
Prezesa ULC znak ULC-LTL-1/5021-0046/03/18.
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Oznaczenia: 4 as ks

= ulica gtéwna ruchu przyspieszonego GP Ej‘ e R

— ulica gtéwna G "T"E

— ulica zbiorcza Z | E

— ulicalokalna L \ A

— linia kolejowa \ !

lotnisko nt_zs K ‘\ ,z"’
-
Rycina9. Rozmi eszczenie istniejNcych i pl anowanych obi e
Tr - dpocacowani e Departament Urbanistyki UM w

22.3. Infrastruktura techniczna
l stniej Nce i pl anowane obiekty SciibtwaBraokt ur

m.in. z zaopatrzeniem w w 0 dzagospodarowaniem wod deszczowych, usuwaniem

i oczyszczaniem Sci ek - w komunal nyc tm odpaddwe &omunalaythj wi a n i
zaopatrzenemw ener gifn el ektryczaNtakOéedhvw 2asie aa S gia z
telekomunikacji.

Bi or plod u w ahgrakter dokumentu jakim jest plan o0goélny, ograniczenia

w zagospodarowa n i u dotyczNce obiekt - - w Il i ni owych i nf
uwzgl Andniane przy sporzNdzaniu miejscowych plan
na terenie miasta oraz w decyzjach administracyjnych.

W planie ogdlnym tereny infrastruktury technicznejnieo b j it ei rsft m a4 tNr(uski t) u rmeolgriN

byl wyznaczone we wszystkich pozostagych strefa
nie przekroczy 5000 m2,
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22.3.1. Zaopatrzeniew woidfiodprowadzenie Sciek-w

System zaopatrzenia MiasbazBiagegostaowwdw, wetiac
n

wody oraz siel wodoci Ngowa, dostarczaj Nce wod

dowody pitnej prawie wszyst K. Rodmotanodphvac@a@loym mi ast a
za zaopatrzenie Mi adWadwcwdNdgi jBeée ad.o8d -oF KA ieadd ySrps t
tr-dgem wody jest rzeka SupraSl, stanowi Nca praw

wody infiltracyjnej, powierzchniowej i podziemnej w Wasilkowie oraz podziemnej w Jurowcach.

GNczna maksyamalofd wydii wynosi¥ gomiad Ujlici5a txmaj
wobrinbie tej samej jednostki hydrogeologicznej o
iwWasil k-wo, obej muj Ncio doduciSiceika rrzzeekkii Sduop rNeaSIwi p «
(ok. 50 km?).

W obszarze zbiornika wystfpujN duUe =zasoby w-:
wczwartor zplodzoiwvoynmehc h wodonoSnych, mi ej scami podNc
woda uzdatniana j est w trzech ci Ngach technol
powierzchniowej i wody podziemnej. Uzdatniona woda dostarczana jest odbiorcom
zapoSredni ctwem sieci wo0Od55,i3Ngkomve(j wroa zd gzu gporSzyi § Nc 2

el ementem sieci wodoci Ngowej sN 4 strefowe pompoc
wwy Ue jUpmoyoh rejonach.

W warunkach specjalnych,w pr zypadku awarii sieci wodoci Ngowe
wody z sieci,pr zewi dzi ano moUl i woSI zaopatrzenia w wodnf
Si el wodoci Ngowa na obszarze Bi az@eewgaodszteo k u k gzabdw
pierScieniowego. UmoUliwia to winkszN kontrolf n
i ograniczenie do minimum il oSci odbiorc-w pozba
Si &dnalizacyjna, za poSrednictwem kt - -rej Wdekiomjmijggi Bi ag
swoim zasingiem, w zakresie podstawowe]j dziagal n
Wasil k- w. Ponadto do sieci kanalizacyj nej odpr

Choroszcz, Dobrzyniewo DuUe, Supra@ll,nyzZalCwyd- - w e
Bi agegostoku obsguguje rozdzielczy system kanal

doprowadzane sN ukgade mpompowe.l i zacji grawitacyjno
Ni eodgNcznym el ementem system-w kanalizsazt)yj nych
zzastosowaniem w miejscach, gdzie spgyw grawitacyjr
taki spgyw, sN niemoUliwe |l ub nieracjonalne.

Do oczyszczal Bi a@yxmmefkrelmebioczy system kanalizacji rozdzielczej
dopgywaj N Scieki konmuanaBina § ezg otsd ro&kruu i Mggamei n  pr z
admini stracyjnych miasta (Wasil k- w, Dobrzyni ewo
SupraSl, Zabgdud-w). $cieki pochodzNce z indywid
ti.. zbiornikbw szczelnych (tzw. szamb) or az przydomowych oczyszcz
dowoUone przez firmy asenizacyjne do stacji zlew
terenie oczyszczalni Sciek-w w Biagymstoku. Aktu

ok.61tys.m® dobn.

W planie ogélnym w zakresie systemu wodno-kanalizacyjnego do strefy infrastrukturalnej (Sl)

w § N c ztevemyostacji uzdatniania wody Wasilkow i Jurowce,t er en oczyszomazml ni Sc
terenprzepompowni Sci ek - w pNieawznaozhno osbnyats stref ldla d k - w.
obiektéw liniowych sieci wodno-kanalizacyjnych.

22.3.2. Zagospodarowanie wod deszczowych

NaterenieBi agegostoku, opr-cz systemu sieci kanali za
system kanalizacj.i d ecy waody opadoyve, roztopope iddw aechzadljoNv e
doci ek - w, row- w i rzeki Bi agej . Gestorem miejski
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j est Ur z Nd Mi ej s ki w Biagymstoku, kt -ry w r ams
droUnoSci N miejskieows.i eci kanalizacji desz

Poszczeg-lne ukgady loampa loiwaawgijopsdows zdachwwrag |,

Z powierzchni utwardzonych, w tym wy posadeoq-el nsoNS
wukgady podczyszczaj Nce (osadniKki, sep@e abony) ,
substancje ropopochodne przed spgywem do ciek- -w
Zgodni e z wytycznymi opracowani a AAktualizacj i

opadowych i rozbudowy kanalizacji deszczowej w granicach administracyjnych miasta
Bi agegostoku wr a zroznreszcreniam abiomikow yretencyjnych, rowdw
iodpar owautokstwavAquaRD z 2018 r., gestor miejskiej sieci kanalizacji deszczowej

wydaj e warunki techniczne podgdNczerazinab wWado vwsfii e C i
nowych odcinkow sieci, o k r eafktry teghrEiczne tych sieci, przy czym priorytetem jest

wmaksymalnym stopniu zagospodarowanie w-d opado\
retencjonowanie oraz ponowne uUycie np. do cel - w

System kanalizacji deszczowej jest nierozerwalnie zwi Nz a Bygtemem rowow i ciekow
odprowadzaj Ncych wody opadowe do g§ - wnmmgash odbi or
zachowani a ci NggoSci S miasta e gukcesyvnie zjgst cedlipoivana e g o
konserwacja i odtwarzanie mwowWwnwchdwadrziekj NSy aljej

W planie og6lnym nie wyznaczano osobnych stref dla obiektéw liniowych sieci deszczowej.
Zbiorniki retencyjne w eaéeilUao&c ias sirdfambdejerit e z a8 &j
i rekreacji (SN), strefami otwartymi (SO), strefami komunikacyjnymi (SK), strefamiu s § uygnb w

(SV), strefami gospodarczymi (SP).

22.3.3. Zaopatrzenie w gaz

ObecnieBi agygsatsokh any jest w gaz przewodowy z Kkierunk
Radzymi skpirezje z stacj e wysokiego ci Snieni a z |
Stani sgawowi e, Lewi cki ch, TuroSni Dol nej or az :
Zakgad Gazowniczy w Biagymstoku. Dodat kowo ukga
regazyfikacjiLNGzlok al i zowanej takUe na terenie 0OZG w Bia

Cinienie gazu dostarczanego do systemu gazowniczego redukowane jest za pomocN dwéch

stacji redukcyjno-pomiarowych wysokiego ciSiienia (usytuowanych przy ul. Gen.

S. Sosabowskiego) i dwoch stacji redukcyjno-pomiarowych podwy(szonego Sedniego

ciSiienia (usytuowanych przy ul. Gen. S. Sosabowskiego i ul. I. J. Paderewskiego) oraz

zapomocN  2sfacji redukcyjnych Sedniego ciShi eni a (usytuowanych na t
miasta).

Odbiorcy na terenie miasta zaopatrywanis N w gpaemadaMu st opni owego uk gac

(Sredniego i niskiego ciSnienia) pogNczonych w
niezawodnoSI zasilania.
W planie ogélnym w zakresie sieci gazowejd o strefy infrastruktural nej

Z a k § @Gdzowniczego Bi a Jywr ax z e regaryfikacjii dazu LNG oraz stacje
redukcyjne gazu zlokalizowane na terenie miasta. Nie wyznaczano osobnych stref dla
obiektow liniowych sieci gazowe;.

22.3.4. Zaopatrzeniew ci epgo

Energia cieplna dostarczana jest do odbiorcow z sieci wodnych wysokoparametrowych, sieci

wodnych niskoparametrowych i sieci parowej. Sy st em ci emigooswtna cBiyagegost
zasilany jest z trzech Fr-degd ciepga: El ektroci
Sp- ghknea Ci epgioepgGwni Zach-d meszkodliwiaaa Odpaddw U
Komunalnych bhidNcego wjasmzoSci NWPBHRgyBEHoBSp: gki

31



Uzasadnienie Planu og-|1pmjgk mi asta Bi age:
§

Gg-wnwynt w-rcN ciepja na potrzeby systemu ciepgd
Bi agystok. Pracuje w podgrawwezwymr jwako rwwrmsieegldn
wiosenno-l et ni m. El ektrociepgowni a Bi agystok produk
par owym. W zakresie noSnika parowego ppemt jedy
potrzeby systemu ciepgowniczego.

Ci ep g @aemdd @racuew c har akter ze FHre-zdedavoswecgzoy twoywovar z aj
na potrzeby miejskiego systemu ci epgowakiesiezego (v
Sszczytu sezonu (grzewczego Oraz w sytuacj.i awar i
Bi agystok).

Wramac h r o zokbgra dWlepracy ¥r-ded ciepfa obomiwyNzuje z

oku

wieloletniej, Ue poczNwszy od r 2016 instal
wpodstawie obci NUenia systemu ci epdowwsezoneego z
grzewczym i 5MW, poza Sezonem. Pozostage obci NUenie ¢
Bi agyst ok, zaS moc wspomagana w okresach szczyt

ruchowa pokrywana,jest' przez Ciepgownin Zach-d.
wszystkioh WespdegN si el

Obecnie suma mocy cieplnej o si Ngavlenews zyst ki ch Fr-dgach prac
ciepgowniczN W~Biag'jymt,sctookzuapveywmdsai be& @, 2 cMWEsSt wo
wokresie najniUszych temperatur zewnntrznych.

Potrzeby ci epl ne mi BsafaEowstwk u eal i zowane sN za pon
systemowego. W skdgad scentralizowanego systemu
siel ciepgownicza oraz wizgy.

W planie ogdlnym w zakresie s i e c i ciepgowni czketjurdad nstjr efSyl )i mg
teren El ektrociepgowni BiZaghstdok opr azer ¢er e@i e @
Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych. Nie wyznaczano osobnych stref dla obiektow
liniowychsiecici epgowni czej

22.3.5. Zaopatrzeniew energin el ektrycznN

G- wn¥m- d asitania w ener gi n elektrycznN Bi agegost ok
przesygowy poprzez stacjn 400/ 110 kV GPZ ANar ¢
z ktérych energia eIektryqzna dostarczana jest do 10 stacji transformatorowo-rozdzielczych

WN/ SN za poSrednictwem | ilknVipmwysippgKeywysi emlapz dmk ai
Na terenie miasta zlokalizowane jest r-wnieU mni
spal ar ni odpad- w, kt-ra dysponuje mociNr z2d kawa z
i stniejNcych |l inii wysokiegaoorsdgipmdNi anoktMNO FkV dw §
stwarza dogodne warunki do rozbudowy sieci, bez
do energii i ewentualnego wzrostu zapotrzebowania.

| stnielficysi eci whzga bwysoiegs hapk nega M1il®i ikV poc
nadwustronne zasilanie wszystkich -fomtieciyehj Ncy c h
WN/ SN. Rozprowadzenie energii z ww. Fr-ded po te
linii napowietrznych 110 kV, 10 stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV, rozdzielni

SN oraz stacji transformatorowych 15/04 kV oraz
Miejska s i el elektroenergetyczna Sredniego napi Aci
i napowietrz n a . N a terenach Zzabudowy wielorodzinne
wprzewaUaj Ncej c¢cznSci jest sieci N kablowN, o og
transformator owy mi (wnitrzowe i eEnachaabadpwyw | i ¢ z
jednorodzinnej ¢ z i1 S sieci el ektroenergetyczne]j Sredni
napowietrzna w duUej mi erze zostaga wymieniona
Stacje transformatorowe napowietrzne, w liczbie ok. 47 sztuk wraz z 1 i ni a mi je zasil

przewiduyj e sin do moderni zacij.
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| st niseijeNcani ski egw mrapewvialaj No®| sdzicd Nidg@ahb SwN o
ok. 1223 km. Zlokalizowana jest przede wszystkim na terenach zabudowy zwartej
wielorodzinnej, us-§khgadejej .pwisdtark z ygarpowy st Apuj e
wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

W planie ogélnym w zakresie sieci elektroenergetycznej do strefy infrastrukturalnej (SI)
wgNczono tereny Gg-wnego Punktu Zasilani a or a.
Nie wyznaczano osobnych stref dla obiektéw liniowych sieci elektroenergetycznej.

22.3.6.Si adlekomunikacyjna

W trakcie budowy jest Miejska Siel $wiatgowodo
Swi at §owd da-sw.o utrzymuj e [ kbapagwwj et eahmbdboghn
nat ereni e Bi agegostoku, obej muj Nce: kanagy, st
zeSwi at Jowo dami or az i nnymi el ement ami sieci
utrzymywanych kanag-w technol ogiwgnpsnppradhl3ikmk anal i z
W ramach dzi agal noSci tel ekomuni kacyj nej Mi asto za
podgNczeni e do sieci Ur zndu dl a 139 jednostek
realizowane sN z wykorzystani em Swiwakanglizagiod - w wi
stanowi Ncej wgasnoSi Mi asta oraz ORANGE (w ram
$wiat gowodowej ), a takUe przez wg-kna Swiatgowod
wczeSniejszej wsp-gpracy z oper at or elitechnicé e c i Bl
Bi agostockiej. Pl anowany | est ci Nggy rozw-j mi e
zasingu o nowe | okalizacje.

Naterene Bi agegpepstzogk wl . Cieszy@EGski ej zl okali zowana
Biagystok Centinum wkgbdasgNabhowej, zamontowanych
iodbi orczych oraz urzNdze® zasilajNcych i -steruj
nadawc z a Zzapewni a mo Ul i wo S emi sj i program- w

z zamontowanych anten radiolini owych posi adaj N wyznaczone pasy
powietrzne) linii radiowych relaciji:

- SLR Bi agy s tioSkR Tomcrewva, gmmWyszki, o szero k o $am,
- SLR BiagystoRTECNNKrymi ce, gm. DobszgnokwsSciKo

60 m.
OkreSkomgtar ze powi etrzne radiolinii podl egaj N
aktualnych danych w ww. pasach ochronnych wysokoc
35m n.p.t. W istniejNcej strefie ochronnmj wo k -
maksymana wysokoSi zabudowy powinna wynosil 30 m n
Obiekty sieci telekomunikacyjnej mogN byl realiz

22.3.7.Odnawialne¥r - dga ener gi i

Zgodnie z raportami opublikowanymi przez UrzNd Regulacji Energetyki (stan na koniec

2025 r.) moc zainstalowana instalacji pozyskujNcych energifi z odnawialnych ¥r - ded ener gi
wPol sce wyni3dtsyya. pdW.adW Bi agy mst o RluMWygotstanowi zono p
ok. 21 % energii uzyskanej z OZE w wojewddztwie podlaskim.

DoRejestru wytw:-rc-w energi. w  nda.j eppublikowarsegoa | ac j i
przez UrzNd Regul acj i Energetyki, wpisanych bygo
odnawi alnN na terenie Biagegostoku, w tym jedno
Zgodnie z danymi obejmujNcymi programy finansowego wsparcia dla mieszka@éw, w latach

20162024 w ramach realizacji AProgramu Ogompniczan
ciepga oraz wykonano 11 i nstal ac]j iamakhoréakzéci or - w s
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projektu pod nazwNAModer ni zacj a Fndywi deunaelrngyicih ci epl nej
wBi agymstokuo nastNpiga |ikwidacja 2o8rfewaniemst al ac
gazowe.

W ramach dofinansowaniak o s zt - w zada @ i nwe st y cnyojnntyacthu, ipnoslteag as
fotowoltaicznych na potrzeby budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie miasta

Bi agegostoku udzielono w 2024 r. dotacji 44 gosp
W planie ogélnym od nawi al ne Fr nid ha N e noekrrgeiSil onych odrnbn
Odnawi al ne Tr majNbay (e nreer aglwistzeiewaspodarczej (SP) w ramach profilu
podstawowego na terenach produkcji. W ramach strefy infrastrukturalnej (S) uwz gl ndni ony
z 0 s maaigktérychterenachpr of i | dodat kowy o b e.jDodatkoNatereny er e ny
el ektrowni sgonecznej dopuszczone zostagy w str
Szczeg- gowe dosvakBoea nokdldadjiwlar@jc inwestycji OZE N d
przedmiotem analiz na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,bi or Nc pod uwa g fprzestwanne, potkzebwrazwojalokalnego

gminy i aktualne przepisy.

22.3.8. Gospodarka odpadami

e s N wszyst kWecelmni eruch

Systemem gospodarowania odpadami o t
d-w komunal nych iastdl wgaSc

b j
zorganizowania odbi er ani a odp
podzielone jest na 6 sektorow.

Selektywna zbiorka odpadéw komunalnych w  Bi agy mst ok u przynosi wy
Srodowi skowtat nWch | atzancahc zma& s tziinpnuijeej s z e nyche il oS
odpadéw komunalnych i wzrost odpadéw zbieranych selektywnie.

Szczeg- gowe dane dotycz Ncpezemavanad Nw wk cAmstana |i rzy eh
gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Bi agg st okkt - r a coroczni

publikowana na stronie inter net owe j BI'P Urzndu Miejskiego w Bia
Miasto Bi a § ynsatutwkrzone dwa Punkty Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych

nat er eni e wlaajiodphdoéw KbmunalnychwHr yni ewi czach i na terer
wBi agymstokuadmPraystezgmyjnie PSZOK w Hryni ewicza
gmi ny Juchnowi ec KoScielny. Odpady zebrane
zagospodarowywane na instalaciach ZUOK Hr yni ewi cze i ZUOK Biagy
instalacjach poza terenem Biagegostoku.

W 2024 r . Zakgad Uni eszkodliwiani a OdBiaal§ ywmsK cmrRwn

przetwarzag odpady komunalne oraz odpady stano\
po sortowaniu surowcOw, ktére nie nadajN s i n do ponownhego wykorzyst

el ektrycznat ypno wpsrtoaceas iwve zostafga W znacznej il oSc
i jednostek mu podleggych (od 1 Iipca Sp-Jgka ALE
Punkt -w Poboru Energii). Wyt worzone ciepgo sprz
ci ewnjioczej . Funkcjonowani e Zakgadu pozytywni e \

bezpiecze®E&twa energetycznego.

W planie ogobinymt er en Zakgadu Uni es zKomuhdinyol i(ZJOK) gest Od p a d -
objAaty stref N i ndrenBuktuSeléktywnej ZBiorkiNOdgad®w Komunalnych
(PSZOK)w Bi agymstoku objnAaty jest strefN gospodarcz]l
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' Miejskie zrodia ciepta Sieci elektroenergetyczne Sieci wodociagowe

&3 Qczyszczalnia $ciekow i hlagisimal
= Stace uzdatnania wody UKLy Zealiris el A
—I1PSG Zaktad Gazowniczy ® i ]
PGE Dystrybucja © R i Sf“d'_“e;""a’ym‘f
5 2 - @ 1eCl cleptownicze
Ochrona zasobéw wéd podziemnych = Linia napowietrzna 110 kV — Sie¢ wodna magistraina
2 Granica GZWP 218 ~Linia kablowa 110 kV Sie¢ parowa
-~ Granica proj. obszaru ochronnego GZWP 218 ==Linia kablowa 110 kV projektowana &
.. . . : Sieci gazowe
Strefy ochronne uje¢ wody Sieci kanalizacyjne Stacie tedukayifi
= Teren ochrony bezposredniej ujecia wody — Kolektory zbiorcze ac\Jﬁ eku CyIne:, ..
Teren ochrony posredniej ujecia wody — Kanaly gtéwne ‘Pydso 1990 Clsnionia dni s i
P » : Kanaly tloczne z sasiednich gmin A Podwyzszonego Sredniego cisnienia
Sieci telekomunikacyjne — Kanaly tloczne =Gazocigg wysokiego cisnienia o
+ Stacja linii radiowych ~— Gazocigg podwyzszonego $redniego cisnienia
==Pas radiokomunikaciji i teletransmis;ji =Gazocigg wysokiego cisnienia projektowany
— Sie¢ szerokopasmowa Polski Wschodniej (SSPW)
« Wezly na sieci SSPW
Rycinal0.Rozmi eszczenie istniejNcych i pl anowanych obi
fr -dgo: Opracowanie DepaBiaggmstdkhbani st yki U

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Z uwagi na br agbowi Nzuj Ncego na obszarze woj ew- dzt
krajobrazowego, plan ogolny nie zawiera rekomendacji i wnioskdw oraz granic krajobrazéw

priorytetowych.
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24. Opracowanie ekofizjograficzne

W planie ogolnymmi ast a Bi agegostoku przy okreSlaniu pos
ustalono odpowiednie propor clubeprzpvoieenia idwnpwdgie na z
przyrodniczejipr awi dgowych warunk-w Uycia i zdrowia mie
W sporzNdzoneFkwf2@jlbgrakgbhbn@Nagpggesiekhkuem oprac
ekofizjograficznego z 2004 r.) rozpoznano i scharakteryzowano warunki wszystkich

komponent -w Srodowi ska, a takUe przeprowadzono
Srodowi ska pod kNtem istniej Nceg aagospogarowamia wane g o
przestrzenneg RoRipoFZegmsot komnm.owni e szatgiatrwmk -iwmnN,
chronionych flory oraz dokgadni e]j zinwentaryzow
Wopracowani u tym wskazano r-wnieU niezbfdne dz
zr -wnowaUonego rozwoj u mi ast a, Zapewni eni a tr
przyr odni czych, utrzymania i odnawialnoSci kluczov
el iminacij.i | ub ograniczania negatywnego oddzi ag

na obszar miasta.

Na potrzeby plpno rogNd maemioa mi asta Beéermgegejst &lod e~jwn
wykorzystano dane zawarte w opracowarnitwcd Z@bUom
zostago potraktowane kompl eNkassotwriopnNi al j dicp rue acyazjcevwyao
planistyczne do informacji zawartychwk ol ej ny c hp rseecedSwa ui aoch ek of i zj o

obejmujNcych czNstkowe obszary miasta: rejon os
Dojlidy oraz Krywlany (iwy&kdéyaamz dvw:Ilcaht aicrhwez2nl 2a0r y
przyrodniczych z 2025 r. (mh @D yadomm Naczy cPhi acszt faS cii  Soksc

wkt - -ryokonano kompl eksowego przegl Ndu el ement -
uwzglndnieniem teren-wezgio@lienidol snczaegclzmiye hw Kk
oraz nies8Nyt& - whszary najbardzi ej cenne pod wzg
mi ast a, stanowi Nce jednoczeSnie tereny pegni N
aerosanitarne, retencyjne, biologiczne, klimatyczne, rekreacyjne. W c el u okreSlen
prawi dgowyphaosestayefEnych uzmarpoeakmieaealzmhaigdm est a
Srodowi ska na obszarach cennych pr z yerlodmiincazco i o

ewentualnych konflikt-w funkcjonalnych z sNsiadu
Rezultatem analiz bygeskomwkg @ Sd lepmiuegoinaltamidta o d o wi

Bi agegostoku oraz sformugowanie wniosk-w i zal ec
jak i l okal nym, uwzgl ndni aj Ncym i sWnzveijNzckeu uw
zpowy Uszym wskazano sztarl eefcya npylng n ipsotdyweyzmsez oomy m ud z i
bi ologicznie czynnej utrzymuj Nc powi Nzani a eko
w obszarze funkcjonalnym miasta. Dod at kowo, w zal eUnoSci od wyst

A |
przyrodniczych oraz obecnego zagospodarowani a terenu okreSlono wymac
profilu dodatkowegoor az ewentual nych wska¥ni k.-w zagospodar

36



Wy k or z y s uwajumkewania  przyrodnicze  przedstawione ~w  opracowaniach
ekofizjograficznych w planie ogélnymmi ast a Bi agegostoku:

wprowadzono strefy otwarte (SO) W obszarze
przyrodniczym, zwartych rkaoapl ebkpathicH efnypwh]
ochrony przyrody, obszarach o wy soki ej bi olicznythh stancwiskaniS ¢ i
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OZNACZENIA
E tereny objete prawng
formg ochrony przyrody
|——=2 proponowane tereny do objecia
B prawng forma ochrony przyrody
- grunty lesne, w tym kompleksy
lesne jako ostoje bioréznorodnosci
- tereny zieleni urzadzonej: parki, skwery
- ogrody dziatkowe
-4+ 4+ cmentarze
podstawowy system przyrodniczy (wyznaczony
77/ w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku) (z 2019 r., zm. 2023 r.)
I:l morfologiczna dolina rzeczna - lokalny korytarz ekologiczny
——— rzeki, cieki, rowy melioracyjne
Rycina 11. Obszar systemu przyrodniczego miasta
fr-dgo: Opracowanie Departament Urbanistyki
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fauny (w tym podl egaj Ncymi ochronie), tere
do zabudowy, terenach o trudnych warunkach gruntowo-wodnych do zabudowy;

- wprowadzono strefy zieleni i rekreacji (SN) w obszarze doliny rzecznej poddanej

Zzai hwestowaniu rekreacyjnemu, terenach ogr o
urzNdzonej (parki, zieleC&e, skwery);

- wprowadzono dodatkowe strefy zieleni i rekreacji (SN) w przestrzeniach
zagospodarowanych na osiedlach mieszkaniowych oraz na terenach us ugowo
produkcyjnych zwifinkszaj Nc moUl i woSi Zzachowan

kt -re pozytyWnhe wapgnpwaj zamieszkani a or az
wykorzystywane gospodarczo (uzupegni ajoNoco wid yzhe plahow

miejscowych oraz Studium uwar unkowa @& [ ki erunk- - w zag
przestrzennego mi)asta Biagegostoku

~

- biorNc pod uwagn zagroUenia pgynNce z postip
zachowania rownowagi przyrodni czej , Zzwi nkszeni a bi or-Unor
iprawi dgowych warunk-w Uy c otwartyep@0)gawiwjchamc z e n
zfunkcj N pr zyr ozefeniiocekibacjo(8Ny, z dsltar epfozost agych st
wska¥fni k mini mal nedgi cpzomiieerzzyhmrejb,i oki er uj Nc ¢
moUl i wi e wysokiego wska¥tni ka przy zachowani
uwarunkowa® i ndywidual nych;

- we wszystkich strefach planistycznych, uwzgl
funkcjonalnego, wprowadzono: terenwod iterenlasu, z wyj Nt ki em teren- w
w ramach strefy komunikacyjnej (SK);

- w strefach ot wartych (SsO0), trakt owanych j €
przyrodniczym, nie nadano dodatkowych profili funkcjonalnych;

- strefy planistyczne otwartN SQ) oraz zieleni i rekreacji (SN) wy § Nzobszanuo
uzupegnienia zabudowy (0UZ).

Whnioski i zal eceni a wyni kaj Nce z opracowani a ekof
wytycznych i propozyciji, kt - rych podstawowym ce
stan u [ wgaSci wego funkcjonowani a Srodowi ska, u
ici NggoSci systemu przyrodniczego oraz ksztagtow
W planie og:-l nym mi ast a Bi agegostoku Zzapropo

planistycznychpo zwal a na zachowanie cennych zasob-w Sr oo
obszar-w przyrodniczych gwarantuj Ncych powi Nzan
iwobszarze funkcjonalnym miast a, zapewnienie dob
wypoczynku,dost A pu do r ekrlgtarcjymdnise@otrearuén-w wygNczonyc
z duUym udzi,avpgm wai &logriystni e n termi kin ot oc:

p
d a
wi etr za, Zzwi nksz

poprawia jakoSi i regeneracji po

przed podtopieni ami teren-w zabudowanych oraz
powodzi.

Wzasingu-wbepradysponowanych do funkcj.ii przyrod
niewielkie tereny istniejNcej zabudowy, tereny K

ze wzglsikdaul maopr acowania ekofizjograficznego ni e
przyrodniczych,ai ch docel owe przeznaczenie zostanie okre
Tereny cenne ppaxyodniczynlzestdvdonozu st al eni a mi Studium uw
i kierunk-w zagospodarowani a pr zzwitNzkuwn nzgngpoo wryi (ass
wyznaczono strefy planistyczne o t w a $Q) dtaz gieleni i rekreacji (SN) w dolinie Jaroszowki

wWr az Z ter enami |l eSnymi, uwzglnAadniono tereny p
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(gg-wnie w rejonie doliny rzeki Bi am®@rgjzielenia o0si e
wprzestrzeni oznaczonej jako gNczni keonieosiesllt e mu pr
Dziesinciny oraz Wysoki St oczek)

Plan ogdlny w swej istocie traktujewielez agadwi €@ s - b uni wersalny przy
jedyni e k i | vk magospsderewsmai tker en - w. Szczeg-gowe zasad

wykorzystani e danego terenu przy wskazaniach z
szczeg-gowo ustalane na poziomie sporzNdzania pl
o warunkach zabudowy. Takin samym zal eceniom bnfadN tel poc
zograniczeni ami w zabudowie ze wzglndu na podwy
z sektora komunikacyjnego lub gospodarczego, teren historycznego zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (ni e obj ity dotydtlheczasreemaedimaako® zonl
gruntdw poeksploatacyjnych wyrobiska kopalni piaskéw kwarcowych, przebieg linii
elektroenergetycznychwy s o ki e g o lokatizaciak@ad-w o zwifnkszonym
powaUnej awar i pompiki mzgrody.s gowej ,

25. Zapotrzebowanie na nowN zabudowhn

Zapotrzebowaniena nowN zabudowin mieszkani owN spogGbnac za

uregulowany Rozpor zNdzeniem Ministra Rozwoj u i Technc
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie

tego planu oraz wydawania z niego wypis-w i wyr
zm.).

Zapotrzebowaniena nowN zabudown mieszkani owN okreSla si
l'iczby mieszkaC€c: w, pomni ej szonej 0O stosunek a
mi eszka®&® do prognozowane,] powi erzchni uUyt kowe |

Uzyskany wysii &k wylriadabi e mi eszka@c- - w.
Zapotrzebowaniena nowN zabudownin mieszkani owN wyznacza s

" % o AV

wou v 6
gdzie:
ZAP i oznacza zapotrzebowanie na nowN zabudowih mieszkanic
0 i oznacza prognozowanN liczbmarmiiauszka@anw gthdbayihpnio

statystykn public2nN, powinkszonN o 5

0Y0O i oznacza gNcznN powierzchnin uU0ynajawszinidanymis zka & w g mi
0 i oznacza prognozowanN powierzchnifn uUytkowN mieszkac

Prognozpwan®&lrzchnin uUytkowN mieszka® w gminie n
sii na podstawie jednego z poniUszych wzor - w:

0 o0 ¢O
0 ¢ 0
gdzie:
0 i oznacza powi erzchni i uOytkowN mieszka® wNgminie
Z najnowszymi danymi
0 i oznacza powierzchnifi uUytkowN mieszka®E& wangmi ni e na
udostninpni anymi przez statystykn publicznN, weddgug

pochodzN najnowsze dane
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0 i oznacza powierzchni f uUyt kowN mieszka® w gminiedangmi j ednego
udostnpni anymi przez statystykn publicznN, weddgug

pochodzN najnowsze dane

Zgodniez83 ust. 5 rozporzNdzenia w obdégrazyniakdéd] puijzl
20 | at od roku, kt - rego dotyczN najnowsze dostTr
gminy, udostfinpnione przez statystykn publricznN.
natomiast perspektywa prognozy obejmuje okres od 2024 r. do 2044 r.

Do oblicze® wykorzystano najnowsze dostnpne dar
Statystyczny. Podstawowe Fr-dgo danych stanowi
prognozowanN | iczbnin ludnoSci pozyskano alattAPr ogno
2023-20600 (GUS, 2023 r.).

Wedgdug ww. prognozy w z2a0wi 4e srzbkii dvzai B&0a Hpinlsczba k u
mieszka@® -w powi Nkszona, %awgniesien2D053620sép.r zepi sami , o0
GNczna powierzchnia uUyt kowa mdeetanerk padfok B0248i a §y ms
wy ni 8973 a76 m2.

Standard mieszkaniowy, czyli powierzchnia u Uyt k owa mi eszkania na jedr
odznacza sih w Biagyms:[oku tendencj N wzrostowN.
309m?% mi eszkall al at w4£r) 258 m¥ enji e (s Z kalprded 20 laty (2004 r.)

21,8m? mi es z k a Ec a

0 ozotw ¢gzgilp T
0 Czofw chp 1M
PrognozowanN powierzchnin uUytkowN na podstawie

415m? mi eszkaCEca
Uwz gl i dmo wy sz evyzidaezane:

d)éﬁcwwtc(p—wwxqpx(px

T
Zapotrzebowaniena nowN zabudowi mieszkani owN 74322 mi ast
mi eszkaCEc: - w

Zapotrzebowanieor az chgonnoSi teren-w okr eSlzaabsuidio wN st r
mieszkanzgWN, na terenie miasta BiagyzsdmkdomNst r
mieszkani owN WWiosodeifaecN wielofunkcyjnych z z
j ednor o (wnptatNe og6lnym nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych zz a b ud o wN
zagr odS@wN

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.z2024 r . poz. 1130 z p-Fn. zm. ) W OWw. stref
teren-w niezabudowanych, w tym luk w ist/@%ej Nce,j
iwi hksza ni U 130 % wartoSci wyznaczonego zapo

mi eszkani owN.
Xm:! 0O#E pol: ! 0
h Ai h
ChgonneBén-w niezabudowanych dla miasta Biagysto

0d52029do9%66 25 mi eszkaC€c: -w

40



Uzasadnienie Planu og-|1pmjgk mi asta Bi age:
§

[I. STREFY PLANISTYCZNE, GMINNE STANDARDY
URBANISTYCZNE

1. Strefy planistyczne

Wyznaczone w planie ogéinym strefy planistyczne u wz g | fi:dunsitagjlNeni a obowi Nzu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, kierunki rozwoju przestrzennego
miasta ustalone w St udi um u w &ierunkdk zages@darowania przestrzennego
mi asta Biagegostoku wr az z -pnzestreehnejmktory zawantkjestur y f un
r - wnw Strétegii RozwojuMi ast a Bi a § epgogranty opklityki roiejsaie, w tym m.in.
z zakresu ochrony Srodowi ska, ad®phadijio dvai Ao a
uwagn uwar uunjknotwazdzala | niniejszego uzasadnienia, wy ni kaatjl8bc e z
ustawy planistycznejorazu wz g | n dvmioski doglanu ogdlnego.
Obszar obj Aty Pl anem og-Ilnym miasta Bi agegostc
nanastfipuj Nce strefy planistyczne:
1) strefa wielofunkcyjna z zabud8WN mieszkani owl
2y strefa wielofunkcyjna z zabud&WN mieszkani owl
3y strefa uUS@ugowa
4) strefa handlu wielkopowierzchniowego i SH;
5) strefa gospodarczai SP;
6) strefa infrastrukturalna i Sl;
7) strefa zieleni i rekreacji i SN;
8) strefa cmentarzy i SC;
9) strefa otwartai SO;
10) strefa komunikacyjna i SK.

S p o S dopuszczonych, w art. 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

stref planistycznych, z uwa g i na politykn sukcesywnego wy g a
newyznaczono stref wielozagkoyjowWNch SZ) za@abado veN r
rolniczej (SR). Strefa gérnictwa (SG)ni e zostaga wyznaczona, poniewa
newystfipuj N tereny zwi Nzane z eksploatacj N zg-0
1.1 Strefy wielofunkcyjne z zabudowN mi eszkani owN wielor
imi eszkani owN jednorodzinnN (SJ)

Strefy wielofunkcyjne z zabudowN mi eszkani owN

jednorqdzir]nN (SJ) wyznaczono przede wszystKk
wobowi Nzuj Ncyghh migbjasaow zagospodarowani a prze
przeznaczeni e umoUl i wi aj Nce realizacjn funkcj i

przeznaczonych pod zabudown mius gaulgamiNo wNa | ie  mi
na terenach komunikacyjnych i infrastrukturalny ch obsguguj Ncych tn zabudo

Do strefy wielofunkcyjnej z zabudowN mieszkanio
przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowh
(wielorgaednonNdizi nnN) , pofjufunkejanalmbgodesenui zabuddvey p

mi eszkani owe|j jednorodzinnej. Do strefy wi el of
jednorodzinnN (SJ) wgNczono tereny przeznaczone
jednorodzi nnN.

Na terenach, na kt -stalgnatplandw reiejscoystwsirefyzwiefoftihkcyjne
zzabudowN mleszkanlowN wielorodzinnN (SW) i jedn
z |stn|ejNcrf\lunhbde\mNeezkanlowej [ na obszarach
mi eszkani owN w St udiikienmkow wagospodakowamia Ezestrzennego
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mi asta Biagegostoku, z wygNczeniem teren-w, Kt -
pozost al ni ezabudowane jako tereny rekreacyjne i
Odstnpstwem od powyUszych regug SN zbpner woh ognorSe
wielofunkcyjnych z zabudowN mieszkani owN w wyni
ogolnego.

12. Strefa usgugowa ( SU)

Stref a usgugowa (SU) zostaga wyznaczona na t e
mi ej scowych pod zabudowih, usnfau gkotw-Nr.y cNha ntieer embao wi
plan-w miejscowych strefi usgugowN wyznfakcg ono na
usgugowe|j

1.3. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH)z o st ada wy z n a arac nias tnnai eg bNsczN
zabudowN handl owN o] powi er zc hn? orasg ma zeeedaahUy pow
przeznaczonych w planach miejscowych pod handel wielkopowierzchniowy. W przypadku

terendbw przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje mieszane, w tym handel

wi el kopowi erzchniowy, przyjiato nastfipuj Nce zasad

- teren zabudowy usgugowe|] wgNczono do strefy
z dodaniem do profilu funkcjonalnego dodatkowegot er enu usgug,

- teren zabudowy mieszkaniowej w iwielofonkegjriejz i n n e |
zzabudowN mieszkani owN wielorodzinnN (SW) z c
dodatkowego terenu handlu wielkopowierzchniowego,

- tereny Zabudowy produkcyjnej, z uwag.i na b
produkcyjnej i handlu wielkopowierzchniowego w ramach jednej strefy w planie
og- Il nym, w §sikety zhandlw wietkapowierzchniowego (SH) i w przypadku
i stniej Ncej l ub planowanej zabudowy hiandl owe
wprzypadku istniej Ncej Zz anb niekabwdgwamegoo d uk cy j nej

1.4. Strefa gospodarcza (SP)

Strefa gospodarcza (SP) zostaga wyznaczona na
mi ej scowych pod zabudown pusFwdkacwl.nNNd utbe rpe malaikk,c
ni e obowi Nzuj N ust alwyd ptl mef v goepesadar cz N
na nieruchomoSci acwhs k azanych pod aktywnoSi gospodar
i na nieruchomoSciach z i stni ej NcNumngbpdowNodukcyjnej. Z uv
funkcjonalnN teren-w akt ywmkcrmanegogdodatkoweta strefyz e | do
gospodarczej dodano tereny usgug.

1.5. Strefa infrastrukturalna (SI)

Strefa infrastrukturalna (SI) zost aga wyznaczona na terenach: oc
uzdatniania wody Wasil k-w i Juul&rasnadudkéwp Z ale @ @ dhp o wn
Gazowniczego Bi agystok, stacji regazyfikacij.i g
El ektrociepgowni Biagystok, Ciepgowni Zach-d,
Komunal nych, gg§- wn e @azigiczychlpunktowzasiknialomzna raektorych

terenach wyznaczonych w planach miejscowych pod | okal i zacjn infrastru
Stref a infrastrukturalna zostaga t akUe wyznac
infrastruktury technicznejw r amach pl anowa n ylasy teahmiczngj, kiGryc s z e j
lokalizacjaniez ost aga potwierdzona ustaleniem | inii roz
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1.6. Strefa zieleni i rekreacji (SN)

Strefa zieleni i rekreacijtier(eiN)c hz onsstpa Ha woy z Na § :
systemu przyrodniczego miasta o0 d u Uy ¢ h w a rptzysofiriczyehc krajobrazowych,

rekreacyjnych i estetycznyoly, | wotdymtwgnzgldnihN ¢ yea te r
[ rekreacij.i (m. in. par ki, zi el e® osi smpbtoweya , ogr
pl ale), zizeylsezrNic ejt owaarbudowi e (ogrody prowydomow

dzi a g k wad powierzchniowych, niewielkich laséw i zadrzewieE.
1.7. Strefa cmentarzy (SC)

Strefa cmentarzy (SC) zostaga wyznaczona na ter

oraznaterenachpl anowanych c¢cmentarzy i poszerzenia cment
wobowi Nzuj Ncych mi ej scowych pl anach wZaawdjums podar c
uwarunkowa@ i kierunk-w zagospodarowanioaz pr zes:

okreSlonych przez wdgaSciwych zarzNdc-w cmentarzy

1.8. Strefa otwarta (SO)

Strefa otwarta (SO) zost aa wyznaczona przede wszystkim n:
wal orach przyrodniczych i krajobrazowych, pegni
biologiczneihydr ol ogi czne) , wchodzNcych w skgdad podst :
miasta, w tym na terenach duUych kompleks-w | ef¢
izieleni natural nej w dolinach rzecznych, a tak
powodzi N. Obszary te traktowane sN jako nienarusz
Ponadto strefa otwarta obejmuje wybrane tereny,
wi odNcej, kt -re powi nny pozostal ni ezabudowane
publiczne (place miejskie i istotne przestrzenie komunikacyjne z preferowanym ruchem

pieszym), tereny parking-w w ramach osiedli mies

planach miejscowych.
1.9. Strefa komunikacyjna (SK)

Strefa komunikacyjna (SK) z o s twvayjzanaczona dl a obi ekt -w komuni Kk

ipl anowanych, kt -rych lokalizacja zostaga pot wi €
wtym na terenach: komuni kacij. kol ejowej, komunik
[ g § - wn priyspieszandyal

Planowane tereny dr-g wyUszej klasy technicznej,
ustaleniem | inidi rozgraniczaj Ncych, Z uwagi na
komuni kacyjnej, zostagdgy wan®(Sh.one do strefy infra
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SU9,3%
SH1,9%

SP6,3%

S)23,4%

SI11,6%

SN 10,3 %
SW 13,5% SC1,3%
SK9,7 % S022,6%
Rycinal2.Pr ocent owy wudziag poszczeg-Ilnych stref p
Fr-dgo: Opracowani e Departament Urbanistyki L

2. Gminne standardy urbanistyczne

SpoSr-d wymienionych w ar tzagospb&arowaniutpraestizenoymp | an o w
skgadni k-w gminnych standard-w urbanistycznych
obligatoryjny gminny katalog stref planistycznych, natomiast nie obejmuje fakultatywnych

gminnych standard-w dosdiemaofeji. i nfrastruktury s

2.1. Gminny katalog stref planistycznych

W katalogu stref planistycznych, zgodnie z wustaw
podstawowy, profil funkcjonal ny dodat kowy or a
izagospodarowani a,insearmavainNMcae dgmurbanistyczne,

nadziemnN intensywnoSi zabudowy, maksymalnN wys
powi erzchni zabudowy i minimalny udziag powierzc

stanowi gy wytyczne usgd alse@zavg - gloavtya dh mi ej scowy
0 warunkach zabudowy.

Przy wustalaniu profilu funkcjonalnego oraz war't
izagospodarowania przyjnto ustalenia plan-w miej ¢
w kont ekSmiosSkitgrzunkami okreSlonymi w Studium u
zagospodarowania przestrzennego miast a, a W pr z
przyjnto parametry wyni kaj Nce ze Studi um, z
zi stniej Ncegoodsaraonwa nziaagos(pdst ipst wem od tej regu
w wyni ku uwzglndnieni a wni osk - w do pl anu og -
planistycznych niezgodnych zar-wno z obowi Nzuj N
ze Studium. Wéwczas profil funkcjonalny i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
zostagy wustalone na podstawie analiz urbanistycz

Profil funkcjonalny podstawowy jako obowi Nzkowy
ze stref planistycznych zgodonrizeNdzz ena @NcMd miiksiter na
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.p0oz. 2758, z p-Fn. zm. ).
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Tereny z profilu funkcjonalnego dodat kowego (nieo
doposzczeg-lnych stref pl anistycznych w zal eUno
zagospodarowani a przestrzennego, a w przypadk
uwzgl Adni on®t waitwmrm einianal i zy wyni kaj Nce z istnie
oraz niektore wnioski.

W celu umoUliwienia winkszej elastycznoSci w p- ¥
kaUdej strefy planistycznej d odan o zofaow piofile dana
podstawowym) nastipuj Nce funkcj e: teren zieleni
l asu i teren w-d, z nastfpuj Ncymi wyj Nt kami

- na terenach winkszych kompl eks: - w eSnych i d

I
podstawowego systemu przyr odni czego miasta nie przewidzi
zuwagi na charakter tych teren-w i w celu icl
w skgad strefy otwartej (SO), a nie pegniNcyc
jak place miejskie, parkingi),

- na terenach komunikacji kolejowej (strefa komunikacyjna (SK)) i z uwagi na wniosek
zarzNdcy nieruchomoSci

Tabela 1. Zestawienie profili funkcjonalnych stref planistycznych
Fr-dgo: Opracowanie DepaBitagnemstt ddkkibani styki L

Symbol i nazwa Profil funkcjonalny strefy planistycznej Liczba
strefy planistycznej wydzi €
yp y ) podstawowy dodatkowy y
teren zabudowy B 783
mieszkaniowej wielorodzinnej, ¢ eleni
teren usgug, erten Zl'e €Nl | teren zabudowy
teren komunikacji, naturainey, mieszkaniowej 108
- . teren lasu, ied dzi ;
teren zieleni | . jedanorodzinnej
d teren wod
teren ogrod-w (g teren handlu
teren infrastruktury techniczne; wielkopowierzchniowego 22
teren zabudowy
SJ mieszkaniowej jednorodzinnej, S i
strefa wielofunkcyjna |t €T en usgug, teren zieleni naturalnej,
7zabudowHl teren komunikacii, teren lasu, 545
mi eszkanijteren zieleni (terenwdd
jednorodzteren ogrod-w g
teren infrastruktury technicznej
- 715
teren skgad- w 9
teren usgug, t gterenzieleni |jmagazynéw
teren zieleni | naturalnej, | K - 5
teren ogrod-w (d terenlasu, terenel ekt rowni
teren infrastruktury technicznej | teren wod teren skgad- w
i magazynow, 1
teren el ektro
teren usgug,
teren handlu ‘ | 9 K ? 23
SH wielkopowierzchniowego, teren zieleni eren el e ro
strefa handlu teren komunikacji, naturalnej, teren usgug,
wielko- teren zieleni | terenlasu, teren skgad- w 18
powierzchniowego |t €r en ogrod- w g terenwod i magazynow,
teren infrastruktury technicznej
teren el ektro
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teren produkpji, . teren zieleni &
sp teren komunikacii, naturalnei teren usgug 115
teren zieleni U lj’
strefagospodarcza | t er en ogrod.w (. cenasu
. . . ] teren wod R
teren infrastruktury technicznej 1
teren zieleni |t €' €N u sgug, 33
S| teren infrastruktury ur z Nd z g teren produkgji
technicznej, teren zieleni | - 17
; strefa teren komunikacii, naturalnej, ; = >
infrastrukturalna teren ogrodéw d z i a § k o w teren lasu, eren produkcii
teren wod teren usgug 1
- 445
teren usgug s 62
i rekreacji
teren usgug s
i rekreaciji, 31
teren usgug Kk
i rozrywki
teren usgug s
i rekreacji, 7
teren usgu
teren usgu
teren ziel~eni [l i rekreaciji,
SN Eere'cT plaly, terenzieleni |t eren usgug Kk
eren wod, ; . .
strefa zieleni teren komunikacji, Paturelllnej, | rozrywki, 5 5
i rekreaci teren ogrod-w ¢ crenasy teren usgug h
teren infrastruktury technicznej detalicznego,
teren usgug g
teren usgu t
teren usgu s 4
i rekreaciji,
teren usgug s
i rekreaciji,
teren usgug Kk 4
i rozrywki,
teren usgug ¢
teren usgug t
r-OUOne inne ko 20
funkciji
teren usgug Kk
religijnego, 10
teren cmentarza, teren zieleni teren usgug h
SC teren komunikacii, naturalnei detalicznego
teren zieleni ¢ | . ] s
strefa cmentarzy teren ogrod-w eren lasu,
. . .| teren wod t & 3
teren infrastruktury technicznej eren usgu
teren usgu 1
detalicznego
=5 teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren zieleni 90
strefa otwarta teren lasu, _
teren zieleni naturalnej,
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teren wod,
teren komunikacji, } 86
teren ogrod-w
teren infrastruktury technicznej

teren autostrady, teren drogi zbiorczej,
teren drogi ekspresowej, teren zieleni
teren drogi g@g- teren lasu, 46
przyspieszonego, _ . teren zieleni naturalnej,
teren drogi gg - teren wéd
SK teren komunikacji kolejowej

i szynowej,

strefa komunikacyjna | teren komunikacji kolei linowej, - 15

teren komunikacji wodnej,

teren komunikac;ji lotniczej,
teren obsgugi K teren drogi zbiorczej
teren ogrodéwd z i a g k o w 1
teren infrastruktury technicznej

WartoSci maksymal nej nadzi emne|j i pnot desntsaywiineo Sics t azl
obowi Nzuj Ncych plan-w miej s cowyaghnaustalonwwwiduwa d z e n i
pl anach wska¥nik dotyczNcy c ag k owikondypnacjanmt e n sy w

podzi emnymi) i koniecznoSci dost osowanbszaracho nadz
nieobjnAatych pl anami mi ej scowymi wska¥tnik mak s
Zzabudowy wustalono na podstawie analiz wurbanistyc
orazustal e®® Studi um.
WartoSci maksymal nej wysokoSci Zzabudowy przyji
obowi Nzuj Ncych, wustale® Studium w zakresie kszt
miasta, z wykorzystaniem analiz urbanistycznych na podstawie danych z ewidencji gruntéw
ibudynk-w oraz og-lnodostfipnych danych | otniczeg
WartoSci maksymalnego udziagu powierzchni zabudo
obowi Nzuj Ncych, a w przypadku braku cgnychn-w na
zuwzgl ndnieniem staunstabe€@i 8§ Ndegm. or az
Odst Npiono od ustalenia wartoSci maksymalnej nad
maksymalnej wysokoSci zabudowy i wartoSci maksyn
- w strefach otwartych (SO) i strefach komunikacyjnych (SK), poni ewalU nie prz
sin w tych strefach zabudowy, poza budynkami
- w strefach cmentarzy (SC), poni ewalU wska¥ni ki zostanN u:

podczas spor zNdz aandbvazagospedarevanawy c h  p |

- na terenach rodzinnych ogrod-w dziad¥Ngwych w
poni ewaU zabudowa na tych terenach | est reec
odriAabnych,

- wtych strefach zieleni i rekreacji (SN), w ktérych nie przewiduj e si n zabudowy.

WartoSci minimalnego udziagu powi e@rodsh miwikei alsd il
obowi Nzuj Ncych plan-w miejscowych, z wuwzglndni e
przestrzennej mi ast a w kontekScd@o, obwswarumk oswa

ekofizjograficznych oraz przepi s Taeehnalogiizzpdmia z Nd z e n
8 grudnia 2023 r. w sprawie planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. JeUe | @ b awwi Nz uj Ncyc
planach miejscowych odstNpiono wobsuzsatalcdéinina etodg
ustal eni ami pl an- w, mi ni mal na powierzchnia biol

h
o
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zrozporzNdzeni em. Odst Npiono adtscheagot aldeniad wamwt
bi ologicznie czynnej w strefie komunikacyjnej (
pedni Ncej funkcji przyrodniczej jako wiodNcej

2. 2. Gminne standardy dostfiApnoSci infrastruktury

Gminne standardy urbanistyczne, zgodni e z art. 13e wust. 1 wusta
obej mowal gminne standardy dostfipnoSci infrast:H
i J@stto element fakultatywny, w planie ogélnym mi ast a Bi a § eNgd sotddch u o d st
ustalenia. Wydzielone w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta strefy wielofunkcyjne
zzabudowN mieszkaniowN (SW i SJ), strefy usgugow
zapewniajN podstawowe standardy dostiApnoSci in
analizywtymzakr esi e bAdN przepspwazZladnanina mitajps ®eowy
zagospodarowania przestr zenne @gtoategii Rozwojw Mpdtai d ni e n i
Bi agegostoku
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I1'l. CHGONNOSL TERENEW NI EZABUDOWANYCH
WI STNI EJ}I CEJ ZABUDOWI E, W STREFACH
WI ELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOW MIESZKANI C

ChgonnoSi teren-w niezabudowanych, w tym |l uk w |
z83 wust. 11 RozporzNdzenia Ministra Rozspawieu i Tec
projektu planu ogdlinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu

oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p-Fn. zZm.
uwzgl ndni aj Nc:

- powierzchnin teren-w niezabudowanych, w tym
terenéw zaliczonota k Ue tereny zabudowane o innej funk
wskazane do przeksztagcenia na zabudown mies:z

- maksymalnN nadziemnN intensywnoSi zabudowy
nauwadze, Ue w strefie wielofumkcjygdineor ozxlzz ahb
intensywnoSi zostaga dost osowana do zabudov
mawi fkszN intensywnoSi ni U zabudowa mieszkani

- prognozowanN proporcjf
z

ndzy funkcj N mieszk:é
usgugi, komuni kaa | a, e

E publ |

- pojgoUenie terenu wzglndem obszaru zabudowy Sr

- prawdopodobi e@Estwo przeksztagceC&E w okresi e
zabudowanych o funkcji innej niU planowana.
ChgonnoSi poszczeg-lnych teren-w niezabudowanyc
obliczono zgodnie z poni Uszym wzor em:

0 @) @7
0a

gdzie:

Ch i oznacza chgonnoSi ter etnyjum nliuwk aw uidsotwaineejgloc,ejw zabudo wi

P i oznacza powierzchnin t ed,enu niezabudowanego [ m

| T oznacza wart oSl namdak symeljneijnt ensywnoSci zabudowy C
planistycznej, ’ _ i

Pm 7 oznacza prognozowanN powierzchnin qutkowNz],mi'eszkaCE

W 1 iloczyn nastifpuj Ncych wsp-gczynnik-w koryguj Ncych:

W1l i wsp-gczynnik powierzchni ulOytkowej mi eszkal nej w st
SWi 0,7, dla strefy SJ T 0,6, ]

W2 i wsp-gczynni k uwzglAadni aj Ncy prognozowany udzi ag Z
wielofunkcyjnej: dbkantemaeobszmaajgeujihdegdatgensr - dmi ej
znajdujNcego sifn poza obszia8sm zabudowy Sr-dmiejski

W3 i wsp-gczynnik uwzglnadniajNcy koniecznoSi reali zacji

urzNdzonej) na winhnkszych olbhsa)armiwe dlejrretngandv  Dtoavly dre
miejscowych | u b o bpglafamiyndefscowymi planowanymi do zmiany: dla strefy SW i 0,7, dla

strefy SJ1 0,8,

W4 i wsp-gczynni k uwzgl ndni aj Ncy koniecznoSi dost osowan
wi el ofunkcyjnej do zabudowy usgugowej, kt-rej i nt e
mieszkaniowej jednorodzinnej; dotyczy tylko strefy SJi 0,7,

W5 i wsp-gczynnik uwzglndniajNcy prawdopodobi e@®Estwo pr ze
dotyczy teren-w zabudowanych o funkcji innej ni O pl :

Sumaryczna c¢chgonnoSlI teren-w niezabudowadenych, ‘

wy ni 419 363 osoby.
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Tabela 2. Zestawieniet er e n -

w

niezabudowanych,

w tym |

u k

W i S

Urbanistyki L

Fr-dgo: Opracowanie Departament
~ GNczng Chgonngd
P o g o Uterenoe p0W|[er:122]chn|a [liczba 0s6b]
w ramach strefy SW (W1 =0,7) 3342 700 80 844
w ramach strefy SJ (W1 =0,6; W4 =0,7) 5949 154 38 319
GNczn4g N
Y . . . Chgonng
PogoUenie w ramach strefy p0W|[er:122]chn|a [liczba 0s6b]
b na obszarze, na na terenie niezabudowanym
na obszarze kt -r ym uwz (WS: 1) 14 364 475
zabudo : &l
. WY |koniecznoSi .
Sr-dmi e terenéw publicznych na terenie zabudowanym
(W2=0,7) (W3 =0,7) przeznaczonym do R -
' (W5=0,7)
na obszarze, na na terenie niezabudowanym
ktérym nie przewiduje (W5 = 1) 95 164 4344
s i ré@alizacji terenow -
publicznych na terenie zabudowanym
(W3 =1) przeznaczonym do 290 522 8 765
(W5=0,7)
oza na obszarze, na na terenie niezabudowanym
obgzarem kt-rym u Wg | (W5=1) 690 500 14 974
koniecznoSI -
Azabudowy. terenéw publicznych na terenie zabudowanym
Sr-dmi e (W3 =0,7) przeznaczonym do 412 631 8051
(W2 =0,85) (W5=0,7)
na obszarze, na na terenie niezabudowanym
ktérym nie przewiduje (W5 =1) 1608 142 38616
sin realiz -
publicznych na terenie zabudowanym
(W3 =1) przeznaczonym do 231 377 5619
(W5=0,7)
GNc zn 4 o
PogoUenie w ramach str ef y powierzchnia _Chgor]nc
[m?] [liczba osob]
na obszarze, na ktérym na terenie niezabudowanym £30 452 » 294
uwzgl Adni ono koni W5=1)
terenéw publicznych (W3 =0,8) na terenie zabudowanym
przeznaczonym do - -
(W5=0,7)
. . na terenie niezabudowanym
na obszarze, na ktérym nie (W5 = 1) 5 388 944 35 856
przewiduje sinfn r
publicznych (W3 = 1) na terenie zabudowanym
przeznaczonym do 29 758 169
(W5=0,7)
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Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie
|7 ] potozone w strefie SJ

[ potozone w strefie SW

7 tereny planowane do przeksztatcen

Rycina 13. Rozmieszczenie terendéw niezabudowanych, wtymlukwi st ni ej Nc e | zabudowi

Tfr-dgo: Opracowanie Departament Urbanistyki

Zzabudown

Por -wnani e Zzapotrzebowani a na now
cej zabudow

ni ezabudowanych, w tym | uk w istnie]j
ChgonnoSi teren-w niezabudowanych, w  t13Wme3l uk w

osoby co stanowi 160 %z apotr zebowania na nowN zabudowfi mies
Wy n i @4387ms0Ob, a zatem przekracza dopuszczony w art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym zakres (70 1 130 %).

N
N
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Rycinal4.Por - wnani e zapotrzebowania na nowN zabudowi i ¢
terenow,wt ym | uk w istniejNcej zabudowie

Fr-dgo: Opr acowalhribeanDesptayrktia meMitw Bi agymst oku

W zwi Nzku z powyUszym zgodnie z art. 13d ust. 3
mieszkani owN (SJ i SW) wyznaczono wygNcznie:
- naobszarach, dla kt-rych w obowi Nzuj Ncych mie
przestrzen n e g o okreSlono przeznaczeni e umoUl i w
mi eszkani owe|j (do tych obszar-w zaliczono t
mi eszkani owN, tereny komuni kacyj ne obsgdugu
iinfrastrukturf techni cagiemNabadaiyKieszkamMiowe), f unkcj o
- naobszarach wuzupegnienia zabudowy, wyznaczon)
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupedgnienia zabudowy w planie og- 1 ny
- naobszarach z istniejNcN zabudowN o funkcji mies
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng SW i jednorodzinng SJ potozone w ramach:

[ Obszaréw, dla ktdrych w obowigzujacych mpzp okreélono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

[ obszaréw uzupetnienia zabudowy
[ obszaréw z istniejaca funkcjg mieszkaniowa
Rycinal5.Rozmi eszczenie stref planistycznych z zabudowN
ijednorodzinnN (SJ)
Departament

Opracowani e

L

Urbanistyki

Fr-dgo:
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IV.OBSZAR UZUPEGNI ENI A ZABUDOWY

Obszary uzupegnienia zabudowy maj N kluczowe znac
o warunkach zabudowy, gdyU od daty wej Scia w UOyc
moggy byl wydawane gg-wni eh naz upyeqmiceminay czha bhwbdave

Obszary uzupedgnienia zabudowy sN traktowane prio

mi eszkani owyc h, poni ew&Zappraebqwania & kowo wyznacaanyech 1 3 0
strefach, obszary te pozwal zkandwepa | okal i zacjn za
Obszar wuzupegnienia zabudowy wyznaczono zgodni e
iTechnol ogi i z dnia 2 maja 2024 r. W sSprawie s|
zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

Informacje o budynkach, do utworzenia wyjSciowych obs

pozyskano z ewidencji gruntow i budynkow, o ktérej mowa w art. 4 ust. la pkt 2 ustawy

z dnia 17 maja 1989 r. i Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151,

zp - ¥am.). Dane pozyskano z paGtwowego zasobu geod
w dniu 03.03.2026 r.

W pierwszej kolejnoSci wyznaczono obszary (zwane
automatycznie czynnoSci (z wykorzystanAP®2y nar zni
oktérychmowawg§1 ust. 1 ww. rozporzNdzenia. GNczna pow
uzupedgnienia zabudowy wyznaczondledoir3lpgdwy Uszy sp
Zgodniez81 ust. 4 rozporzNdzenia wyj Sci onvae wozhys ziadrzyi en
|l okalne uwarunkowania oraz politykn przestrzenn]
ograniczone mifndzy innymi o nastfipuj Nce tereny:

- obszary objnte miejscowymi planami zagospodar
tych obszar a cike wypdange décyjsotwarom&add zabudowy, a inwestycje

budowl ane sN realizowane w oparciu o zapisy p
przeznaczone w pl ani e og-lnym do przekszt
mi eszkani owN, kt-re w o bsocwoiwyzcuhj NcN cfhr zpd zamaacc zh
funkcjn innN niU mieszkaniowa i w zwiNzku z
w tym zakresie;

- obszary, na kt-rych inwestycje budowlane sN
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérewodr - Uni eni u od decyzji
zabudowy nie muszN byi pogoUone w obszarze u
tereny komunikacyjne (w ramach strefy komunikacyjnej (SK) t j . drogi ukg
podstawowego, tereny kolejowe, lotnisko), cmentarze, parki, place miejskie, niektore
tereny infrastrukturalne (oczyszczalnia Sciel
sieci infrastruktury wr amach pl anowanych dr-g wyUsze|j k|
|l okalizacja nie zostaga potwierdzona ustaleni

- obszary, kt -re powinny pozostal ni ezabudowan

tereny wod i lasy w ramach strefy otwartej (SO),

- tereny ogrod-w dzi agk aiglegnici rekreacji (SANmaackiorycht r e f y

realizacja inwestycj inab udoadvsltaamny ceh po dzbeypwas - swi 1o

- tereny zieleni ur z Nd zieeniei jrekreacji (SA)na awagi sa r e f y
koniecznoSi ograniczani a ni ekontr ol kibvaa n e j z
mo g § a b yealibowdna wy §Nczni e w oparciu oowegsgoal eni a
przeprowadzeniu analiz przestrzennych, z kit -
realizaciji,
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- tereny, pogoUone na pogudnie od lotniska, z
i nwestyciji budowl anych, kt -re moggymeg poten
i rozwoj lotniska.

Zgodnie z A 1 ust. 5 rozporzNdzenia wyj Sciowe

|l okalne uwarunkowania oraz politykni przestrzenn

ogNcznej powierzchni obl i cz o pisigwzaemnetidmaksgmalnie podany

0 3 254 875,05 m2.

Pp =25 % * (Pbz Pu)
Pp =25 % * (54 907603,40 7 41 888103,22)
Pp = 3254 875,05 m?
gdzie:
Ppi oznacza §gNcznN maksymalnN powierzchnifin powifkszeni

wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pbioznacza gNcznN powierzchnifn obszar-w wyznadgonych w
Puioznacza gNcznN powierzchnifh obszar-w uzupegnienia za
mowa w ust. 1.
Poni ewaU obszar miasta Biagegostoku nie jest | e:
zagospodarowania przestrzennego (aktualne pokrycie planami wynosi 64,4% powierzchni
miasta) pr zewi dzi ano, Ue reali zacj aeriemnvaecsht y aj e o bh ui
ustal eni ami pl an-w miejscowych, do czasu ich wuct

oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Dlatego zdecydowano o rozszerzeniu obszaréw

uzupegnienia zabudowy o tereny nieobjnte obszara
(zwygNczeniem terenu pogdgoUonegicSPna pmdxwdreije podvi le
3167120m?, a wific o dopuszcz®nMNozmpgordanNez enifa 1warstto S

Ostateczna gNczna powierzchnia obszar 8@mizupedni
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Rycinal6.Obszar wuzupegnienia zabudowy
Fr-dgo: Opracowanie Departament Urbanistyki L
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