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WSTŇP  

PodstawŃ do sporzŃdzenia dokumentu jest uchwağa Nr IV/49/24 Rady Miasta Biağystok z dnia 

20 czerwca 2024 r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzania planu og·lnego miasta 

Biağegostoku.  

Opracowanie dotyczy cağego obszaru miasta Biağegostoku o ğŃcznej powierzchni 

ok. 102,1 km2, z wyğŃczeniem teren·w zamkniňtych innych niŨ ustalane przez ministra 

wğaŜciwego do spraw transportu. 

I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO 

1. Strategia Rozwoju Miasta Biağegostoku 

Plan og·lny miasta Biağegostoku zostağ opracowany z uwzglňdnieniem polityki przestrzennej 

okreŜlonej w Strategii Rozwoju Miasta Biağegostoku do 2030 r., uchwalonej uchwağŃ 

Nr XLVI/666/21 Rady Miasta Biağystok z dnia 20 grudnia 2021 r. Polityka przestrzenna miasta 

realizowana bňdzie w oparciu o model struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz okreŜlone 

w dokumencie trzy cele strategiczne: wysoki poziom kapitağu ludzkiego i spoğecznego, 

Ŝwiadomy wzrost gospodarczy, zielony i zeroemisyjny Biağystok oraz dwa cele horyzontalne: 

wysoka jakoŜĺ rozwiŃzaŒ przestrzennych i technicznych w harmonii ze Ŝrodowiskiem oraz 

wykorzystanie narzňdzi i rozwiŃzaŒ smart city do tworzenia miasta dobrego Ũycia. 

1.1. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej 

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Biağegostoku wraz z ustaleniami i rekomendacjami 

w zakresie ksztağtowania i prowadzenia polityki przestrzennej w mieŜcie, zawarty w Strategii, 

jest oparty o ustalenia Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

miasta Biağegostoku, uchwalonego uchwağŃ Nr XII/165/19 Rady Miasta Biağystok z dnia 

18 czerwca 2019 r. 

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej opiera siň na podziale miasta na jednostki 

strukturalne (śr·dmieŜcie, Poğudnie, Zach·d i Wsch·d) ï zespoğy obszar·w o r·Ũnych 

cechach i charakterystyce funkcjonalnej oraz znacznym stopniu samodzielnoŜci w zakresie 

mieszkalnictwa, usğug, aktywnoŜci gospodarczej, teren·w rekreacji i zieleni. 

W poszczeg·lnych jednostkach strukturalnych wyr·Ũnia siň miejsca centralne ï istniejŃce oraz 

planowane na terenach jednostek strukturalnych obszary koncentracji funkcji usğugowych oraz 

przestrzeni publicznych. Istotnym skğadnikiem modelu jest podstawowy ukğad drogowo-

uliczny, kt·ry tworzŃ ulice ukğadu podstawowego i uzupeğniajŃcego oraz linie kolejowe. 

W oparciu o przebieg obwodnicy miejskiej struktura miasta podzielona jest na obszary: 

wewnňtrzny (o intensywnym stopniu zagospodarowania), poğoŨony w granicach obwodnicy 

miejskiej oraz zewnňtrzny (o niŨszym stopniu zagospodarowania), poğoŨony pomiňdzy 

obwodnicŃ miejskŃ i granicŃ administracyjnŃ miasta. WaŨnŃ cechŃ modelu jest podziağ 

struktury miasta na obszary urbanizacji (przewidziane pod zabudowň) oraz obszary 

podstawowego systemu przyrodniczego (o najwyŨszych walorach przyrodniczych, objňte 

zakazem lub znacznymi ograniczeniami moŨliwoŜci zabudowy). 
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Rycina 1. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej - synteza 
Ŧr·dğo: Strategia rozwoju miasta Biağegostoku do 2030 roku 
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Plan og·lny miasta Biağegostoku uwzglňdnia kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-

przestrzennej miasta wynikajŃce z przyjňtego w Strategii modelu struktury funkcjonalno-

przestrzennej, w szczeg·lnoŜci poprzez: ustalenie docelowego ukğadu drogowo-ulicznego 

w strefach komunikacyjnych (SK) i infrastrukturalnych (SI), wyodrňbnienie obszar·w systemu 

przyrodniczego miasta w strefach otwartych (SO) i strefach zieleni i rekreacji (SN) oraz 

wyznaczenie stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) oraz 

z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ), stref usğugowych (SU), stref gospodarczych 

(SP), stref handlu wielkopowierzchniowego (SH), stref cmentarzy (SC) ï poprzez odpowiednie 

ksztağtowanie parametr·w i wskaŦnik·w zabudowy i zagospodarowania, uwzglňdniajŃce 

kierunki rozwoju struktury miasta, w tym intensyfikacjň zabudowy w obszarze wewnňtrznym, 

utrzymanie ekstensywnego charakteru zabudowy i zagospodarowania w obszarze 

zewnňtrznym, utworzenie hierarchicznego systemu miejsc centralnych, wzmacnianie funkcji 

teren·w aktywnoŜci gospodarczej, utworzenie Ăzielonej osi urbanistycznejò w oparciu 

o przebieg doliny rzeki Biağej oraz budowanie ciŃgğoŜci obszar·w systemu przyrodniczego 

miasta. 

1.2. Cele strategiczne rozwoju miasta 

1.2.1. Kapitağ ludzki i spoğeczny 

W celu strategicznym okreŜlonym jako wysoki poziom kapitağu ludzkiego i spoğecznego wraz 

z celami operacyjnymi: kompetentni mieszkaŒcy, zdrowi mieszkaŒcy, aktywni i bezpieczni 

mieszkaŒcy, otwarci mieszkaŒcy, przewiduje siň kierunki dziağaŒ w zakresach m.in. 

ksztağtowania przedsiňbiorczoŜci, profilaktyki zdrowotnej, aktywizacji zawodowej i spoğecznej 

mieszkaŒc·w, edukacji kulturalnej.  

W planie ogólnym w ramach wszystkich stref funkcjonalnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ (SW, 

SJ), usğugowŃ (SU), zieleni i rekreacji (SN) ustala siň moŨliwoŜĺ poprawy jakoŜci Ũycia 

mieszkaŒc·w, w tym poprzez lokalne centra usğugowe na terenach mieszkaniowych 

i usğugowych, realizacjň przestrzeni publicznych sğuŨŃcych integracji spoğecznej wraz 

z zieleniŃ w osiedlach oraz na terenach zieleni urzŃdzonej poprzez realizacjň obiekt·w 

sportowych i terenów rekreacji. 

1.2.2. Gospodarka  

W celu strategicznym okreŜlonym jako Ŝwiadomy wzrost gospodarczy wraz z celami 

operacyjnymi: inwestycje/innowacyjnoŜĺ, branŨe wiodŃce, promocja/wizerunek Ăbiznesowyò, 

przedsiňbiorczoŜĺ/otoczenie, przewiduje siň kierunki dziağaŒ w zakresach m.in. tworzenia 

warunk·w do inwestowania, rozwoju wsp·ğpracy nauki, biznesu, samorzŃdu, zwiňkszenia 

liczby nowych firm.  

Wzmacnianiu funkcji aktywnoŜci gospodarczej sğuŨy uwzglňdnienie w planie ogólnym stref 

gospodarczych (SP), obejmujŃcych tereny produkcyjne i usğugowe oraz stref usğugowych (SU) 

i stref handlu wielkopowierzchniowego (SH). 

1.2.3. środowisko 

W celu strategicznym okreŜlonym jako zielony i zeroemisyjny Biağystok wraz z celami 

operacyjnymi: miasto neutralne klimatycznie i mŃdrze gospodarujŃce zasobami, miasto 

zielone, odporne, o dobrej jakoŜci Ŝrodowiska, miasto Ŝwiadome, przewiduje siň kierunki 

dziağaŒ w zakresach m.in. optymalizacji zuŨycia energii i wykorzystania odnawialnych Ŧr·değ 

energii, zwiňkszenia efektywnoŜci gospodarowania odpadami i zasobami, dobrej jakoŜci 

r·Ũnorodnych przyrodniczo teren·w zielonych o duŨej wartoŜci usğug ekosystemowych, dobrej 

jakoŜci powietrza, gleb i w·d, poprawy kompensacji ekologicznej i wraŨliwoŜci spoğecznej 

na potrzeby ochrony Ŝrodowiska jako dobra wsp·lnego.  
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W planie og·lnym przewiduje siň ochronň i ksztağtowanie obszar·w systemu przyrodniczego 

miasta w wyznaczonych strefach otwartych (SO) obejmujŃcych tereny lasów, zieleni 

naturalnej, wód, ogrod·w dziağkowych oraz strefach zieleni i rekreacji (SN) obejmujŃcych 

tereny zieleni urzŃdzonej, w·d, ogrod·w dziağkowych, sportu i rekreacji. Strefy te sğuŨŃce 

budowaniu ciŃgğoŜci systemu przyrodniczego miasta, poprzez odpowiednie parametry 

ksztağtowania zagospodarowania bňdŃ w wiňkszoŜci wyğŃczone spod zabudowy lub bňdŃ 

podlegağy znacznym ograniczeniom moŨliwoŜci zabudowy. 

1.2.4. Zagospodarowanie przestrzenne 

W celu horyzontalnym okreŜlonym jako wysoka jakoŜĺ rozwiŃzaŒ przestrzennych 

i technicznych w harmonii ze Ŝrodowiskiem wraz z celami operacyjnymi: racjonalne 

zagospodarowanie, powszechna dostňpnoŜĺ i efektywna infrastruktura, przewiduje siň 

kierunki dziağaŒ w zakresach m.in. zr·wnowaŨenia funkcjonalno-przestrzennego 

z zachowaniem cech miasta zwartego, rozwoju wysokiej jakoŜci przestrzeni publicznych, 

miejsc rekreacji oraz terenów zieleni, przestrzeni miasta odpornej na skutki zmian klimatu, 

funkcjonalny, energooszczňdny transport, integrowany i zarzŃdzany w ramach Biağostockiego 

Obszaru Funkcjonalnego (BOF), rozbudowa dr·g rowerowych w powiŃzaniu z BOF, 

zwiňkszenie wydajnoŜci, niezawodnoŜci i efektywnoŜci ekonomicznej infrastruktury 

technicznej, optymalne wykorzystanie teren·w pod budowň i rozbudowň infrastruktury 

technicznej.  

W planie og·lnym przewiduje siň uwzglňdnienie istniejŃcych system·w infrastruktury 

technicznej oraz jej rozwoju poprzez wyodrňbnienie jej zasob·w w strefach infrastruktury 

technicznej (SI) oraz w strefach komunikacyjnych (SK). Rozwój infrastruktury technicznej 

o odpowiednich parametrach przewiduje siň r·wnieŨ w pozostağych strefach funkcjonalnych. 

Plan og·lny uwzglňdnia wewnňtrzny rozw·j miasta z zachowaniem cech miasta zwartego 

poprzez ksztağtowanie odpowiednich parametr·w zabudowy i zagospodarowania, 

od intensywnej w centrum Ŝr·dmiejskim, poprzez Ŝredniointensywny obszar miejski, 

do ekstensywnej strefy zewnňtrznej. JednoczeŜnie potrzeby rozwoju wysokiej jakoŜci 

przestrzeni publicznych, miejsc rekreacji i terenów zieleni zapewnia siň w strefach otwartych 

(SO), strefach zieleni i rekreacji (SN) oraz w strefach przeznaczonych pod zabudowň poprzez 

ksztağtowanie odpowiednich parametr·w zagospodarowania. 

1.2.5. Smart city 

W celu horyzontalnym okreŜlonym jako wykorzystanie narzňdzi i rozwiŃzaŒ smart city 

do tworzenia miasta dobrego Ũycia wraz z celami operacyjnymi: inteligentna gospodarka ï 

smart economy, inteligentne zarzŃdzanie ï smart governance, inteligentne spoğeczeŒstwo ï 

smart people, inteligentny transport ï smart mobility, inteligentne Ŝrodowisko ï smart 

environment, inteligentne warunki Ũycia ï smart living, przewiduje siň kierunki dziağaŒ 

w zakresach m.in. opracowania i wdroŨenia nowoczesnych rozwiŃzaŒ doskonalŃcych procesy 

zarzŃdzania miastem w obszarach gospodarki, nowoczesnych technologii, transportu, 

energooszczňdnych rozwiŃzaŒ w przestrzeni publicznej.  

W planie og·lnym, uwzglňdniajŃcym zwartŃ strukturň funkcjonalno-przestrzennŃ miasta, 

ustalenie docelowego ukğadu drogowo-ulicznego w strefach komunikacyjnych (SK) 

i infrastrukturalnych (SI), sprzyja wdroŨeniu rozwiŃzaŒ doskonalŃcych procesy zarzŃdzania 

miastem w zakresie transportu i mobilnoŜci, podnoszenia jakoŜci Ũycia, w tym korzystania 

z zasob·w Ŝrodowiska przyrodniczego i przestrzeni publicznych w ramach strefy zieleni 

i rekreacji (SN), zieleni naturalnej i las·w (SO), sprzyjajŃcych promowaniu ochrony 

Ŝrodowiska, ksztağtowania gospodarki wodnej i zachowania powierzchni biologicznie czynnej 

we wszystkich strefach planistycznych dedykowanych zabudowie. 
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2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Podlaskiego 

Plan og·lny miasta Biağegostoku zostağ opracowany z uwzglňdnieniem polityki przestrzennej 

okreŜlonej w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Podlaskiego, 

uchwalonym uchwağŃ Nr XXXVI/330/17 Sejmiku Wojew·dztwa Podlaskiego z dnia 22 maja 

2017 r. zmienionym uchwağŃ Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. 

Zgodnie z planem wojew·dztwa, miasto Biağystok stanowi rdzeŒ miejskiego obszaru 

funkcjonalnego oŜrodka wojew·dzkiego Biağegostoku (MOFOB), w skğad kt·rego wchodzi teŨ 

strefa podmiejska Biağegostoku. 

Kierunki ksztağtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Biağegostoku, okreŜlone 

w planie wojew·dztwa, zakğadajŃ w zakresie: 

- Ăobszaru Ŝr·dmiejskiegoò ï kreowanie wielkomiejskiej struktury przestrzennej centrum, 

poprawň zwartoŜci i jakoŜci zabudowy, dokoŒczenie budowy obwodnicy miejskiej 

i dalszŃ modernizacjň tras wylotowych, 

- w zakresie Ăobszaru miejskiegoò ï zwiňkszanie intensywnoŜci zabudowy, zachowanie 

teren·w zieleni, tworzenie miasteczka akademickiego na bazie infrastruktury wyŨszych 

uczelni i czňŜci Lasu Zwierzynieckiego, ksztağtowanie struktury przestrzennej miejsc 

centralnych, poprawň dostňpnoŜci zewnňtrznej oraz powiŃzaŒ z obszarem 

Ŝr·dmiejskim i przedmieŜĺ, 

- w zakresie Ăobszaru przedmieŜĺò ï utrzymanie dominacji ekstensywnej zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, ochronň systemu przyrodniczego, ksztağtowanie miejsc 

centralnych, poprawň jakoŜci usğug publicznych i rekreacji w zespoğach 

mieszkaniowych, tworzenie warunk·w rozwoju zabudowy mieszkaniowej i aktywnoŜci 

gospodarczej na kierunku wschodnim i poğudniowym, przystosowanie lotniska 

Krywlany do potrzeb lotniska uŨytku publicznego. 

Plan og·lny miasta Biağegostoku uwzglňdnia kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-

przestrzennej miasta wynikajŃce z planu województwa, w szczeg·lnoŜci poprzez: 

wyznaczenie obszaru zabudowy Ŝr·dmiejskiej w celu ksztağtowania wielkomiejskiego 

charakteru centrum Ŝr·dmiejskiego w strefach usğugowych (SU) oraz z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW), zachowanie przestrzeni publicznych parkowych i w dolinie 

rzeki Biağej w strefach zieleni i rekreacji (SN), zapewnienie powiŃzaŒ komunikacyjnych 

struktury miejskiej oraz tras wylotowych z miasta w strefach komunikacyjnych (SK) 

i infrastrukturalnych (SI), zdefiniowanie przestrzenne systemu przyrodniczego miasta 

w strefach otwartych (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN), wyznaczenie stref z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW), zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ), stref 

usğugowych (SU), stref gospodarczych (SP) ï poprzez odpowiednie ksztağtowanie parametr·w 

i wskaŦnik·w zabudowy i zagospodarowania ï w zaleŨnoŜci od poğoŨenia w strefach 

strukturalnych miasta ï od Ŝr·dmiejskiej, poprzez miejskŃ i przedmieŜcie, w tym intensyfikacjň 

zabudowy w obszarze wewnňtrznym i miejscach centralnych, utrzymanie ekstensywnego 

charakteru zabudowy i zagospodarowania w obszarze zewnňtrznym. 
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Rycina 2. Plan zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego oŜrodka 

wojew·dzkiego Biağegostoku 

Ŧr·dğo: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew·dztwa Podlaskiego 

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny 

Do obszarowych form ochrony przyrody na terenie miasta naleŨŃ dwa rezerwaty przyrody 

(Rezerwat przyrody ĂAntoniukò i Rezerwat przyrody ĂLas Zwierzynieckiò) oraz uŨytek 

ekologiczny ĂStawy Marczukowskie i Dolina BaŨantarkiò o ğŃcznej powierzchni ok. 112,2 ha, 

stanowiŃce 1,1 % powierzchni miasta. Ponadto w Biağymstoku znajduje siň 18 pomnik·w 
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przyrody ï sŃ to pojedyncze drzewa (16 szt.) oraz grupa dziesiňciu drzew i aleja oŜmiu dňb·w 

szypuğkowych. 

Rezerwaty przyrody nie posiadajŃ wyznaczonych otulin.  

 

 
Rycina 3. Rozmieszczenie obszar·w i obiekt·w objňtych prawnŃ formŃ ochrony przyrody  

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 
 

Tereny objňte prawnŃ formŃ ochrony przyrody znajdujŃce siň w Biağymstoku opr·cz peğnienia 

bardzo waŨnych funkcji przyrodniczych (unikatowe ekosystemy, miejsca bytowania 

zagroŨonych i chronionych gatunk·w roŜlin i zwierzŃt), majŃ r·wnieŨ znaczenie spoğeczne, 

rekreacyjne i edukacyjne.  
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Ustalenia planu og·lnego miasta Biağegostoku w swoim zakresie umoŨliwiajŃ trwağŃ ochronň 

teren·w i obiekt·w objňtych prawnymi formami ochrony przyrody, zgodnie z celami ich 

ochrony. 

3.1. Rezerwaty przyrody 

Na terenie miasta Biağegostoku ustanowiono dwa rezerwaty przyrody: 

- Rezerwat przyrody ĂAntoniukò ï o powierzchni 70,07 ha, utworzony w 1995 r., poğoŨony 

w p·ğnocnej czňŜci miasta w obszarze lasu Antoniuk. Celem ochrony rezerwatu jest 

zachowanie ze wzglňd·w naukowych i dydaktycznych fragmentu lasu odznaczajŃcego 

siň wysokim stopniem naturalnoŜci z szeregiem rzadkich gatunk·w roŜlin, 

- Rezerwat przyrody ĂLas Zwierzynieckiò ï o powierzchni 33,86 ha, utworzony w 1996 r., 

poğoŨony w poğudniowej czňŜci miasta w sŃsiedztwie Parku Konstytucji 3 Maja. Celem 

ochrony jest zachowanie ze wzglňd·w naukowych i dydaktycznych drzewostanu 

o charakterze grŃdu wilgotnego (ochrona walor·w florystycznych i siedliskowych). 

Rezerwaty przyrody w planie ogólnym miasta Biağegostoku znajdujŃ siň w strefach otwartych 

(SO), dla których przyjňto minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej równy 100 % oraz 

nie uwzglňdniono dodatkowych profili funkcjonalnych. Strefy otwarte (SO) obejmujŃce doliny 

i tereny leŜne z zağoŨenia sŃ terenami gğ·wnie o funkcji przyrodniczej, na kt·rych dominujŃ 

tereny biologicznie czynne. W planie ogólnym obszary objňte ochronŃ prawnŃ ï rezerwatem 

przyrody zostağy odpowiednio uwzglňdnione. Ponadto przyjňto generalnŃ zasadň 

wykluczajŃcŃ moŨliwoŜĺ wskazania w ich rejonie obszar·w uzupeğnienia zabudowy (OUZ), 

a w konsekwencji wyğŃczajŃc te obszary z moŨliwoŜci ustalania na nich decyzji o warunkach 

zabudowy. Szczeg·ğowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu bňdŃ okreŜlane 

wyğŃcznie poprzez procedurň sporzŃdzania plan·w miejscowych, zapewniajŃcŃ udziağ 

odpowiednich urzňd·w i instytucji odpowiedzialnych za ochronň Ŝrodowiska oraz konsultacje 

spoğeczne. 

3.2. UŨytki ekologiczne 

Na terenie miasta Biağegostoku zostağ ustanowiony w styczniu 2026 r. uŨytek ekologiczny 

o nazwie ĂStawy Marczukowskie i Dolina BaŨantarkiò o powierzchni ok. 8,3 ha.  

Szczeg·lnym celem ochrony uŨytku ekologicznego jest ochrona miejsc rozrodu pğaz·w 

i ptak·w oraz zapewnienie miejsc Ũerowania i odpoczynku wodnym ptakom migrujŃcym 

i zimujŃcym oraz utrzymanie w dobrym stanie ekologicznym p·ğnaturalnego obiektu 

przyrodniczego.  

Obszar wskazanego uŨytku ekologicznego znajduje siň w zasiňgu doliny BaŨantarki, 

w kierunku poğudniowym od ul. Marczukowskiej. W planie ogólnym obszar objňty ochronŃ 

prawnŃ zostağ odpowiednio uwzglňdniony ï zawiera siň w strefie otwartej (SO), dla kt·rej 

przyjňto minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej r·wny 99 % oraz nie ustalono 

dodatkowych profili funkcjonalnych. Teren ten zostağ wyğŃczony z obszaru uzupeğnienia 

zabudowy (OUZ). 

3.3. Pomniki przyrody 

Pomniki przyrody na terenie miasta stanowiŃ drzewa o szczeg·lnych wartoŜciach 

przyrodniczych, kt·re znajdujŃ siň gğ·wnie w strefach zieleni i rekreacji (SN), strefach 

usğugowych (SU), strefach wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW). 

Nieco mniejszy udziağ stanowiŃ drzewa pomnikowe w strefach wielofunkcyjnych z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ). W strefie otwartej (SO ï teren rezerwatu przyrody Lasu 
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Zwierzynieckiego), strefie cmentarzy (SC) i strefie komunikacji (SK) ujňto po jednym drzewie 

pomnikowym. 

Pomniki przyrody, punktowo rozmieszczone na obszarze miasta, objňto strefami 

planistycznymi odpowiadajŃcymi funkcjonalnie istniejŃcemu zagospodarowaniu oraz 

w nawiŃzaniu do ustaleŒ obowiŃzujŃcych miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego. 

4. Obszary szczególnego zagroŨenia powodziŃ, wağy przeciwpowodziowe oraz pasy 

o szerokoŜci 50 m od stopy wağu 

Zgodnie z obowiŃzujŃcymi mapami zagroŨenia powodziowego opublikowanymi w 2020 r. 

do obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ na terenie miasta Biağegostoku zaliczono: 

- obszar szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ dla kt·rego prawdopodobieŒstwo 

wystŃpienia powodzi jest wysokie i wynosi Q = 10 %, raz na 10 lat,  

- obszar szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ dla kt·rego prawdopodobieŒstwo 

wystŃpienia powodzi jest Ŝrednie i wynosi Q = 1 %, raz na 100 lat, 

- obszar miňdzy liniŃ brzegu, a wağem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim 

brzegiem, w kt·ry wbudowano wağ przeciwpowodziowy. 

Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ znajdujŃ siň gğ·wnie w p·ğnocno-zachodniej 

czňŜci miasta, sŃ obszarami dotychczas nie poddanymi urbanizacji. WyjŃtkiem jest 

zrealizowany w ich zasiňgu ukğad komunikacyjny. 

Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, okreŜlone na mapach powodziowych, zostağy 

w cağoŜci ujňte w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w których 

przeanalizowano wymagania odnoŜnie ochrony przeciwpowodziowej. W planach miejscowych 

uchwalonych w czasie nieobowiŃzywania zdefiniowanych obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia 

powodziŃ uwzglňdniono ·wczesne uwarunkowania wodno-gruntowe oraz moŨliwoŜĺ 

podtopieŒ i wystŃpienia w·d z koryta rzeki Biağej i SupraŜli na podstawie wskazaŒ z r·Ũnych 

dostňpnych dokument·w, w tym opracowania ekofizjograficznego.  

 
Rycina 4. Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 
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W obszarze miasta, wzdğuŨ prawego brzegu rzeki Biağej, na czňŜci odcinka pomiňdzy 

ul. Antoniuk Fabryczny i Al. Jana Pawğa II, znajduje siň oznaczony na Mapach zagroŨenia 

powodziowego ï wağ przeciwpowodziowy. WysokoŜĺ wağu okreŜlono na 1,5 m, a szerokoŜĺ 

w koronie na 2 m. Wağ przeciwpowodziowy zostağ scharakteryzowany (na podstawie danych 

w Hydroportalu ï ISOK) jako obiekt zmodyfikowany. W rzeczywistoŜci jest to rurociŃg sieci 

ciepğowniczej poprowadzony na powierzchni gruntu, obudowany w formie nasypu ziemnego. 

WŃski obszar pomiňdzy liniŃ brzegu rzeki Biağej a tym obiektem, traktowanym jako wağ 

przeciwpowodziowy, jest definiowany jako obszar szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, 

zgodnie z art. 34 lit. c ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 

z p·Ŧn. zm.). Zagospodarowanie w sŃsiedztwie wağ·w przeciwpowodziowych oraz w pasach 

o szerokoŜci 50 m od stopy wağu regulujŃ przepisy ustawy Prawo wodne, w kt·rej 

wprowadzono zakaz wykonywania rob·t i czynnoŜci, kt·re mogŃ wpğynŃĺ na szczelnoŜĺ lub 

stabilnoŜĺ wağ·w przeciwpowodziowych, w tym m.in. wykonywania obiekt·w budowlanych 

w odlegğoŜci mniejszej niŨ 50 m od stopy wağu. Z informacji przekazanej przez Dyrektora 

Regionalnego ZarzŃdu Gospodarki Wodnej w Biağymstoku w dniu 7 kwietnia 2025 r. wynika, 

iŨ w ramach rozpoczňtego 3. cyklu planistycznego sporzŃdzania map zagroŨenia 

powodziowego oraz map ryzyka powodziowego dokonano aktualizacji przebiegu wağ·w 

przeciwpowodziowych. Zgodnie z planowanŃ aktualizacjŃ przedmiotowy obiekt nie bňdzie juŨ 

traktowany jako wağ przeciwpowodziowy. 

Obecny przebieg wağu przeciwpowodziowego w Biağymstoku wraz z pasem 50 m od jego stopy 

zostağ uwzglňdniony w planie og·lnym. W jego zasiňgu wystňpujŃ istotne ograniczenia 

w zagospodarowaniu terenu.  

Obszar szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ poğoŨony miňdzy liniŃ brzegu, a wağem 

przeciwpowodziowym zostağ przypisany do strefy zieleni i rekreacji (SN), dla kt·rej 

okreŜlono wysoki udziağ powierzchni biologicznie czynnej (minimum 99 %) oraz na niewielkim 

fragmencie do strefy komunikacyjnej (SK) z istniejŃcym przebiegiem Alei Jana Pawğa II.  

Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, dla kt·rych prawdopodobieŒstwo wystŃpienia 

powodzi jest wysokie lub Ŝrednie, zostağy objňte strefŃ otwartŃ (SO), dla kt·rej 

okreŜlono wysoki udziağ powierzchni biologicznie czynnej (w wiňkszoŜci minimum 99 %) oraz 

na fragmentach strefŃ zieleni i rekreacji (SN), strefŃ komunikacyjnŃ (SK) i strefŃ 

infrastrukturalnŃ (SI).  

WğŃczenie niewielkiej czňŜci obszaru szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ do strefy 

komunikacyjnej (SK) wynika z uwzglňdnienia przebiegu istniejŃcych dr·g podstawowego 

ukğadu komunikacyjnego miasta (ul. Gen. Stanisğawa Maczka, ul. Antoniuk Fabryczny 

i ul. Produkcyjna). W strefie infrastrukturalnej (SI) uwzglňdniono natomiast planowany 

przebieg ulicy ğŃczŃcej osiedle Zawady z ul. ProdukcyjnŃ (przedğuŨenie ul. św. Krzysztofa), 

ujňtej w obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. WğŃczenie 

fragmentów obszaru szczególnego zagroŨenia powodziŃ do stref zieleni i rekreacji (SN) 

wynika z uwzglňdnienia ustaleŒ obowiŃzujŃcych miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego. W strefach zieleni i rekreacji (SN)  wykluczono moŨliwoŜĺ realizacji zabudowy 

oraz przyjňto minimalnŃ powierzchniň biologicznie czynnŃ na poziomie od 50 % do 80 % 

wynikajŃcŃ z ustaleŒ obowiŃzujŃcych miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego. 

Wyodrňbnienie wskazanych stref planistycznych na obszarach szczeg·lnego zagroŨenia 

powodziŃ na terenie miasta Biağegostoku jest kluczowe z uwagi na koniecznoŜĺ ochrony 

zdolnoŜci retencyjnych teren·w dolin rzecznych, droŨnoŜci przepğyw·w ciek·w oraz 

funkcjonowania korytarzy ekologicznych, a takŨe adaptacji miasta do zmieniajŃcych siň 

warunków klimatycznych, których skutkiem jest wystňpowanie ekstremalnych zjawisk 

pogodowych ï nawalnych opadów, powodzi miejskich czy suszy. Ustalenia planu ogólnego 

nie wpğynŃ na zwiňkszenie zagroŨenia powodziowego oraz na zwiňkszenie strat 

spowodowanych powodziŃ. 
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Zgodnie z politykŃ przestrzennŃ miasta ograniczania moŨliwoŜci zabudowy na obszarach 

wchodzŃcych w skğad podstawowego systemu przyrodniczego, w granicach obszar·w 

szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, nie zostağy wyznaczone obszary uzupeğnienia zabudowy 

(OUZ).  

5. Obszary gruntów zmeliorowanych 

Zgodnie z prowadzonŃ przez ZarzŃd Zlewni w Biağymstoku PGGW Wody Polskie ewidencjŃ 

urzŃdzeŒ melioracji wodnych oraz grunt·w zmeliorowanych stwierdzono wystňpowanie 

na obszarze miasta Biağegostoku urzŃdzeŒ melioracji wodnych (rowy melioracyjne, 

drenowanie) na osiedlach Zawady i Dojlidy G·rne. PaŒstwowe Gospodarstwo Wodne Wody 

Polskie udostňpniğo takŨe materiağy w postaci kopii map w formie papierowej pt. ĂWykaz 

urzŃdzeŒ i budowliò w skali 1 : 2 000 i 1 : 5 000 z lat 80. XX w., czňŜciowo zaktualizowanych 

w 1992 r. prezentujŃcych czňŜĺ miasta Biağegostoku. BazujŃc na przekazanych informacjach 

rowy melioracyjne wraz z budowlami zwiŃzanymi z nimi funkcjonalnie na osiedlu Zawady 

w  planie og·lnym zostağy objňte strefŃ planistycznŃ otwartŃ (SO). Strefa SO (zwiŃzana 

z funkcjŃ przyrodniczŃ) z zağoŨenia jest terenem otwartym, wyğŃczonym spod zabudowy, 

na którym dominuje teren biologicznie czynny. Rowy melioracyjne wraz z budowlami 

zwiŃzanymi z nimi funkcjonalnie, wyznaczone na terenie osiedla Dojlidy Górne, zostağy objňte 

w planie og·lnym gğ·wnie strefŃ zieleni i rekreacji (SN), a w mniejszym udziale ï strefŃ 

wielofunkcyjnŃ z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ) oraz strefŃ komunikacyjnŃ (SK). 

Strefy zieleni i rekreacji (SN) poğoŨone na terenie osiedla Dojlidy G·rne sŃ wyğŃczone spod 

zabudowy, w zwiŃzku z czym nie okreŜlono dla nich parametr·w zabudowy. Na terenie osiedla 

Dojlidy G·rne wystňpujŃce szczŃtkowe tereny z dziağalnoŜciŃ rolniczŃ przeksztağcane sŃ 

sukcesywnie pod zabudowň mieszkaniowŃ. W strefach wielofunkcyjnych z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ), w których zdiagnozowano rowy melioracyjne, zapewniono 

ekstensywny charakter zabudowy, który sprzyja utrzymaniu systemów melioracji. 

Strefy planistyczne otwarte (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN) peğniŃ funkcje m.in. retencyjne, 

klimatyczne, przyrodnicze, utrzymujŃce droŨnoŜĺ przepğywu w·d w og·lnym systemie 

poğŃczeŒ row·w melioracyjnych i cieków z rzekami. Obecnie rowy melioracyjne nie sğuŨŃ 

rolnictwu. Zachowanie ich jest istotne ze wzglňdu na zmniejszenie skali podtopieŒ podczas 

nagğych, intensywnych opad·w deszczu oraz wspieranie bior·ŨnorodnoŜci na terenie miasta 

(umoŨliwienie migracji drobnych zwierzŃt i przemieszczania siň nasion roŜlin). 

W planie ogólnym miasta Biağegostoku nie ustalono stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ 

zagrodowŃ (SZ) ani stref produkcji rolniczej (SR), dla kt·rych wystňpowanie grunt·w 

zmeliorowanych miağoby istotne znaczenie. 

6. Tereny zagroŨone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na kt·rych wystňpujŃ 

te ruchy 

Na terenie miasta Biağegostoku nie wystňpujŃ tereny zagroŨone ruchami masowymi ziemi oraz 

tereny, na kt·rych wystňpujŃ te ruchy okreŜlone na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 

2001 r. Prawo ochrony Ŝrodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p·Ŧn. zm.). 

7. Strefy ochronne ujňĺ wody 

W obszarze aglomeracji Biağystok, na terenie wsi Jurowce i gminy Wasilk·w znajduje siň strefa 

ochronna komunalnych ujňĺ w·d podziemnych i powierzchniowych dla miasta Biağegostoku, 

ustanowiona rozporzŃdzeniem nr 13/2014 Dyrektora Regionalnego ZarzŃdu Gospodarki 

Wodnej w Warszawie z dnia 24 lipca 2014 r. (Dz. U. Woj. Podl. z 2014 r. poz. 2921). Strefa 

ochronna jest poğoŨona poza granicŃ miasta Biağegostoku i skğada siň z terenu ochrony 

bezpoŜredniej i terenu ochrony poŜredniej. Teren ochrony bezpoŜredniej komunalnych ujňĺ 

w·d o ğŃcznej powierzchni ok. 75,60 ha obejmuje: 
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- grunty wok·ğ studni wchodzŃcych w skğad ujňcia wody podziemnej w Jurowcach 

o powierzchni ok. 54,36 ha, 

- grunty wok·ğ studni, staw·w infiltracyjno-retencyjnych, kanağu doprowadzajŃcego 

wodň do staw·w z rzeki SupraŜli, ujňcia brzegowego, budynk·w stacji wodociŃgowej 

i fragmentu koryta rzeki SupraŜli w obrňbie ujňcia brzegowego, wchodzŃcych w skğad 

ujňcia infiltracyjnego i powierzchniowego w Wasilkowie o powierzchni ok. 21,24 ha. 

Teren ochrony poŜredniej komunalnych ujňĺ w·d obejmuje obszar o powierzchni 

ok. 5658,09 ha jest poğoŨony w bezpoŜrednim sŃsiedztwie teren·w leŜnych znajdujŃcych siň 

w p·ğnocnej czňŜci miasta Biağegostoku wğŃczonej do strefy otwartej (SO). 

8. Obszary ochronne zbiornik·w w·d Ŝr·dlŃdowych 

P·ğnocno-zachodnia czňŜĺ miasta Biağegostoku znajduje siň w obszarze Gğ·wnego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 218 ï Pradolina rzeki SupraŜli, kt·rego fragment poğoŨony poza 

granicami miasta obejmuje dolny odcinek rozlegğej doliny rzeki SupraŜli uchodzŃcej do rzeki 

Narwi oraz wznoszŃcŃ siň na p·ğnoc i na poğudnie Wysoczyznň BiağostockŃ. 

Dla GZWP nr 218 nie ustanowiono dotychczas obszaru ochronnego zbiornika wód 

Ŝr·dlŃdowych, o kt·rych mowa w art. 120, 139, 140 i 141 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 

wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p·Ŧn. zm.). JednoczeŜnie w Planie Zagospodarowania 

Przestrzennego Wojew·dztwa Podlaskiego okreŜlono strefň ochronnŃ zbiornika 

(na podstawie opracowania ObjaŜnieŒ do Mapy obszar·w ochronnych Gğ·wnego Zbiornika 

Wód Podziemnych nr 218 ï Pradolina rzeki SupraŜli z 2011 r. wykonanego przez firmň 

Hydroconsult Sp. z o.o. na zlecenie PaŒstwowego Instytutu Geologicznego ï PaŒstwowego 

Instytutu Badawczego). Strefa ta, wraz z rekomendacjami dotyczŃcymi zasad ochrony 

zbiornika, ujňta w Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

miasta Biağegostoku, jest odpowiednio uwzglňdniana w planach miejscowych. Zbiornik GZWP 

nr 218 stanowi podstawowe Ŧr·dğo zaopatrujŃce w wodň miasto Biağystok oraz sŃsiednie 

gminy. Bardzo dobre parametry warstw wodonoŜnych oraz dobra jakoŜĺ wód sprawia, 

Ũe zbiornik jest intensywnie eksploatowany. BiorŃc pod uwagň cechy poziomu wodonoŜnego, 

dostňpnoŜĺ i jakoŜĺ w·d naleŨy stwierdziĺ, Ũe gğ·wny poziom wodonoŜny stanowi bardzo 

dobre i korzystne z ekonomicznego punktu widzenia Ŧr·dğo zaopatrzenia w wodň ludnoŜci, 

rolnictwa i róŨnych gağňzi przemysğu. Zachowanie wysokich walor·w jakoŜci wód oraz ich 

dobrego stanu iloŜciowego wymaga przede wszystkim wğaŜciwego zarzŃdzania gospodarkŃ 

i walorami Ŝrodowiska w granicach zbiornika i jego otoczeniu. 
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Rycina 5. Zasiňg obszaru Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych nr 218 w rejonie Biağegostoku 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

 

W planie og·lnym obszar Gğ·wnego Zbiornika W·d Podziemnych nr 218 znajduje siň 

w znaczŃcej czňŜci w strefie otwartej (SO) funkcjonujŃcej jako tereny zieleni w dolinie 

rzecznej. CzňŜĺ obszaru GZWP obejmuje teren miejskiej oczyszczalni Ŝciek·w wğŃczony 

do strefy infrastrukturalnej (SI). Ponadto obszar GZWP znajduje siň w strefie wielofunkcyjnej 

z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ), strefie gospodarczej (SP), strefie handlu 

wielkopowierzchniowego (SH), strefie zieleni i rekreacji (SN), strefie wielofunkcyjnej 

z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) oraz strefie usğugowej (SU). PowyŨsze strefy 

planistyczne zostağy wyznaczone w oparciu o ustalenia obowiŃzujŃcych miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglňdnieniem istniejŃcego zagospodarowania.  

W obowiŃzujŃcych planach miejscowych uwzglňdniono proponowanŃ strefň ochronnŃ GZWP 

nr 218, wraz z ustaleniami dotyczŃcymi zasad jego ochrony. Dziağania te wpğynŃ korzystnie na 

zasilanie oraz jakoŜĺ w·d podziemnych, a przyjňcie w miarň moŨliwoŜci ekstensywnych 

parametr·w zabudowy sprzyja zwiňkszaniu powierzchni chğonnej dla w·d opadowych. 

Nie przewiduje siň w obszarze GZWP nr 218 oraz w zasiňgu proponowanej jego strefy 

ochronnej lokalizacji funkcji uciŃŨliwych (na bazie ustaleŒ plan·w miejscowych), kt·re mogğyby 

zwiňkszaĺ prawdopodobieŒstwo zanieczyszczenia w·d gruntowych, a poŜrednio 

podziemnych.  

9. Tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi 

Na terenie miasta Biağegostoku nie wystňpujŃ tereny g·rnicze i obszary g·rnicze wraz 

z filarami ochronnymi, o których mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 

i górnicze (Dz. U. z 2026 r. poz. 69). Obszar g·rniczy Biağystok - Wasilk·w zostağ wykreŜlony 

z rejestru obszar·w g·rniczych ostatecznie 30 maja 2012 r. W zwiŃzku z powyŨszym w planie 

ogólnym miasta Biağegostoku nie wyznaczono stref g·rnictwa (SG). 
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10. Udokumentowane zğoŨa kopalin, kompleksy podziemnego skğadowania dwutlenku 

wňgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

W Biağymstoku nie wystňpujŃ obecnie eksploatowane zğoŨa kopalin. ZğoŨe piask·w 

kwarcowych Wasilków - Biağystok (wystňpujŃce w p·ğnocno-wschodniej czňŜci Biağegostoku) 

skreŜlono z bilansu zasobów w dniu 31 grudnia 2013 r. 

Na terenie miasta Biağegostoku nie wystňpujŃ kompleksy podziemnego skğadowania 

dwutlenku wňgla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, o których mowa 

w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2026 r. poz. 69). 

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej 

Na terenie miasta Biağegostoku nie wystňpujŃ obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony 

uzdrowiskowej nadane na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie 

uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 

uzdrowiskowych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1135). 

12. Zabytki objňte formami ochrony, lub ujňte w wojew·dzkiej lub gminnej ewidencji  

zabytk·w oraz dobra kultury wsp·ğczesnej 

Na dziedzictwo kulturowe Biağegostoku skğadajŃ siň zabytki wpisane do rejestru, zabytki ujňte 

w wojewódzkiej i gminnej ewidencji zabytków (w tym cmentarze, parki i ogrody) oraz inne 

obiekty objňte ochronŃ na podstawie miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego. 

Ponadto waŨnŃ czňŜĺ dziedzictwa kulturowego miasta stanowiŃ dobra kultury wsp·ğczesnej, 

w tym mağa architektura, miejsca pamiňci, pomniki, krzyŨe i kapliczki przydroŨne. 

Szczeg·lnie waŨne w strukturze przestrzennej miasta obiekty o wartoŜciach historycznych 

i kulturowych to m.in.: pağac Branickich z zağoŨeniem parkowo-ogrodowym, zesp·ğ koŜcioğa 

katedralnego pw. Wniebowziňcia NMP, koŜci·ğ pw. Ŝw. Rocha ï pomnik historii ï 

najwaŨniejsza og·lnomiejska dominanta przestrzenna, budynek Ratusza wraz z Rynkiem 

KoŜciuszki i ul. LipowŃ, parki i zieleŒ zabytkowa. 

Plan ogólny miasta Biağegostoku uwzglňdnia obszary i obiekty zabytkowe poprzez 

wyznaczenie parametr·w i wskaŦnik·w zabudowy i zagospodarowania, z uwzglňdnieniem 

charakterystycznych cech przedmiot·w ochrony. W duŨym stopniu sŃ to parametry wynikajŃce 

z miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Obszary i obiekty nieobjňte 

ochronŃ planistycznŃ wğŃczono w planie ogólnym odpowiednio do stref wynikajŃcych 

z aktualnego zagospodarowania, z uwzglňdnieniem parametr·w zachowujŃcych cechy 

ochronne. 

 



Uzasadnienie Planu og·lnego miasta Biağegostoku - projekt 
 

 

19 

 

 
Rycina 6. Ochrona dziedzictwa kulturowego 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

 

12.1. Pomnik Historii 

Zesp·ğ koŜcioğa pw. Chrystusa Kr·la i Ŝw. Rocha, uznawany za wybitne dzieğo 

miňdzywojennego modernizmu, zwiŃzany z odzyskaniem przez Polskň niepodlegğoŜci 

w 1918 roku, jako wotum za wolnoŜĺ ojczyzny i zwyciňstwo nad bolszewikami w 1920 roku, 

jest najwaŨniejszŃ dominantŃ og·lnomiejskŃ Biağegostoku. Obiekt autorstwa wybitnego 

architekta Oskara Sosnowskiego zostağ uznany za Pomnik Historii rozporzŃdzeniem 

Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 grudnia 2018 r. 

12.2. Zabytki wpisane do rejestru zabytków 

Do najwaŨniejszych zabytk·w architektury i budownictwa, zespoğ·w urbanistycznych, park·w 

i zieleni zabytkowej, wpisanych do rejestru zabytków, naleŨŃ m.in.: zesp·ğ pağacowo-ogrodowy 

Branickich, zesp·ğ koŜcioğa katedralnego pw. Wniebowziňcia NMP, zesp·ğ koŜcioğa 

pw. Ŝw. Rocha poğoŨony na wzgórzu przy ul. J. H. DŃbrowskiego, rynek wraz z placem 

przykoŜcielnym przy Rynku KoŜciuszki, cerkiew pw. Ŝw. Mikoğaja przy ul. Lipowej, kaplica 

pw. Ŝw. Marii Magdaleny przy ul. O. Sosnowskiego, zesp·ğ koŜcioğa pw. Ŝw. Wojciecha przy 

ul. Warszawskiej, zesp·ğ koŜcioğa pw. Niepokalanego Serca Maryi przy ul. ks. S. Suchowolca, 

zespoğy cmentarzy przy ul. W. Raginisa i W. Wysockiego, park Planty przy ul. A. Mickiewicza, 

park bulwary im. Z. KoŜciağkowskiego przy ul. Akademickiej, Park Stary im. Ksiňcia J·zefa 

Poniatowskiego przy ul. J. K. Branickiego, zespoğy pağacowe Hasbacha i Lubomirskich przy 

ul. Dojlidy Fabryczne. 

Peğna lista zabytk·w Biağegostoku wpisanych do rejestru znajduje siň w Biuletynie Informacji 

Publicznej Wojew·dzkiego Urzňdu Ochrony Zabytk·w w Biağymstoku. 
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12.3. Zabytki archeologiczne 

Na terenie miasta znajdujŃ siň stanowiska archeologiczne, ujňte w gminnej ewidencji 

zabytków. Obszary wystňpowania stanowisk archeologicznych, na wniosek Podlaskiego 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytk·w, uwzglňdniane sŃ przy sporzŃdzaniu miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego. 

12.4. Gminna ewidencja zabytków 

Aktualnie gminna ewidencja zabytków liczy ponad szeŜĺset obiektów, z czego prawie trzysta 

wpisanych jest do rejestru. Obiekty ujňte w gminnej ewidencji zabytk·w, na wniosek 

Miejskiego Konserwatora Zabytków, podlegajŃ ochronie poprzez ustalenia miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego.  

Lista obiekt·w ujňtych w gminnej ewidencji zabytków znajduje siň w Biuletynie Informacji 

Publicznej Urzňdu Miejskiego w Biağymstoku: 

12.5. Dobra kultury wsp·ğczesnej 

Na liŜcie d·br kultury wsp·ğczesnej sporzŃdzonej na potrzeby Studium uwarunkowaŒ 

i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Biağegostoku, znajduje siň 

28 obiekt·w, w tym 4 zespoğy zabudowy (zwğaszcza zabudowa z lat 60. i 70. XX w.). CzňŜĺ 

obiektów objňta jest ochronŃ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, 

a w stosunku do pozostağych podejmowane bňdŃ dziağania ochrony planistycznej. 

JednoczeŜnie, z uwagi na otwarty charakter wykazu d·br kultury wsp·ğczesnej, w wyniku 

przeprowadzanych analiz na potrzeby sporzŃdzanych plan·w miejscowych, ochronŃ 

planistycznŃ obejmowane sŃ teŨ inne obiekty o uznanych wartoŜciach kulturowych. 

13. Obszary pomnik·w zagğady i ich strefy ochronne 

Na terenie miasta Biağegostoku nie wystňpujŃ tereny byğych hitlerowskich oboz·w zagğady 

zwane Pomnikami Zagğady wraz z ich strefami ochronnymi, o których mowa w art. 2 ustawy 

z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie teren·w byğych hitlerowskich oboz·w zagğady 

(Dz. U. z 2015 r. poz. 2120). 

14. Tereny zamkniňte i ich strefy ochronne 

Zgodnie z ustawŃ z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 2024 r. 

poz. 1151 z p·Ŧn. zm.) tereny zamkniňte to tereny o charakterze zastrzeŨonym ze wzglňdu 

na obronnoŜĺ i bezpieczeŒstwo paŒstwa. Tereny te ustalane sŃ przez wğaŜciwych ministrów 

i kierownik·w urzňd·w centralnych w drodze decyzji, w kt·rych okreŜlane sŃ r·wnieŨ ich 

granice. 

W granicach miasta Biağegostoku zlokalizowane sŃ tereny zamkniňte ustalone przez ministra 

wğaŜciwego do spraw transportu zgodnie z decyzjŃ nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 

18 wrzeŜnia 2020 r. w sprawie ustalenia teren·w zamkniňtych, przez kt·re przebiegajŃ linie 

kolejowe (Dz. U. MI z 2020 r. poz. 38 z p·Ŧn. zm.). ĞŃczna powierzchnia kolejowych teren·w 

zamkniňtych wynosi ok. 223 ha, co stanowi nieco ponad 2,18 % powierzchni miasta. 

Zlokalizowane sŃ one przede wszystkim na terenach strefy komunikacyjnej (SK) 

i infrastrukturalnej (SI) oraz w niewielkim stopniu na terenach ulegajŃcych przeksztağceniom: 

w strefie gospodarczej (SP) i strefie wielofunkcyjnej z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ 

(SW).  

Na terenie miasta Biağegostoku zlokalizowane sŃ tereny zamkniňte inne niŨ ustanowione przez 

ministra wğaŜciwego do spraw transportu, zajmujŃce obszar o ğŃcznej powierzchni ok. 87,6 ha, 

co stanowi okoğo 0,86 % powierzchni miasta. SŃ to tereny wojskowe na osiedlu Kawaleryjskie 
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i osiedlu Dojlidy, teren straŨy granicznej na osiedlu Bema oraz tereny pozostajŃce 

w uŨytkowaniu urzňd·w centralnych na osiedlu Biağostoczek i osiedlu Dojlidy. Tereny te, 

zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

sŃ wyğŃczone z obszaru planu og·lnego. 

Aktualnie na terenie miasta nie zostağy wyznaczone strefy ochronne przez wğaŜciwe urzňdy 

centralne. 

Plan ogólny uwzglňdnia ustalenia obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych dotyczŃce 

zagospodarowania otoczenia teren·w zamkniňtych, w stopniu wğaŜciwym dla zakresu 

i szczeg·ğowoŜci ustaleŒ planu og·lnego. Ewentualne ograniczenia w zagospodarowaniu 

teren·w w sŃsiedztwie teren·w zamkniňtych, w zaleŨnoŜci od specyfiki warunk·w lokalnych, 

zostanŃ ustalone w uzgodnieniu z wğaŜciwŃ jednostkŃ organizacyjnŃ ï w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego.  

15. Obszary ograniczonego uŨytkowania 

Na terenie miasta Biağegostoku nie utworzono obszar·w ograniczonego uŨytkowania, 

o kt·rych mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Ŝrodowiska 

(Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p·Ŧn. zm.). 

16. Obszary wymagajŃce przeksztağceŒ, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji 

WŜr·d obszar·w wymagajŃcych przeksztağceŒ wyr·Ũnia siň przede wszystkim tereny 

poprzemysğowe, tereny gdzie funkcja przemysğowa jest wygaszana, tereny powydobywcze, 

tereny kolejowe niewykorzystane na cele transportu i infrastruktury kolejowej oraz tereny 

sŃsiadujŃce z gğ·wnym ukğadem komunikacyjnym, wymagajŃce wykreowania nowej jakoŜci 

rozwiŃzaŒ funkcjonalnych i przestrzennych, w szczeg·lnoŜci w obszarze centrum 

Ŝr·dmiejskiego. NaleŨŃ do nich: teren przylegğy do dworc·w PKP i PKS, kt·ry w znacznym 

stopniu ulega przeksztağceniom, teren powojskowy przy ul. Wňglowej ï przeksztağcany 

w kierunku instytucji kultury (Muzeum Pamiňci Sybiru, Muzeum Wojska), tereny dawnych lub 

wygaszajŃcych dziağalnoŜĺ zakğad·w produkcyjnych i obiekt·w usğugowych, w tym w rejonie 

ulicy Ryskiej, w rejonie ulicy Zacisze, w rejonie ulicy Jurowieckiej (obszar bazy 

komunikacyjnej), w rejonie ul. Poziomej, w rejonie ul. Dojlidy Fabryczne, w rejonie 

ul.  Kombatantów, w rejonie ul. Baranowickiej, w rejonie ul. Technicznej, w rejonie ul. Jana 

Pawğa II i ul. Hotelowej, w rejonie ul. Warsztatowej. Tereny te na wnioski wğaŜcicieli ulegajŃ 

przeksztağceniom w kierunku zabudowy mieszkaniowo-usğugowej. CzňŜĺ obszarów 

wymagajŃcych przeksztağceŒ objňte sŃ ustaleniami plan·w miejscowych lub ustaleniami 

decyzji o warunkach zabudowy, kt·re pozwalajŃ na podejmowanie odpowiednich dziağaŒ 

w kierunku nowego zagospodarowania. Na niektórych terenach prowadzone sŃ procedury 

planistyczne (w tym procedury uchwalania Zintegrowanych Planów Inwestycyjnych).  

W planie og·lnym obszary wymagajŃce przeksztağceŒ objňte sŃ strefami wielofunkcyjnymi 

z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW), strefami usğugowymi (SU), strefami 

komunikacyjnymi (SK) oraz strefami infrastrukturalnymi (SI). 

Obszary wymagajŃce rehabilitacji to przede wszystkim osiedla mieszkaniowe budowane 

w technologiach uprzemysğowionych OWT, wymagajŃce zwiňkszenia standardów 

zamieszkania i poprawy jakoŜci przestrzeni publicznych, pomimo posiadania znacznych 

powierzchni teren·w zieleni i dobrego wyposaŨenia w usğugi podstawowe (w tym m.in. osiedla 

Piaski, Piasta I, Piasta II, Bema, Przydworcowe, Biağostoczek). Tereny te w planie ogólnym 

objňte sŃ strefami wielofunkcyjnymi z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW), strefami 

usğug (SU), strefami zieleni i rekreacji (SN). 

Ponadto wskazuje siň fragment tzw. Ăklina zieleniò ï Park Zwierzyniecki ï obszar o walorach 

historycznych i kulturowych, na kt·rym zatarte zostağy wartoŜci przestrzenne barokowego 

zağoŨenia pağacowo-ogrodowego Branickich. Obszar wymaga przebudowy ukğadu drogowego 
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w celu przywr·cenia sp·jnoŜci przestrzennej parku oraz utworzenia powiŃzaŒ w ramach 

przestrzeni integracji wyŨszych uczelni (Politechniki Biağostockiej, kampusu Uniwersytetu 

w Biağymstoku, Uniwersytetu Medycznego i Uniwersytetu Muzycznego Fryderyka Chopina). 

Tereny Parku Zwierzynieckiego objňte sŃ w planie ogólnym strefŃ otwartŃ (SO). 

Obecnie na terenie miasta Biağegostoku nie sŃ prowadzone postňpowania w zakresie 

rekultywacji grunt·w rolnych i leŜnych na podstawie art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 

o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). 

Prezydent Miasta Biağegostoku decyzjŃ z dnia 5 listopada 2014 r. znak DGE-I.6124.1.2014 

uznağ za zakoŒczonŃ rekultywacjň grunt·w poeksploatacyjnych wyrobiska kopalni piask·w 

kwarcowych o powierzchni 2,16 ha stanowiŃcych czňŜĺ dziağki nr 1648/7 w obrňbie nr 14 ï 

Pietrasze stanowiŃcej wğasnoŜĺ Przedsiňbiorstwa Produkcyjno-Handlowego ĂSilikaty-

Biağystokò Sp. z o.o. Teren ten znajduje siň w p·ğnocno-wschodniej czňŜci obszaru objňtego 

planem ogólnym w strefie wielofunkcyjnej z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW). 

Na terenie miasta znajduje siň obszar o potwierdzonym historycznie zanieczyszczeniu 

powierzchni ziemi, na kt·rym dotychczas nie podjňto remediacji. Jest to teren zlokalizowany 

przy ul. gen. S. Sosabowskiego 24 o powierzchni ok. 8,86 ha, na którym funkcjonowağa 

gazownia klasyczna zaopatrujŃca miasto Biağystok w gaz wňglowy bňdŃcy produktem 

odgazowywania wňgla. Obszar wymagajŃcy remediacji (zdefiniowany w ustawie Prawo 

ochrony Ŝrodowiska) znajduje siň w planie ogólnym miasta Biağegostoku w znaczŃcej czňŜci 

w strefie infrastrukturalnej (SI) oraz w mniejszym udziale w strefach: gospodarczej (SP), 

usğugowej (SU) oraz wielofunkcyjnej z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ). 

ObecnoŜĺ teren·w tego rodzaju nie dyskwalifikuje miejsc ich poğoŨenia pod wzglňdem 

przeznaczenia oraz dostňpnoŜci do dalszych inwestycji po przeprowadzeniu remediacji. 

KaŨdorazowo w procesie inwestycyjnym wymagane moŨe byĺ przeprowadzenie 

szczeg·ğowych badaŒ i analiz pod kŃtem zasiňgu i rodzaju zanieczyszczeŒ, celem 

minimalizacji skutk·w Ŝrodowiskowych. 

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji uchwağŃ 

Nr LXXIV/1019/23 Rady Miasta Biağystok z dnia 18 wrzeŜnia 2023 r. wyznaczony zostağ obszar 

zdegradowany i obszar rewitalizacji. Wyznaczony obszar rewitalizacji obejmuje cağy obszar 

zdegradowany miasta Biağegostoku, podzielony na dwa podobszary: 

- Centrum i Dojlidy ï 858 ha (8,4 % powierzchni miasta), zamieszkany przez 28 452 

osoby (10,4 % og·ğu mieszkaŒc·w) ï w skğad podobszaru weszğy osiedla 

Przydworcowe, Centrum, Sienkiewicza i czňŜĺ osiedla Dojlidy, 

- Starosielce ï 214 ha (2,1 % powierzchni miasta), zamieszkany przez 6 537 osób 

(2,4 % og·ğu mieszkaŒc·w). 

Obszar rewitalizacji zajmuje 10,5 % powierzchni miasta (1 071,5 ha) i jest zamieszkiwany 

przez 12,8 % mieszkaŒc·w (34 989 os·b). 

Rada Miasta Biağystok uchwağŃ Nr III/20/24 z dnia 23 maja 2024 r. przyjňğa Gminny Program 

Rewitalizacji miasta Biağegostoku na lata 2024-2034 zawierajŃcy szczeg·ğowŃ diagnozň 

obszaru rewitalizacji, cele rewitalizacji oraz odpowiadajŃce im kierunki dziağaŒ, opis 

przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych oraz szacunkowe ramy finansowe. 
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Rycina 7. Rozmieszczenie obszar·w rewitalizacji w Biağymstoku 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

 

W podobszarze Centrum i Dojlidy wykazano w sferze funkcjonalno-przestrzennej potrzebň: 

kontynuacji prac modernizacyjnych i rewaloryzacyjnych przestrzeni publicznych, 

m.in. zwiňkszajŃcych udziağ zieleni, zwiňkszenia dostňpnoŜci przestrzennej obszaru (w tym 

do budynk·w publicznych) dla os·b ze szczeg·lnymi potrzebami, dalszego porzŃdkowania 

ruchu koğowego (w tym budowa nowych ŜcieŨek rowerowych, sukcesywne rozwiŃzywanie 

kwestii parking·w), zagospodarowania teren·w nad rzekŃ BiağŃ do cel·w spoğecznych, 

rozwoju infrastruktury gazowej oraz wodno-kanalizacyjnej. 

W podobszarze Starosielce wykazano w sferze funkcjonalno-przestrzennej potrzebň: 

zwiňkszenia dostňpnoŜci przestrzennej obszaru (w tym do budynków publicznych) dla osób 

ze szczeg·lnymi potrzebami, rozwoju sieci ciepğowniczej, wodno-kanalizacyjnej, zwiňkszenia 

liczby instytucji publicznych, zwiňkszenia liczby poğŃczeŒ transportowych i utworzenia nowych 

przystanków, rozwoju nowych przestrzeni rekreacyjnych i zieleni. 
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W planie ogólnym uwzglňdniono wyŨej wymienione obszary poprzez wskazanie odpowiednich  

stref funkcjonalnych z obowiŃzujŃcym profilem podstawowym wraz z dookreŜleniem profili 

dodatkowych, w tym przede wszystkim poprzez utrzymanie ustaleŒ obowiŃzujŃcych 

miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego, ale r·wnieŨ poprzez ustalenie stref 

funkcjonalnych, kt·re w najlepszym stopniu pozwolŃ na osiŃgniňcie zağoŨonych dla tych 

obszar·w cel·w Ŝrodowiskowych, gospodarczych, a przede wszystkim spoğecznych, 

jednoczeŜnie utrzymujŃc okreŜlone w planie miejscowym wskaŦniki zabudowy 

i zagospodarowania terenu, kt·re okreŜlajŃ maksymalne parametry przyszğej zabudowy. 

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjŃ 

Na terenie miasta Biağegostoku nie wyznaczono obszar·w cichych w aglomeracji oraz 

obszar·w cichych poza aglomeracjŃ na podstawie art. 118b ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. 

Prawo ochrony Ŝrodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p·Ŧn. zm.). 

19. Grunty rolne stanowiŃce uŨytki rolne klas I-III oraz grunty leŜne 

19.1. Grunty rolne stanowiŃce uŨytki rolne klas I-III 

Na terenie miasta Biağegostoku nie wystňpujŃ uŨytki rolne I i II klasy bonitacyjnej. W skğad 

uŨytk·w rolnych klasy III wchodzŃ ğŃki, pastwiska oraz grunty rolne o ğŃcznej powierzchni 

ok. 248,60 ha. Najwiňksze ich skupienie wystňpuje w p·ğnocno-zachodniej (osiedle Zawady) 

oraz poğudniowo-wschodniej (osiedle Dojlidy G·rne) czňŜci miasta. SŃ to obecnie tereny 

porolnicze dawnych wsi wğŃczonych w granice administracyjne miasta na poczŃtku XXI wieku. 

Ponadto duŨy udziağ grunt·w ornych klasy IIIa i IIIb odnotowuje siň w obrňbie kompleks·w 

rodzinnych ogrod·w dziağkowych zlokalizowanych na osiedlu Antoniuk oraz Dojlidy, kt·re 

w planie ogólnym zostağy przydzielone do strefy planistycznej zieleni i rekreacji (SN). 

W planie ogólnym miasta Biağegostoku nie ustalono strefy produkcji rolniczej (SR), dla której 

wystňpowanie grunt·w o wysokiej przydatnoŜci rolniczej miağoby istotne znaczenie. Zgodnie 

z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leŜnych (Dz. U. z 2024 r. 

poz. 82), przepis·w ograniczajŃcych przeznaczanie gruntów rolnych na cele nierolnicze 

i nieleŜne nie stosuje siň do grunt·w rolnych poğoŨonych w granicach administracyjnych miast. 

Objňcie teren·w rolnych strefami planistycznymi dedykowanymi innym niŨ rolnicze typy 

uŨytkowania wynika z przyjňtej dotychczas polityki przestrzennej miasta Biağegostoku. 

DuŨy udziağ zwartych uŨytk·w rolnych klasy III znajduje siň w obszarze morfologicznej doliny 

rzeki Biağej, gğ·wnie na odcinku pomiňdzy AlejŃ Jana Pawğa II a rzekŃ SupraŜlŃ, kt·re w planie 

ogólnym w znacznym stopniu objňte sŃ strefŃ otwartŃ (SO). Strefy planistyczne: otwarta (SO) 

powiŃzana z funkcjŃ przyrodniczŃ oraz zieleni i rekreacji (SN) sŃ z zağoŨenia wyğŃczone spod 

zabudowy, z duŨym udziağem powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto dla terenów 

obejmujŃcych strefy SO i SN nie zostağ wyznaczony obszar uzupeğnienia zabudowy. 

Na pozostağych, rozdrobnionych uŨytkach rolnych klasy III ustalono r·Ũnorodny katalog stref 

planistycznych uwzglňdniajŃcy istniejŃcy sposób zagospodarowania terenów oraz 

dotychczasowŃ politykň przestrzennŃ okreŜlonŃ w Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego miasta Biağegostoku oraz obowiŃzujŃcych planach 

miejscowych. Ze wzglňdu na rozw·j teren·w zabudowanych zdecydowana wiňkszoŜĺ uŨytk·w 

rolnych klas III i niŨszej klasy bonitacyjnej ulega stopniowemu przeksztağcaniu na tereny 

przeznaczone pod zabudowň. JednoczeŜnie w profilach funkcjonalnych poszczególnych stref 

planistycznych uwzglňdniono tereny ogrod·w dziağkowych, zieleni naturalnej i zieleni 

urzŃdzonej. 
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Rycina 8. Rozmieszczenie uŨytk·w rolnych III klasy bonitacyjnej oraz grunt·w leŜnych 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

19.2. Grunty leŜne 

Lasy, skoncentrowane w p·ğnocnej i poğudniowej czňŜci Biağegostoku, zajmujŃ ok. 18 % 

powierzchni miasta (1885,67 ha). Lasy bňdŃce wğasnoŜciŃ Skarbu PaŒstwa majŃ status las·w 

ochronnych w rozumieniu ustawy o lasach, nadany na podstawie decyzji Ministra środowiska 

z dnia 31 stycznia 2017 r. znak DL-I.612.1.2017. Status ten nadaje siň w celu zachowania 

lasów i korzystnego ich wpğywu na klimat, powietrze, wodň, glebň, warunki Ũycia i zdrowie 

czğowieka oraz r·wnowagň przyrodniczŃ, a takŨe ochronň w·d powierzchniowych, 

gğňbinowych retencji zlewni. 

Lasy bňdŃce we wğasnoŜci Skarbu PaŒstwa oraz pozostağe zwarte kompleksy leŜne (las 

Bacieczki, las przy Stawach Dojlidzkich) zostağy objňte strefŃ otwartŃ (SO) powiŃzanŃ 
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z funkcjŃ przyrodniczŃ. Niewielkie obszarowo lub rozdrobione fragmenty grunt·w leŜnych 

zostağy ujňte w r·Ũnych strefach planistycznych z uwzglňdnieniem w profilu dodatkowym 

terenu lasu, kt·ry umoŨliwia podczas sporzŃdzania planu miejscowego zachowanie obszaru 

leŜnego. 

Na terenach las·w, gospodarka leŜna jest prowadzona na warunkach okreŜlonych w planach 

urzŃdzenia lasu (lasy Skarbu PaŒstwa) lub uproszczonych planach urzŃdzenia lasu (lasy 

Gminy Biağystok, os·b fizycznych i prawnych), z uwzglňdnieniem teren·w objňtych r·Ũnymi 

formami ochrony przyrody i wskazaŒ zawartych w planach ochrony albo w przepisach 

odrňbnych. KontynuujŃc dotychczasowŃ politykň przestrzennŃ miasta Biağegostoku w planie 

ogólnym uwzglňdniono w maksymalny spos·b dalsze funkcjonowanie teren·w leŜnych jako 

najcenniejszego elementu Ŝrodowiska przyrodniczego, majŃcego szczególne znaczenie 

w wyniku postňpujŃcych zmian klimatycznych. 

20. Zakğady o zwiňkszonym i duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej 

Na terenie Biağegostoku nie wystňpujŃ zakğady o duŨym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej, o kt·rych mowa w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

Ŝrodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p·Ŧn. zm.). 

Na terenie miasta wystňpujŃ trzy zakğady o zwiňkszonym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii 

przemysğowej, kt·rych lokalizacjň uwzglňdniono w planie ogólnym: 

- CEDC International Sp. z o. o. oddziağ Polmos Biağystok przy ul. Elewatorskiej 20 ï 

zlokalizowany w strefie gospodarczej (SP), 

- PAKAR Jacek Szpakowski, Baza Magazynowania i Dystrybucji Gazu przy 

ul. Aksamitnej 5 ï zlokalizowany w strefie gospodarczej (SP), 

- Polska Sp·ğka Gazownicza Sp. z o. o. Oddziağ Zakğad Gazowniczy w Biağymstoku przy 

ul. gen. S. Sosabowskiego 24 ï zlokalizowany w strefie infrastrukturalnej (SI). 

Wymienione zakğady o zwiňkszonym ryzyku wystŃpienia powaŨnej awarii przemysğowej 

zlokalizowane sŃ w czňŜciach miasta, w których skoncentrowane sŃ funkcje usğugowo-

produkcyjne. Ustalenie powyŨszych stref planistycznych zostağo podyktowane ustaleniami 

obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych. 

21. Obszary pasa nadbrzeŨnego, w tym w szczeg·lnoŜci pasa technicznego  

Biağystok nie przylega do linii brzegu morskiego, w tym w szczeg·lnoŜci pasa technicznego, 

o których jest mowa w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej 

Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2024. poz. 1125 z p·Ŧn. zm.). 

22. Rozmieszczenie istniejŃcych i planowanych obiekt·w infrastruktury spoğecznej, 

transportowej i technicznej wraz z obowiŃzujŃcymi dla nich ograniczeniami 

w zagospodarowaniu 

22.1. Infrastruktura spoğeczna 

Infrastruktura spoğeczna, rozumiana jako usğugi z zakresu oŜwiaty, nauki, zdrowia, kultury, 

opieki spoğecznej, sportu, rekreacji, w tym m.in. szkoğy, przedszkola, obiekty sakralne, obiekty 

kultury, plac·wki opieki zdrowotnej, wpğywa na ksztağtowanie jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w. 

Tereny infrastruktury spoğecznej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta stanowiŃ 

elementy istniejŃcych osiedli mieszkaniowych. CzňŜĺ z nich, z uwagi na wyr·ŨniajŃcy siň 

charakter i parametry urbanistyczne, stanowiŃ jednostki wyodrňbnione. 

W planie ogólnym obiekty i tereny infrastruktury spoğecznej zostağy objňte strefŃ usğugowŃ 

(SU), strefŃ wielofunkcyjnŃ z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW), strefŃ 
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wielofunkcyjnŃ z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ). Obszary zieleni publicznej 

zostağy wğŃczone przede wszystkim do stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref otwartych (SO),  

czňŜciowo do stref usğugowych (SU), stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

wielorodzinnŃ i jednorodzinnŃ (SW i SJ) oraz czňŜciowo do stref komunikacyjnych (SK). 

Szczeg·ğowe lokalizacje obiekt·w z zakresu infrastruktury spoğecznej, w zaleŨnoŜci od potrzeb 

lokalnych, bňdŃ nastňpowaĺ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. 

Obiekty infrastruktury spoğecznej mogŃ podlegaĺ ewentualnym ograniczeniom 

w zagospodarowaniu, kt·re wynikajŃ z uwarunkowaŒ lokalnych lub przepis·w odrňbnych, 

w tym m.in. dotyczŃcych zwiňkszonego poziomu hağasu, sŃsiedztwa infrastruktury 

komunikacyjnej lub technicznej, okreŜlanym w planach miejscowych lub w decyzjach 

administracyjnych. 

22.2. Infrastruktura transportowa 

Plan ogólny uwzglňdnia docelowy ukğad drogowo-uliczny miasta, ukğad istniejŃcych 

i planowanych linii kolejowych, a takŨe lotnisko Biağystok Krywlany. Uwzglňdnione w planie 

obiekty, przedstawiajŃ kierunki rozwoju systemu transportowego miasta przyjňte w Studium 

uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Biağegostoku, oraz 

realizujŃ zağoŨenia funkcjonalno-przestrzenne zawarte w Strategii Rozwoju Miasta 

Biağegostoku.  

22.2.1. Infrastruktura drogowa 

IstniejŃce i planowane ulice, bňdŃce czňŜciŃ podstawowego ukğadu drogowo-ulicznego 

miasta, dla kt·rych klasyfikacjň technicznŃ przyjňto jako zbiorcza i wyŨej, zostağy objňte strefŃ 

komunikacyjnŃ (SK). Strefy dla obiekt·w infrastruktury drogowej, zostağy wyznaczone 

w oparciu o aktualnŃ ewidencjň grunt·w i budynk·w, strukturň wğasnoŜci, a takŨe w oparciu 

o ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

IstniejŃce i planowane obiekty infrastruktury drogowej, ujňte w planie og·lnym obejmujŃ: 

- drogi krajowe ï tereny drogi gğ·wnej ruchu przyspieszonego i gğ·wnej; 

- drogi wojewódzkie ï tereny drogi gğ·wnej i zbiorczej; 

- drogi powiatowe ï teren drogi gğ·wnej i zbiorczej;  

- drogi gminne ï teren drogi gğ·wnej i zbiorczej. 

Planowane elementy infrastruktury drogowej, ujňte w dokumentach planistycznych (Studium 

uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Biağegostoku oraz 

Strategii Rozwoju Miasta Biağegostoku), dla których klasyfikacjň technicznŃ przyjňto jako 

zbiorcza i wyŨej, w przypadku gdy ich lokalizacja nie jest potwierdzona ustaleniem linii 

rozgraniczajŃcych w obowiŃzujŃcych miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego, a takŨe w decyzjach administracyjnych, zostağy objňte strefŃ infrastrukturalnŃ 

(SI). Obiekty infrastruktury drogowej ujňte w strefie infrastrukturalnej (SI) zostağy wyznaczone 

w oparciu o koncepcje i projekty miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Wyznaczenie tych stref zabezpieczy teren przed zabudowŃ i pozwoli na realizacjň inwestycji 

drogowej w przyszğoŜci. IstniejŃce i projektowane ulice niŨszych klas technicznych niŨ 

zbiorcza, kt·re stanowiŃ istotne elementy ukğadu drogowo-ulicznego miasta, zapewniajŃce 

sprawne powiŃzania aglomeracyjne i miňdzyosiedlowe, zostağy objňte strefŃ infrastrukturalnŃ 

(SI). Zostağy one wyznaczone w oparciu o ustalenia miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. StrefŃ infrastrukturalnŃ (SI) zostağy objňte teŨ ulice, dla kt·rych przyjňte 

w planach parametry techniczne naleŨy poddaĺ weryfikacji. 
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Ponadto wybrane tereny, wyznaczone w obowiŃzujŃcych planach miejscowych jako drogi 

publiczne, stanowiŃce gğ·wne przestrzenie publiczne z preferowanym ruchem pieszym,  

zostağy objňte strefŃ otwartŃ (SO). 

22.2.2. Infrastruktura kolejowa 

IstniejŃce i projektowane obiekty infrastruktury kolejowej, kt·re zostağy ujňte w planie ogólnym, 

realizujŃ powiŃzania krajowe (ze stolicŃ i centrami regionalnymi) i miňdzynarodowe, 

w zakresie przewoz·w pasaŨerskich i towarowych. Obiekty te zostağy ujňte w strefie 

komunikacyjnej (SK) i obejmujŃ: 

- liniň kolejowŃ o znaczeniu miňdzynarodowym ï linia E75 obejmujŃca modernizowanŃ 

liniň kolejowŃ nr 38;  

- linie kolejowe o znaczeniu paŒstwowym; 

- linie kolejowe o znaczeniu lokalnym;  

- ğŃcznice kolejowe, stacje kolejowe i przystanki osobowe, bocznice. 

IstniejŃce obiekty infrastruktury kolejowej ujňte w strefie komunikacyjnej (SK), zostağy 

wyznaczone w oparciu o decyzjň nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzeŜnia 2020 r. 

w sprawie ustalenia teren·w zamkniňtych, przez kt·re przebiegajŃ linie kolejowe, a takŨe 

w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym, zawierajŃcej 

definicjň obszaru kolejowego. Strefa komunikacyjna (SK) uwzglňdnia r·wnieŨ istniejŃce 

obiekty infrastruktury kolejowej, wybudowane w oparciu o wydane na terenie miasta Biağystok 

decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. W planie ogólnym uwzglňdniono takŨe planowanŃ 

inwestycjň kolejowŃ realizowanŃ w ramach projektu ĂPrace na linii E75 na odcinku Biağystok - 

Suwağki - Trakiszki (granica paŒstwa), etap I odcinek Biağystok - Eğk, faza IIò, dla kt·rej zostağa 

wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. Zakres inwestycji, ustalony w decyzji, 

zostağ uwzglňdniony w strefie komunikacyjnej (SK). W przypadku obszaru kolejowego, którego 

czňŜĺ planowana jest do przeksztağceŒ, wyznaczono strefň usğugowŃ (SU), strefň 

wielofunkcyjnŃ z zabudowŃ wielorodzinnŃ (SW) i strefň zieleni urzŃdzonej (SN). Ujňcie tych 

terenów w wymienionych strefach nie ogranicza moŨliwoŜci wyznaczenia teren·w komunikacji 

w miejscowych planach dla istniejŃcych lub modernizowanych linii kolejowych. 

22.2.3. Infrastruktura lotniska 

W planie ogólnym istniejŃce lotnisko Biağystok Krywlany zostağo ujňte w strefie komunikacyjnej 

(SK) i wyznaczone w oparciu o dokumentacjň rejestracyjnŃ lotniska zgodnie z DecyzjŃ 

Prezesa ULC znak ULC-LTL-1/5021-0046/03/18.  
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Rycina 9. Rozmieszczenie istniejŃcych i planowanych obiekt·w infrastruktury transportowej 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

22.3. Infrastruktura techniczna 

IstniejŃce i planowane obiekty infrastruktury technicznej sŃ ŜciŜle zwiŃzane 

m.in. z zaopatrzeniem w wodň, zagospodarowaniem wód deszczowych, usuwaniem 

i oczyszczaniem Ŝciek·w komunalnych, unieszkodliwianiem odpadów komunalnych, 

zaopatrzeniem w energiň elektrycznŃ i cieplnŃ oraz gaz, a takŨe dziağalnoŜciŃ w zakresie 

telekomunikacji. 

BiorŃc pod uwagň charakter dokumentu jakim jest plan ogólny, ograniczenia 

w zagospodarowaniu dotyczŃce obiekt·w liniowych infrastruktury technicznej bňdŃ 

uwzglňdniane przy sporzŃdzaniu miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego 

na terenie miasta oraz w decyzjach administracyjnych. 

W planie ogólnym tereny infrastruktury technicznej nieobjňte strefŃ infrastrukturalnŃ (SI) mogŃ 

byĺ wyznaczone we wszystkich pozostağych strefach planistycznych, o ile ich powierzchnia 

nie przekroczy 5000 m2. 
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22.3.1. Zaopatrzenie w wodň i odprowadzenie Ŝciek·w 

System zaopatrzenia Miasta Biağegostoku w wodň tworzŃ: ujňcia wody, stacje uzdatniania 

wody oraz sieĺ wodociŃgowa, dostarczajŃce wodň do odbiorc·w. System zapewnia dostňp 

do wody pitnej prawie wszystkim mieszkaŒcom miasta (99,3 %). Podmiotem odpowiedzialnym 

za zaopatrzenie Miasta w wodň jest Sp·ğka ĂWodociŃgi Biağostockieò Sp. z o.o. w Biağymstoku. 

ťr·dğem wody jest rzeka SupraŜl, stanowiŃca prawy dopğyw rzeki Narwi. BazujŃ na niej ujňcia 

wody infiltracyjnej, powierzchniowej i podziemnej w Wasilkowie oraz podziemnej w Jurowcach. 

ĞŃczna maksymalna wydajnoŜĺ ujňĺ wynosi ponad 111,5 tys. m3/dobň. Ujňcia znajdujŃ siň 

w obrňbie tej samej jednostki hydrogeologicznej o nazwie ĂZbiornik w·d podziemnych Jurowce 

ï Wasilk·wò, obejmujŃcy odcinek rzeki SupraŜli od ujŜcia rzeki do Narwi po wieŜ Ogrodniczki 

(ok. 50 km2). 

W obszarze zbiornika wystňpujŃ duŨe zasoby w·d podziemnych, przede wszystkim 

w czwartorzňdowych poziomach wodonoŜnych, miejscami poğŃczonych ze sobŃ. Ujmowana 

woda uzdatniana jest w trzech ciŃgach technologicznych: wody infiltracyjnej, wody 

powierzchniowej i wody podziemnej. Uzdatniona woda dostarczana jest odbiorcom 

za poŜrednictwem sieci wodociŃgowej o dğugoŜci 1 055,3 km (wraz z przyğŃczami). WaŨnym 

elementem sieci wodociŃgowej sŃ 4 strefowe pompownie wody, kt·re podnoszŃ jej ciŜnienie 

w wyŨej poğoŨonych rejonach. 

W warunkach specjalnych, w przypadku awarii sieci wodociŃgowej lub ograniczonych dostaw 

wody z sieci, przewidziano moŨliwoŜĺ zaopatrzenia w wodň z 48 rňcznych studni awaryjnych. 

Sieĺ wodociŃgowa na obszarze Biağegostoku zbudowana jest w przewadze ukğadu 

pierŜcieniowego. UmoŨliwia to wiňkszŃ kontrolň nad danym obszarem, gdzie zaistnieje awaria 

i ograniczenie do minimum iloŜci odbiorc·w pozbawionych dostawy wody.  

Sieĺ kanalizacyjna, za poŜrednictwem kt·rej WodociŃgi Biağostockie odbierajŃ Ŝcieki obejmuje 

swoim zasiňgiem, w zakresie podstawowej dziağalnoŜci, Miasto Biağystok oraz miasto i gminň 

Wasilk·w. Ponadto do sieci kanalizacyjnej odprowadzane sŃ Ŝcieki z gmin oŜciennych: 

Choroszcz, Dobrzyniewo DuŨe, SupraŜl, Zabğud·w oraz Juchnowiec KoŜcielny. Cağy teren 

Biağegostoku obsğuguje rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej. Do oczyszczalni Ŝcieki 

doprowadzane sŃ ukğadem kanalizacji grawitacyjno-pompowej. 

NieodğŃcznym elementem system·w kanalizacyjnych sŃ przepompownie Ŝciek·w (118 szt.) 

z zastosowaniem w miejscach, gdzie spğyw grawitacyjny i wzglňdne rozwiŃzania zapewniajŃce 

taki spğyw, sŃ niemoŨliwe lub nieracjonalne. 

Do oczyszczalni Ŝciek·w w Biağymstoku poprzez zbiorczy system kanalizacji rozdzielczej 

dopğywajŃ Ŝcieki komunalne z terenu Miasta Biağegostoku i gmin przylegğych do granic 

administracyjnych miasta (Wasilk·w, Dobrzyniewo DuŨe, Choroszcz, Juchnowiec KoŜcielny, 

SupraŜl, Zabğud·w). ścieki pochodzŃce z indywidualnych system·w oczyszczania Ŝciek·w, 

tj.: zbiorników szczelnych (tzw. szamb) oraz przydomowych oczyszczalni Ŝciek·w sŃ 

dowoŨone przez firmy asenizacyjne do stacji zlewnej nieczystoŜci pğynnych, zlokalizowanej na 

terenie oczyszczalni Ŝciek·w w Biağymstoku. Aktualnie oczyszczalnia przyjmuje Ŝcieki w iloŜci 

ok. 61 tys. m3/dobň. 

W planie ogólnym w zakresie systemu wodno-kanalizacyjnego do strefy infrastrukturalnej (SI) 

wğŃczono tereny stacji uzdatniania wody Wasilków i Jurowce, teren oczyszczalni Ŝciek·w oraz 

teren przepompowni Ŝciek·w przy ul. Krasnoludk·w. Nie wyznaczano osobnych stref dla 

obiektów liniowych sieci wodno-kanalizacyjnych.  

22.3.2. Zagospodarowanie wód deszczowych 

Na terenie Biağegostoku, opr·cz systemu sieci kanalizacji sanitarnej funkcjonuje rozbudowany 

system kanalizacji deszczowej, odprowadzajŃcy wody opadowe, roztopowe i drenaŨowe 

do ciek·w, row·w i rzeki Biağej. Gestorem miejskich sieci kanalizacji deszczowej od 2008 r. 
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jest UrzŃd Miejski w Biağymstoku, kt·ry w ramach swoich zadaŒ sprawuje pieczň nad 

droŨnoŜciŃ miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. 

Poszczeg·lne ukğady kanalizacji deszczowej, odprowadzajŃce wody opadowe z dachów oraz 

z powierzchni utwardzonych, w tym w szczeg·lnoŜci z pas·w drogowych, wyposaŨone sŃ 

w ukğady podczyszczajŃce (osadniki, separatory), wyğapujŃce zanieczyszczenia stağe oraz 

substancje ropopochodne przed spğywem do ciek·w i ziemi. 

Zgodnie z wytycznymi opracowania ĂAktualizacja programu zagospodarowania w·d 

opadowych i rozbudowy kanalizacji deszczowej w granicach administracyjnych miasta 

Biağegostoku wraz z racjonalnym rozmieszczeniem zbiorników retencyjnych, rowów 

i odparownik·wò autorstwa AquaRD z 2018 r., gestor miejskiej sieci kanalizacji deszczowej 

wydaje warunki techniczne podğŃczenia do sieci kanalizacji deszczowej oraz na budowň 

nowych odcinków sieci, okreŜla parametry techniczne tych sieci, przy czym priorytetem jest 

w maksymalnym stopniu zagospodarowanie w·d opadowych u Ŧr·dğa ich powstawania, ich 

retencjonowanie oraz ponowne uŨycie np. do cel·w gospodarczych. 

System kanalizacji deszczowej jest nierozerwalnie zwiŃzany z systemem rowów i cieków 

odprowadzajŃcych wody opadowe do gğ·wnego odbiornika, jakim jest rzeka Biağa. W ramach 

zachowania ciŃgğoŜci systemu przyrodniczego miasta sukcesywnie jest realizowana 

konserwacja i odtwarzanie row·w odwadniajŃcych, ciek·w wodnych i rzeki Biağej.  

W planie ogólnym nie wyznaczano osobnych stref dla obiektów liniowych sieci deszczowej. 

Zbiorniki retencyjne w zaleŨnoŜci od lokalizacji na terenie miasta objňte sŃ strefami zieleni 

i rekreacji (SN), strefami otwartymi (SO), strefami komunikacyjnymi (SK), strefami usğugowymi 

(SU), strefami gospodarczymi (SP). 

22.3.3. Zaopatrzenie w gaz 

Obecnie Biağystok zasilany jest w gaz przewodowy z kierunku OstroŨne (Zambr·w) oraz W·lki 

RadzymiŒskiej poprzez stacje wysokiego ciŜnienia zlokalizowane w: Grab·wce, 

Stanisğawowie, Lewickich, TuroŜni Dolnej oraz stacji zlokalizowanej na terenie Oddziağu 

Zakğad Gazowniczy w Biağymstoku. Dodatkowo ukğad sieci wspomagany jest dziňki stacji 

regazyfikacji LNG zlokalizowanej takŨe na terenie OZG w Biağymstoku. 

CiŜnienie gazu dostarczanego do systemu gazowniczego redukowane jest za pomocŃ dwóch 

stacji redukcyjno-pomiarowych wysokiego ciŜnienia (usytuowanych przy ul. Gen. 

S. Sosabowskiego) i dwóch stacji redukcyjno-pomiarowych podwyŨszonego Ŝredniego 

ciŜnienia (usytuowanych przy ul. Gen. S. Sosabowskiego i ul. I. J. Paderewskiego) oraz 

za pomocŃ 20 stacji redukcyjnych Ŝredniego ciŜnienia (usytuowanych na terenie cağego 

miasta). 

Odbiorcy na terenie miasta zaopatrywani sŃ w gaz za pomocŃ dwustopniowego ukğadu sieci 

(Ŝredniego i niskiego ciŜnienia) poğŃczonych w system pierŜcieniowy zapewniajŃcy duŨŃ 

niezawodnoŜĺ zasilania.  

W planie ogólnym w zakresie sieci gazowej do strefy infrastrukturalnej (SI) wğŃczono teren 

Zakğadu Gazowniczego Biağystok wraz ze stacjŃ regazyfikacji gazu LNG oraz stacje 

redukcyjne gazu zlokalizowane na terenie miasta. Nie wyznaczano osobnych stref dla 

obiektów liniowych sieci gazowej.  

22.3.4. Zaopatrzenie w ciepğo 

Energia cieplna dostarczana jest do odbiorców z sieci wodnych wysokoparametrowych, sieci 

wodnych niskoparametrowych i sieci parowej. System ciepğowniczy miasta Biağegostoku 

zasilany jest z trzech Ŧr·değ ciepğa: Elektrociepğowni Biağystok, stanowiŃcej obecnie oddziağ 

Sp·ğki Enea Ciepğo, Ciepğowni Zach·d oraz Zakğadu Unieszkodliwiania Odpadów 

Komunalnych bňdŃcego wğasnoŜciŃ PUHP LECH Sp·ğki z o.o. w Biağymstoku. 



Uzasadnienie Planu og·lnego miasta Biağegostoku - projekt 
 

 

32 

 

Gğ·wnym wytw·rcŃ ciepğa na potrzeby systemu ciepğowniczego jest Elektrociepğownia 

Biağystok. Pracuje w podstawie zar·wno w sezonie grzewczym jak r·wnieŨ w okresie 

wiosenno-letnim. Elektrociepğownia Biağystok produkuje ciepğo w noŜniku wodnym oraz 

parowym. W zakresie noŜnika parowego jest jedynym Ŧr·dğem wytwarzajŃcym parň na 

potrzeby systemu ciepğowniczego. 

Ciepğownia Zachód pracuje w charakterze Ŧr·dğa szczytowo-rezerwowego wytwarzajŃc ciepğo 

na potrzeby miejskiego systemu ciepğowniczego (w postaci gorŃcej wody) gğ·wnie w okresie 

szczytu sezonu grzewczego oraz w sytuacji awarii Ŧr·dğa podstawowego (Elektrociepğowni 

Biağystok). 

W ramach rozkğadu obciŃŨenia i pracy Ŧr·değ ciepğa obowiŃzuje zasada wynikajŃca z umowy 

wieloletniej, Ũe poczŃwszy od roku 2016 instalacja ZUOK pracuje w trybie pracy ciŃgğej 

w podstawie obciŃŨenia systemu ciepğowniczego z mocŃ maksymalnŃ 17,5 MWt w sezonie 

grzewczym i 5 MWt poza sezonem. Pozostağe obciŃŨenie pokrywa Elektrociepğownia 

Biağystok, zaŜ moc wspomagana w okresach szczytowych lub gdy wymaga tego sytuacja 

ruchowa pokrywana jest przez Ciepğowniň Zach·d. Obecny system pracy zakğada pracň 

wszystkich Ŧr·değ na wsp·lnŃ sieĺ. 

Obecnie suma mocy cieplnej osiŃgalnej we wszystkich Ŧr·dğach pracujŃcych na sieĺ 

ciepğowniczŃ w Biağymstoku wynosi 586,2 MWt, co zapewnia bezpieczeŒstwo dostaw ciepğa 

w okresie najniŨszych temperatur zewnňtrznych. 

Potrzeby cieplne mieszkaŒc·w Biağegostoku w 75 % realizowane sŃ za pomocŃ ciepğa 

systemowego. W skğad scentralizowanego systemu ciepğowniczego wchodzŃ: Ŧr·dğa ciepğa, 

sieĺ ciepğownicza oraz wňzğy. 

W planie ogólnym w zakresie sieci ciepğowniczej do strefy infrastrukturalnej (SI) wğŃczono 

teren Elektrociepğowni Biağystok, teren Ciepğowni Zach·d oraz teren Zakğadu 

Unieszkodliwiania Odpadów Komunalnych. Nie wyznaczano osobnych stref dla obiektów 

liniowych sieci ciepğowniczej.  

22.3.5. Zaopatrzenie w energiň elektrycznŃ 

Gğ·wnym Ŧr·dğem zasilania w energiň elektrycznŃ Biağegostoku jest krajowy system 

przesyğowy poprzez stacjň 400/110 kV GPZ ĂNarewò oraz Elektrociepğownia Biağystok, 

z których energia elektryczna dostarczana jest do 10 stacji transformatorowo-rozdzielczych 

WN/SN za poŜrednictwem linii wysokiego napiňcia 110 kV pracujŃcych jako sieĺ zamkniňta. 

Na terenie miasta zlokalizowane jest r·wnieŨ mniejsze Ŧr·dğo energii elektrycznej w postaci 

spalarni odpad·w, kt·ra dysponuje mocŃ elektrycznŃ rzňdu 7,15 MWel. ZdolnoŜĺ przesyğowa 

istniejŃcych linii wysokiego napiňcia 110 kV w powiŃzaniu z dostňpnŃ mocŃ Ŧr·değ energii 

stwarza dogodne warunki do rozbudowy sieci, bez obawy o trudnoŜci w zakresie dostňpnoŜci 

do energii i ewentualnego wzrostu zapotrzebowania.  

IstniejŃcy ukğad sieci wňzğa biağostockiego linii wysokiego napiňcia 110 kV pozwala 

na dwustronne zasilanie wszystkich istniejŃcych stacji transformatorowo-rozdzielczych 

WN/SN. Rozprowadzenie energii z ww. Ŧr·değ po terenie miasta odbywa siň za poŜrednictwem 

linii napowietrznych 110 kV, 10 stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV, rozdzielni 

SN oraz stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii Ŝredniego i niskiego napiňcia. 

Miejska sieĺ elektroenergetyczna Ŝredniego napiňcia wykonana jest jako kablowa 

i napowietrzna. Na terenach zabudowy wielorodzinnej, usğugowej, przemysğowej 

w przewaŨajŃcej czňŜci jest sieciŃ kablowŃ, o og·lnej dğugoŜci ponad 805 km, ze stacjami 

transformatorowymi (wnňtrzowe i sğupowe) w liczbie ok. 973 sztuk. Na terenach zabudowy 

jednorodzinnej czňŜĺ sieci elektroenergetycznej Ŝredniego napiňcia wykonana jako 

napowietrzna w duŨej mierze zostağa wymieniona na kablowŃ, jej dğugoŜĺ wynosi ok. 9 km. 

Stacje transformatorowe napowietrzne, w liczbie ok. 47 sztuk wraz z liniami je zasilajŃcymi, 

przewiduje siň do modernizacji. 
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IstniejŃca sieĺ niskiego napiňcia jest w przewaŨajŃcej czňŜci (80 %) sieciŃ kablowŃ o dğugoŜci 

ok. 1223 km. Zlokalizowana jest przede wszystkim na terenach zabudowy zwartej 

wielorodzinnej, usğugowej, produkcyjno-skğadowej. Sieĺ napowietrzna wystňpuje przede 

wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

W planie ogólnym w zakresie sieci elektroenergetycznej do strefy infrastrukturalnej (SI) 

wğŃczono tereny Gğ·wnego Punktu Zasilania oraz Rozdzielczych Punkt·w Zasilania. 

Nie wyznaczano osobnych stref dla obiektów liniowych sieci elektroenergetycznej.  

22.3.6. Sieĺ telekomunikacyjna 

W trakcie budowy jest Miejska Sieĺ światğowodowa. Aktualny stan sieci to ok. 150 km 

Ŝwiatğowod·w. Miasto utrzymuje i konserwuje urzŃdzenia kanağ·w technologicznych 

na terenie Biağegostoku, obejmujŃce: kanağy, studnie, rurociŃgi i kanalizacje wraz 

ze Ŝwiatğowodami oraz innymi elementami sieci Ŝwiatğowodowej. Cağkowita dğugoŜĺ 

utrzymywanych kanağ·w technologicznych i kanalizacji teletechnicznej wynosi ponad 131 km. 

W ramach dziağalnoŜci telekomunikacyjnej Miasto zapewnia dostňp do Internetu przez 

podğŃczenie do sieci Urzňdu dla 139 jednostek miejskich. PoğŃczenia Ŝwiatğowodowe 

realizowane sŃ z wykorzystaniem Ŝwiatğowod·w wğasnych, umieszczonych w kanalizacji 

stanowiŃcej wğasnoŜĺ Miasta oraz ORANGE (w ramach zadania budowy Miejskiej Sieci 

światğowodowej), a takŨe przez wğ·kna Ŝwiatğowodowe, kt·re zostağy zainstalowane w ramach 

wczeŜniejszej wsp·ğpracy z operatorem sieci BIAMAN, kt·ry dziağa przy Politechnice 

Biağostockiej. Planowany jest ciŃgğy rozw·j miejskiej sieci Ŝwiatğowodowej i poszerzanie jej 

zasiňgu o nowe lokalizacje. 

Na terenie Biağegostoku przy ul. CieszyŒskiej zlokalizowana jest stacja linii radiowych SLR 

Biağystok Centrum skğadajŃca siň z wieŨy stalowej, zamontowanych na niej anten nadawczych 

i odbiorczych oraz urzŃdzeŒ zasilajŃcych i sterujŃcych. Przedmiotowa stacja przekaŦnikowo-

nadawcza zapewnia moŨliwoŜĺ emisji program·w radiowych i telewizyjnych. Dwie 

z zamontowanych anten radioliniowych posiadajŃ wyznaczone pasy ochronne (korytarze 

powietrzne) linii radiowych relacji: 

- SLR Biağystok Centrum ï SLR Topczewo, gm. Wyszki, o szerokoŜci 60 m, 

- SLR Biağystok Centrum ï RTCN Krynice, gm. Dobrzyniewo KoŜcielne, o szerokoŜci 

60 m. 

OkreŜlone korytarze powietrzne radiolinii podlegajŃ ochronie przed zabudowŃ. Wedğug 

aktualnych danych w ww. pasach ochronnych wysokoŜĺ zabudowy nie powinna przekraczaĺ 

35 m n.p.t. W istniejŃcej strefie ochronnej wok·ğ stacji SLR Biağystok o promieniu 200 m 

maksymalna wysokoŜĺ zabudowy powinna wynosiĺ 30 m n.p.t. 

Obiekty sieci telekomunikacyjnej mogŃ byĺ realizowane w kaŨdej strefie planistycznej. 

22.3.7. Odnawialne Ŧr·dğa energii 

Zgodnie z raportami opublikowanymi przez UrzŃd Regulacji Energetyki (stan na koniec 

2025 r.) moc zainstalowana instalacji pozyskujŃcych energiň z odnawialnych Ŧr·değ energii 

w Polsce wyniosğa ponad 38 tys. MW. W Biağymstoku wytworzono ponad 211 MW, co stanowi 

ok. 21 % energii uzyskanej z OZE w województwie podlaskim. 

Do Rejestru wytw·rc·w energii w mağej instalacji (stan na koniec 2025 r.), opublikowanego 

przez UrzŃd Regulacji Energetyki, wpisanych byğo 8 przedsiňbiorstw wytwarzajŃcych energiň 

odnawialnŃ na terenie Biağegostoku, w tym jedno komunalne. 

Zgodnie z danymi obejmujŃcymi programy finansowego wsparcia dla mieszkaŒców, w latach 

2016-2024 w ramach realizacji ĂProgramu Ograniczania Niskiej Emisjiò zamontowano 6 pomp 

ciepğa oraz wykonano 11 instalacji kolektor·w sğonecznych. Natomiast w ramach realizacji 
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projektu pod nazwŃ ĂModernizacja indywidualnych Ŧr·değ energii cieplnej lub elektrycznej 

w Biağymstokuò nastŃpiğa likwidacja 225 instalacji na paliwo stağe i zmiana na ogrzewanie 

gazowe. 

W ramach dofinansowania koszt·w zadaŒ inwestycyjnych, polegajŃcych na montaŨu instalacji 

fotowoltaicznych na potrzeby budynków mieszkalnych jednorodzinnych na terenie miasta 

Biağegostoku udzielono w 2024 r. dotacji 44 gospodarstwom domowym. 

W planie ogólnym odnawialne Ŧr·dğa energii nie majŃ okreŜlonych odrňbnych stref. 

Odnawialne Ŧr·dğa energii mogŃ byĺ realizowane w strefie gospodarczej (SP) w ramach profilu 

podstawowego na terenach produkcji. W ramach strefy infrastrukturalnej (SI) uwzglňdniony 

zostağ na niektórych terenach profil dodatkowy obejmujŃcy tereny produkcji. Dodatkowo tereny 

elektrowni sğonecznej dopuszczone zostağy w strefie handlu wielkopowierzchniowego (SH).  

Szczeg·ğowe ustalenia dotyczŃce moŨliwoŜci lokalizacji danej inwestycji OZE bňdŃ 

przedmiotem analiz na etapie opracowywania miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, biorŃc pod uwagň uwarunkowania przestrzenne, potrzeby rozwoju lokalnego 

gminy i aktualne przepisy. 

22.3.8. Gospodarka odpadami 

Systemem gospodarowania odpadami objňte sŃ wszystkie nieruchomoŜci. W celu 

zorganizowania odbierania odpad·w komunalnych od wğaŜcicieli nieruchomoŜci miasto 

podzielone jest na 6 sektorów. 

Selektywna zbiórka odpadów komunalnych w Biağymstoku przynosi wymierne efekty 

Ŝrodowiskowe. W ostatnich latach nastňpuje znaczne zmniejszenie iloŜci zmieszanych 

odpadów komunalnych i wzrost odpadów zbieranych selektywnie.  

Szczeg·ğowe dane dotyczŃce odpad·w komunalnych prezentowane sŃ w ĂAnalizie stanu 

gospodarki odpadami komunalnymi na terenie gminy Biağystokò, kt·ra corocznie jest 

publikowana na stronie internetowej BIP Urzňdu Miejskiego w Biağymstoku. 

Miasto Biağystok ma utworzone dwa Punkty Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych 

na terenie Zakğadu Utylizacji Odpadów Komunalnych w Hryniewiczach i na terenie sp·ğki MPO 

w Biağymstoku. Przy czym administracyjnie PSZOK w Hryniewiczach poğoŨny jest na terenie 

gminy Juchnowiec KoŜcielny. Odpady zebrane na PSZOK Hryniewicze sŃ 

zagospodarowywane na instalacjach ZUOK Hryniewicze i ZUOK Biağystok oraz innych 

instalacjach poza terenem Biağegostoku. 

W 2024 r. Zakğad Unieszkodliwiania Odpad·w Komunalnych (ZUOK) w Biağymstoku 

przetwarzağ odpady komunalne oraz odpady stanowiŃce frakcjň energetycznŃ pozostağŃ 

po sortowaniu surowców, które nie nadajŃ siň do ponownego wykorzystania. Energia 

elektryczna powstağa w tym procesie zostağa w znacznej iloŜci sprzedana do Miasta Biağystok 

i jednostek mu podlegğych (od 1 lipca Sp·ğka ĂLECHò jest sprzedawcŃ energii dla ponad 1 200 

Punkt·w Poboru Energii). Wytworzone ciepğo sprzedane zostağo ponadto do miejskiej sieci 

ciepğowniczej. Funkcjonowanie Zakğadu pozytywnie wpğywa na zapewnienie lokalnego 

bezpieczeŒstwa energetycznego. 

W planie ogólnym teren Zakğadu Unieszkodliwiania Odpad·w Komunalnych (ZUOK) jest 

objňty strefŃ infrastrukturalnŃ (SI), teren Punktu Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych 

(PSZOK) w Biağymstoku objňty jest strefŃ gospodarczŃ (SP). 
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Rycina 10. Rozmieszczenie istniejŃcych i planowanych obiekt·w infrastruktury technicznej 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy 

priorytetowe 

Z uwagi na brak obowiŃzujŃcego na obszarze wojew·dztwa podlaskiego audytu 

krajobrazowego, plan ogólny nie zawiera rekomendacji i wniosków oraz granic krajobrazów 

priorytetowych. 
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24. Opracowanie ekofizjograficzne 

W planie ogólnym miasta Biağegostoku przy okreŜlaniu poszczeg·lnych stref planistycznych 

ustalono odpowiednie proporcje pozwalajŃce na zachowanie lub przywrócenie równowagi 

przyrodniczej i prawidğowych warunk·w Ũycia i zdrowia mieszkaŒc·w.  

W sporzŃdzonej w 2011 roku Ekofizjografii Biağegostoku (bňdŃcej uzupeğnieniem opracowania 

ekofizjograficznego z 2004 r.) rozpoznano i scharakteryzowano warunki wszystkich 

komponent·w Ŝrodowiska, a takŨe przeprowadzono analizy i oceny funkcjonowania tego 

Ŝrodowiska pod kŃtem istniejŃcego i planowanego sposobu zabudowy i zagospodarowania 

przestrzennego Biağegostoku. Rozpoznano ponownie szatň roŜlinnŃ, wystňpowanie gatunk·w 

chronionych flory oraz dokğadniej zinwentaryzowano wystňpujŃcŃ faunň na terenie miasta. 

W opracowaniu tym wskazano r·wnieŨ niezbňdne dziağania prowadzŃce do osiŃgniňcia 

zr·wnowaŨonego rozwoju miasta, zapewnienia trwağoŜci podstawowych proces·w 

przyrodniczych, utrzymania i odnawialnoŜci kluczowych zasob·w Ŝrodowiska, a takŨe sposoby 

eliminacji lub ograniczania negatywnego oddziağywania miasta na Ŝrodowisko i Ŝrodowiska 

na obszar miasta. 

Na potrzeby sporzŃdzania planu og·lnego miasta Biağegostoku w pierwszej kolejnoŜci 

wykorzystano dane zawarte w opracowaniu z 2011 r., w kt·rym Ŝrodowisko w postaci zğoŨonej 

zostağo potraktowane kompleksowo w ujňciu cağego miasta. Nastňpnie doprecyzowano strefy 

planistyczne do informacji zawartych w kolejnych szeŜciu opracowaniach ekofizjograficznych 

obejmujŃcych czŃstkowe obszary miasta: rejon osiedli Wygoda, Zawady, Wysoki Stoczek, 

Dojlidy oraz Krywlany (wykonane w latach 2020 ï 2024) oraz dw·ch inwentaryzacjach 

przyrodniczych z 2025 r. (dotyczŃcych czňŜci osiedla LeŜna Dolina oraz Piasta i Skorupy), 

w kt·rych dokonano kompleksowego przeglŃdu element·w Ŝrodowiska z istotnym 

uwzglňdnieniem teren·w zieleni, szczeg·lnie w rejonie dolin rzecznych, kompleks·w leŜnych 

oraz nieuŨytk·w. SŃ to obszary najbardziej cenne pod wzglňdem przyrodniczym na terenie 

miasta, stanowiŃce jednoczeŜnie tereny peğniŃce funkcje korytarzy ekologicznych, 

aerosanitarne, retencyjne, biologiczne, klimatyczne, rekreacyjne. W celu okreŜlenia 

prawidğowych ustaleŒ planistycznych uznano za niezbňdne rozpoznanie aktualnego stanu 

Ŝrodowiska na obszarach cennych przyrodniczo oraz okreŜlenia zagroŨeŒ i eliminacji 

ewentualnych konflikt·w funkcjonalnych z sŃsiadujŃcŃ zabudowŃ. 

Rezultatem analiz byğo nakreŜlenie tğa Ŝrodowiskowego dla ustaleŒ planu ogólnego miasta 

Biağegostoku oraz sformuğowanie wniosk·w i zaleceŒ, zar·wno o charakterze og·lnomiejskim, 

jak i lokalnym, uwzglňdniajŃcym istniejŃce uwarunkowania przyrodnicze. W zwiŃzku 

z powyŨszym wskazano strefy planistyczne o zalecanym, podwyŨszonym udziale powierzchni 

biologicznie czynnej utrzymujŃc powiŃzania ekologiczne na terenie Biağegostoku oraz 

w obszarze funkcjonalnym miasta. Dodatkowo, w zaleŨnoŜci od wystňpujŃcych uwarunkowaŒ 

przyrodniczych oraz obecnego zagospodarowania terenu okreŜlono wymagania odnoŜnie 

profilu dodatkowego oraz ewentualnych wskaŦnik·w zagospodarowania terenu. 

 



Uzasadnienie Planu og·lnego miasta Biağegostoku - projekt 
 

 

37 

 

 
Rycina  11. Obszar systemu przyrodniczego miasta 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

 

WykorzystujŃc uwarunkowania przyrodnicze przedstawione w opracowaniach 

ekofizjograficznych w planie ogólnym miasta Biağegostoku: 

- wprowadzono strefy otwarte (SO) w obszarze doliny rzecznej o duŨym potencjale 

przyrodniczym, zwartych kompleksach leŜnych, terenach objňtych prawnŃ formŃ 

ochrony przyrody, obszarach o wysokiej bior·ŨnorodnoŜci z licznymi stanowiskami 
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fauny (w tym podlegajŃcymi ochronie), terenach otwartych nieprzewidzianych 

do zabudowy, terenach o trudnych warunkach gruntowo-wodnych do zabudowy; 

- wprowadzono strefy zieleni i rekreacji (SN) w obszarze doliny rzecznej poddanej 

zainwestowaniu rekreacyjnemu, terenach ogrod·w dziağkowych, terenach zieleni 

urzŃdzonej (parki, zieleŒce, skwery); 

- wprowadzono dodatkowe strefy zieleni i rekreacji (SN) w przestrzeniach 

zagospodarowanych na osiedlach mieszkaniowych oraz na terenach usğugowo-

produkcyjnych zwiňkszajŃc moŨliwoŜĺ zachowania teren·w wolnych od zabudowy, 

kt·re pozytywnie wpğywajŃ na warunki zamieszkania oraz humanizujŃ tereny 

wykorzystywane gospodarczo (uzupeğniajŃc dane z obowiŃzujŃcych planów 

miejscowych oraz Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania 

przestrzennego miasta Biağegostoku); 

- biorŃc pod uwagň zagroŨenia pğynŃce z postňpujŃcych zmian klimatu oraz potrzebň 

zachowania równowagi przyrodniczej, zwiňkszenia bior·ŨnorodnoŜci w mieŜcie 

i prawidğowych warunk·w Ũycia opr·cz wyznaczenia stref otwartych (SO) powiŃzanych 

z funkcjŃ przyrodniczŃ oraz stref zieleni i rekreacji (SN), dla pozostağych stref ustalono 

wskaŦnik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, kierujŃc siň zasadŃ ustalania 

moŨliwie wysokiego wskaŦnika przy zachowaniu funkcjonalnoŜci teren·w oraz 

uwarunkowaŒ indywidualnych; 

- we wszystkich strefach planistycznych, uwzglňdniajŃc katalog dodatkowego profilu 

funkcjonalnego, wprowadzono: teren wód i teren lasu, z wyjŃtkiem teren·w kolejowych 

w ramach strefy komunikacyjnej (SK); 

- w strefach otwartych (SO), traktowanych jako obszary o duŨym potencjale 

przyrodniczym, nie nadano dodatkowych profili funkcjonalnych; 

- strefy planistyczne otwartŃ (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN) wyğŃczono z obszaru 

uzupeğnienia zabudowy (OUZ). 

Wnioski i zalecenia wynikajŃce z opracowania ekofizjograficznego, stanowiğy formň 

wytycznych i propozycji, kt·rych podstawowym celem byğa dbağoŜĺ o zachowanie dobrego 

stanu i wğaŜciwego funkcjonowania Ŝrodowiska, utrzymania r·wnowagi przyrodniczej 

i ciŃgğoŜci systemu przyrodniczego oraz ksztağtowania korzystnych warunk·w do Ũycia.  

W planie og·lnym miasta Biağegostoku zaproponowany ukğad przestrzenny stref 

planistycznych pozwala na zachowanie cennych zasob·w Ŝrodowiska, dalsze funkcjonowanie 

obszar·w przyrodniczych gwarantujŃcych powiŃzania ekologiczne wewnŃtrz Biağegostoku 

i w obszarze funkcjonalnym miasta, zapewnienie dobrych warunk·w do Ũycia (mieszkania, 

wypoczynku, dostňpu do rekreacji i sportu). Utrzymanie teren·w wyğŃczonych spod zabudowy, 

z duŨym udziağem zieleni, wpğywa korzystnie na termikň otoczenia, wentylacjň miasta, 

poprawia jakoŜĺ i regeneracjň powietrza, zwiňksza zdolnoŜĺ retencyjnŃ zlewni, zabezpiecza 

przed podtopieniami teren·w zabudowanych oraz zabezpiecza przed skutkami nagğych 

powodzi. 

W zasiňgu obszar·w predysponowanych do funkcji przyrodniczej znajdujŃ siň r·wnieŨ 

niewielkie tereny istniejŃcej zabudowy, tereny komunikacji czy infrastruktury technicznej, kt·re 

ze wzglňdu na skalň opracowania ekofizjograficznego nie zostağy wydzielone z duŨych struktur 

przyrodniczych, a ich docelowe przeznaczenie zostanie okreŜlone w planach miejscowych.  

Tereny cenne pod wzglňdem przyrodniczym zestawiono z ustaleniami Studium uwarunkowaŒ 

i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Biağegostoku. W zwiŃzku z powyŨszym 

wyznaczono strefy planistyczne otwartŃ (SO) oraz zieleni i rekreacji (SN) w dolinie Jaroszówki 

wraz z terenami leŜnymi, uwzglňdniono tereny podstawowego systemu przyrodniczego 
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(gğ·wnie w rejonie doliny rzeki Biağej na osiedlu Dojlidy) oraz wyznaczono tereny zieleni 

w przestrzeni oznaczonej jako ğŃczniki systemu przyrodniczego (szczeg·lnie w rejonie osiedli 

Dziesiňciny oraz Wysoki Stoczek). 

Plan ogólny w swej istocie traktuje wiele zagadnieŒ w spos·b uniwersalny przy uwzglňdnieniu 

jedynie kilku wskaŦnik·w zagospodarowania teren·w. Szczeg·ğowe zasady okreŜlajŃce 

wykorzystanie danego terenu przy wskazaniach z opracowaŒ ekofizjograficznych bňdŃ 

szczeg·ğowo ustalane na poziomie sporzŃdzania plan·w miejscowych oraz wydawania decyzji 

o warunkach zabudowy. Takim samym zaleceniom bňdŃ teŨ podlegağy tereny 

z ograniczeniami w zabudowie ze wzglňdu na podwyŨszony poziom hağasu w Ŝrodowisku 

z sektora komunikacyjnego lub gospodarczego, teren historycznego zanieczyszczenia 

powierzchni ziemi (nie objňty dotychczas remediacjŃ), teren z zakoŒczonŃ rekultywacjŃ 

gruntów poeksploatacyjnych wyrobiska kopalni piasków kwarcowych, przebieg linii 

elektroenergetycznych wysokiego napiňcia, lokalizacji zakğad·w o zwiňkszonym wystŃpieniu 

powaŨnej awarii przemysğowej, pomniki przyrody. 

25. Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň 

Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ wyznacza siň obowiŃzkowo, w sposób 

uregulowany RozporzŃdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 

w sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. 

zm.). 

Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ okreŜla siň na podstawie prognozowanej 

liczby mieszkaŒc·w, pomniejszonej o stosunek aktualnej ğŃcznej powierzchni uŨytkowej 

mieszkaŒ do prognozowanej powierzchni uŨytkowej mieszkaŒ na jednego mieszkaŒca. 

Uzyskany wynik wyraŨa siň w liczbie mieszkaŒc·w. 

Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ wyznacza siň zgodnie ze wzorem: 

ὤὃὖὓ   
ὖὟὓ

ὖ  
 

gdzie: 

ZAP ï oznacza zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ 

ὓ  ï oznacza prognozowanŃ liczbň mieszkaŒc·w gminy w oparciu o dane udostňpniane przez 

statystykň publicznŃ, powiňkszonŃ o 5 % 

ὖὟὓ ï oznacza ğŃcznŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie zgodnŃ z najnowszymi danymi 

ὖ  ï oznacza prognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca 

PrognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca wyznacza 

siň na podstawie jednego z poniŨszych wzor·w: 

ὖ  σὖ  ς ὖ  

ὖ  ςὖ  ὖ  

gdzie: 

ὖ ï oznacza powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca zgodnŃ 

z najnowszymi danymi 

ὖ  ï oznacza powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca zgodnŃ z danymi 

udostňpnianymi przez statystykň publicznŃ, wedğug stanu na 10 lat przed rokiem, z kt·rego 

pochodzŃ najnowsze dane 
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ὖ  ï oznacza powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca zgodnŃ z danymi 

udostňpnianymi przez statystykň publicznŃ, wedğug stanu na 20 lat przed rokiem, z kt·rego 

pochodzŃ najnowsze dane 

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzŃdzenia w obliczeniach przyjmuje siň okres prognozy obejmujŃcy 

20 lat od roku, kt·rego dotyczŃ najnowsze dostňpne dane dotyczŃce liczby mieszkaŒc·w 

gminy, udostňpnione przez statystykň publicznŃ. Do wyliczeŒ jako rok bazowy przyjňto 2024 r., 

natomiast perspektywa prognozy obejmuje okres od 2024 r. do 2044 r. 

Do obliczeŒ wykorzystano najnowsze dostňpne dane udostňpnione przez Gğ·wny UrzŃd 

Statystyczny. Podstawowe Ŧr·dğo danych stanowiğ Bank Danych Lokalnych, natomiast 

prognozowanŃ liczbň ludnoŜci pozyskano z ĂPrognozy ludnoŜci rezydujŃcej dla Polski na lata 

2023-2060ò (GUS, 2023 r.). 

Wedğug ww. prognozy w 2044 r. w Biağymstoku zamieszkiwaĺ bňdzie 276 701 osób. Liczba 

mieszkaŒc·w powiňkszona, zgodnie z przepisami, o 5 % wyniesie 290 536 osób. 

ĞŃczna powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ w Biağymstoku zgodnie ze stanem na rok 2024 

wyniosğa 8 972 676 m2. 

Standard mieszkaniowy, czyli powierzchnia uŨytkowa mieszkania na jednŃ osobň od lat 

odznacza siň w Biağymstoku tendencjŃ wzrostowŃ. W 2024 r. ksztağtowağ siň na poziomie 

30,9 m2/mieszkaŒca, 10 lat wczeŜniej (2014 r.) 25,6 m2/mieszkaŒca, a przed 20 laty (2004 r.) 

21,8 m2/mieszkaŒca. 

ὖ  σz σπȟω  ςz ςυȟφ τρȟυ 

ὖ  ςz σπȟω  ςρȟψ τπȟπ 

PrognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ na podstawie pierwszego wzoru przyjňto na poziomie 

41,5 m2/mieszkaŒca. 

UwzglňdniajŃc powyŨsze dane wyznaczono: 

ὤὃὖςωπ υσφ  
ψ ωχς φχφ

τρȟυ 
 ͯ   

Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ dla miasta Biağystok wyniosğo 74 327 

mieszkaŒc·w. 

Zapotrzebowanie oraz chğonnoŜĺ teren·w okreŜla siň w strefach planistycznych z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, czyli na terenie miasta Biağystok w strefach wielofunkcyjnych z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) i strefach wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ (SJ) (w planie ogólnym nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ 

zagrodowŃ (SZ)). 

Zgodnie z art. 13 d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p·Ŧn. zm.) w ww. strefach planistycznych suma chğonnoŜci 

teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie, nie moŨe byĺ mniejsza niŨ 70 % 

i wiňksza niŨ 130 % wartoŜci wyznaczonego zapotrzebowania na nowŃ zabudowň 

mieszkaniowŃ. 

χπ Ϸ :!0#È ρσπ Ϸ :!0 

 ȟ Ἅἰ  ȟ 

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych dla miasta Biağystok powinna zawieraĺ siň w przedziale 

od 52 029 do 96 625 mieszkaŒc·w. 
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II. STREFY PLANISTYCZNE, GMINNE STANDARDY 

URBANISTYCZNE 

1. Strefy planistyczne 

Wyznaczone w planie ogólnym strefy planistyczne uwzglňdniajŃ: ustalenia obowiŃzujŃcych 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, kierunki rozwoju przestrzennego 

miasta ustalone w Studium uwarunkowaŒ i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Biağegostoku wraz z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej, który zawarty jest 

r·wnieŨ w Strategii Rozwoju Miasta Biağegostoku oraz programy i polityki miejskie, w tym m.in. 

z zakresu ochrony Ŝrodowiska, adaptacji do zmian klimatu, rewitalizacji. Ponadto wziňto pod 

uwagň uwarunkowania ujňte w Rozdziale I niniejszego uzasadnienia, wynikajŃce z art. 13b 

ustawy planistycznej oraz uwzglňdnione wnioski do planu ogólnego. 

Obszar objňty Planem og·lnym miasta Biağegostoku podzielono w spos·b rozğŃczny 

na nastňpujŃce strefy planistyczne: 

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ ï SW; 

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ ï SJ; 

3) strefa usğugowa ï SU; 

4) strefa handlu wielkopowierzchniowego ï SH; 

5) strefa gospodarcza ï SP; 

6) strefa infrastrukturalna ï SI; 

7) strefa zieleni i rekreacji ï SN; 

8) strefa cmentarzy ï SC; 

9) strefa otwarta ï SO; 

10) strefa komunikacyjna ï SK. 

SpoŜr·d dopuszczonych, w art. 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

stref planistycznych, z uwagi na politykň sukcesywnego wygaszania funkcji rolniczej, 

nie wyznaczono stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ zagrodowŃ (SZ) oraz stref produkcji 

rolniczej (SR). Strefa górnictwa (SG) nie zostağa wyznaczona, poniewaŨ na obszarze miasta 

nie wystňpujŃ tereny zwiŃzane z eksploatacjŃ zğ·Ũ surowc·w naturalnych. 

1.1 Strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) 

i mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ) 

Strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) i mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ (SJ) wyznaczono przede wszystkim na obszarach, dla kt·rych 

w obowiŃzujŃcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreŜlono 

przeznaczenie umoŨliwiajŃce realizacjň funkcji mieszkaniowej, a wiňc na terenach 

przeznaczonych pod zabudowň mieszkaniowŃ i mieszkaniowo-usğugowŃ, ale takŨe 

na terenach komunikacyjnych i infrastrukturalnych obsğugujŃcych tň zabudowň.  

Do strefy wielofunkcyjnej z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) wğŃczono tereny 

przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowň wielorodzinnŃ oraz zabudowň mieszanŃ 

(wielorodzinnŃ i jednorodzinnŃ), poprzez dodanie do profilu funkcjonalnego terenu zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej. Do strefy wielofunkcyjnej z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ (SJ) wğŃczono tereny przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowň 

jednorodzinnŃ. 

Na terenach, na kt·rych nie obowiŃzujŃ ustalenia planów miejscowych strefy wielofunkcyjne 

z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) i jednorodzinnŃ (SJ) wyznaczono na terenach 

z istniejŃcŃ zabudowŃ o funkcji mieszkaniowej i na obszarach wskazanych pod zabudowň 

mieszkaniowŃ w Studium uwarunkowaŒ i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
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miasta Biağegostoku, z wyğŃczeniem teren·w, kt·re ze wzglňdu na uwarunkowania powinny 

pozostaĺ niezabudowane jako tereny rekreacyjne i sportowe. 

Odstňpstwem od powyŨszych reguğ sŃ nieruchomoŜci, kt·re zostağy wğŃczone do stref 

wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ w wyniku uwzglňdnienia wniosk·w do planu 

ogólnego.  

1.2. Strefa usğugowa (SU) 

Strefa usğugowa (SU) zostağa wyznaczona na terenach przeznaczonych w planach 

miejscowych pod zabudowň usğugowŃ. Na terenach, na kt·rych nie obowiŃzujŃ ustalenia 

plan·w miejscowych strefň usğugowŃ wyznaczono na terenach z istniejŃcŃ zabudowŃ o funkcji 

usğugowej. 

1.3. Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) 

Strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH) zostağa wyznaczona na obszarach z istniejŃcŃ 

zabudowŃ handlowŃ o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 m2 oraz na terenach 

przeznaczonych w planach miejscowych pod handel wielkopowierzchniowy. W przypadku 

terenów przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje mieszane, w tym handel 

wielkopowierzchniowy, przyjňto nastňpujŃce zasady:  

- teren zabudowy usğugowej wğŃczono do strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) 

z dodaniem do profilu funkcjonalnego dodatkowego terenu usğug,  

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wğŃczono do strefy wielofunkcyjnej 

z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) z dodaniem do profilu funkcjonalnego 

dodatkowego terenu handlu wielkopowierzchniowego,  

- tereny zabudowy produkcyjnej, z uwagi na brak moŨliwoŜci poğŃczenia funkcji 

produkcyjnej i handlu wielkopowierzchniowego w ramach jednej strefy w planie 

og·lnym, wğŃczono do strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH) ï w przypadku 

istniejŃcej lub planowanej zabudowy handlowej lub do strefy gospodarczej (SP) ï 

w przypadku istniejŃcej zabudowy produkcyjnej lub terenu niezabudowanego. 

1.4. Strefa gospodarcza (SP) 

Strefa gospodarcza (SP) zostağa wyznaczona na terenach przeznaczonych w planach 

miejscowych pod zabudowň produkcyjnŃ lub produkcyjno-usğugowŃ. Na terenach, na kt·rych 

nie obowiŃzujŃ ustalenia plan·w miejscowych strefň gospodarczŃ wyznaczono 

na nieruchomoŜciach wskazanych pod aktywnoŜĺ gospodarczŃ w studium 

i na nieruchomoŜciach z istniejŃcŃ zabudowŃ o funkcji produkcyjnej. Z uwagi na specyfikň 

funkcjonalnŃ teren·w aktywnoŜci gospodarczej do profilu funkcjonalnego dodatkowego strefy 

gospodarczej dodano tereny usğug. 

1.5. Strefa infrastrukturalna (SI) 

Strefa infrastrukturalna (SI) zostağa wyznaczona na terenach: oczyszczalni Ŝciek·w, stacji 

uzdatniania wody Wasilk·w i Jurowce, przepompowni Ŝciek·w przy ul. Krasnoludków, Zakğadu 

Gazowniczego Biağystok, stacji regazyfikacji gazu LNG oraz stacji redukcyjnych gazu, 

Elektrociepğowni Biağystok, Ciepğowni Zach·d, Zakğadu Unieszkodliwiania Odpad·w 

Komunalnych, gğ·wnego punktu zasilania i rozdzielczych punktów zasilania oraz na niektórych 

terenach wyznaczonych w planach miejscowych pod lokalizacjň infrastruktury technicznej. 

Strefa infrastrukturalna zostağa takŨe wyznaczona na terenach planowanych sieci 

infrastruktury technicznej w ramach planowanych dr·g wyŨszej klasy technicznej, których 

lokalizacja nie zostağa potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajŃcych. 
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1.6. Strefa zieleni i rekreacji (SN) 

Strefa zieleni i rekreacji (SN) zostağa wyznaczona na terenach wsp·ğtworzŃcych obszary 

systemu przyrodniczego miasta o duŨych wartoŜciach przyrodniczych, krajobrazowych, 

rekreacyjnych i estetycznych, w tym wchodzŃcych w skğad: og·lnodostňpnych terenów zieleni 

i rekreacji (m.in. parki, zieleŒ osiedlowa, ogrody zoologiczne, tereny rekreacyjno-sportowe, 

plaŨe), zieleni towarzyszŃcej zabudowie (ogrody przydomowe), rodzinnych ogrodów 

dziağkowych, wód powierzchniowych, niewielkich lasów i zadrzewieŒ. 

1.7. Strefa cmentarzy (SC) 

Strefa cmentarzy (SC) zostağa wyznaczona na terenach czynnych i zamkniňtych cmentarzy 

oraz na terenach planowanych cmentarzy i poszerzenia cmentarzy istniejŃcych wyznaczonych 

w obowiŃzujŃcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w Studium 

uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta Biağegostoku oraz 

okreŜlonych przez wğaŜciwych zarzŃdc·w cmentarzy. 

1.8. Strefa otwarta (SO) 

Strefa otwarta (SO) zostağa wyznaczona przede wszystkim na obszarach o najwyŨszych 

walorach przyrodniczych i krajobrazowych, peğniŃcych funkcje przyrodnicze (klimatyczne, 

biologiczne i hydrologiczne), wchodzŃcych w skğad podstawowego systemu przyrodniczego 

miasta, w tym na terenach duŨych kompleks·w leŜnych, terenach w·d powierzchniowych 

i zieleni naturalnej w dolinach rzecznych, a takŨe na obszarach szczeg·lnego zagroŨenia 

powodziŃ. Obszary te traktowane sŃ jako nienaruszalny zas·b Ŝrodowiska przyrodniczego. 

Ponadto strefa otwarta obejmuje wybrane tereny, nie peğniŃce funkcji przyrodniczej jako 

wiodŃcej, kt·re powinny pozostaĺ niezabudowane takie, jak: podstawowe przestrzenie 

publiczne (place miejskie i istotne przestrzenie komunikacyjne z preferowanym ruchem 

pieszym), tereny parking·w w ramach osiedli mieszkaniowych wyznaczone w obowiŃzujŃcych 

planach miejscowych. 

1.9. Strefa komunikacyjna (SK) 

Strefa komunikacyjna (SK) zostağa wyznaczona dla obiekt·w komunikacyjnych istniejŃcych 

i planowanych, kt·rych lokalizacja zostağa potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajŃcych, 

w tym na terenach: komunikacji kolejowej, komunikacji lotniczej, dr·g klasy zbiorczej, gğ·wnej 

i gğ·wnej ruchu przyspieszonego. 

Planowane tereny dr·g wyŨszej klasy technicznej, kt·rych lokalizacja nie zostağa potwierdzona 

ustaleniem linii rozgraniczajŃcych, z uwagi na to, Ũe nie mogğy zostaĺ wğŃczone do strefy 

komunikacyjnej, zostağy wğŃczone do strefy infrastrukturalnej (SI). 

 



Uzasadnienie Planu og·lnego miasta Biağegostoku - projekt 
 

 

44 

 

 

Rycina 12. Procentowy udziağ poszczeg·lnych stref planistycznych 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

2. Gminne standardy urbanistyczne 

SpoŜr·d wymienionych w art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

skğadnik·w gminnych standard·w urbanistycznych Plan og·lny miasta Biağegostoku zawiera 

obligatoryjny gminny katalog stref planistycznych, natomiast nie obejmuje fakultatywnych 

gminnych standard·w dostňpnoŜci infrastruktury spoğecznej. 

2.1. Gminny katalog stref planistycznych 

W katalogu stref planistycznych, zgodnie z ustawŃ planistycznŃ, okreŜlono profil funkcjonalny 

podstawowy, profil funkcjonalny dodatkowy oraz parametry i wskaŦniki zabudowy 

i zagospodarowania, stanowiŃce gminne standardy urbanistyczne, w tym: maksymalnŃ 

nadziemnŃ intensywnoŜĺ zabudowy, maksymalnŃ wysokoŜĺ zabudowy, maksymalny udziağ 

powierzchni zabudowy i minimalny udziağ powierzchni biologicznie czynnej. Parametry te bňdŃ 

stanowiğy wytyczne do szczeg·ğowych ustaleŒ w planach miejscowych i decyzjach 

o warunkach zabudowy. 

Przy ustalaniu profilu funkcjonalnego oraz wartoŜci parametr·w i wskaŦnik·w zabudowy 

i zagospodarowania przyjňto ustalenia plan·w miejscowych, z uwzglňdnieniem ich aktualnoŜci 

w kontekŜcie zgodnoŜci z kierunkami okreŜlonymi w Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego miasta, a w przypadku obszar·w nieobjňtych planami 

przyjňto parametry wynikajŃce ze Studium, z uwzglňdnieniem analiz wynikajŃcych 

z istniejŃcego stanu zagospodarowania. Odstňpstwem od tej reguğy sŃ nieruchomoŜci, kt·re 

w wyniku uwzglňdnienia wniosk·w do planu og·lnego zostağy wğŃczone do stref 

planistycznych niezgodnych zar·wno z obowiŃzujŃcymi planami miejscowym, jak r·wnieŨ 

ze Studium. Wówczas profil funkcjonalny i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu 

zostağy ustalone na podstawie analiz urbanistycznych. 

Profil funkcjonalny podstawowy jako obowiŃzkowy zostağ przypisany automatycznie do kaŨdej 

ze stref planistycznych zgodnie z zağŃcznikiem nr 1 do RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, 

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów 

i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p·Ŧn. zm.).  
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Tereny z profilu funkcjonalnego dodatkowego (nieobowiŃzkowego) zostağy przypisane 

do poszczeg·lnych stref planistycznych w zaleŨnoŜci od ustaleŒ miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku obszar·w nieobjňtych planami 

uwzglňdniono ustalenia Studium i analizy wynikajŃce z istniejŃcego stanu zagospodarowania 

oraz niektóre wnioski.  

W celu umoŨliwienia wiňkszej elastycznoŜci w p·Ŧniejszym planowaniu, w profilu dodatkowym 

kaŨdej strefy planistycznej dodano (o ile dana funkcja nie zostağa dopuszczona w profilu 

podstawowym) nastňpujŃce funkcje: teren zieleni urzŃdzonej, teren zieleni naturalnej, teren 

lasu i teren w·d, z nastňpujŃcymi wyjŃtkami: 

- na terenach wiňkszych kompleks·w leŜnych i dolin rzecznych wchodzŃcych w skğad 

podstawowego systemu przyrodniczego miasta nie przewidziano zieleni urzŃdzonej, 

z uwagi na charakter tych teren·w i w celu ich wyr·Ũnienia od teren·w wchodzŃcych 

w skğad strefy otwartej (SO), a nie peğniŃcych funkcji przyrodniczej jako wiodŃcej (takich 

jak place miejskie, parkingi), 

- na terenach komunikacji kolejowej (strefa komunikacyjna (SK)) ï z uwagi na wniosek 

zarzŃdcy nieruchomoŜci. 

Tabela 1. Zestawienie profili funkcjonalnych stref planistycznych 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

 

Symbol i nazwa 
strefy planistycznej 

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Liczba 

wydzieleŒ  
podstawowy dodatkowy 

SW 

strefa wielofunkcyjna 
z zabudowŃ 
mieszkaniowŃ 
wielorodzinnŃ 

teren zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej, 
teren usğug, 
teren komunikacji, 
teren zieleni urzŃdzonej, 
teren ogrod·w dziağkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

teren zieleni 
naturalnej, 
teren lasu, 
teren wód 

- 783 

teren zabudowy 
mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

108 

teren handlu 
wielkopowierzchniowego 

22 

SJ 

strefa wielofunkcyjna 
z zabudowŃ 
mieszkaniowŃ 
jednorodzinnŃ 

teren zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 
teren usğug, 
teren komunikacji, 
teren zieleni urzŃdzonej, 
teren ogrod·w dziağkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

teren zieleni naturalnej, 
teren lasu, 

teren wód 

545 

SU 

strefa usğugowa 

teren usğug, teren komunikacji, 
teren zieleni urzŃdzonej, 
teren ogrod·w dziağkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

teren zieleni 
naturalnej, 
teren lasu, 
teren wód 

- 715 

teren skğad·w  

i magazynów 
9 

teren elektrowni sğonecznej 2 

teren skğad·w  

i magazynów, 

teren elektrowni sğonecznej 

1 

SH 

strefa handlu  
wielko- 

powierzchniowego 

teren handlu 
wielkopowierzchniowego, 
teren komunikacji, 
teren zieleni urzŃdzonej, 
teren ogrod·w dziağkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

teren zieleni 
naturalnej, 
teren lasu, 
teren wód 

teren usğug, 

teren elektrowni sğonecznej 
23 

teren usğug, 

teren skğad·w  

i magazynów, 

teren elektrowni sğonecznej 

18 
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SP 

strefa gospodarcza 

teren produkcji, 
teren komunikacji, 
teren zieleni urzŃdzonej, 
teren ogrod·w dziağkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

teren zieleni 
naturalnej, 
teren lasu, 
teren wód 

 

teren usğug 115 

- 1 

SI 

strefa 
infrastrukturalna 

teren infrastruktury 
technicznej, 
teren komunikacji, 
teren ogrodów dziağkowych 

teren zieleni 
urzŃdzonej, 
teren zieleni 
naturalnej, 
teren lasu, 
teren wód 

teren usğug, 

teren produkcji 
33 

- 17 

teren produkcji 2 

teren usğug 1 

SN 

strefa zieleni 
i rekreacji 

teren zieleni urzŃdzonej, 
teren plaŨy, 
teren wód, 
teren komunikacji, 
teren ogrod·w dziağkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

teren zieleni 
naturalnej, 
teren lasu 

- 445 

teren usğug sportu  

i rekreacji 
62 

teren usğug sportu  

i rekreacji, 

teren usğug kultury  

i rozrywki 

31 

teren usğug sportu  

i rekreacji, 

teren usğug gastronomii 

7 

teren usğug sportu  

i rekreacji, 

teren usğug kultury  

i rozrywki, 

teren usğug handlu 
detalicznego, 

teren usğug gastronomii, 

teren usğug turystyki 

5 

teren usğug sportu  

i rekreacji, 
4 

teren usğug sportu  

i rekreacji, 

teren usğug kultury  

i rozrywki, 

teren usğug gastronomii, 

teren usğug turystyki 

4 

r·Ũne inne konfiguracje 
funkcji 

20 

SC 

strefa cmentarzy 

teren cmentarza, 
teren komunikacji, 
teren zieleni urzŃdzonej, 
teren ogrod·w dziağkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

teren zieleni 
naturalnej, 
teren lasu, 
teren wód 

teren usğug kultu 
religijnego, 

teren usğug handlu 
detalicznego 

10 

- 8 

teren usğug kultu religijnego 3 

teren usğug handlu 
detalicznego 

1 

SO 

strefa otwarta 

teren rolnictwa z zakazem 
zabudowy, 
teren lasu, 
teren zieleni naturalnej, 

 

 

teren zieleni urzŃdzonej 90 
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teren wód, 
teren komunikacji, 
teren ogrod·w dziağkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

 

- 86 

SK 

strefa komunikacyjna 

teren autostrady, 
teren drogi ekspresowej, 
teren drogi gğ·wnej ruchu 
przyspieszonego, 
teren drogi gğ·wnej, 
teren komunikacji kolejowej  
i szynowej, 
teren komunikacji kolei linowej, 
teren komunikacji wodnej, 
teren komunikacji lotniczej, 
teren obsğugi komunikacji, 
teren ogrodów dziağkowych, 
teren infrastruktury technicznej 

 

teren drogi zbiorczej, 

teren zieleni urzŃdzonej, 

teren lasu, 

teren zieleni naturalnej, 

teren wód 

46 

 

- 15 

teren drogi zbiorczej 

 1 

 

WartoŜci maksymalnej nadziemnej intensywnoŜci zabudowy przyjňto na podstawie ustaleŒ 

obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych, z wprowadzeniem korekty z uwagi na ustalony w wielu 

planach wskaŦnik dotyczŃcy cağkowitej intensywnoŜci zabudowy (wraz z kondygnacjami 

podziemnymi) i koniecznoŜci dostosowania do nadziemnych czňŜci budynk·w. Na obszarach 

nieobjňtych planami miejscowymi wskaŦnik maksymalnej nadziemnej intensywnoŜci 

zabudowy ustalono na podstawie analiz urbanistycznych z uwzglňdnieniem stanu istniejŃcego 

oraz ustaleŒ Studium.  

WartoŜci maksymalnej wysokoŜci zabudowy przyjňto na podstawie ustaleŒ plan·w 

obowiŃzujŃcych, ustaleŒ Studium w zakresie ksztağtowania wysokoŜci zabudowy i sylwety 

miasta, z wykorzystaniem analiz urbanistycznych na podstawie danych z ewidencji gruntów 

i budynk·w oraz og·lnodostňpnych danych lotniczego skanowania laserowego (ALS).  

WartoŜci maksymalnego udziağu powierzchni zabudowy przyjňto na podstawie ustaleŒ plan·w 

obowiŃzujŃcych, a w przypadku braku plan·w na podstawie analiz urbanistycznych 

z uwzglňdnieniem stanu istniejŃcego oraz ustaleŒ Studium.  

OdstŃpiono od ustalenia wartoŜci maksymalnej nadziemnej intensywnoŜci zabudowy, wartoŜci 

maksymalnej wysokoŜci zabudowy i wartoŜci maksymalnego udziağu powierzchni zabudowy: 

- w strefach otwartych (SO) i strefach komunikacyjnych (SK), poniewaŨ nie przewiduje 

siň w tych strefach zabudowy, poza budynkami zwiŃzanymi z gospodarkŃ leŜnŃ,  

- w strefach cmentarzy (SC), poniewaŨ wskaŦniki zostanŃ ustalone indywidualnie 

podczas sporzŃdzania miejscowych planów zagospodarowania, 

- na terenach rodzinnych ogrod·w dziağkowych w ramach stref zieleni i rekreacji (SN), 

poniewaŨ zabudowa na tych terenach jest realizowana na podstawie przepis·w 

odrňbnych, 

- w tych strefach zieleni i rekreacji (SN), w których nie przewiduje siň zabudowy. 

 

WartoŜci minimalnego udziağu powierzchni biologicznie czynnej przyjňto na podstawie ustaleŒ 

obowiŃzujŃcych plan·w miejscowych, z uwzglňdnieniem poğoŨenia obszaru w strukturze 

przestrzennej miasta w kontekŜcie obszar·w systemu przyrodniczego, uwarunkowaŒ 

ekofizjograficznych oraz przepis·w rozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 

8 grudnia 2023 r. w sprawie planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych 

w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów. JeŨeli w obowiŃzujŃcych 

planach miejscowych odstŃpiono od ustalenia tego wskaŦnika oraz na obszarach nieobjňtych 

ustaleniami plan·w, minimalna powierzchnia biologicznie czynna zostağa ustalona zgodnie 
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z rozporzŃdzeniem. OdstŃpiono od ustalenia wartoŜci minimalnego udziağ powierzchni 

biologicznie czynnej w strefie komunikacyjnej (SK) oraz na czňŜci strefy otwartej (SO) nie 

peğniŃcej funkcji przyrodniczej jako wiodŃcej. 

2.2. Gminne standardy dostňpnoŜci infrastruktury spoğecznej 

Gminne standardy urbanistyczne, zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy planistycznej, mogŃ 

obejmowaĺ gminne standardy dostňpnoŜci infrastruktury spoğecznej. MajŃc na uwadze, 

iŨ jest to element fakultatywny, w planie ogólnym miasta Biağegostoku odstŃpiono od ich 

ustalenia. Wydzielone w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta strefy wielofunkcyjne 

z zabudowŃ mieszkaniowŃ (SW i SJ), strefy usğugowe (SU) oraz strefy zieleni i rekreacji (SN) 

zapewniajŃ podstawowe standardy dostňpnoŜci infrastruktury spoğecznej. Szczeg·ğowe 

analizy w tym zakresie bňdŃ przeprowadzane na etapie sporzŃdzania miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego, z uwzglňdnieniem ustaleŒ Strategii Rozwoju Miasta 

Biağegostoku. 
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III. CHĞONNOśĹ TERENčW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK 

W ISTNIEJłCEJ ZABUDOWIE, W STREFACH 

WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWł MIESZKANIOWł 
 

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie obliczono zgodnie 

z § 3 ust. 11 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie 

projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu 

oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z p·Ŧn. zm.)  

uwzglňdniajŃc: 

- powierzchniň teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie (do tych 

terenów zaliczono takŨe tereny zabudowane o innej funkcji niŨ planowana w strefie, 

wskazane do przeksztağcenia na zabudowň mieszkaniowŃ),  

- maksymalnŃ nadziemnŃ intensywnoŜĺ zabudowy w strefie planistycznej, majŃc 

na uwadze, Ũe w strefie wielofunkcyjnej z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ 

intensywnoŜĺ zostağa dostosowana do zabudowy usğugowej, kt·ra przewaŨnie 

ma wiňkszŃ intensywnoŜĺ niŨ zabudowa mieszkaniowa, 

- prognozowanŃ proporcjň miňdzy funkcjŃ mieszkaniowŃ a innymi funkcjami, takimi jak: 

usğugi, komunikacja, zieleŒ publiczna. 

- poğoŨenie terenu wzglňdem obszaru zabudowy Ŝr·dmiejskiej, 

- prawdopodobieŒstwo przeksztağceŒ w okresie prognozowanym  teren·w 

zabudowanych o funkcji innej niŨ planowana. 

ChğonnoŜĺ poszczeg·lnych teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie 

obliczono zgodnie z poniŨszym wzorem: 

ὅὬ
0 Ø ) Ø 7

ὖά
 

 

gdzie: 

Ch ï oznacza chğonnoŜĺ terenu niezabudowanego, w tym luk w istniejŃcej zabudowie [liczba os·b], 
P ï oznacza powierzchniň terenu niezabudowanego [m2], 
I ï oznacza wartoŜĺ maksymalnej nadziemnej intensywnoŜci zabudowy okreŜlonej dla strefy 

planistycznej, 
Pm ï oznacza prognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca [m2], 
W ï iloczyn nastňpujŃcych wsp·ğczynnik·w korygujŃcych: 
 
W1 ï wsp·ğczynnik powierzchni uŨytkowej mieszkalnej w stosunku do powierzchni cağkowitej: dla strefy 

SW ï 0,7, dla strefy SJ ï 0,6,  
W2 ï wsp·ğczynnik uwzglňdniajŃcy prognozowany udziağ zabudowy usğugowej w ramach strefy 

wielofunkcyjnej: dla terenu znajdujŃcego siň na obszarze zabudowy Ŝr·dmiejskiej ï 0,7, dla terenu 
znajdujŃcego siň poza obszarem zabudowy Ŝr·dmiejskiej ï 0,85, 

W3 ï wsp·ğczynnik uwzglňdniajŃcy koniecznoŜĺ realizacji teren·w publicznych (komunikacji, zieleni 
urzŃdzonej) na wiňkszych obszarowo terenach (powyŨej 1 ha) nie objňtych ustaleniami planów 
miejscowych lub objňtych planami miejscowymi planowanymi do zmiany: dla strefy SW ï 0,7, dla 
strefy SJ ï 0,8, 

W4 ï wsp·ğczynnik uwzglňdniajŃcy koniecznoŜĺ dostosowania intensywnoŜci zabudowy w strefie 
wielofunkcyjnej do  zabudowy usğugowej, kt·rej intensywnoŜĺ moŨe byĺ wiňksza od zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej; dotyczy tylko strefy SJ ï 0,7, 

W5 ï wsp·ğczynnik uwzglňdniajŃcy prawdopodobieŒstwo przeksztağceŒ w okresie prognozowanym; 
dotyczy teren·w zabudowanych o funkcji innej niŨ planowana: 0,7. 

 

Sumaryczna chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie 

wyniosğa 119 163 osoby. 
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Tabela 2. Zestawienie teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

 
 

PoğoŨenie terenów 
ĞŃczna 

powierzchnia 
[m2] 

ChğonnoŜĺ 
[liczba osób] 

w ramach strefy SW (W1 = 0,7) 3 342 700 80 844 

w ramach strefy SJ (W1 = 0,6; W4 = 0,7) 5 949 154 38 319 

 
 

PoğoŨenie w ramach strefy SW 
ĞŃczna 

powierzchnia 
[m2] 

ChğonnoŜĺ 
[liczba osób] 

na obszarze 
zabudowy 
Ŝr·dmiejskiej 
(W2 = 0,7) 

na obszarze, na 
kt·rym uwzglňdniono 
koniecznoŜĺ realizacji 
terenów publicznych  

(W3 = 0,7) 

na terenie niezabudowanym 
(W5 = 1) 14 364 475 

na terenie zabudowanym 
przeznaczonym do przeksztağceŒ 

(W5 = 0,7) 
- - 

na obszarze, na 
którym nie przewiduje 
siň realizacji terenów 

publicznych 
(W3 = 1) 

na terenie niezabudowanym 
(W5 = 1) 95 164 4 344 

na terenie zabudowanym 
przeznaczonym do przeksztağceŒ 

(W5 = 0,7) 
290 522 8 765 

poza 
obszarem 
zabudowy 
Ŝr·dmiejskiej 
(W2 = 0,85) 

na obszarze, na 
kt·rym uwzglňdniono 
koniecznoŜĺ realizacji 
terenów publicznych 

(W3 = 0,7) 

na terenie niezabudowanym 
(W5 = 1) 690 500 14 974 

na terenie zabudowanym 
przeznaczonym do przeksztağceŒ 

(W5 = 0,7) 
412 631 8 051 

na obszarze, na 
którym nie przewiduje 
siň realizacji teren·w 

publicznych 
(W3 = 1) 

na terenie niezabudowanym 
(W5 = 1) 1 608 142 38 616 

na terenie zabudowanym 
przeznaczonym do przeksztağceŒ  

(W5 = 0,7) 
231 377 5 619 

 
 

PoğoŨenie w ramach strefy SJ 
ĞŃczna 

powierzchnia 
[m2] 

ChğonnoŜĺ 
[liczba osób] 

na obszarze, na którym 
uwzglňdniono koniecznoŜĺ realizacji 

terenów publicznych (W3 = 0,8) 

na terenie niezabudowanym 
(W5 = 1) 530 452 2 294 

na terenie zabudowanym 
przeznaczonym do przeksztağceŒ 

(W5 = 0,7) 
- - 

na obszarze, na którym nie 
przewiduje siň realizacji teren·w 

publicznych (W3 = 1) 

na terenie niezabudowanym 
(W5 = 1) 5 388 944 35 856 

na terenie zabudowanym 
przeznaczonym do przeksztağceŒ 

(W5 = 0,7) 
29 758 169 
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Rycina 13. Rozmieszczenie terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

 

Por·wnanie zapotrzebowania na nowŃ zabudowň i chğonnoŜci teren·w 

niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie 

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie wyniosğa 119 163 

osoby co stanowi 160 % zapotrzebowania na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ w gminie, kt·re 

wyniosğo 74 327 osób, a zatem przekracza dopuszczony w art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym zakres (70 ï 130 %). 
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Rycina 14. Por·wnanie zapotrzebowania na nowŃ zabudowň i chğonnoŜci teren·w niezabudowanych 

terenów, w tym luk w istniejŃcej zabudowie 
Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

 

W zwiŃzku z powyŨszym zgodnie z art. 13d ust. 3  ww. ustawy strefy planistyczne z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ (SJ i SW) wyznaczono wyğŃcznie: 

- na obszarach, dla kt·rych w obowiŃzujŃcych miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego okreŜlono przeznaczenie umoŨliwiajŃce realizacjň funkcji 

mieszkaniowej (do tych obszar·w zaliczono tereny przeznaczone pod zabudowň 

mieszkaniowŃ, tereny komunikacyjne obsğugujŃce zabudowň mieszkaniowŃ 

i infrastrukturň technicznŃ zwiŃzanŃ z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej),  

- na obszarach uzupeğnienia zabudowy, wyznaczonych zgodnie z RozporzŃdzeniem 

Ministra Rozwoju i Technologii  z dnia 2 maja 2024 r.  w sprawie sposobu wyznaczania 

obszaru uzupeğnienia zabudowy w planie og·lnym gminy,  

- na obszarach z istniejŃcŃ zabudowŃ o funkcji mieszkaniowej. 
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Rycina 15. Rozmieszczenie stref planistycznych z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) 

i jednorodzinnŃ (SJ) 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 

  



Uzasadnienie Planu og·lnego miasta Biağegostoku - projekt 
 

 

54 

 

IV. OBSZAR UZUPEĞNIENIA ZABUDOWY 

Obszary uzupeğnienia zabudowy majŃ kluczowe znaczenie dla moŨliwoŜci uzyskania decyzji 

o warunkach zabudowy, gdyŨ od daty wejŜcia w Ũycie planu og·lnego warunki zabudowy bňdŃ 

mogğy byĺ wydawane gğ·wnie na wyznaczonych obszarach uzupeğnienia zabudowy. 

Obszary uzupeğnienia zabudowy sŃ traktowane priorytetowo dla wyznaczenia nowych teren·w 

mieszkaniowych, poniewaŨ po przekroczeniu 130 % zapotrzebowania w nowo wyznaczanych 

strefach, obszary te pozwalajŃ na lokalizacjň zabudowy mieszkaniowej. 

Obszar uzupeğnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z RozporzŃdzeniem Ministra Rozwoju 

i Technologii  z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeğnienia 

zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). 

Informacje o budynkach, do utworzenia wyjŜciowych obszar·w uzupeğnienia zabudowy, 

pozyskano z ewidencji gruntów i budynków, o której mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy 

z dnia 17 maja 1989 r. ï Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151, 

z p·Ŧn. zm.). Dane pozyskano z paŒstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego 

w dniu 03.03.2026 r. 

W pierwszej kolejnoŜci wyznaczono obszary (zwane dalej obszarami wyjŜciowymi) wykonujŃc 

automatycznie czynnoŜci (z wykorzystaniem narzňdzia udostňpnionego we wtyczce APP2), 

o których mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzŃdzenia. ĞŃczna powierzchnia wyjŜciowych obszar·w 

uzupeğnienia zabudowy wyznaczonych w powyŨszy spos·b wyniosğa 41 843 042,31 m2.  

Zgodnie z § 1 ust. 4 rozporzŃdzenia wyjŜciowe obszary moŨna ograniczyĺ. MajŃc na wzglňdzie 

lokalne uwarunkowania oraz politykň przestrzennŃ gminy obszary wyjŜciowe zostağy zatem 

ograniczone miňdzy innymi o nastňpujŃce tereny: 

- obszary objňte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, poniewaŨ na 

tych obszarach nie jest moŨliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a inwestycje 

budowlane sŃ realizowane w oparciu o zapisy planu miejscowego; wyjŃtkiem sŃ tereny 

przeznaczone w planie og·lnym do przeksztağceŒ pod strefy z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, kt·re w obowiŃzujŃcych planach miejscowych sŃ przeznaczone pod 

funkcjň innŃ niŨ mieszkaniowa i w zwiŃzku z tym nastŃpi koniecznoŜĺ zmiany plan·w 

w tym zakresie;  

- obszary, na kt·rych inwestycje budowlane sŃ realizowane w oparciu o decyzje 

o lokalizacji inwestycji celu publicznego, które w odr·Ũnieniu od  decyzji o warunkach 

zabudowy nie muszŃ byĺ poğoŨone w obszarze uzupeğnienia zabudowy, w tym m.in. 

tereny komunikacyjne (w ramach strefy komunikacyjnej (SK) tj. drogi ukğadu 

podstawowego, tereny kolejowe, lotnisko), cmentarze, parki, place miejskie, niektóre 

tereny infrastrukturalne (oczyszczalnia Ŝciek·w, stacje uzdatniania wody, stacje RPZ, 

sieci infrastruktury w ramach planowanych dr·g wyŨszej klasy technicznej, kt·rych 

lokalizacja nie zostağa potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajŃcych), 

- obszary, kt·re powinny pozostaĺ niezabudowane, w tym tereny zieleni naturalnej, 

tereny wód i lasy w ramach strefy otwartej (SO), 

- tereny ogrod·w dziağkowych w ramach strefy zieleni i rekreacji (SN), na których 

realizacja inwestycji budowlanych odbywa siň na podstawie przepis·w odrňbnych,  

- tereny zieleni urzŃdzonej w ramach strefy zieleni i rekreacji (SN), z uwagi na 

koniecznoŜĺ ograniczania niekontrolowanej zabudowy na tych terenach, która 

mogğaby byĺ realizowana wyğŃcznie w oparciu o ustalenia planu miejscowego po 

przeprowadzeniu analiz przestrzennych, z kt·rych wynikağaby potrzeba i zakres ich 

realizacji, 



Uzasadnienie Planu og·lnego miasta Biağegostoku - projekt 
 

 

55 

 

- tereny, poğoŨone na poğudnie od lotniska, z uwagi na koniecznoŜĺ  ograniczenia 

inwestycji budowlanych, kt·re mogğyby potencjalnie zablokowaĺ funkcjonowanie 

i rozwój lotniska. 

Zgodnie z Ä 1 ust. 5 rozporzŃdzenia wyjŜciowe obszary moŨna rozszerzyĺ uwzglňdniajŃc 

lokalne uwarunkowania oraz politykň przestrzennŃ gminy, jednak nie wiňcej niŨ o obszar 

o ğŃcznej powierzchni obliczonej zgodnie z podanym w tym przepisie wzorem, tj. maksymalnie 

o 3 254 875,05 m2. 

 

Pp = 25 % * (Pb ɀ Pu) 

Pp = 25 % * (54 907 603,40 ɀ 41 888 103,22) 

Pp = 3 254 875,05 m2 

gdzie: 

Pp ï oznacza ğŃcznŃ maksymalnŃ powierzchniň powiňkszenia obszar·w uzupeğnienia zabudowy 

wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic, 

Pb ï oznacza ğŃcznŃ powierzchniň obszar·w wyznaczonych w spos·b, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 1ï3, 

Pu ï oznacza ğŃcznŃ powierzchniň obszar·w uzupeğnienia zabudowy wyznaczonych w spos·b, o kt·rym 

mowa w ust. 1. 

PoniewaŨ obszar miasta Biağegostoku nie jest jeszcze w peğni pokryty miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego (aktualne pokrycie planami wynosi 64,4% powierzchni 

miasta) przewidziano, Ũe realizacja inwestycji budowlanych na terenach nieobjňtych 

ustaleniami plan·w miejscowych, do czasu ich uchwalenia, bňdzie mogğa byĺ realizowana w 

oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Dlatego zdecydowano o rozszerzeniu obszarów 

uzupeğnienia zabudowy o tereny nieobjňte obszarami wyjŜciowymi w ramach stref SW, SJ, SU 

(z wyğŃczeniem terenu poğoŨonego na poğudnie od lotniska), SH i SP o ğŃcznej powierzchni 

3 167 120 m2, a wiňc o dopuszczonŃ zgodnie z Ä 1 ust. 5 rozporzŃdzenia wartoŜĺ. 

Ostateczna ğŃczna powierzchnia obszar·w uzupeğniania zabudowy wyniosğa 14 807 800 m2. 
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Rycina 16. Obszar uzupeğnienia zabudowy 

Ŧr·dğo: Opracowanie Departament Urbanistyki UM w Biağymstoku 
  








