Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40 zpozn. zm.) iart.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwanej dalej ustawg.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Bacieczki
w Biatymstoku (rejon ul. Produkcyjnej i ul. Bacieczki) przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XXXIV/372/12
z dnia 5 listopada 2012 r. Z uwagi na skomplikowany charakter opracowania uchwata byla etapowana. Etap
I zostat uchwalony uchwata Nr XV1/234/15 z dnia 14 grudnia 2015 r., etap Il — uchwalg Nr LIV/820/18 z dnia
24 wrze$nia 2018 r. Obszar objety przedmiotowym projektem planu, okreslony jako etap III, stanowi ostatni teren
w ramach podjetej uchwaty intencyjne;j.

Projekt planu sktada si¢ zczesSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zalezno$ci od potrzeb oraz graficznej w formie zatacznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okreslono jako plan miejscowy w trakcie sporzadzania. Projekt planu jest
zgodny z ww. Analiza. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta
uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Projekt planu obejmuje obszar ok. 7,3 ha ograniczony ulicami: Gen. Franciszka Kleeberga, Hugo Kollataja
i Merkurego. Teren od potudnia sasiaduje z uksztattowana tkanka zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
i projektowanej wielorodzinnej, a od potnocy przylega do ul. Gen. Franciszka Kleeberga, bedacej waznym
elementem podstawowego uktadu drogowo-ulicznego miasta.

Potrzeba sporzadzenia przedmiotowego projektu planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci ochrony
naturalnych terenéw retencyjnych z ciekiem wodnym ilasem zapewniajacych utrzymanie lokalnych powigzan
ekologicznych oraz pehiacych funkcje hydrologiczna, biologiczna i rekreacyjng przy jednoczesnym okresleniu
zasad tworzenia przestrzeni publicznych o funkcji rekreacyjnej. Zakres opracowania czgsciowo obejmuje obszar,
gdzie obowigzuje uchwata Nr LXI/751/06 Rady Miasta Biatystok zdnia 25 wrzesnia 2006r. z w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Bacieczki w Bialymstoku (rejon ulic Komisji
Edukacji Narodowej i H. Koltataja) z pozniejszymi zmianami.

Przedmiotowy obszar przeznacza si¢ gldwnie pod zielen urzadzong (2ZP), jak réowniez zielen urzadzong
i wody powierzchniowe $rodladowe (3ZP,WS, 4ZP,WS) oraz tereny lasow (5ZL, 6ZL). W ramach przeznaczenia
uzupetniajacego w wydzieleniu wewnetrznym “”A” na terenie 3ZP,WS wprowadzono mozliwos$¢ lokalizacji
pawilonow parkowych, atakze placow zabaw. Wysokos¢ nowej zabudowy ustalono na maksimum 8§ m,
powierzchni¢ zabudowy do 20% iintensywno$¢ zabudowy od 0do 0,4. W projekcie planu utrzymano
przeznaczenie oraz wskazniki iparametry zagospodarowania terenu 1U objetego obowigzujacym planem
miejscowym. Wprowadzono ochrong terenu w bezposrednim sasiedztwie cieku oraz wydzielenie tego obszaru jako
zielen urzadzong z zachowaniem istniejacych drzew.

W projekcie planu ustalono utrzymanie gabarytow zabudowy na terenie o przeznaczeniu ustugowym.
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy na przedmiotowym obszarze to 17 m, powierzchnia zabudowy do 35%
i intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0. Powierzchnia biologicznie czynna ksztaltuje si¢ w projekcie od 25% na
terenach zabudowy ustugowej do 80% na terenach zieleni urzadzonej. Ponadto ustalono obstuge komunikacyjna
poszczegolnych terendw i wskazano ogoélnodostepne ciagi piesze.

Dla terenu przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowe uslugowa ustalono warto$é stawki procentowe;j
wynoszacg 30% 1istuzaca jednorazowej optacie ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Wartos¢ stawki
procentowej dla terendw przeznaczonych pod drogi publiczne, zielen urzadzong i infrastrukturg ustalono na 0%
z uwagi na charakter przeznaczenia tych dzialek.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwala Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok zdnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar nalezy do
podstawowego systemu przyrodniczego miasta izostal okreslony jako 3ZP — tereny zieleni urzgdzonej.
W ramach tej kategorii wyroznia si¢ funkcje podstawowe, tj. ogdélnodostepne tereny zieleni, w tym m.in. parki,
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parki lesne, ogrody osiedlowe, botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe, wody powierzchniowe, zielen
towarzyszaca zabudowie (ogrody przydomowe, zielenice, zielen rekreacyjna, place zabaw) oraz funkcje
uzupetniajace: obiekty iurzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe iedukacyjne, obiekty iurzadzenia ushug
zwigzanych z funkcjg podstawowa, inwestycje celu publicznego, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace
obiekty itereny o innych funkcjach. Fragment przedmiotowego obszaru znajduje si¢ w zasiggu granicy
projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 218 oraz projektowanych form
ochrony przyrody.

Ponadto w Studium dopuszcza si¢ kontynuowanie przeznaczenia o odmiennych funkcjach niz ustalone dla
poszczegolnych kategorii terendw — na zasadach okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku”’.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowaniu planu uwzglgdniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow ekonomicznych, przestrzeni,
ochrony $rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Projekt planu zostal sporzadzony zzachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, wazac
interes prywatny i publiczny. Procedure prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym m.in. skladanie wnioskow. W projekcie planu w poszczegdlnych rozdziatach ujeto
zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny
i publiczny

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wptynety wnioski wymagajace rozpatrzenia na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu planu wptynety 3 wnioski od stowarzyszenia oraz
3 wnioski od instytucji opiniujacych iuzgadniajacych, ktore pozostawiono bez formalnego rozpatrzenia.
Uwzgledniono 1 wniosek dotyczacy ochrony terenow zieleni przed zabudowg i dewastacja oraz realizacji nowych
parkow, skwerdw i zielencow. Nie uwzgledniono wniosku odnoszacego si¢ do wykonania drog rowerowych przy
okazji przebudowy i modernizacji ulic i chodnikéw. Wniosek, dotyczacy wymogu przeprowadzenia procedury
oceny oddziatywania na $rodowisko z udziatem spolecznym przy lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, uznano za bezprzedmiotowy. Wnioski dotyczace etapu III planu rozpatrzono zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Biategostoku Nr 210/23 z dnia 2 marca 2023 r.
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