Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40zpdézn. zm) iart.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedli Bacieczki i Starosielce
w Biatymstoku w rejonie ulic Alei Jana Pawla II i Elewatorskiej przystapiono na podstawie uchwaty Nr
XXXVII/535/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 29 marca 2021 r.

Projekt planu sktada si¢ zczeSci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okres$lone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Biategostoku okreslono jako etap kolejnych dziatan planistycznych - II. Projekt planu jest
zgodny z ww. Analizg. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Biatystok podjeta
uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” 1imiejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych
w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 31 ha, ograniczony: granica miasta, ul. Antoniego
Grabowskiego, terenami kolejowymi oraz dziatkg nr ewid. 1111 - obreb 4, ulica Elewatorskg oraz dziatkami nr
ewid. 17/6, 17/7 117/8 - obr¢b 4 (poza granicami planu). W kwartatach pomig¢dzy ulicami Aleja Jana Pawla,
Esperantystow, Antoniego Grabowskiego i terenami kolejowymi znajduje si¢ uksztaltowana tkanka zabudowy
ustugowej. Ponizej Alei Jana Pawla II, w rejonie ul. Elewatorskiej wystepuja tereny zabudowy przemystowej
i ustugowej. Teren od zachodu sgsiaduje z gming Choroszcz, a od wschodu z obszarami kolejowymi, po ktorych
przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 38.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Bacieczki w Bialymstoku (rejon pomiedzy ulica Narodowych Sit Zbrojnych a granica
administracyjng miasta) uchwalonego uchwata Nr XI1/109/07 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 21 maja 2007 r.,
zmienionego uchwatg Rady Miejskiej Biategostoku Nr VI/35/11 z dnia 17 stycznia 2011 r. oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Starosielce w Bialymstoku (rejon wulicy Elewatorskiej)
uchwalonego uchwata Nr LVIII/684/06 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 26 czerwca 2006 r. , zmienionego
uchwatg Nr LVI/725/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 31 maja 2010 r. oraz uchwala Rady Miasta Biatystok
Nr XXXI1/351/12 z dnia 24 wrze$nia 2012 1.

Potrzeba sporzadzenia planu wynika przede wszystkim zkonieczno$ci dostosowania rozwigzan
komunikacyjnych do zmiany przebiegu skrzyzowania drogi wojewodzkiej nr 676 — Alei Jana Pawla Il z ulicg
Elewatorska, ktorego budowa zostata zakonczona. Ponadto o aktualizacje planu obowigzujacego w tym zakresie
byly roéwniez sktadane wnioski. Linie rozgraniczajace wezta drogowego ustalone w obowigzujacych planach
miejscowych majg inny przebieg niz zrealizowana inwestycja drogowa.

W projekcie planu utrzymano dotychczasowe przeznaczenia terendow, gtownie pod zabudowe produkcyjna
i ustugowa. Zmiany w stosunku do obecnie obowigzujacych planéw dotycza gtownie aktualizacji uktadu
komunikacyjnego izmiany przebiegu linii rozgraniczajacych oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy, a takze
zmiany przeznaczenia terendw niewykorzystanych na cele komunikacyjne. Rozszerzono mozliwosci inwestycyjne
na terenach potozonych na poludnie od Alei Jana Pawla poprzez umozliwienie lokalizacji na tym obszarze
obiektow wielkopowierzchniowych. Na terenach potozonych bezposrednio przy obszarze kolejowym wyznaczono
strefe ograniczonego zagospodarowania. Ponadto okre§lono parametry i wskazniki dla poszczegdlnych terenow
w nawigzaniu do obecnie obowigzujacych planow miejscowych oraz w oparciu o obowigzujace Studium.
Wysoko$¢ zabudowy zaktada si¢ maksymalnie do 25 m w poludniowej czgséci planu, ponizej Alei Jana Pawta II
ido 12m w zabudowie potozonej w rejonie ulicy Esperantystow, w nawigzaniu do istniejacych gabarytéw
sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Okreslone zostaly roéwniez poszczegdlne zasady
zagospodarowania terenow. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna ksztaltuje si¢ w projekcie od 10% do
20%, a maksymalna powierzchnia zabudowy do 65%. Dla poszczegoélnych terendw przeznaczonych w projekcie
planu pod zabudowe ustalono tez wartos¢ stawki procentowej wynoszaca 30% i stuzaca jednorazowej optacie
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Wartos¢ stawki procentowej dla terenow przeznaczonych pod drogi
publiczne ustalono na 0% z uwagi na charakter przeznaczenia tych dzialek.
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W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar wskazany do objecia projektem
planu oznaczony zostat jako 3AG - tereny aktywnosci gospodarczej. W ramach tej kategorii wyr6znia si¢ funkcje
podstawowe: zabudowa produkcyjna, zabudowa magazynowo-sktadowa, zabudowa parkow technologicznych oraz
centrow wystawienniczych, zabudowa ustlugowa z zakresu ushug rynkowych oraz funkcje uzupetiajace: zabudowa
ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych (ustugi nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy o innych funkcjach. Kierunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania powinny opiera¢ si¢ na ksztattowaniu zespotow zabudowy
produkcyjnej i ustugowej stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej, modernizacji lub wymianie zabudowy
wymagajacej przeksztatcen, zachowaniu osi kompozycyjnych i widokowych, powigzaniach z terenami systemu
przyrodniczego miasta. Na czesci terenu potozonego w potudniowej czesci osiedla Starosielce, ponizej Alei Jana
Pawta II, wskazano obszary rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Na
obszarze tym przebiega rowniez ciek wodny — doptyw rzeki Horodnianki.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku’’.

Do projektu planu zostala sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W  opracowaniu projektu planu uwzgledniono wymagania okreslone wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt planu zostat sporzadzony zzachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, wazac
interes prywatny i publiczny. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w pracach nad
planem miejscowym, w tym m.in. sktadanie wnioskéw. W projekcie planu w poszczegolnych rozdziatach ujeto
zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgce interes prywatny
i publiczny.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskujac niezbedne opinie
1 uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym. Jednoczesnie projekt wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat poddany strategicznej ocenie oddzialywania na  $rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. z2022r.
poz. 1029 z pézn. zm.).

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonym terminie
wplynety 2 wnioski od osoby prywatnej oraz 3 wnioski od instytucji opiniujacych iuzgadniajacych, ktore
pozostawiono bez formalnego rozpatrzenia. Uwzgledniono 1 wniosek dotyczacych przeznaczanie dziatki w catosci
pod zabudowg ustugowai produkcyjna, bez wydzielania na cz¢éci nieruchomosci, drogi taczacej Aleje¢ Jana Pawta
IT i ul. Elewatorska, nie uwzgledniono 1 wniosku dotyczacego wyznaczenia linii zabudowy od strony ulicy Alei
Jana Pawla II po granicy pasa drogowego. Wnioski zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Biategostoku Nr 1362 z dnia 14 grudnia 2022 1.
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