ZARZADZENIE NR .113......23
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
zdnia ...a\..maja 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie ulic Alei Solidarnosci i
Zwycigstwa

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm."), w zwigzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.?) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 528) zarzadzam, co nastgpuje:

§1
Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli osiedla Antoniuk w Biatlymstoku w rejonie
ulic Alei Solidarnosci i Zwycigstwa oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowigca zalgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2023 r. poz. 572.
2Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 1846, 218512747, z
2023 r. poz. 553.



Zalacznik

Na catym obszarze obj¢tym planem:

1)  ustala  si¢ lokalizacj¢ ~ ushug
niepowodujacych przekroczenia
standardow  jakos$ci $rodowiska ponad
wielkosci  normatywne  okreSlone w
przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji:

- obiektéw obstugi komunikacji — stacji
paliw pltynnych i gazowych, myjni, stacji

obshugi pojazdow, lakierni, warsztatow:
samochodowych, mechanicznych,
wulkanizacyjnych 1 naprawczych - 2z
wylaczeniem terenow o  symbolach:
S.IUMW,  52U0,UCMW, 6UMW i
7.1U,UCMW,

- warsztatow stolarskich, S$lusarskich 1
kamieniarskich,

- ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i
nagrobkow oraz spalarni i spopielarni

do Zarzadzenia Nr.. 133 /23
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia .....&1.....maja 2023 r.
Lp. Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla terenu, Rozstrzygnigcie Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia uwagi
nieruchomo$ ktérego uwaga dotyczy Prezydenta lub uznania za bezprzedmiotow3g
ci, ktorej Miasta
dotyczy Bialegostoku
uwaga W sprawie
rozpatrzenia
uwag

1. 2. 3. 4. 5. 6.

1. Odstapienie od zakazu | Teren 51UMW  teren przeznaczony pod | bezprzedmiotowa | Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wytozony
lokalizacji ushug | 5.1UMW- zabudowe ustugowa i zabudowe do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
pogrzebowych na terenie | dziatka nr | mieszkaniowa  wielorodzinna wraz =z 2023 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktore
5.1UMW. 480/4 obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycza zmienionych

(obreb 3) oraz zielenig urzadzong. ustalen projektu planu, w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie

nie sg przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tre$ci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeksztalcenie tego obszaru i wykreowanie kontynuacji obszaru
centrum  $rodmiejskiego, zgodnie z ustaleniami  Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku. Kompozycja zastosowana w projekcie planu bedzie
elementem wyrdzniajagcym ten obszar na tle miasta, wpisujac si¢
jednocze$nie w istniejaca juz strukture przestrzenna.

Intencja zapisOw ograniczajacych na tym terenie lokalizacj¢ r6znego
rodzaju ushug (w tym pogrzebowych) jest wykluczenie funkcji, ktore
moga powodowaé konflikty funkcjonalno-przestrzenne, a takze
spoteczne. Ushlugi pogrzebowe powinny by¢ zlokalizowane w
powigzaniu z budynkami kultu religijnego (koscioty, kaplice czy
cerkwie) a tego typu funkcji na powyzZszym obszarze nie
przewidziano. Planowana zabudowa bedzie intensywna, z duzym
udzialem zabudowy mieszkaniowej, dlatego tez wnioskowana
funkcja nie wpisuje si¢ w taka zabudowe.
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zwlok,

- garazy typu ,,blaszak”,

- tymczasowych obiektow budowlanych, z
zastrzeZeniem ustalen szczeg6lnych oraz z
wyjatkiem:

-- obiektow, o ktorych mowa w § 16 ust. 2
pkt 2 i ust. 3 pkt 2,

-- czgscei terenu 7.1U,UC MW wyznaczonej
linia ~ wydzielenia  wewngtrznego i
oznaczonej ,,B”,

b) gospodarowania odpadami, tj.
dziatalno$ci  polegajacej na zbieraniu,
przetwarzaniu, odzyskiwaniu oraz
magazynowaniu i sktadowaniu odpadow.

2; Brak wyjasnienia w planie | Obszar drog | IKD-G, 2KD-Z (Al. Solidarno$ci), 3KD-Z | nieuwzgledniona | Czlon literowy KD zastosowany we wszystkich przedmiotowych
poszczegdlnych oznaczen | publicznych | (ul. Kolejowa); 4KD-L (ul. Zwycigstwa), oznaczeniach zostat opisany w §5 ust. 1 pkt 5 i oznacza podstawowe
KD-G, KD-Z, KD-L i|w obrebie | SKD-L  (ul. Choroszczanska), 6KD-L, przeznaczenie terenu - droga publiczna. Wszystkie drogi 1KD-G,
KD-D. planu 7KD-L, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD- 2KD-Z (Al. Solidarnosci), 3KD-Z (ul. Kolejowa); 4KD-L (ul.

D i 12KD-D przeznacza si¢ pod drogi Zwycigstwa), SKD-L (ul. Choroszczanska), 6KD-L, 7KD-L, 8KD-

publiczne wraz z infrastruktura techniczna D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D i 12KD-D zostaly przeznaczone pod

oraz zielenia urzadzona. drogi publiczne, zgodnie z zastosowanym symbolem (§27 ust. 1 pkt
1). Dodatkowo dodana litera poprzez myslnik oznacza klasyfikacje
techniczna poszczegdlnej drogi, a nie jej przeznaczenie, co w sposdb
szczegotowy opisane jest w §27 ust. 4.

3. Konieczno$¢ wydzielenia | Obszar Na czg$ci  terenu  w  wydzieleniu | nieuwzgledniona | Integralnym elementem kazdej zabudowy sa tereny zieleni i
poszczegdlnych  terendw | catego planu, | wewnetrznym , KPJ” ustala si¢ lokalizacje dojazdy, stanowigce nierozerwalny skladnik  zamierzenia
poprzez zastosowanie linii | gdzie komunikacji pieszo-jezdnej wraz z zielenia inwestycyjnego. Projekt planu uwzglednia ten fakt, wskazujac na
rozgraniczajacych zamiast | wprowadzono | urzadzona. jakim obszarze elementy takie maja powsta¢ i wkomponowac si¢ w
terendw wydzielen | wydzielenia |Na  cze$ci terenu w  wydzieleniu cale zalozenie. Waznym czynnikiem zastosowanych rozwiazan jest
wewnetrznych ,ZP”, | wewngtrzne | wewnetrznym ,,KP” ustala si¢ lokalizacje mozliwos¢ bilansowania powierzchni tych wydzielen wewnetrznych
JKP? 1 KPJ?, gdyz|ZP,KPJiKP |komunikacji pieszej wraz z zielenig do calego terenu inwestycji, jako przestrzeni inwestycyjne;j.
réznia si¢ W  sposob urzadzona, Wydzielenie wewngtrzne jest wigc wskazaniem zagospodarowania
istotny przeznaczeniem i W zakresie zagospodarowania terenu w w ramach przeznaczenia ustugowo-mieszkaniowego,
sposobem czgéci  wyznaczonej linia  wydzielenia uszczegolowiajac mozliwosci inwestycyjne tego obszaru. Z uwagi
zagospodarowania. wewnetrznego ,,ZP”, zagospodarowanie na istniejace uwarunkowania przestrzenne i wlasnosciowe

terenu w formie zieleni urzadzone;. zaprojektowano zaréowno uktad drog publicznych, wewnetrznych,
jak 1 umozliwiono zachowanie powiazan w szerszym zakresie, gdzie
na czg$ci terendw wskazano niezbedne ciagi komunikacji pieszej
(KP) i pieszo-jezdnej (KPJ), ktore stanowi¢ beda uktad
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uzupelniajacy, w ramach terenéw zabudowanych. Rozwiazanie to
zapewni prawidlowa obsluge komunikacyjna 1 mozliwos¢
wytworzenia  spojnych  powiazan dla terendw  centrum
$rodmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu tego terenu w
ramach przewidywanej zabudowy (np. poprzez lokalizacje
kondygnacji podziemnych dla zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;).
Tereny wydzielen wewnetrznych ZP zostaly wyznaczone przede
wszystkim na obszarach istniejacej zieleni z istniejacymi grupami
drzewostanu. Ustalenia projektu planu pozwola na zachowanie
drzewostanu przy mozliwosci wkomponowania w otaczajaca
przestrzen nowopowstajacej zabudowy. Wydzielenia zastosowano
rowniez w odniesieniu do terendw drog, gdzie w ramach
przeznaczenia drogowego nalezy realizowaé tereny zieleni np. z
chodnikiem czy $ciezka rowerowa lub nieduzym skwerem
powiazanym $cisle z uktadem komunikacyjnym.

Tereny oznaczone symbolem ZP przeznaczone pod zielen urzadzong
i wydzielone liniami rozgraniczajagcymi maja charakter terendw
publicznych, a ich przeznaczenie jest dominujace, w odrdéznieniu od
wydzielen wewngetrznych, ktére beda wykorzystywane w ramach
innej wiodacej funkcji.

Powyzsze rozwiazania zostaly wypracowane w ramach prac
projektowych, w oparciu o wnioski wlascicieli czesci terenow.
Bilansowanie i wykorzystywanie powierzchni calych terenéw w
ramach poszczegolnych inwestycji nie byloby mozliwe, gdyby
tereny te byly oddzielone liniami rozgraniczajacymi. Wydzielenie
liniami rozgraniczajacymi poszczegdlnych elementéw drog i zieleni
zalezalo wigc od tego, czy bedzie to inwestycja celu publicznego czy
tez obszar realizacji prywatnych zamierzen inwestycyjnych, ktore
maja swoja forma i zagospodarowaniem beda wpisywaé si¢ w
obszar $rddmiejski. W obszarze centrum moga istnie¢ tereny zieleni
urzadzonej i dojazdy, ktdére nie musza by¢ publiczne, ale integralnie
zwiazane z realizowana zabudowa i w tym wlasnie przypadku
zastosowano wydzielenia wewnetrzne ZP, KPJ i KP. Takie
rozwiazania s3 zastosowane z uwagi na charakter wprowadzanej
zabudowy oraz wielko§¢ zakladanych zmian i nie stoja w
sprzeczno$ci z ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.




Brak podstawy prawnej w | Tereny Projekt zabudowy i zagospodarowaniq uwzgledniona

zakresie ~ wprowadzenia | 1.5U MW, terenu, uwzgledniajacy relacje z otoczeniem

konieczno$¢  uzyskania | 6U MW, wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisj

opinii Miejskiej Komisji | 5.2U,UC,M | Urbanistyczno-Architektoniczne;j.

Urbanistyczno- W, 8.1UMW

Architektonicznej, 18.2U0,UC

projektu  zabudowy 1

zagospodarowania terenu

uwzgledniajace relacje z

otoczeniem.

Brak zdefiniowania W zakresie  wystroju  zewngtrznego | bezprzedmiotowa | Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony

pojecia ,,strefa wejscia do budynkéw, z zastrzezeniem rozdziatu 3 do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia

lokali ustugowych”. oraz ustalen szczegélowych - ustala si¢ 2023 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktore
zagospodarowanie strefy wejsScia do lokali zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotyczg zmienionych
ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2, ustalen projektu planu, w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie
2. W zakresie zagospodarowania strefy nie sg przedmiotem aktualnego wytozenia do publicznego wgladu.
wejscia do lokali uslugowych w parterach Jednakze tre$ci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.
budynkow ustala sie: Zgodnie z ,Zasadami techniki prawodawczej” — ,,(...) nalezy
1) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych postugiwaé si¢ poprawnymi wyrazeniami jezykowymi w ich
od strony otaczajacych  przestrzeni podstawowym i powszechnie przyjetym znaczeniu”.
publicznych, niezaleznie od wej$¢ do czgsci W zwiazku z powyzszym postuzono si¢ powszechnie zrozumiatym
mieszkalnej budynku; pojeciem, znajdujacym swoje odzwierciedlenie rowniez w definicji
2) ksztaltowanie zagospodarowania stref sfownika jezyka polskiego ,,strefa”, przez ktdra rozumie si¢ «obszar
wej$¢ do lokali ustugowych w obrebie wydzielony z wigkszego obszaru ze wzgledu na charakterystyczne
poszczegdlnych budynkéw - z cechy». Pojecie zastosowane w projekcie planu nie moze budzic¢
uwzglednieniem ujednolicenia: zadnej watpliwosci ze ,,strefy wej$cia do lokali ustugowych” jest
a) materiatu i formy architektonicznej pojeciem odnoszacym si¢ do budynku w rejonie wejscia do lokalu
schodow, podestow 1 pochylni oraz ustugowego.
kolorystyki i materialu  wykonczenia
elewacji,
b) wielkosci i podzialdéw witryn oraz ich
kolorystyki;
3) wkomponowanie w uktad elewacji formy
rozmiarow witryn w lokalach ushigowych
potozonych ~w  parterach  istniejacycl
budynkéw wielorodzinnych.

Niejednoznaczno$¢ Caly obszar |W zakresie zagospodarowania ciagow | bezprzedmiotowa | Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony

zapisOw dotyczacych | planu pieszych, oznaczonych odpowiednio na do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia

ciagdw pieszych w tekScie

rysunku planu:

2023 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktore




planu i oznaczen 1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposdob zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycza zmienionych
graficznych na rysunku. uwzgledniajacy: ustalen projektu planu, w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie
a) zasade ciaglosci powiazan nie sa przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgladu.
przestrzennych z przylegltymi Jednakze tres$ci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.
przestrzeniami  publicznymi, w  tym Wyznaczone gldwne ciagi piesze oznaczone na rysunku projektu
drogami, terenami zieleni urzadzonej, planu maja tworzy¢ powiazanie funkcjonalne poszczegoélnych
przystankami komunikacji miejskiej 1 terenéw wraz z przyleglymi do nich przestrzeniami publicznymi.
obstugi miejskiego systemu rowerowego Wytworzenie takich powiazan ma na celu wprowadzenie ruchu
oraz ich ogdlnej dostepnosci, pieszego do poszczegdlnych kwartatow zabudowy, ktdre sa wazne z
b) kompozycje catosci wnetrza punktu widzenia funkcjonalno-przestrzennego.
urbanistycznego, w tym rodzaje W  §9 tekstu projektu planu zostal opisany ,zakres
nawierzchni, ich kolorystyke, zielen zagospodarowania ciggéw pieszych, oznaczonych odpowiednio na
towarzyszaca oraz  elementy  malej rysunku planu”. Jedynymi ciggami pieszymi pokazanymi na rysunku
architektury, planu sa gldwne ciagi piesze i to o nich jest mowa w §9.
c) standardy projektowania zapewniajace W ramach tych ciagdw dopuszczono korekty przebiegu i szeroko$ci
powszechna dostgpno$¢é, w tym odnoszacg istniejacych ciagéw pieszych, z uwagi na konieczno$¢ zachowania
si¢ do 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — W istniejacych powiazan funkcjonalnych na danych terenach przy
zakresie minimalnych szerokosci, rozwigza jednoczesnym umozliwieniu korekty ich przebiegu, mozliwych
jednopoziomowych, pochylni, elementow podczas procesOw inwestycyjnym na danym terenie.
orientacji przestrzenne;j itp. Korekta przebiegu jest mozliwa, gdyz zgodnie z §4 ust. 2 ww. tekstu
,pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zalaczniku Nr 1,
niewymienione w ust. 1, ktore maja charakter informacyjny, w tym
lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, gléwnych ciagéow
pieszych, (...)”. Tak wiec istnienie przebiegu ciagu pieszego na
danym terenie jest ustaleniem planu, ale lokalizacja istniejacego
przebiegu moze ulec zmianie.
Ustalenia w zakresie ciaggdw pieszych sa jednoznaczne i czytelne,
przy czym majac na uwadze podnoszone argumenty, nastapi
dodanie w §9 stowa ,,gtdwne”.
Niewlasciwe ustalenia | Caly  obszar | Zasady rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ | bezprzedmiotowa | Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wyltozony
dotyczace zasad rozrzadu | planu przedstawione na rysunku planu zasady do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia

infrastruktury techniczne;
i rozbiezno$¢  czesci
tekstowej i rysunkowej w

rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie
z uwzglednieniem rodzajoéw infrastruktury

tym zakresie. (np. sieci
wodociagowych, gazowych).
W zakresie lokalizacji 1 okre$lenia
parametréw  infrastruktury  technicznej
ogolnomiejskiej oraz
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2023 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktore
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycza zmienionych
ustalen projektu planu, w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie
nie sa przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tre$ci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Zasady rozrzadu opisane w czesci tekstowej dotycza zasad
umiejscowienia w pasie drogowym i ulozenia wzglgdem siebie
infrastruktury technicznej, a w konsekwencji rysunek sieci




infrastruktury zlokalizowanej na terenach
przestrzeni publicznych i w drogach
wewnetrznych:

1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury
zgodnie ze schematami infrastruktury
technicznej i zasadami

rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametréw projektowanej
infrastruktury techniczne;j do
przewidywanego pelnego

zainwestowania na terenach objetych
ustaleniami  planu  z uwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesytu

mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢
infrastrukture  (np.  zlewni, obszaru
zasilania);

2) dopuszcza si¢:

a) likwidacj¢ lub przebudowe istniejacej
infrastruktury technicznej pod warunkiem
zastosowania rozwigzan

okres$lonych w lit b-e,

b) zmian¢ lokalizacji  infrastruktury
technicznej okreslonej w pkt 1 lit a, pod
warunkiem zachowania zasad

rozrzadu infrastruktury okre$lonych na
rysunku planu,

c) zmian¢ przedstawionych na rysunku
planu zasad rozrzadu, o ktéorych mowa w
pkt 1 lit a, pod warunkiem

opracowania nowych zasad rozrzadu, z
uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na

rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury
nieuwzglednionej w  rozrzadzie, pod
warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji
infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej
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infrastruktury technicznej jest przedstawieniem zasad ulozenia
poszczegdlnych sieci infrastruktury wzgledem siebie i wzgledem
linii rozgraniczajacej pasa drogowego, a nie ustaleniem ich
konkretnej lokalizacji. Lokalizacja sieci nie jest ustaleniem planu a
ma wylacznie charakter informacyjny. Ustalenia projektu planu
dostosowujg planowanag infrastrukture do przewidywanego pelnego
zainwestowania na danym terenie. Projekt planu miejscowego
zabezpiecza teren w pasie drogowym pod lokalizacje petnego
uzbrojenia. Natomiast nie zawsze dane przedsiewzigcie
inwestycyjne bedzie wymagato realizacji wszystkich typow mediéw
lub bedzie wymagalo przeprowadzenia infrastruktury w innym
miejscu ze wzgledu na warunki terenowe, techniczne czy
ekonomiczne. W zwiazku z powyzszym zapis ,,dopuszczajacy
zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania zasad rozrzadu...” okresla mozliwos¢ prowadzenia
danej lub danych sieci infrastruktury w innym miejscu, z
uwzglednieniem pozostatych mediow w pasie drogowym. Jest wiec
mozliwa zmiana lokalizacji poszczegdlnych sieci infrastruktury
technicznej, jednakze jedynie w przypadku zapewnienia miejsca w
pasie drogowym wszystkim przewidzianym rodzajom sieci w planie
miejscowym, czyli przy zachowaniu zasad rozrzadu wynikajacych z
planu.

Nie mozna tez mowi¢ o rozbiezno$ci cze$ci tekstowej i rysunkowej
w tym zakresie, gdyz legenda na rysunku projektu planu obejmuje
oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego
poszczegdlnych terendéw w tym projektowane sieci infrastruktury
technicznej a nie odnosi si¢ do mapy zasadniczej pozyskanej z
zasobow geodezyjnych, na ktérej m.in. wystepuje tez istniejaca
infrastruktura, gdyz nie sa to ustalenia planu, a jedynie stan
istniejacy bedacy tre$cia mapy zasadnicze;.




przedstawionej na

rysunku planu,

e) stosowanie innych schematow
zaopatrzenia w wodg¢, energi¢ i gaz oraz
odprowadzania $ciekdéw sanitarnych

1 wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1
lit a, pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich terendw zgodnie

z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury

technicznej na teremach innych niz
wymienione

w ust. 1 z uwzglednieniem zasad
zagospodarowania tych terendw

okreSlonych w ustaleniach planu oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przesunigcia drogi 6KD-L | Teren ulicy | 6KD-L: ulica lokalna o przekroju 1x2 pasy bezprzedmiotowa
w strong Al. Solidarno$ci, | 6KD-L i| ruchu.
na teren 3.2U,ZP. obszar 3.2U,ZP: teren przeznaczony pod zabudowg

3.2U,ZP ustugowa 1 zielen urzadzona.
Zastosowania ronda na|Teren ulicy | 6KD-L: ulica lokalna o przekroju 1x2 pasy bezprzedmiotowa
skrzyzowaniu 1acznika z|6KD-L ruchu.

Al Solidarnosci i drogi
6KD-L.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktdre
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycza zmienionych
ustalen projektu planu, w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie
nie sa przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgladu.

Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.

Konsekwencja  wprowadzenia  zabudowy  $rodmiejskiej i
przeksztalcenia tego obszaru jest zapewnienie niezbednego terenu
pod cele publiczne. W tym przypadku projektowana droga 6KD-L
zapewni wlasciwe rozwigzania komunikacyjne w powigzaniu z
ogblnomiejskim i migdzyosiedlowym uktadem drogowo-ulicznym.
Glowny szkielet obstugi komunikacyjnej stanowia drogi lokalne a
przebieg drogi 6KD-L ma swoja dalsza kontynuacje droga 7KD-L.
Dlatego tez zmiana przebiegu przedmiotowej drogi nie znajduje
uzasadnienia. Ponadto obszar 3.2U,ZP w duzej mierze zostal
przeznaczony pod tereny zieleni urzadzonej w zwiazku z wnioskami
dotyczacymi tego obszaru. Nalezy tez wyjasni¢, iz przebieg jezdni,
miejsc postojowych i innych elementéw lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic na rysunku projektu planu ma charakter
informacyjny. Ustaleniem projektu planu jest przebieg linii
rozgraniczajacej drog, a rozwigzania szczegétowe dotyczace
rozwiazan drogowych beda znane na etapie projektéw budowalnych




tych inwestycji. Na tym etapie bgdzie mozna wybra¢ najbardziej
optymalne rozwiazanie drogowe dla tych terenow, przy zakladanym
przebiegu drogi 6KD-L jest tez mozliwe zastosowanie ronda.

10.

Przeznaczenie
wydzielenia
wewnetrznego ,,ZP” pod
komunikacje pieszo-
jezdna.

11.

Zmiana potozZenia terenu
zieleni urzadzone;j
stanowigcego wydzielenie
wewnetrzne  ,,ZP”  na
obszar przy skrzyzowaniu
ulic 5KD-L i 10KD-D.

12.

Zmniejszenie wskaZnika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do
10% (dla  zabudowy
ustugowej) 1 20% (dla
zabudowy z  funkcja
mieszkaniowa).

Teren
4U,UC.MW

4U,UCMW teren przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa, obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna
wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia urzadzong.
Ustala si¢ lokalizacje funkcji ustugowej co
najmniej w parterach budynkow
mieszkalnych,

1) parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 70
%,

b) powierzchnia biologicznie czynna, z
zastrzezeniem ust. 5 pkt 1 lit b:

- dla zabudowy w catosci o funkcji
ustugowej — minimum 15 %,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa
wielorodzinng — minimum 25 %,

c¢) wysoko$¢ budynkéw — minimum 12 m,
maksimum 25 m, przy czym:

- na czesci terenu wyznaczonej linia
wydzielenia wewnetrznego ,,A”,,B” 1,,C” —
maksimum 55 m,

2) projektowanie zabudowy na cze$ciach
terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A” ,,B”1,,C”

w formie dominant przestrzennych ze
szczegdlnym uwzglednieniem ich
ekspozycji i indywidualnych form
architektonicznych poprzez:

a) zastosowanie szkla na elewacji —
minimum 45% powierzchni kazdej z

bezprzedmiotowa

bezprzedmiotowa

bezprzedmiotowa

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktére
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycza zmienionych
ustalen projektu planu, w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie
nie sa przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.
Wydzielenie wewngtrzne ,,ZP” zostalo zlokalizowane w powiazaniu
z pozostatymi obszarami planowanej zieleni urzadzonej na terenach
2.47P, 3.17P oraz 3.2U,ZP. Wszystkie te obszary beda stanowity
pewien wigkszy obszar zieleni, co wplynie korzystnie na
przewidywane rozwiazania, szczegélnie biorac pod uwage
zakladana intensywnos¢ planowanej zabudowy. Zmiana lokalizacji
wydzielenia ,,ZP” w zwiazku z powyzszym nie jest wiec wskazana.
Nalezy tez podkresli¢, iz w ramach wydzielenia wewnetrznego teren
biologicznie czynny ma wynie$¢ minimum 60%, pozostaty obszar
40% moze by¢ dowolnie zagospodarowany i moze byc
wykorzystany np. pod funkcje komunikacyjna. Rozwigzanie takie
bedzie powiazane z lokalizowana zabudowa, a obszar wydzielenia
,»ZP” bedzie mozna bilansowa¢ w ramach calej inwestycji na terenie
4U,UC,MW.

Ponadto, tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniaja si¢ do
zwigkszenia powierzchni terenéw zieleni, rozwoju malej retencji,
ograniczenia efektow tzw. miejskich wysp ciepta, poprawy jakosci
powietrza, rozwoju bioréznorodnodci oraz wsparcia procesow
napowietrzania i wentylacji miasta. Nalezy podkresli¢, Zze przestrzen
ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z
podstawowych elementéw planowania jest zasada zréwnowazonego
rozwoju, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb spotecznosci przy
jednoczesnym zachowaniu znaczenia $rodowiska przyrodniczego.
Powierzchnie takie mozna realizowa¢ m.in. na terenie z
nawierzchnia ziemna, a takze na powierzchni tarasow i
stropodachéw z taka nawierzchnig. Wskazana warto$¢ minimum -




13.

Usytuowanie czwartej
dominanty przestrzennej
na tereniec 4U,UCMW
pomiedzy wydzieleniem
wewnetrznym A i1 C.

14.

Odstgpienie od wymogu
zastosowania w  45%
powierzchni  szkla na
elewacji, przy realizacji
dominant przestrzennych.

elewacji,

b) lokalizacj¢ wszystkich elementow
zwiazanych z budynkiem dominanty, tj.
balkonow, wykuszy, zadaszen,

markiz, okapdéw oraz klatek schodowych,

wind 1 innych elementéw mogacych
tworzy¢ fakture zewngtrzng
i wystroj elewacji — w granicach

wyznaczonych wydzielen wewnetrznych.

15% 1 25% powierzchni biologicznie czynnej jest optymalnym
rozwiazaniem biorac pod uwage charakter zabudowy.

Bezprze dmiotowa

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktdre
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycza zmienionych
ustalen projektu planu, w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie
nie sa przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tre$ci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.
W projekcie planu wysokos¢ projektowanych budynkow jest
stopniowana i zawiera si¢ na wiekszo$ci terenow w przedziale od 20
m do 25 m. Obnizenie parametrow zabudowy do 20 m wystepuje w
rejonie zbiegu ulic Zwyciestwa i Alei Solidarnosci, a mozliwo$¢
lokalizacji wyzszej zabudowy do 25 m i punktowo réwniez 55 m
istnieje na fragmentach terenéw przy ulicy Choroszczanskiej oraz
drog 6KD-L i 7KD-L. Wysokosci zabudowy dla calego obszaru
wyznaczano w oparciu o wyniki analiz przestrzennych, ktore
uwzglednialy: o$ widokowa na kosciét Sw. Rocha — najwazniejsza
dominant¢ ogdélnomiejska, istniejaca zabudowg i uwarunkowania
tego terenu jako centrotwdrczego obszaru zabudowy $rodmiejskie;j.
Uklad lokalizacji dziewig¢ciu dominant tworzy spojne zalozenie
przestrzenne a zastosowana kompozycja w projekcie planu bedzie
elementem wyrdzniajacym ten obszar na tle miasta, wpisujac si¢
jednocze$nie w istniejaca juz strukture przestrzenna.

nieuwzgledniona

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami przeksztalcen obszaru
opracowania przewiduje si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy do
25m z dopuszczeniem dominant przestrzennych w wybranych
lokalizacjach. Zaktadana kompozycja opiera si¢ przede wszystkim
na znacznej roznicy pomiedzy wysokoscia dominant a pozostala
zabudowa zlokalizowana w tym kwartale, w celu wykreowania
kontynuacji obszaru centrum $rodmiejskiego w kierunku zachodnim,
zgodnie z ustaleniami studium. Miejsca lokalizacji dziewigciu
dominant oraz wystroju zewngtrznego tych budynkéw maja
przesadzi¢ o spdjnej kompozycji tego obszaru. Zastosowanie szkla
jest jednym z elementéw stanowiacych wspolny mianownik tego
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rozwigzania, dodajacym réwniez poszczeg6lnym brylom lekkosci.
Obecnie wielkosci zostaty juz zmniejszone z 60% do 45% w oparciu
o uwagi zlozone do wczesniej wylozonego projektu planu do
publicznego wgladu. Analiza mozliwo$ci inwestycyjnych byla
prowadzona m.in. w oparciu o szczegélowe rozwiazania projektowe
przedstawione przez wiascicieli czg$ci terendw 1 ich symulacje z
zastosowaniem szkla na elewacji. Zakladane parametry i
rozwiazania s3 mozliwe do realizacji i nie budza watpliwosci.

15. | Odstapienie od lokalizacji W  zakresie zagospodarowania ciagow | bezprzedmiotowa | Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
ogdlnodostepnego  ciagu pieszych, oznaczonych odpowiednio na do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
pieszego. rysunku planu: 2023 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktore

1) ustala si¢ ich ksztaltowanie w sposob zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycza zmienionych
uwzgledniajacy: ustalen projektu planu, w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie
a) zasade ciaglosci powiazan nie s3 przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgladu.
przestrzennych z przylegtymi Jednakze treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
przestrzeniami  publicznymi, w  tym Glowne ciagi piesze oznaczone na rysunku projektu planu maja
drogami, tworzy¢ powiazanie funkcjonalne poszczegélnych terenéw wraz z
terenami zieleni urzadzonej, przystankami przylegtymi do nich przestrzeniami publicznymi. Wytworzenie
komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego takich powiazan ma na celu wprowadzenie ruchu pieszego do
systemu rowerowego poszczegdlnych kwartatdéw zabudowy, ktére sa wazne z punktu
oraz ich ogdlnej dostgpnosci, widzenia funkcjonalno-przestrzennego. Przedmiotowy cigg nie
b) kompozycje catosci wnetrza oznacza konieczno$ci lokalizacji chodnika we wskazanym miejscu,
urbanistycznego, w tym rodzaje gdyz oznaczenie to ma charakter informacyjny. Na etapie
nawierzchni, ich kolorystyke, zielen projektowania obiektow w danym kwartale powinna by¢
towarzyszacg oraz  elementy  malej przewidziana mozliwo$¢ ruchu pieszego i moze by¢ to zarowno ciag
architektury, pieszy w $rodku budynku jako pasaz, chodnik przy budynku w
c) standardy projektowania zapewniajace ramach realizowanego zamierzenia, czy tez inna przestrzen, gdzie
powszechna dostepno$¢, w tym odnoszace pieszy moze si¢ porusza¢ w ramach wskazanej przestrzenni.

si¢ do osob ze

szczegdlnymi potrzebami — w zakresie

minimalnych szerokosci, rozwigzan

jednopoziomowych, pochylni,

elementOw orientacji przestrzennej itp.;

2) dopuszcza si¢ korekte przebiegu i

szeroko$ci istniejacych ciagéw pieszych.

16. | Odstapienie od | Tereny 10KD-D teren przeznaczony pod ulic¢ | nieuwzgledniona | Ulice lokalne, w tym oznaczona symbolem S5KD-L, zapewnia
poszerzenia ulic Jadwigi | 10KD-D i|dojazdowa o przekroju jednojezdniowym wlasciwa obstuge komunikacyjna poszczegélnych terendow
Klimkiewiczowej i|5KD-L - | 1x2 pasy ruchu. planistycznych oraz umozliwia powiazanie tego obszaru z ukladem
Choroszczanskie;j. dziatki nr ogdlnomiejskim. Ulica dojazdowa 10KD-D stanowi polaczenie
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479/11,

480/1, (obreb

SKD-L teren przeznaczony pod ulicg
Choroszczanska — ulice lokalng o przekroju

dwoch drog lokalnych i zostata zaprojektowana z wykorzystaniem
istniejacych juz dojazdow, a jej parametry umozliwiaja lokalizacj¢

3) jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu. miejsc postojowych po obu stronach jezdni. Zastosowane parametry
ww. ulic uwzgledniaja zakladane przeksztalcenia w tym rejonie i
przeznaczenie terendow w ich bezposrednim sasiedztwie pod
zabudowe ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng. Parametry drog
wskazane w projekcie planu przewiduja mozliwo$¢ lokalizacji ulic
wraz z parkingami, chodnikami i zielenia, a takze umozliwiaja
przyszla realizacje pelnej infrastruktury techniczne;j.

Istniejaca  zabudowa na przedmiotowym terenie zostala
uwzgledniona przy przebiegu linii rozgraniczajacej
ul. Choroszczanskiej i moze by¢ nadal wykorzystywana w sposob
dotychczasowy. Mozliwa jest tez dalsza realizacja inwestycji
(budynku myjni), na ktéra zostato uzyskane pozwolenie na budowe.
17. | Odstapienie od lokalizacji | Obszar 7.1U,UCMW teren przeznaczony pod | bezprzedmiotowa | Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
wydzielenia wydzielenia | zabudowe ustugowa oraz obiekty handlowe do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
wewnetrznego ,,KPJ” jako | wewnetrzneg | o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? i 2023 r. wylacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktore
ciaggu  komunikacyjnego [0 ,KPJ” w|zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycza zmienionych
pieszo-jezdnego. ramach wraz z obiektami i1 urzadzeniami ustalen projektu planu, w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie
terenu towarzyszacymi oraz zielenia urzadzona. nie sa przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgladu.

7.10,UCM |Na czeSci terenu wyznaczonej linig Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.
W wydzielania wewnetrznego 2 A”— Uwagi tej samej tresci zostaly rozpatrzone i nieuwzglednione
lokalizacja  zabudowy  mieszkaniowej Zarzadzeniem Nr 1385/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 21
wielorodzinne;j powyzej pierwszej grudnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do

kondygnacji nadziemne;j.
Na czeéci terenu 7.1U, UCMW w

wydzieleniu wewngtrznym ,,KPJ” ustala si¢
lokalizacje komunikacji pieszo-jezdnej.
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pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Kwartal zabudowy potozony pomigdzy Al Solidarnosci a
ul. Zwycigstwa nie ma wytworzonego spdjnego wewngtrznego
uktadu komunikacyjnego. Projekt miejscowego planu zaktada
rozwiazania komunikacyjne, ktére pozwola przeksztalci¢ ten teren w
obszar $rodmiejski, projektowane drogi publiczne zapewnia za$
wlasciwa obstuge komunikacyjna poszczegdlnych —terendw
planistycznych oraz umozliwia powiazanie tych obszaréw z
ukltadem ogdlnomiejskim. Z uwagi na istniejace uwarunkowania
przestrzenne, wlasno$ciowe i inne ograniczenia nie jest mozliwe
zaprojektowanie nowego uktadu drogowego jedynie w oparciu o
wilasnosci gminy, dlatego tez w celu umozliwienia powiazan w
szerszym zakresie na czg$ci terenéw wskazano niezbedne ciagi
komunikacji  pieszo-jezdnej, ktore stanowi¢ beda  uklad
uzupelniajacy. Rozwigzanie to zapewni prawidlowa obstuge




komunikacyjna 1 mozliwo$¢ wytworzenia spojnych powiazan dla
terendw centrum $rédmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu
tego terenu w ramach przewidywanej zabudowy (np. poprzez
lokalizacje kondygnacji podziemnych).

18.

Wprowadzenie na catym
obszarze lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;.

Teren
7.10,UCM
\\%

bezprzedmiotowa

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wytacznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, ktore
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycza zmienionych
ustalen projektu planu, w zwiazku z czym poruszane w nich kwestie
nie sa przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgladu.
Jednakze tresci zawarte w tych uwagach zostaty przeanalizowane.
Uwagi tej samej tresci zostaly rozpatrzone i nieuwzglednione
Zarzadzeniem Nr 1385/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 21
grudnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ramach projektu planu zostal wytypowany obszar koncentracji
funkcji ustugowej o réznorodnym charakterze, z ogdlnomiejskim
zasi¢giem oddzialywania - tereny 7.1U,UC,MW i 8.2U,UC, ktore sa
polozone w bezposrednim sgsiedztwie dworca. Ponadlokalny
charakter tego obszaru zostal utrzymany, gdzie jako funkcje
wiodaca wskazano zabudowe ustlugowa, w ramach ktérej moga
zosta¢ zlokalizowane obiekty ustugowe zintegrowane i powiazane z
centrum komunikacyjno-przesiadkowym w obrebie dworca PKP
m.in. hotele. Rozwiazania takie zapewniaja ochron¢ i utrzymanie
obszarbw z przeznaczeniem na aktywno$¢ gospodarcza, o
wielofunkcyjnym ustugowym charakterze wraz z mozliwoscia jego
intensyfikacji. Przeznaczenie terenu pod ustugi pozwoli zrealizowa¢
zasade zréwnowazonego rozwoju i1 bedzie stuzy¢ zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspdlnoty lokalnej i ponadlokalne;.
Dopuszczenie na calym obszarze zabudowy mieszkaniowej
ograniczyloby a nawet uniemozliwiloby rozwdj takiej zabudowy.

AN
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