
aARZ4DZENTE Nn . h.1 9......12s
PREZYDENTA

z dnia .
M[4prA BrAI-EGosroKU
..n[I...maja 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie ulic Alei SolidarnoSci i

Zwycigstwa

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p62n. zm.t), w zwipzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p62n.
zm.2) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 paldziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeflstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 528) zarzqdzam, co nastgpuje:

s1

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedli osiedla Antoniuk w Bialymstoku w rejonie
ulic Alei SolidamoSci i Zwycigstwa oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowi4ca zalqcznik
do niniej sz ego zarzqdzenia.

s2

Zarzqdzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

PREZID

dr hab.

I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22023 r.po2.572.
zZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. 22022 r.poz. 1846,2185 i2747,2
2023 r. poz. 553.
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Zalqcznik
do ZarzqdzeniaNr. ..?L:... ...123

Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia .....d,.1{.....maja 2023 r.

Lp. Tre56 uwagi Oznaczenie
nieruchomoS

ci, kt6rej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla terenu,
ktrirego uwaga dotyczy

Rozstrzygnigcie
Prezydenta

Miasta
Bialegostoku

w sprawie
rozpatrzenia

uwag

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi
lub uznania za bezprzedmiotowq

I. , 3. 4. 5. 6.
I Odst4pienie od zakazu

lokalizacji uslug
pogrzebowych na terenie
5.lu,Mw.

Teren
5.lu,Mw-
dzialka
48014
(obrgb 3)

ff

5.1U,MW teren przeztaczorty pod
zabudowg usfugow4 i zabudowg
mieszkaniow4 wielorodzinn4 wraz z
obiektami r urzqdzeniami towarzyszqcymi
or az zieleni1 urz1dzon4.
Na calym obszarze objgtym planem:
1) ustala sig lokalizacjg usfug
niepowoduj4cych przek,roczenia
standard6w jakoSci Srodowiska ponad
wielkoSci normatywne okreSlone w
przepisach odrgbnych;
2) zakazuje sig:
a) lokalizacji:
- obiekt6w obslugi komunikacji - stacji
paliw plynnych i gazowych, myjni, stacji
obstugi pojazd6w, lakierni, warsztat6w:
samochodowych, mechanicznych,
wulkanizacyjnych i naprawczych - z
wyl4czeniem teren6w o symbolach:
5.IU,MW, 5.2U,UC,MW, 6U,MW i
7.IU,UC,MW,
- warsztat6w stolarskich, Slusarskich i
kamieniarskich,
- usfug pogrzebowych, wyrobu trumien i
nagrobk6w oraz spalarni i spopielarni

bezprzedmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wyloZony
do publicznego wgl4du w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wyl4cznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotyczq zmienionych
ustaleri projektu planu, w zwi4zku z czyn poruszane w nich kwestie
nie s4 przedmiotem aktualnego wylozenia do publicznego wgl4du.
Jednak2e treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
przeksztalcenie tego obszaru i wykreowanie kontynuacji obszaru
centrum Sr6dmiejskiego, zgodnie z ustaleniami Studium
uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku. Kompozycja zastosowana w projekcie planu bgdzie
elementem wyr6zniaj4cym ten obszar na tle miasta, wpisujEc sig
jednoczeSnie w istniej4c4 juz strukturg przestrzenn4.
Intencj4 zapis6w ogranrczaj1cych na tym terenie lokalizacjg r6znego
rodzaju uslug (w tym pogrzebowych) jest wykluczenie funkcji, kt6re
mog4 powodowac konflikty funkcjonalno-przestrzeruIe, a takle
spoleczne. Ustugi pogrzebowe powinny byt zlokalizowane w
powiqzaniu z budynkami kultu religijnego (koScioly, kaplice czy
cerkwie) a tego typu funkcji na powyzszym obszarze nie
przewidziano. Planowana zabudowa bgdzie intensywna, z du|ym
udzialem zabudowy mieszkaniowej, dlatego tez wnioskowana
funkcja nie wpisuje sig w tak4 zabudowg.
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zwlok,
- gara2y typu ,,blaszak",
- tymczasowych obiekt6w budowlanych, z
zastrzeletiem ustalef szczegolnych oraz z
wyj4tkiem:
-- obiekt6w, o kt6rych mowa w $ 16 ust. 2
pkt2iust.3pkt2,
-- czgSci terenu 7.IU,UC,MW wyznaczonej
lini4 wydzielenia wewngtrznego i
oznaczonej ,,B",
b) gospodarowania odpadami, tj.
dzialalnoSci polegaj4cej na zbieraniu,
przetwarzaniu, odzyskiwaniu oraz
magazynowaniu i skladowaniu odpad6w.

2 Brak wyjaSnienia w planie
poszczeg6lnych oznaczeh
KD-G, KD-z. KD-L i
KD-D,

Obszar dr6g
publicznych
w obrgbie
planu

IKD-G, 2KD-Z (Al. SolidarnoSci), 3KD-Z
(ul. Kolejowa); 4KD-L (ul. Zwycigstwa),
5KD-L (ul. Choroszczafiska), 6KD-L,
7KD-L, 8KD-D, gKD-D, IOKD-D, IIKD-
D i I2KD-D przeznacza sig pod drogi
publiczne wraz z infrastrukturE technicznq
or az zieleniq urz1dzon1.

nieuwzglgdniona Czlon literowy KD zastosowany we wszystkich przedmiotowych
oznaczeniach zostal opisany w $5 ust. I pkt 5 ioznacza podstawowe
przeznaczenie terenu - droga publiczna. Wszystkie drogi IKD-G,
2KD-Z (A1. SolidarnoSci), 3I(D-Z (ul. Kolejowa); 4KD-L (ul.
Zwycigstwa), 5KD-L (ul. Choroszczaiska), 6KD-L, 7KD-L, 8KD-
D, 9KD-D, I0KD-D, I IKD-D i I2KD-D zostaly przeznaczore pod
drogi publiczne, zgodnie z zastosowanym symbolem ($27 ust. I pkt
l). Dodatkowo dodana litera poprzez mySlnik ozrLacza klasyfikacjg
techniczn4 poszczeg6lnej drogi, a nie jej przeznaczenie, co w spos6b
szczes6lowv opisane iest w ti27 ust. 4.

3 KoniecznoS6 wydzielenia
poszczeg6lnych teren6w
poprzez zastosowanie linii
r ozgr aniczaj4cyc h zami ast

teren6w wydzielefi
wewrlgtrznych ,,2P",
,,KP" i .,KPJ". gdyz

ro2ni4 sig w spos6b

istotny przeznaczeniem i

sposobem
zagospodarowania.

Obszar
calego planu,
gdzie
wprowadzono
wydzielenia
wewngtrzne
ZP, KPJ i KP

Na czgSci terenu w wydzieleniu
wewngtrznym ,,KPJ" ustala sig lokalizacjg
komunikacji pieszo-jezdnej wraz z zieleniq
urz4dzon4.
Na czgSci terenu w wydzieleniu
wewngtrznym ,,KP" ustala sig lokalizacjg
komunikacji pieszej wraz z zieleni4
urzqdzonq,
W zakresie zagospodarowania terenu w
czg6ci wyznaczonej lini4 wydzielenia
wewngtrznego,,ZP", zagospodarowanie
terenu w formie zieleni urz4dzonej.

nieuwzglgdniona Integralnym elementem ka2dej zabudowy s4 tereny zieleni i
dojazdy, stanowi4ce nierozerwalny skladnik zamierzenia
inwestycyjnego. Projekt planu uwzglgdnia ten fakt, wskazuj4c na
jakim obszarze elementy takie maj4 powstai i wkomponowac sig w
cale zaloienie. Wa2nym czynnikiem zastosowanych rozwiEzari jest
mozliwoSd bilansowania powierzchni tych wydzielefi wewngtrznych
do calego terenu inwestycji, jako przestrzeni inwestycyjnej.
Wydzielenie wewngtrzne jest wigc wskazaniem zagospodarowania
w ramach przeznaczenia ustugowo-mieszkaniowego,
uszczeg6towiaj4c mo2liwoSci inwestycyjne tego obszaru. Z uwagi
na istniejqce uwarunkowania przestrzenne i wlasnoSciowe
zaprojektowano zar6wno uklad dr6g publicznych, wewngtrznych,
jak i umozliwiono zachowanie powi4zaf w szerszym zakresie, gdzie
na czgSci teren6w wskazano niezbgdne ci4gi komunikacji pieszej
(KP) i pieszo-jezdnej (KPJ), kt6re stanowii beda uklad
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uzupelniajqcy, w ramach teren6w zabudowanych. Rozwi4zanie to
zapewni prawidlow4 obslugg komunikacyjnq i mozliwoSi
wytworzenia sp6jnych powi4zari dla teren6w centrum
Sr6dmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu tego terenu w
ramach przewidywanej zabudowy (np. poprzez lokalizacjg
kondygnacji podziemnych dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej).
Tereny wydzielen wewngtrznych ZP zostaly luq1zraczone przede
wszystkim na obszarach istniejqcej zieleni z istniej4cymi grupami
drzewostanu. Ustalenia projektu planu pozwol4 na zachowanie
drzewostanu przy mozliwoSci wkomponowania w otaczajqc4
przestrzen nowopowstaj qcej zabudowy. Wydzielenia zastosowano
r6wnieZ w odniesieniu do teren6w dr6g, gdzie w ramach
przeznaczenia drogowego nale|y realizowai tereny zieleni np. z
chodnikiem czy Sciezk4 rowerowq lub niedu2ym skwerem
powi4zanym SciSle z ukladem komunikacyjnym.
Tereny ozrlaczone symbolem ZP przeznaczone pod zielen urz1dzonq
i wydzielone liniami rozgraniczajqcymi maj4 charakter teren6w
publicznych, a ichprzeznaczenie jest dominujqce, w odr62nieniu od
wydzieleri wewngtrznych, kt6re bgd4 wykorzystywane w ramach
innej wiod4cej funkcji.
Powyzsze rozwi4zatia zostaly wypracowane w ramach prac
projektowych, w oparciu o wnioski wlaScicieli czgSci teren6w.
Bilansowanie i wykorzystywanie powierzchni catych teren6w w
ramach poszczeg6lnych inwestycji nie bytoby moZliwe, gdyby
tereny te byly oddzielone liniami rozgraniczajqcymi. Wydzielenie
liniami rozgraniczajqcl,rni poszczeg6lnych element6w dr6g i zieleni
zale2alo wigc od tego, czy bgdzie to inwestycja celu publicznego czy
te2 obszar realizacji prywatnych zamierzeit inwestycyjnych, kt6re
maj4 swoj4 form4 i zagospodarowaniem bgdq wpisywac sig w
obszar Sr6dmiejski. W obszarze centrum mogq istnie6 tereny zieleni
urzqdzonej i dojazdy, kt6re nie musz4 byc publiczne, ale integralnie
zwiqzane z realizowan4 zabudow4 i w tym wlaSnie przypadku
zastosowano wydzielenia wewngtrzne ZP, KPJ i KP. Takie
rozwi4zania sq zastosowane z uwagi na charakter wprowadzanej
zabudowy oraz wielkoSi zakladanych zmian i nie stoj4 w
sprzecznoScizustawEoplanowaniuizagospodarowaniu
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4 Brak podstawy prawnej w
zakresie wprowadzenia
koniecznoSi uzyskania
opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-
Architektonicznej,
projektu zabudowy i
zagospodarowania terenu
uwzglgdniaj4ce relacje z
otoczeniem.

Tereny
1.5U,MW,
6U,MW,
5.2U,UC,M
w,8.lu,I\4w
i 8.2U,UC

Projekt zabudowy i zagospodarowanii
terenu, uwzglgdniaj4cy relacje z otoczetiem
wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisj
Urbanistyczno-Architekton icznej.

uwzglgdniona

5. Brak zdefiniowania
pojgcia ,,strefa wejScia do
lokali ustugolrrych".

W zakresie wystroju zewngtrznego
budynk6w, z zastrzeheniem rozdzialu 3

oraz ustaleri szczegolowych - ustala sig
zagospodarowanie strefy wejScia do lokali
usfugowych zgodnie z ustaleniami ust. 2,
2. W zakresie zagospodarowania strefy
wejScia do lokali ustugowych w parterach
budynk6w ustala sig:
1) lokalizacjg wejS6 do lokali uslugowych
od strony otaczaj4cych przestrzeni
publicznych, riezalelrrie od wej56 do czgSci
mieszkalnej budynku;
2) ksztaltowanie zagospodarowania stref
wejSd do lokali uslugowych w obrgbie
poszczeg6lnych budynk6w - z
uwzglgdnieniem ujednolicenia:
a) materiatu i formy architektonicznej
schod6w, podest6w i pochylni oraz
kolorystyki i materialu wykotlczenia
elewacji,
b) wielkoSci i podzial6w witryn oraz ich
kolorystyki;
3) wkomponowanie w uklad elewacji formy
rozmiar6w witryn w lokalach uslugowycl
polozonych w parterach istniejqcycl
budynk6w wielorodzinnych.

bezprzedmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
do publicznego wglqdu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wyl4cznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycz4 zmienionych
ustalefi projektu planu, w zwi4zla z czym poruszane w nich kwestie
nie s4 przedmiotem aktualnego wyloZenia do publicznego wgl4du.
Jednak2e treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
Zgodnie z ,,Zasadami techniki prawodawczej" - ,,(...) nalely
poslugiwai sig poprawnymi wyrazeniami jgzykowymi w ich
podstawowym i powszechni e przyj7tyrn znaczeniu" .

W zwiqzkt z powylszym posluzono sig powszechnie zrozumialym
pojgciem, znajduj4cym swoje odzwierciedlenie r6wniez w definicji
slownika jgzyka polskiego ,,strefa", przezl<torE rozumie sig <obszar
wydzielony z wigkszego obszaru ze wzglgdu na charakterystyczne
cechy>. Pojgcie zastosowane w projekcie planu nie moze budzic
Zadnej w4tpliwoSci 2e ,,strefy wejScia do lokali uslugowych" jest
pojgciem odnosz4cym sig do budynku w rejonie wejScia do lokalu
ustugowego.

6. NiejednoznacznoSi
zapis6w dotycz4cych
ci4gow pieszych w tekScie

Caly obszar
planu

W zakresie zagospodarowania ci4g6w
pieszych, oznaczonych odpowiednio na

rysunku planu:

bezprzedmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wyloZony
do publicznego wgl4du w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wyl4cznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
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planu i oztaczeh
graficznych na rysunku.

l) ustala sig ich ksztaltowanie w spos6b
uwzglgdniaj4cy:
a) zasadg ciqgloSci powi4zari
przestrzennych z przyleglymi
przestrzeniami publicznymi, w tym
drogami, terenami zieleni wz4dzonej,
przystankami komunikacji miejskiej i
obsfugi miejskiego systemu rowerowego
oraz ich og6lnej dostgpnoSci,
b) kompozycjg caloSci wrrgtrza
urbanistycznego, w tym rodzaje
nawierzchni, ich kolorystykg, zieleh
towarzyszqcq oraz elementy malej
architektury,
c) standardy projektowania zapewniaj4cr
powszechn4 dostgpnoSi, w tym odnosz4ct
sig do os6b ze szczeg6lnymi potrzebami - v
zakresie minimalnych szerokoSci, rozwiqzar
jednopoziomowych, pochylni, element6v
orientacj i przestrzennej itp.

zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotyczq zmienionych
ustaleri projektu planu, w zwiqzkw z czym poruszane w nich kwestie
nie sq przedmiotem aktualnego wyloZenia do publicznego wgl4du.
JednakZe treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
Wyznaczone gl6wne ci4gi piesze ozuaczone na rysunku projektu
planu majq tworzyt, powiqzanie funkcjonalne poszczeg6lnych
teren6w wraz z przyleglymi do nich przestrzeniami publicznymi.
Wlworzenie takich powi4zah ma na celu wprowadzenie ruchu
pieszego do poszczeg6lnych kwartal6w zabudowy, kt6re sq walne z
punktu widzenia funkcjonalno-przestrzennego.
W $9 tekstu projektu planu zostal opisany ,,zakres
zagospodarowania ci4g6w pieszych, oznaczonych odpowiednio na

rysunku planu". Jedynymi ciqgami pieszymi pokazanymi na rysunku
planu s4 gl6wne ci4gi piesze i to o nich jest mowa w fi9.
W ramach tych ci4g6w dopuszczono korekty przebiegu i szerokoSci
istniejqcych ciqg6w pieszych, z uwagi na koniecznoSi zachowania
istniej4cych powi4zari funkcjonalnych na danych terenach przy
jednoczesnym umozliwieniu korekty ich przebiegu, mozliwych
podczas proces6w inwestycyjnyrn na danym terenie.
Korekta przebiegu jest moZliwa, gdyL zgodfie z $4 ust. 2 ww. tekstu

,,pozostale oztaczenia grafrczne zawarte na zal4czniku Nr 1,

niewymienione w ust. l, kt6re majq charakter informacyjny, w tym
lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, el6wnych ci4g6w
pletzygh, (...)". Tak wigc istnienie przebiegu ciqgu pieszego na
danym terenie jest ustaleniem planu, ale lokalizacja istniejqcego
przebiegu mo2e ulec zmianie.
Ustalenia w zakresie ci4g6w pieszych sq jednoznaczne i czytelne,
przy czym maj4c na uwadze podnoszone argumenty, nast4pi
dodanie w li9 slowa,,gl6wne".

7, NiewlaSciwe ustalenia
dotycz4ce zasad rozrzEdv
infrastruktury technicznej
i rozbielnoSt, czgsci
tekstowej i rysunkowej w
tym zakresie.

Caly obszar
planu

Zasady rozrzqdtr - nale|y przez to rozumiei
przedstawione na rysunku planu zasady
rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzglgdem siebie
z uwzglgdnieniem rodzaj6w infrastruktury
(np. sieci
wodociqgowych, gazowych).
W zakresie lokalizacji i okreSlenia
parametr6w infrastruktury technicznej
og6lnomieiskiel oraz

bezprzedmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wyloZony
do publicznego wgl4du w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wyl4cznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
zoslaly vznarre za bezprzedmiotowe nie dotyczq zmienionych
ustalefi projektu planu, w zwi1zlu z czw poruszane w nich kwestie
nie sq przedmiotem aktualnego wylo2enia do publicznego wgl4du.
Jednak2e treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
Zasady rozrzqdv opisane w czgSci tekstowej dotycz4 zasad
umiejscowienia w pasie drogowym i uloZenia wzglgdem siebie
infrastruktury technicznej, a w konsekwencji rysunek sieci
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infrastruktury zlokalizowanej na terenach
przestrzenipublicznychiwdrogach
wewngtrznych:
1) ustala sig:
a) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury
zgodnie ze schematami infrastruktury
technicznej i zasadami
rozrzqdu okreSlonymi na rysunku planu,
b) dostosowanie parametr6w projektowanej
infrastruktury technicznej do
przewidywane go pelnego
zainwestowania na terenach objgtych
ustaleniami planu z uwzglgdnieniem
przewidywanych potrzeb przesytu
medi6w w obszarze obslugiwanym przez tg
infrastruklurg (np. zlewni, obszaru
zasilania);
2) dopuszcza sig:
a) likwidacjg lub przebudowg istniej4cej
infrastruktury technicznej pod warunkiem
zastosowania rozwiEzai
okreSlonych w lit b-e,
b) zmiang lokalizacji infrastruktury
technicznej okreSlonej w pkt I lit a, pod
warunkiem zachowania zasad
rozrzqdt infrastruktury okreSlonych na

rysunku planu,
c) zmiang przedstawionych na rysunku
planu zasad rozrzqdu, o kt6rych mowa w
pkt I lit a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzqdv, z

uwzglgdnieniem wszystkich rodzaj6w sieci
przedstawionych na

rysunku planu,
d) lokalizacjg infrastruktury
nieuwzglgdnionej w rozrzqdzie, pod
warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzqdu i zachowania priorytetu lokalizacji
infrastrukfury technicznei og6lnomieiskiei

infrastruktury technicznej jest przedstawieniem zasad ulo2enia
poszczeg6lnych sieci infrastruktury wzglgdem siebie i wzglgdem
linii rozgraruczajqcej pasa drogowego, a nie ustaleniem ich
konkretnej lokalizacji. Lokalizacla sieci nie jest ustaleniem planu a
ma wyl4cznie charakter informacyjny. Ustalenia projektu planu
dostosowujq planowan4 infrastrukturg do przewidlwanego pelnego
zainwestowania na danym terenie. Projekt planu miejscowego
zabezpiecza teren w pasie drogowym pod lokalizacjg pelnego
uzbrojenia. Natomiast nie zawsze dane przedsigwzigcie
inwestycyjne bgdzie wymagalo realizacji wszystkich typ6w medi6w
lub bgdzie wymagalo przeprowadzenia infrastruktury w innym
miejscu ze wzglgdu na warunki terenowe, techniczne czy
ekonomiczne. W zwi4zku z powylszym zapis ,,dopuszczajqcy
zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania zasad rozrz4du..." okreSla mozliwo6c prowadzenia
danej lub danych sieci infrastruktury w innym miejscu, z
uwzglgdnieniem pozostatych medi6w w pasie drogowym. Jest wigc
mozliwa zmiana lokalizacji poszczeg6lnych sieci infrastruktury
technicznej, jednakZe jedynie w przypadku zapewnienia miejsca w
pasie drogowym wszystkim przewidzianym rodzajom sieci w planie
miejscowym, czyli przy zachowaniu zasad rozrzqdu wynikaj4cych z
planu.
Nie mozna teL m6wit o rozbie2noSci czgSci tekstowej i rysunkowej
w tym zakresie, gdy2 legenda na rysunku projektu planu obejmuje
oznaczenia element6w zagospodarowania przestrzennego
poszczeg6lnych teren6w w tym projektowane sieci infrastruktury
technicznej a nie odnosi sig do mapy zasadniczej pozyskanej z
zasob6w geodezyjnych, na kt6rej m.in. wystgpluje teL istniej4ca
infrastruktura, gdyL nie sq to ustalenia planu, a jedynie stan
istniej4cy bgd4cy treSci4 mapy zasadniczej.

7
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przedstawionej na

rysunku planu,
e) stosowanie innych schemat6w
zaopalrzenia w wodg. energig i gaz oraz
odprowadzania Sciek6w sanitarnych
i w6d opadowych, o kt6rych mowa w pkt 1

lit a, pod warunkiem uwzglgdnienia
wszystkich teren6w zgodnie
z ustaleniami planu.
2. Doptszcza sig lokalizacjg infrastruktury
technicznej na terenach innych ri2
wymienione
w ust. I z uwzglgdnieniem zasad
zagospodarowania tych teren6w
okreSlonych w ustaleniach planu oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Przesunigcia drogi 6KD-L
w strong Al. SolidarnoSci,
na teren 3.2U,2P.

Teren ulicy
6KD-L i
obszar
3,2U,ZP

6KD-L: ulica lokalna o przekroju lx2 pas;

ruchu.
3.2U,ZP: terer, przezroczony pod zabudow(
uslugowq i zielef lrzqdzonq.

bezprzedmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
do publicznego wglqdu w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wylqcznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotyczq zmienionych
ustalef projektu planu, w zwiqzla z czym poruszane w nich kwestie
nie s4 przedmiotem aktualnego wylo2enia do publicznego wgl4du.
JednakZe treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeatalizowane.
Konsekwencjq wprowadzeria zabudowy Sr6dmiejskiej i
przeksztalcenia tego obszaru jest zapewnienie niezbgdnego terenu
pod cele publiczne. W tym przypadku projektowana droga 6KD-L
zapewni wlaSciwe rozwiqzatia komunikacyjne w powi4zaniu z
og6lnomiejskim i migdzyosiedlowym ukladem drogowo-ulicznym.
Gl6wny szkielet obsfugi komunikacyjnej stanowi4 drogi lokalne a

przebieg drogi 6KD-L ma swoj4 dalsz4 kontynuacjg drog4 7KD-L.
Dlatego teL zmiana przebiegu przedmiotowej drogi nie znajduje
uzasadnienia. Ponadto obszar 3.2U,ZP w duZej mierze zostal
przeznaczony pod tereny zieleni urzqdzonej w zwi4zku z wnioskami
dotycz4cymi tego obszaru. Nalezy tez wyjaSnic, i2 przebieg jezdni,
miejsc postojowych i innych element6w lokalizowanych w liniach
rozgraniczaj4cych ulic na rysunku projektu planu ma charakter
informacyjny. Ustaleniem projektu planu jest przebieg linii
rozgraniczajqcej dr6g, a rozwiqzania szczeg6lowe dotyczqce
rozwiazah drogowych beda znane na etapie proiekt6w budowalnych

9. Zastosowania ronda na
skrzy2owaniu lqczrika z
Al. SolidarnoSci i drogi
6KD-L.

Teren ulicy
6KD-L

6KD-L: ulica lokalna o przekroju lx2 pasl
ruchu.

bezprzedmiotowa
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tych inwestycji. Na tym etapie bgdzie moZna wybrac najbardziej
optymalne rozwi4zanie drogowe dla tych teren6w, przy zakladarrym
przebiegu drogi 6KD-L jest tez moZliwe zastosowanie ronda.

Teren
4U,UC,MW

4U,UC,MW teren przezrncza sig pod
zabudowg usfugow4, obiekty handlowe o
powierzchni sprzeduZy powyZej 2000 m'z i
zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinnq
wrazzobiektamiiurz4dzeniami
towarzyszqcymi oraz zieleni1 trz4dzorq.
Ustala sig lokalizacjg funkcji ustugowej co
najmniej w parterach budynk6w
mieszkalnych,
l) parametry i wskaZniki zagospodarowania
terenu w granicach dzialki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 70
o//n-

b) powierzchnia biologicznie czynna. z
zastrze2eniem ust. 5 pkt 1 lit b:
- dla zabudowy w caloSci o funkcji
ustugowej - minimum 15 o/o,

- dla zabudory z funkcj4 mieszkaniowq
wielorodzinn q - minimum 2 5 o/o,

c) wysokoSi budynk6w - minimum 12 m,
maksimum 25 m,przy czym:
- na czgSci terenu wyznaczonej lini4
wydzielenia wewngtrznego ,,A",,B" i ,,C" -
maksimum 55 m,
2) projektowanie zabudowy na czgSciach

terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewngtrznego,,A",,B" i,,C"
w formie dominant przestrzennych ze

szczeg6lnym uwzglgdnieniem ich
ekspozycji i indywidualnych form
architektonic zny ch poprzez:
a) zastosowanie szkla na elewacji
minimum 45% powierzchni kaZdej z

9

10. Przeznaczenie
wydzielenia
wewngtrznego ,,ZP" pod
komunikacjg pieszo-

iezdna.

bezprzedmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wyloZony
do publicznego wgl4du w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wylqcznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotyczy zmienionych
ustaleri projektu planu, w zwi4zkrr z czym poruszane w nich kwestie
nie s4 przedmiotem aktualnego wyloZenia do publicznego wgl4du.
Jednak2e treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
Wydzielenie wewngtrzne ,,2P" zostalo zlokalizowane w powi4zaniu
z pozostalymi obszarami planowanej zieleni urzqdzonel na terenach
2.42P,3.12P oraz 3.2U,2P. Wszystkie te obszary bgd4 stanowily
pewien wigkszy obszar zieleni, co wptynie korzystnie na
przewidywane rozwi4zania, szczeg6lnie bior4c pod uwagg
zakladanq intensywnoSd planowanej zabudowy. Zmiana lokalizacj i
wydzielenia ,,2P" w zwi4zku z powy2szym nie jest wigc wskazana.
Nalezy teZ podkreSlit,, i2 w ramach wydzielenia wewngtrznego teren
biologicznie czynny ma wynieSi minimum 60oh, pozostaty obszar
40% moZe byt dowolnie zagospodarowany i moZe by6
wykorzystany np. pod funkcje komunikacyjn4. Rozwi4zanie takie
bgdzie powi4zane z lokalizowan4 zabudowq, a obszar wydzielenia
,,2P" bgdzie molna bilansowad w ramach calej inwestycji na terenie
4U,UC,MW.
Ponadto, tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniaj4 sig do
zwigkszenia powierzchni teren6w zieleni, rozwoju malej retencji,
ograniczenia efekt6w tzw. miejskich wysp ciepla, poprawy jakoSci
powietrza, rozwoju bior6znorodnoSci oraz wsparcia proces6w
napowietrzania i wentylacji miasta. Nale2y podkreSli6, 2e przestrzeh
ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z
podstawowych element6w planowania jest zasada zr6wnowaZonego
rozwoju, kt6rej celem jest zaspokojenie potrzeb spolecznoSci przy
j ednoczesnym zachowaniu znaczenia Srodowiska przyrodniczego.
Powierzchnie takie molna realizowa6 m.in. na terenie z
nawierzchni4 ziemn4, a tak2e na powierzchni taras6w i
stropodach6w z tak4 nawierzctniq. Wskazana wartoS6 minimum -

ll. Zmiarra poloZenia terenu
zieleni urz4dzonej
stanowi4cego wydzielenie
wewngtrzne ,,2P" ta
obszar przy skrzyZowaniu
ulic 5KD-L i 10KD-D.

bezprzedmiotowa

12. Zmniejszenie wskaZnika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do
l0% (dla zabudowy
ustugowej) i 20% (dla
zabudowy z funkcj4
mieszkaniow4).

bezprzedmiotowa

?

(



elewacji,
b) lokalizacjg wszystkich element6w
zwi4zanych z budynkiem dominanty, tj.
balkon6w, wykuszy, zadaszefr,
markiz, okap6w oraz klatek schodowych,
wind i innych element6w mog4cych
tw orzy( fakturg ze...u;nQtrznE

i wystr6j elewacji - w granicach
wyztaczonych wydzielef wewngtrznych.

15% i 25% powierzchni biologicznie czyrrrej jest optymalnym
rozwi4zaniem biorqc pod uwagg charakter zabudowy.

a.

l3 Usytuowanie czwartej
dominanty przestrzennej
na terenie 4U,UC,MW
pomigdzy wydzieleniem
wewngtrznym A i C.

14. Odst4pienie od wymogu
zastosowania w 45%
powierzchni szkla na
elewacji, przy realizacji
dominant przestrzennyc h.

Bezprze'dmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
do publicznego wgl4du w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wyl4cznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotyczq zmienionych
ustaleri projektu planu, w zwiqzlcu z czyrn poruszane w nich kwestie
nie s4 przedmiotem aktualnego wylo2enia do publicznego wgl4du.
Jednak2e treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
W projekcie planu wysokoSi projektowanych budynk6w jest
stopniowana i zawiera sig na wigkszoSci teren6w w przedziale od 20
m do 25 m. Obnizenie parametr6w zabudowy do 20 m wystgpuje w
rejonie zbiegu ulic Zwycigstwa i Alei SolidarnoSci, a mozliwoSc
lokalizacji wylszej zabudowy do 25 m i punktowo r6wnie2 55 m
istnieje na fragmentach teren6w przy ulicy Choroszczariskiej oraz
dr6g 6I(D-L i 7KD-L. WysokoSci zabudowy dla calego obszaru
wryznaczano w oparciu o wyniki arnliz przestrzennych, kt6re
uwzglgdnialy: oS widokow4 na koSci6l Sw. Rocha - najwaZniejsz4
dominantg og6lnomiejsk4, istniej4cE zabudowg i uwarunkowania
tego terenu jako centrotw6rczego obszaru zabudowy Sr6dmiejskiej.
Uklad lokalizacji dziewigciu dominant tworzy sp6jne zalolenie
przestrzenne a zastosowana kompozycja w projekcie planu bgdzie
elementem wyr62niajqcym ten obszar na tle miasta. wpisujqc sig

f ednoczeSnie w istniei4c4 iuz strukturg przestrzeffrq.
nieuwzglgdniona Zgodnie z przyjgtymi zaloZeniami przeksztalceri obszaru

opracowania przewiduje sig maksymalnq wysoko66 zabudowy do
25 m z dopuszczeniem dominant przestrzemych w wybranych
lokalizacjach. Zaldadana kompozycja opiera sig przede wszystkim
na znacznej r62nicy pomigdzy wysokoSci4 dominant a pozostal4
zabudow4 zlokalizowanQ w t).rn kwartale, w celu wykreowania
kontynuacji obszaru centrum Sr6dmiejskiego w kierunku zachodnim,
zgodnie z ustaleniami studium. Miejsca lokalizacji dziewigciu
dominant oraz wystroju zewngtrznego tych budynk6w maj4
przesqdzit o sp6jnej kompozycji tego obszaru. Zastosowanie szkla

iest iednym z element6w stanowiAcych wsp6lny mianownik tego
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r ozwiEzania, dodaj 4cym r6wniez po szczeg6 lnym brylom lekkoSc i.
Obecnie wielkoSci zostaly ju2 zmniejszone z 60oh do 45o/o w oparciu
o uwagi zloZone do wczeSniej wylo2onego projektu planu do
publicznego wgl4du. Analiza mo2liwoSci inwestycyjnych byla
prowadzona m.in. w oparciu o szczeg6lowe rozwiqzania projektowe
przedstawione przez wlaScicieli czgsci teren6w i ich symulacje z
zastosowaniem szkla na elewacji. ZakJadare parametry i
rozwiqzania s4 mozliwe do realizacii i nie budz4 watpliwoSci.

15. Odsqpienie od lokalizacji
o96lnodostgpnego ciqgu
pieszego.

W zakresie zagospodarowania ci4g6w
pieszych, oznaczonych odpowiednio na

rysunku planu:
l) ustala sig ich ksztahowanie w spos6b
uwzglgdniaj4cy:
a) zasadg ciqgloSci powiqzah
przestrzennych z przyleglymi
przestrzeniami publicznymi. w tym
drogami,
terenami zieleni urzqdzonej, przystankami
komunikacji miejskiej i obstugi miejskiego
systemu rowerowego
oraz ich og6lnej dostgpnoSci,
b) kompozycjg caloSci wngtrza
urbanistycznego, w tym rodzaje
nawierzchni, ich kolorystykg, zielefi
towarzyszqcq oraz elementy malej
architektury,
c) standardy projektowania zapewniaj4ce
powszechn4 dostgpnoSi, w tyrn odnosz4ce
sig do os6b ze
szczeg6lnymi potrzebami - w zakresie
minimalnych szerokoSci, rozwi4zah
j ednopoziomowych, pochylni,
element6w orientacj i przestrzennej itp. ;
2) dopuszcza sig korektg przebiegu i
szeroko6ci istniei acych ciag6w pieszych.

bezprzedmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylo2ony
do publicznego wgl4du w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wyl4cznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycz4 zmienionych
ustaleri projektu planu, w zwiEzl<u z czym poruszane w nich kwestie
nie s4 przedmiotem aktualnego wyloZenia do publicznego wgl4du.
Jednak2e treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
Gl6wne ci4gi piesze ozrraczorre na rysunku projektu planu maj4
tworzyt powi4zanie funkcjonalne poszczeg6lnych teren6w wraz z
przyleglymi do nich przestrzeniami publicznymi. Wyworzenie
takich powi4zah ma na celu wprowadzenie ruchu pieszego do
poszczeg6lnych kwartal6w zabudowy, kt6re s4 walne z punktu
widzenia funkcjonalno-przestrzennego. Przedmiotowy ciqg nie
ozrLacza koniecznoSci lokalizacji chodnika we wskazanym miejscu,
gdy| oznaczenie to ma charakter informacyjny. Na etapie
projektowania obiekt6w w danym kwartale powinna by6
przewidziana mo2liwoSd ruchu pieszego i moze byi to zar6wno ciqg
pieszy w Srodku budynku jako pasaZ, chodnik przy budynku w
ramach realizowanego zamierzenia, czy teZ inna przestrzeh, gdzie
pieszy moZe sig poruszai w ramach wskazanej przestrzenni.

16. Odst4pienie od
poszerzenia ulic Jadwigi
Klimkiewiczowej i

Choroszczariskiej.

Tereny
1OKD.D
5KD-L
dzialki

1

nr

10KD-D teren przezrraczony pod ulicg
dojazdowq o przekroju jednojezdniowym
lx2 pasy ruchu.

nieuwzglgdniona Ulice lokalne, w tym oznaezona symbolem SKD-L, zapewni1
wlaSciwq obsfugg komunikacyjnq poszczeg6lnych teren6w
planistycznych oraz umo2liwi4 powi4zanie tego obszaru z ukladem
og6lnomie.jskim. Ulica dojazdowa I0KD-D stanowi pol4czenie

/1
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479111,
480/1, (
3)

obrgb
5KD-L teren przeznaczony pod ulicg
Choroszczarisk4 ulicg lokaln4 o przekroju
jednojezdniowym 1x2 pasy ruchu.

dw6ch dr6g lokalnych i zostala zaprojektowara z Wkorzystaniem
istniej4cych juz dojazd6w; a jej parametry umo2liwiajE lokalizacjg
miejsc postojowych po obu stronach jezdni. Zastosowane parametry
ww. ulic uwzglgdniaj4 zakladane przeksztalcenia w tym rejonie i
przeznaczetie teren6w w ich bezpoSrednim s4siedztwie pod
zabudowg uslugow4 i mieszkaniow4 wielorodzinn4. Parametry dr6g
wskazane w projekcie planu przewiduj4 mo2liwoSi lokalizacji ulic
wraz z parkingami, chodnikami i zieleniq, a takZe umozliwiaj4
przyszl4 realizacjg pelnej infrastruktury technicznej.
Istniej4ca zabudowa na przedmiotowym terenie zostala
uwzglgdniona przy przebiegu linii rczgraniczajqcej
ul. Choroszczariskiej i mole byi nadal wykorzystywana w spos6b
dotychczasowy. Mo2liwa jest tez dalsza realizacja inwestycji
(budynku myini), na kl6rE zostalo uzyskane pozwolenie na budowg.

17. Odst4pienie od lokalizacji
wydzielenia
wewngtrznego,,KPJ" jako
ci4gu komunikacyjnego
pieszo-jezdnego.

bezprzedmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wyloZony
do publicznego wgl4du w dniach od 28 marca do l7 kwietnia
2023 r. wyt4cznie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
zostaly uznane za bezprzedmiotowe nie dotycz4 zmienionych
ustalef prqektu planu, w zwi4zku z czym poruszane w nich kwestie
nie sq przedmiotem aktualnego wyloZenia do publicznego wgl4du.
JednakZe treSci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
Uwagi tej samej treSci zostaly rozpatrzone i nieuwzglgdnione
Zarzqdzeniem Nr 1385/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia2l
grudnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
pierwszego wylozenia prqektu planu do publicznego wglqdu.
Kwartal zabudowy polozony pomigdzy A1. SolidamoSci a

ul. Zwycigstwa nie ma wytworzonego sp6jnego wewngtrznego
ukladu komunikacyjnego. Projekt miejscowego planu zaklada
rozwiqzania komunikacyjne, kt6re pozwolq przeksztalci( ten teren w
obszar Sr6dmiejski, projektowane drogi publiczne zapewniq zai
wlaSciw4 obslugg komunikacyjnq poszczeg6lnych teren6w
planistycznych oraz umozliwiq powi4zanie tych obszar6w z
ukladem og6lnomiejskim. Z uwagi na istniej4ce uwarunkowania
przestrzenne, wlasnoSciowe i inne ograniczenia nie jest moZliwe
zaprojektowanie nowego ukladu drogowego jedynie w oparciu o
wlasnoSci gminy, dlatego tez w celu umozliwienia powiazari w
szerszym zakresie na czgSci teren6w wskazano niezbgdne ci4gi
komunikacji pieszo-jezdnej, kt6re stanowii bpda uklad
uzupelniaiacy. Rozwiqzanie to zapewni prawidlow4 obslugg

Obszar
wydzielenia
wewn9trzneg
o ,,KPJ" w
ramach
terenu
7.IU,UC,M
w

7.IU,UC,MW teren przeztaczony pod
zabudowg ustugowq oraz obiekty handlowe
o powierzchni sprzeda?y powyZej 2000 m'z i
zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinnq
wrazzobiektamiiurzqdzeniami
towarzy szEcymi or az zieleni4 urz4dzon4.
Na czgSci terenu wyznaczotej lini4
wydzielania wewngtrznego ,,A"-
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej powyZej pierwszej
kondygnacj i nadziemnej.

Na czgSci terenu 7.IU,UC,MW w
wydzieleniu wewngtrznym ,,KPJ" ustala sig
lokalizacjg komunikacji pieszo-jezdnej.

4
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komunikacyjnq i mo2liwoSc wltworzenia sp6jnych powi4zah dla
teren6w centrum Sr6dmiejskiego, przy jednoczesnym wykorzystaniu
tego terenu w ramach przewidywanej zabudowy (np. poprzez
lokalizaci g kondygnaci i podziemnych).

18. Wprowadzenie na calym
obszarze lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Teren
7.IU,UC,M
w

bezprzedmiotowa Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostal wylozony
do publicznego wgl4du w dniach od 28 marca do 17 kwietnia
2023 r. wyl1czfie w zakresie wprowadzonych zmian. Uwagi, kt6re
zostaly uzfia;lre za bezprzedmiotowe nie dotyczq zmienionych
ustalef projektu planu, w zwiqzlcu z czym poruszane w nich kwestie
nie sq przedmiotem aktualnego wyloZenia do publicznego wglqdu.
JednakZe tre5ci zawarte w tych uwagach zostaly przeanalizowane.
Uwagi tej samej treSci zostaly rozpatrzo\e i nieuwzglgdnione
Zarz4dzeniemNr 1385/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia2l
grudnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
pierwszego ..uqylohenia projektu planu do publicznego wgl4du.
W ramach projektu planu zostal wytypowany obszar koncentracji
funkcji uslugowej o r62norodnym charakterze, z og6lnomiejskim
zasiggiem oddzialywania - tereny 7.IU,UC,MW i 8.2U,UC, kt6re sq

polo2one w bezpoSrednim s4siedztwie dworca. Ponadlokalny
charakter tego obszaru zostal utrzymany, gdzie jako funkcjg
wiod4cq wskazano zabudowg uslugowE, w ramach kt6rej mog4
zostai zlokalizowane obiekty usfugowe zintegrowane i powiEzane z
centrum komunikacyjno-przesiadkowym w obrgbie dworca PKP
m.in. hotele. Rozwi4zania takie zapewniaj4 ochrong i utrzymanie
obszar6w z przeznaczeniem fia aktywnoSd gospodarcz4, o
wielofunkcyjnym uslugowym charakterze wtaz z mo2liwo5ci4 jego
intensyfikacji . P rzeznaczenie terenu pod ustugi pozwoli zrealizowac
zasadg zr6wnowazonego rozwoju i bgdzie sluZyc zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wsp6lnoty lokalnej i ponadlokalnej.
Dopuszczenie na calym obszarze zabudowy mieszkaniowej
ograniczyloby a nawet uniemoZliwiloby rozw6i takiei zabudowy.
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