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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci osiedla
Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. J. K. Kluka i ul. S. Nowakowskiego), uchwalonego
uchwalg LXV]1/910/23 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 stycznia 2023 r. (Dz. U. Woj.
Podl. z dnia 23 stycznia 2023 r. poz. 340); wynikajace z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z p6zn. zm.)

L. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonej zmiany planu)
w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych.

Uwzgledniajac lokalizacje najblizszych (wzgledem potozenia terenu objetego zmiang planu)
obszaréw Natura 2000 — Puszcze¢ Knyszynsks i Ostoje Knyszynska, ich zadania ochronne,
atakze cel 1 geograficzny zasieg planu, nie przewiduje sie negatywnych oddzialywan
wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralno$¢ tych obszaréw. Scista wspdlpraca zespoléw autorskich sporzadzajacych
projekt zmiany planu i prognoze oddzialywania na Srodowisko pozwolily na unikniecie
potencjalnych znaczacych kolizji i konfliktow przestrzennych, doprowadzajgc do wyboru
najbardziej pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwigzan planistycznych, czego
wynikiem byl ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko, a w efekcie przyjety przez Rade Miasta Biatystok.

II. Informacje, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzgl¢dnione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Ustalenia planu dotycza obszaru o powierzchni okoto 121,8 ha, polozonego w Bialymstoku
pomiedzy ulicami: J. K. Kluka, K. Kosinskiego, I. Moscickiego, W. Bogustawskiego
1ogrodami dziatkowymi, ulicami: J. Chelmonskiego, M. Wankowicza, M. Gorkiego,
A. Chetnika, Kazimierza  Wielkiego, Ziotowa, @ W. Raginisa oraz liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napigcia 110 kV.

Wiekszo$¢ terenu opracowania zajmuje obszar doliny naturalnego cieku Dolistéwki i jej
sasiedztwa, w znacznej czesci niezagospodarowany, z terenami tak, zadrzewien i laséw oraz
enklawami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy ul. W. Raginisa rdéwniez
wystepuja grunty lesne i laki. Przy wschodniej i potudniowo-zachodniej granicy obszaru
opracowania zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupelniona
zabudowa ustugowa wzdtuz gtéwnych drég. Po pétnocnej stronie doliny Dolistowki znajduje
si¢ zabudowa produkcyjno-ustugowa. Poza tym obszar objety zmiang poprzecinany jest
napowietrznymi liniami  elektroenergetycznymi  wysokiego napiecia 110  kV.
Przyul. A. Chetnika i ul. S. Nowakowskiego znajduje si¢ Kosciot Rzymskokatolicki
PW Zwiastowania NMP, a przy ulicy S. Nowakowskiego i ul. J. K. Kluka Szkola
Podstawowa nr 51.

Na przedmiotowym obszarze opracowania obowiazywaly ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  cze¢Sci  osiedla Wygoda w  Bialymstoku
(rejonul. J. K. kluka i ul. S. Nowakowskiego) uchwalonego uchwatag Nr XVII/149/11 Rady
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Miejskiej Biategostoku z dnia 24 pazdziernika 2011 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 294,
poz. 36361645 z 06.12.2011 r.).

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynikata z koniecznosci uniknigcia ewentualnych
niekorzystnych dla Gminy Bialystok rozstrzygnie¢ sagdowych i ich skutkéw finansowych
poprzez uwzglednienie ustalenn decyzji o warunkach zabudowy wydanych na obszarze
opracowania przed wejSciem w zycie obowigzujacego planu miejscowego. Ponadto zmiana
planu miata na celu uwzglednienie wnioskéw dotyczacych dopuszczenia tymczasowej
lokalizacji zbiornikow bezodptywowych na terenie oznaczonym symbolem 3.1MN
oraz umozliwienia dojazdu od ul. S. Nowakowskiego do nieruchomosci potozonej na terenie
2.22MN. Nalezato réwniez uwzgledni¢ m.in. ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
na realizacj¢ budynkéw ustugowych na dziatkach potozonych na terenie 2.21MN.

Ponadto konieczna byla aktualizacja i uzupeklnienie ustalen planu m.in. dotyczacych linii
zabudowy, okreslenia wysokosci zabudowy w metrach (opréocz podanych w planie
obowigzujacym ilosci kondygnacji nadziemnych) oraz definicji poje¢ uzytych w ustaleniach
planu, a takZe istniejacego zagospodarowania terendw.

W zmianie planu utrzymano gléwne przeznaczenie terendw mieszkaniowych uzupelnianych
zabudowa ustugowa wzdluz gléwnych drég oraz terenami zieleni wzdtuz naturalnych ciekow
wodnych i napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, zgodnie
z ustaleniami  planu. Dopuszczono rowniez tymczasowa lokalizacje zbiornikow
bezodplywowych, a takze zaktualizowano i uzupelniono ustalenia planu w zakresie okreslenia
wysokosci zabudowy w metrach, definicji poje€ i istniejacego zagospodarowania terendw.

Przystepujac do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zadbano, by dostosowaé rozwigzania planistyczne do zgodnosci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku jako dokumentu
nadrzednego oraz dokumentéw o zasiegu lokalnym, regionalnym i krajowym, na ktore
przektadaja si¢ cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym 1 wspolnotowym.
Uwzgledniono ponadto wyniki monitoringu srodowiska odnoszace si¢ do terenu opracowania.

Zabiegi ograniczajace lub minimalizujace negatywne oddziatywania na elementy srodowiska,
w tym na zdrowie ludzi zostaly okreslone w obowigzujacej uchwale Nr XVII/149/11 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 24 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. J. Kluka
iul. S. Nowakowskiego) poprzez ochron¢ lokalnych warto$ci przyrodniczych
i krajobrazowych, ochrong¢ wdéd powierzchniowych i gruntowych, ochrone przed hatasem
ipolami elektromagnetycznymi, ochron¢ klimatu i1 powietrza, ochron¢ dziedzictwa
kulturowego oraz prowadzenie prawidtowej gospodarki odpadami. Czgs¢ zapisOw ustalen
planu zostato zaktualizowanych i uzupetnionych.

W zmianie planu ujednolicone zostaty niektdre oznaczenia i ich opisy dotyczace przeznaczen
terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zmianie planu dostosowano lini¢ rozgraniczajgca drog do istniejacego zagospodarowania
iszerokosci ulic. Usankcjonowano tez istniejace budynki mieszkaniowe wraz
z zagospodarowaniem, ktore powstaly w oparciu o pozwolenie na budowe wydane przed
uchwaleniem planu. Plan uwzglednia tez punktowo wydane decyzje o warunkach zabudowy
wprowadzajace zabudowe na obszarach wytaczonych z zabudowy w obowigzujacym planie.
Sa to miedzy innymi tereny o symbolu 7.1MN, 7.2MN, 7.3MN, ktére to przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia urzadzona. Na terenach tych zabudowa jednorodzinna ksztaltowana bedzie



wylacznie w formie wolnostojacej, jako budynki parterowe z poddaszem uzytkowym.
Na terenach tych ustalono rowniez odpowiednio teren biologicznie czynny: min. 50%
na terenie 7.1MN; min. 70% na terenie 7.2MN oraz min. 35% na terenie 7.3MN. W zwigzku
z wydanymi decyzjami o warunki zabudowy i uwzglednieniem stanu istniejacego.
Poszerzeniu ulegl réwniez inny teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dzielac si¢ na
tereny o symbolach 2.19.1MN i 2.19.2MN. Niektére za$ tereny, w zwiazku z realizacja drdg,
czy tez ciggdw pieszych i drog rowerowych ulegly rozdzieleniu na dwa odrgbne bez zmiany
ich funkcji.

Zlikwidowano tez fragmenty projektowanej drogi tgczacej ul. Tadeusza Kantora
zJ. K. Kluka. Droga zostala zakonczona placem nawrotowym, co w wystarczajacy sposdb
zapewni obstuge komunikacyjng istniejacym tam terenom budowlanym, bez koniecznosci jej
przedtuzenia do ulicy J. K. Kluka. Skorygowano tez dotychczasowy przebieg ulicy 2KD-Z,
poprzez zmian¢ klasyfikacji fragmentu ulicy dotychczas dojazdowej na zbiorczg w miejscu
wlaczenia do ulicy Kazimierza Wielkiego. Rozwigzania powyzsze byly spowodowane przede
wszystkim uwarunkowaniami lokalnymi, w tym z opracowaniem ekofizjograficznym i beda
korzystne z uwagi na istniejaca doling rzeki Dolistéwki. Zmiana przebiegu tej drogi uchroni
Srodowisko przyrodnicze, w tym doling rzeczna przed niekorzystnymi zmianami.

Ponadto w ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych na terenach
wylaczonych z zabudowy oznaczonych symbolami: 4.13.1ZL,ZP, 4.14ZP, 5.1Zn,7ZL,
52272,72n, 5227,7n, 53Z,Zn, 54Z,Zn, 5.5Z,7n, 5.6Z,Zn, 5.7Z,7n, 5.87.Zn, 5.9Z,7Zn,
5.10Z,Zn, 5.11Z,Zn, 5.12Z,7Zn oraz 6.1WS,KPR,ZP, 6.2WSKPR,ZP, 6.3WS,KPR,ZP,
6.4WS,KPR,ZP 1 6.5WS,KPR,ZP ustalono zachowanie grup istniejacych drzew oznaczonych
na rysunku planu jako grupy drzew wskazane do zachowania. W odniesieniu do grupy
istniejagcych drzew wskazanych do zachowania (oznaczonych na rysunku planu)
zlokalizowanych na terenach 2.11U, 4.4U ustalono ich utrzymanie oraz wkomponowanie
w nowe zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi. Dopuszczono ich wycinke
ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji (i prawidlowe utrzymanie) sieci i elementéw
infrastruktury technicznej, ciagéw pieszych i drég rowerowych, wzgledy sanitarne
oraz zagrozenie ludzi Jub mienia. W zakresie ksztaltowania zieleni uchylono zapis ustalajacy
zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5 m od pnia drzew o $rednicy pnia powyzej 50 cm
do obiektu budowlanego (nie dotyczy drzew w pasach drogowych ulic). Wynika to z uwagi
na brak mozliwosci weryfikacji takich ustalen. Zadrzewienia wptywaja na stosunki wodne
otoczenia, maja zdolnosci asymilacyjne i transpiracyjne, zatrzymujg wody opadowe (w strefie
korzeniowej, pod korong, magazynuja w swoich tkankach), ktore bez ich obecnosci bylyby
odprowadzane do kanalizacji. Asymilacja przez drzewa (ale takze i roslinno$¢ niska) wody
zopadow atmosferycznych powoduje redukcje odptywoéw powierzchniowych. Zielen
miejska, jako wielofunkcyjny, architektoniczny element podnoszacy walory estetyczne
miasta, stanowi jeden z wazniejszych czynnikéw wplywajacych na stan S$rodowiska
w miescie. Obszary zieleni pelnig szereg funkcji. Z jednej strony sa to funkcje ekologiczne,
klimatyczne i ochronne, z drugiej zas estetyczne i rekreacyjne.

Przy ul. Raginisa zostal wyznaczony nowy teren o symbolu 4.14ZP przeznaczony pod zielen
urzagdzona wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktory to w studium nalezy
do obszaru podstawowego systemu przyrodniczego miasta. Na terenie tym istniejaca grupe
drzew przeznaczono do zachowania. Ustalono rowniez nasadzenie nowych drzew, krzewow
iroslinnosci z uwzglednieniem warunkow siedliskowych, za$ teren biologicznie czynny
ustalono na minimum 80%. Na terenie tym dopuszczono m.in. lokalizacj¢ ciggdw pieszych,
drég rowerowych i dojazdow, terenowych urzadzen sportowych wytacznie o nawierzchniach
gruntowych (np. piasek, zwir drobny, zageszczony thuczen, nawierzchnie trawiaste), a takze
obiektow tymczasowych zwigzanych =z funkcja podstawowsg oraz sanitariatow.
Zagospodarowanie tymi obiektami nie moze przekracza¢ 30% terenu inwestyc;ji.



Zmianie na niektérych terenach ulegly zapisy dotyczace m.in. wysokosci zabudowy,
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, dachéw czy tez obstugi komunikacyjne;.

Na nowych wyznaczonych terenach o symbolach: 2.1.2MN (przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzgdzong), 4.13.2UMN,ZP (przeznaczonym pod zabudowe ustugowa i mieszkaniows
jednorodzinng oraz zielen urzadzong wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi)
ustalono teren biologicznie czynny na minimum 50%. Zas na terenach o symbolach:
52.12,72n, 52.27,7n, 5.3Z,7n, 5.4Z,Zn, 5.5Z,Zn, 5.6Z,7vn, 5.7Z,7n, 5.8Z,Zn, 5.97.,7n,
5.10Z,Zn, 5.11Z,Zn, 5.12Z,7Zn, ktore to przeznaczone sa pod zielen ogrodowa i naturalng
w sgsiedztwie doliny rzeki Dolistowki, wspoltworzaca z doling rzeki podstawowy system
przyrodniczy obszaru objetego planem, teren biologicznie czynny zostal ustalony
na minimum 90%. Na terenach tych dopuszczono dodatkowo lokalizacje inwestycji celu
publicznego. Kazda zachowana powierzchnia biologicznie czynna bedzie zapewniata warunki
zycia organizméw zywych, produkcji materii organicznej oraz warunki infiltracji wdd
opadowych i roztopowych do gruntu.

Przeredagowano ustalenia dotyczace terenu 2.9UMW w sposob bardziej czytelny
1 przeznaczono teren pod zabudowe uslugowg i mieszkaniowg wielorodzinng, wraz
z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong, w  wydzieleniu
wewnetrznym ,,C” dopuszczono lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej, parterowej z poddaszem uzytkowym. Natomiast na czesci terenu wyznaczonej
linig wydzielenia wewngtrznego oznaczonej symbolem ,,A” (w miejscu, w ktérym wczesniej
byl wyznaczony teren 2.10 KPL) ustalono zagospodarowanie w formie placu z zielenig
urzadzona oraz ustalono konkretne zasady zagospodarowania w tym wydzieleniu.
Skorygowano obszar planu wzgledem zabudowy.

W  wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 2.21.1MN, w ramach przeznaczenia
uzupelniajacego dopuszczono ustugi nieucigzliwe - dopuszczono lokalizacje (w formie
wbudowanej, dobudowanej do budynku mieszkalnego lub jako budynek wolno stojacy)
zakladu stolarskiego oraz magazynu tarcicy i plyty widrowej. Takie ustalenie réwniez
wynikato z wydanej decyzji o warunkach zabudowy.

Na terenie o symbolu 4.13.1ZL,ZP przeznaczonym pod las i zielen urzadzong wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi ustalono w wydzieleniach wewnetrznych ,,A”
nasadzenie nowych drzew, krzewdéw i rodlinno$ci z uwzglednieniem ustalen warunkow
siedliskowych. Teren biologicznie czynny ustalono na minimum 80%. Dopuszczono w tych
wydzieleniach m.in. lokalizacje ciggéw pieszych, drdog rowerowych i dojazddéw, a takze
terenowych urzadzen sportowych wytgcznie o nawierzchniach gruntowych (np. piasek, zwir,
drobny, zaggszczony tluczen, nawierzchnie trawiaste). Zakazano za$ lokalizacji zabudowy
oraz wymiany gruntéw i podnoszenia rze¢dnej terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z retencjonowaniem wody oraz pod obiekty takie jak ciagi piesze, drogi rowerowe i dojazdy,
terenowe urzadzenia sportowe, obiekty tymczasowe zwigzane z funkcja podstawowsg oraz
sanitariatow, inwestycji celu publicznego.

Na terenie o symbolu 5.1Zn,ZL dodatkowo ustalono zachowanie droznosci przeptywu
istniejgcych ciekow wodnych oraz ustalono teren biologicznie czynny na minimum 90%.
W wydzieleniach wewnetrznych ,,A” i ,B” ustalono lokalizacje ciggu pieszego i drogi
rowerowej, a takze obiektow tymczasowych zwiazanych z funkcjg podstawowg
oraz sanitariatdw. Dopuszcza sie takze lokalizacje innych ciggdw pieszych i rowerowych,
atakze terenowych urzadzen sportowych wylacznie o nawierzchniach gruntowych
(np. piasek, zwir drobny, zageszczony thiczen). Zagospodarowanie tymi obiektami nie moze
przekracza¢ 20% terenu inwestycji. Przy lokalizacji tych obiektow w wydzieleniach



wewnetrznych ,A” i ,B” nie obowigzuje zakaz wymiany gruntéw i podnoszenia rzedne;
terenu. Na calym tym terenie dopuszczono lokalizacje inwestycji celu publicznego.

Uzupelnione zostaly réwniez zapisy na terenach o symbolach: 6.1WS,KPR,ZP,
6.2WS,KPR,ZP, 6.3WS,KPR,ZP, 6.4WS KPR,ZP i 6.5WS,KPR,ZP stanowiacych korytarz
ekologiczny doliny rzeki Dolistéwki przeznaczonych pod wody srédladowe i obszary
retencyjne z ciggami pieszymi i drogami rowerowymi oraz zielenia urzgdzong — tworzace
podstawowy system przyrodniczy obszaru objetego planem. W zagospodarowaniu tych
terenéw nalezy uwzgledni¢ lokalizacje ciggdw pieszych i drég rowerowych, ktérych
orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu. Nalezy réwniez uwzglednié teren
biologicznie czynny — min. 80% — w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 6.1WS,KPRZP
i wydzieleniach wewngtrznych ,,A” i ,B” terenu 6.5WS,KPR,ZP oraz minimum 90% — na
pozostatych terenach. Ponadto w zagospodarowaniu tych terenéw dopuszczono
w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 6.1WS,KPR,ZP i wydzieleniach wewnetrznych , A”
1,B” terenu 6.5WS,KPR,ZP lokalizacj¢ polaczern funkcjonalnych z terenami zabudowy
mieszkaniowej odpowiednio 2.19.2MN, 2.1.2MN, 7.3MN oraz ogrodzefi niepowodujacych
ograniczen percepcji wizualnej i bez podmuréwki z fundamentowaniem punktowym.
Natomiast w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” terenu 6.5WS,KPR,ZP lokalizacje dojazdu
z mostkiem nad korytem cieku wodnego, obstugujacego teren 2.1.2MN oraz lokalizacje
innych ciggdw pieszych i drég rowerowych. Poza tym uzupelniono zapis ktéry to
nie zakazuje wymiany gruntéw i podnoszenia rz¢dnej terenu w przypadku prac zwigzanych
z lokalizacja poszczegélnych obiektéw wymienionych w ustaleniach szczegétowych
m.in. meandryzacja koryta rzeki, tworzenia rozlewisk, zbiornikdw retencyjnych, stawow,
lokalizacjag budowli hydrotechnicznych, lokalizacjg ciaggéw pieszych i drég rowerowych
o nawierzchni wylgcznie gruntowej, lokalizacja kladek i pomostow nad woda, obstuga
komunikacyjng — od drég przyleglych. Na terenach tych dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego.

Na terenach o symbolach 2.7U, 2.11U dopuszczono zagospodarowanie catej (lub czeéci)
dziatki budowlanej pod miejsca postojowe lub garaze — z zachowaniem parametréw
1 wskaznikéw zagospodarowania i zabudowy.

Ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej obejmujgca fragment obszaru dawnej wsi
Bagnowka, polozonej na czgsci terenu 1.IMN, 1.5MN, 1.6MN i 1.7MN, wzdtuz ulicy
J. K. Kluka, oznaczong odpowiednio na rysunku planu. W granicach tej strefy okreslono
odpowiednie parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania majace na celu
utrzymanie charakteru i form przestrzennych historycznego ukladu urbanistycznego. Zostaty
tez objete ochrong planistyczna wybrane budynki tworzace element historycznego ukladu,
poprzez nakaz zachowania m.in. gabarytow tych obiektow, ksztaltéw dachu czy wystroju
elewacji.

Ustalona zostata takze strefa ochronna na obszarze potozonym w odlegtosci 150 m od granicy
cmentarza polozonego poza granicami planu, w ktorej to zakazuje si¢ lokalizacji ujeé wody
do picia i potrzeb gospodarczych.

Na catym obszarze objetym zmiang planu zakazano gospodarowania odpadami (nie dotyczy
wstepnego przechowywania odpadéw przez ich wytworce). Zakazano réwniez zbierania,
przetwarzania i odzysku oraz przechowywania, magazynowania i sktadowania odpadéw,
ztomu, gruzu i wegla, a takze lokalizacji ustug z nimi zwiazanych, oraz lokalizacji spalarni
1spopielarni zwlok. Ograniczono takze wysokos¢ budynkéw, budowli oraz instalacji
1 urzadzen technicznych, w tym lokalizacji na dachach budynkéw do rzednej 260 m n.p.m.

Zmodyfikowane zostaty zapisy ustalajace strefy techniczne wzdtuz infrastruktury technicznej
ogdlnomiejskiej. I tak m.in dla linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV wynosi ona
nadal 20 m obustronnie od osi linii. Dodatkowo zakazano lokalizacji nowych budynkéw



mieszkalnych i budynkéw zamieszkania zbiorowego, a takze tworzenia hald, nasypow
i nasadzenia ro§linnosci o wysokosci powyzej 2 m (dotyczy korony drzewa) w odleglosci
mniejszej niz: 5,5 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii 110 kV. Zmienione zostaty
rowniez zapisy w zakresie obrony cywilnej. Wykreslono tez ustalenia dotyczace linii 220 kv,
7z uwagi na jej likwidacje. W zwiazku z jej likwidacja mozliwe bylo wprowadzenie zabudowy
jednorodzinnej na terenach dotychczas przeznaczonych jedynie pod zielen ogrodowsg.
Na fragmencie obszaru polozonego przy ulicy Raginisa, z uwagi na zwigkszenie mozliwosé
lokalizacji zabudowy w studium, teren zostal czesciowo wylgczony z obszar6w zieleni
naturalnej oraz lesnej i przeznaczony na cele budowlane.

W zakresie infrastruktury technicznej, modyfikacji ulegt zapis w zakresie odprowadzania
$ciekéw komunalnych. Zapis dopuszczajacy odprowadzanie $ciekéw  tymczasowo
do zbiornikéw szczelnych uogélniono do calego terenu objetego zmiang, a nie tak jak
dotychczas w obowigzujacym planie do wybranych terenéw. Szambo powinno by¢
catkowicie szczelne, aby nie wystapit wyciek nieczystosci do gruntu i nie doszlo
do zanieczyszczenia wod gruntowych. Zaleca si¢ bez zbednej zwloki wprowadzenie
kanalizacji sanitarnej, by chronié¢ $rodowisko glebowe i wody gruntowe przed naplywem
skumulowanych substancji zanieczyszczajacych. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustalono dodatkowo, ze odprowadzanie wody z terenéw 4.1P,U i 2KD-Z powinno sig
odbywaé z uwzglednieniem istniejacych ciekow wodnych poprzez ich zachowanie lub ich
przebudowe umozliwiajaca przeptyw wody i jej odprowadzenie do rzeki Dolistowki.
Natomiast przy opisywanych zasadach zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dodatkowo
dopuszczono zasilanie energia elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii.

Nie przewiduje sie, ze zalozenia zmiany planu przyczynia si¢ do zmian klimatu.
Nie przewiduje si¢ rowniez niekorzystnego wplywu na zdrowie i zycie ludzi, ktore moga
powsta¢ w wyniku realizacji ustalen zmiany planu.

III. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organow, o ktérych mowa w art. 57 i 58.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda
w Biatymstoku (rejon ul. J. K. Kluka i ul. S. Nowakowskiego) uzyskal pozytywne opinie:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku (WPN.410.1.54.2022.M8S2
z dnia 12.09.2022 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Biatymstoku
(nr NZ.0522.28.2022 z dnia 08.09.2022 r.). Projekt zaopiniowany przez ww. organy zostat
poddany dalszej procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposéb zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udziatu spotecznego w opracowaniu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego czgsci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon
ul. J. K. Kluka i ul. S. Nowakowskiego):

1. Ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia:
1) ogtoszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 08 stycznia 2018 1.

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Biatymstoku — w terminie
od 11 stycznia do 05 lutego 2018 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 10 stycznia
2018 r.;



4) do projektu planu wplynely 4 wnioski, ktére zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Biategostoku Nr 845/21 z dnia 21 pazdziernika 2021 r. 1 wniosek
uwzgledniono, 2 zostaty nieuwzglednione, a 1 uznano za bezprzedmiotowy.

Ponadto, w przewidzianym ustawowo terminie (do dnia 18.01.2018 r.), wplynety 4 wnioski
od instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych projekt zmiany planu, ktére nie podlegaty
formalnemu rozpatrzeniu.

2. Zamieszczono informacj¢ o projekcie zmiany planu i prognozie oddzialywania
na Srodowisko w  ogélnodostepnym wykazie danych o Srodowisku
(EKOPORTAL-BIP) w dniu 11 lipca 2022 r.

3. Ogloszono o wylozeniu projektu zmiany planu wraz prognoza oddzialywania
na srodowisko do publicznego wgladu:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 04 listopada 2022 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — w terminie
od 04 listopada do 19 grudnia 2022 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 04 listopada
2022 .

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wytozeniu projektu do publicznego
zlozono jedno pismo zawierajace 3 uwagi. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie
tj. do 19 grudnia 2022 r., uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 2/23 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 2 stycznia 2023 r. Uwag nie uwzgledniono.

Nie uwzgledniono uwag dotyczgcych:
1) wprowadzenia mozliwo$ci zabudowy dzialki nr 91/1,

2) braku zgody na dopuszczenie jedynie mozliwosci zagospodarowania pod cele
publiczne na terenie dziatki nr 91/1,

3) nieréwnego traktowania wilascicieli dziatek z uwagi na catkowite wykluczenie
mozliwosci zabudowy na dzialce nr 91/1, przy jednoczesnej mozliwosci
zabudowy dziatek sasiednich.

Ad. pkt.1-3

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje uchwata Nr XVII/149/11 Rady Miejskiej Biatego-
stoku z dnia 24 paZdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego  czesci  osiedla Wygoda w  Bialymstoku (rejon  ul. J. K. Kluka
iul. S. Nowakowskiego) Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 294, poz. 3636 i 3645 z 06.12.11 1.
Istniejace przeznaczenie dziatki 91/1 nie jest przedmiotem zmiany planu. W ramach procedu-
ry zmiany planu do istniejgcych funkcji wprowadzono jedynie zmiany redakcyjne, a takze
doprecyzowano i uzupetniono zapisy planu obowigzujgcego na tym terenie m.in. o wskazanie
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, obstuge komunikacyjna i dopuszcze-
nie inwestycji celu publicznego w ramach istniejgcych funkcji.

Potrzeba sporzgdzenia zmiany planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci uaktualnienia
ustalen planu, a zmiana przeznaczenia nastapita jedynie na terenach gdzie usankcjonowano
istniejace budynki mieszkaniowe wraz z zagospodarowaniem, ktére powstaly w oparciu
o wydane pozwolenie na budowe przed uchwaleniem planu, a takze uwzglednia punktowo
wydane decyzje o warunkach zabudowy, ktére umozliwialy wprowadzenie takiej zabudowy.
Zmiana przeznaczenia nastapila tez na obszarach gdzie dopuszczaty to ustalenia Studium.
Przedmiotowa dziatka jest natomiast niezabudowana i polozona w bezposrednim sasiedztwie
rzeki Dolistowki. Zgodnie z ,,Ekofizjografiag Biategostoku” z 2011, 2012 r. (Kwiatkowski W.
i Gajko K.) sporzadzong dla calego miasta biorac pod uwage kryterium potencjalnych tere-



now inwestycyjnych, dziatka nr 91/1 zostala zakwalifikowana do terenow o niekorzystnych
warunkach fizjograficznych do zabudowy. Ograniczenie i pogorszenie warunkéw fizjogra-
ficznych wigze sie z wlasciwosciami gruntéw i plytkim wystgpowaniem wody gruntowe;j
na poziomie od 1-2 m p.p.t. Znajduje si¢ ona w granicach morfologicznej doliny rzeczne;.
Ponadto na mapie przydatnos$ci terenu do funkcji uzytkowych pélnocna czes¢ dziatki o nume-
rze 91/1 wskazana zostala jako: teren zalewowy i podmokly dolin rzecznych z naturalnymi
ekosystemami do wykorzystania w ochronie konserwatorskiej i w charakterze zieleni urza-
dzonej, za$ pozostala cze$é jako fragment doliny rzecznej — preferowany do urzadzenia ziele-
ni miejskiej i terenowych obiektow sportowo-rekreacyjnych.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialego-
stoku” uchwalonym uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.
obszar wskazany w uwadze oznaczony zostal jako 4ZP — tereny zieleni urzadzonej, wchodza-
cy w sktad podstawowego systemu przyrodniczego miasta. W ramach tej kategorii wyr6znia
sie funkcje podstawowa, ktdrg tworzg: ogblnodostepne tereny zieleni, rodzinne ogrody dzial-
kowe, wody powierzchniowe, zielen towarzyszaca oraz funkcje uzupelniajgce: obiekty i urza-
dzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, obiekty i urzadzenia ustlug zwigzanych
z funkcjg podstawowa, inwestycje celu publicznego, komunikacja, infrastruktura techniczna
oraz istniejgce obiekty i tereny o innych funkcjach. Kierunkami ksztattowania zagospodaro-
wania tych obszarow jest m.in. ksztattowanie zagospodarowania w kierunku ochrony, utrzy-
mania i tworzenia ciagtosci przestrzennej terenow zieleni urzadzonej, tworzacych system
przyrodniczy miasta, ksztaltowanie przestrzeni publicznych w formie ogoélnodostepnej zieleni
urzadzonej o wysokich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i estetycznych, ksztaltowa-
nie zabudowy ustugowej towarzyszacej funkcji podstawowej z zakresu edukacji, gastronomii,
kultury, handlu, ksztattowanie obiektow i urzgdzen sportu i rekreacji oraz obiektow malej
architektury, ksztaltowanie powigzan ciggéw pieszych i rowerowych. Sg to tereny wytaczone
spod zabudowy, gdzie wyjatek stanowia budynki zwigzane z inwestycjami celu publicznego
i z funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa na terenach publicznych.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia
studium sg wigzace przy sporzadzaniu planéw miejscowych dlatego tez utrzymano przezna-
czenie dotychczasowe zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym. Nalezy tez podkre-
$li¢, ze przestrzen ksztattowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z pod-
stawowych elementéw planowania jest zasada zrownowazonego rozwoju, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb spolecznosci przy jednoczesnym zachowaniu znaczenia Srodowiska
przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym zmiana planu w zakresie dziatki nr 91/1 dotyczy jedynie korekty
ustalen planu, a takze rozszerzenia mozliwo$ci wprowadzenia inwestycji celu publicznego
na czes$ci obszardw. Umozliwienie lokalizacji takich funkcji zwiekszy mozliwosci wykorzy-
stania tych nieruchomosci 1 jest przewidziane w ustaleniach Studium.

Ponadto celami publicznymi w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami sg m. in.:

- wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzy-
mywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog,

- budowa oraz utrzymywanie obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska, zbiorni-
kéw i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeplywow
i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji
wodnych, bedacych witasnoscig Skarbu Panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

- ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

- wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki,
promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.



W zwigzku z powyzszym zapisy planu moga umozliwi¢ realizacje ww. inwestycji,
a dopuszczenie mozliwosci  lokalizacji celu publicznego jedynie umozliwia takie
rozwigzanie, a nie przesadza o koniecznosci jego realizacji na danej dziatce.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢Sci osiedla
Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. J. K. Kluka i ul. S. Nowakowskiego) wraz z lista
nieuwzglednionych uwag zostal przedstawiony pod obrady Rady Miasta Bialystok.
W dniu 18 stycznia 2023 r. uchwalono przedmiotowy plan uchwala LXVI/910/23 Rady
Miasta Bialystok, rozstrzygajac jednocze$nie o ostatecznym sposobnie rozpatrzenia
uwagi.

V. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko.

Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko nie przeprowadzono,
poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania na $rodowisko w wyniku
realizacji ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. J. K. Kluka i ul. S. Nowakowskiego).

VI. Metody i czestotliwo§¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
zmiany planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen planu prowadzony bedzie w ramach analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta Miasta
Biategostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane beda metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w Srodowisku
w oparciu o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowg, rejestry
obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbidrek obicktéw oraz wydanych zezwolen
narealizacje drdg, ortofotomape Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony srodowiska.
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