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Bialystok, It grudnia 2022 r.

DUA-II.6721.8.21.2021

PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Centrum
w Bialymstoku w rejonie ulic Swigtojarflskiej i Akademickiej, uchwalonego uchwal4
Nr LXIU860|22 Rady Miasta Bialystok z dnia 28 listopada 2022 r. (Dz. U. z dnia
L6 grudnia 2022 r. poz. 5860); rvynikajqce z art. 42 pkt 2 i art.55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pridziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefstwa w ochronie Srodowiskn oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. l029,zp6f,n.zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjgtego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu
do rozpatrywanych r ozwiqzafi alternatywnych.

Uwzglgdniaj4c lokalizacjg najblilszych (wzglgdem poloZenia terenu objgtego planem)
obszar6w Natura 2000 - Puszczg Knyszyhsk4 i OstojE Knyszytisk1, ich zadania ochronne,
atakZe cel i geografrczny zasiEg planu, nie przewiduje sig negatywnych oddzialywan
wynikaj4cych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszar6w Natura 2000 oraz
integralnoSd tych obszar6w. Scisla wsp6lpraca zespol6w autorskich sporzEdzajqcych projekt
planu i prognozE oddzialywania na Srodowisko pozwolily na unikniEcie potencjalnych
znaczqcych kolizji i konflikt6w przesffzennych, doprowadzaj4c do wyboru nqbardziej
polqdanych i optymalnych dla Srodowiska rozwi4zari planistycznych, czego wynikiem byl
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania
na Srodowisko, a w efekcie przyjEty przez Radg Miasta Bialystok.

III. Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione ustalenia zaw arte w prognozie oddzialywania na Srodowisko.

Przedmiotowy obszar nie jest objgty ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Potrzeha sporz1dzenia planu wynikala przede wszystkim z koniecznoSci okreSlenia
parametr6w nowej zabudowy oraz sposobu j"j ksztaltowania, z uwzglgdnieniem
zagospodarowania teren6w s4siednich, w tym teren6w i obiekt6w podlegaj4cych ochronie
konserwatorskiej. Niezbgdne bylo r6wniez ustalenie zasad ochrony zespol6w i obiekt6w
zabytkowych, dopuszczalnego zakresu ich przeksztalceh oraz okreSlenie sposobu
zagospodarowania wnEtrz urbanistycznych i zasad ksztattowania teren6w zieleni urzqdzonq
w s4siedztwie istniej4cej zabudowy. Przedmiotowy obszar wymagal r6wnieZ okreSlenia zasad
obslugi komunikacyjnej, wskaznik6w i sposobu zapewnienia miejsc postojowych, a takhe
wyznaczenia og6lnodostgpnych ci4g6w pieszych, z zapewnreniem ich kontynuacji.

Planem zostal gbjEty obszar o powierzchni okolo 33,5 ha, ograniczony ulicami: Adama
Mickiewicza, Swigtojarisk4, Placem Katyriskim, M. Curie-Sklodowskiej, Zygmunta
Krasiriskiego, Akademick4, Legionow4 orazPlacami: Jana Pawla II i Branickich.

Obszar objgty planem znajduje siE na obszarze Bialegostoku wpisanyn do rejestru zabytkow
decylq WKZ nr KI.WKZ-5340122177 z dnia 01.09.1917 r. pod numerem 406 - uklad
urbanistyczny XVI-XIX w. Na tym obszarze znaj$$q sig budynki wpisane do rejestru
zabytk6w oraz ujgte w gminnej ewidencji zabytk6w. Znacznq czg1(, obszaru objgtego planem
stanowi zabytkowy park Planty wraz z zespolem palacowo-parkowym Branickich. Pozostala
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zabudowa na tym terenie to Wojew6 dzkr Szpital Zespolony im. Jgdrzeja Sniadeckiego w
Bialymstoku oraz tzw. kolonia urzEdmcza tj. zabudowa mieszkaniowa wielorodzilna z

uslugami wzdluzul. SwiEtoj at'rskiej.

W planie ustalono zasady ochrony poszczeg5lnych budynk6w zabytkowych, ustalono

utrz5rmanie gabaryt6w i wzajemnych relacji przestrzennych zabudowy oraz ograniczenie

zakresu przeksztaLceri istniej4cej zabudowy. Wysoko5d nowej zabudowy jest ksztaltowana z
uwzglEdnieniem i w nawi2zaniu do zabudowy ju2 istniej4cej na tSrm obszatze.

W planie na przedmiotowym obszarze ustalono kontynuacjg funkcji istniej4cych tj. zabudowy

uslugowej, w tym sluz4cej reahzacjr cel6w publicznych i zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz zieleni nrz4dzonej (park6w) wchodz4cych w sklad gl6wnych przestrzeni

publicznych Bialegostoku.

Istniej4cy drzewostan zostal zwaloryzowany, a wartoSciowe drzewa wskazano do zachowania

i oznaczono na rysunku planu. Zwarte, wiEksze powierzchniowo tereny zielent urzqdzonej

wyznaczono liniami wydzielenia wewngtrznego ,,2P" i okreSlono zasady ich
zagospodarowania, m.in. wkomponowanie istniej4cych drzew i krzew6w w docelowe
zagospodarowanie oraz minimalny udzial. powierzchni biologicznie czynnej. Te czgSci

teren6w zostaly wylqczone spod zabudowy.

W planie okreSlono zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym zieleni
wz1dzonq - teren6w park6w, wskazano istniej4ce i projektowane gl6wne ci4gi piesze - do

zachowania i kontynuacji. Ustalono r6wnie2 obslugg komunikacyjn4 obszaru oraz spos6b

zapewnienia i realizacji miejsc postojowych. W tym celu istniej4ce dojazdy wyzrraczono w
formie dr6g wewnEtrznych z miejscami postojowymi.

Opracowuj4c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zadbano, by rozwi4zania
planistyczne nie naruszaly ustaleri Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania
przeslrzennego Bialegostoku oraz dokument6w o zasiggu lokalnym, regionalnym i krajowym,
na kt6re przeHadajq sig cele ustanowione na szczeblu migdzynarodowym i wsp6lnotowym.
Uwzglgdniono ponadto wyniki monitoringu Srodowiska odnosz4ce sig do terenu opracowania.

Zapisy planu ustalaj4 szereg dzialah i zasad zagospodarowania maj4cych na celu

zminimalizowanie niekorzystnych skutk6w jego realizacji, ochrong i zachowanie walor6w
i zasob6w Srodowiska przyrodniczego, jak r6wmeZ ksztaltowanie odpowiednich warunk6w
lyciamieszkaric6w. PrzyjEteustalenia przyczyniq4 sig do uporz4dkowaniaprzestrzeni.

Korzystnym, z punktu widzenia ochrony Srodowiska sQ zapisy przeztaczqqce
wigkszoSd teren6w pod zieleri urz4dzonq. Jest to migdzy innymi teren zabytkowego parku

Planty oraz zesp6l palacowo-parkowy Branickich. ZaS na terenie o symbolu l.zZP,I<PL,\<X
zakazano budowy budynk6w. Zachowarre w planie tereny zieleni stanowi4 dla mieszkat'rc6w

miasta miejsce wypoczynku i rekreacji. Dzigki temu przyczyniajE sig do poprawy stanu

zdrowia i samopoczucia korzystaj4cych. Parki, place zabaw staj4 sig miejscem spotkari, a w
konsekwencji integracji mieszkaric6w. Opr6cz nieprzecenionej funkcji spotrecznej zielefi taka
pelni r6wnie2 wiele innych funkcji m.in. funkcje przyrodnicze klimatotw6rcze
(ksztatrtowanie klimat6w lokalnych), ekologiczne (sprzyja rozwojowi pozytecznej fauny),

hydrologiczne (wplyw na stosunki wodne w glebie, w tym zwiEkszenie retencyjnych
zdolnoSci terenu).

Na pozostalych nieparkowych obszarach, w zakresie ksztaltowania zieleni vz4dzonej
ustalono zagospodarowanie zieleniq w formie kompozycji wielostopniowej (drzew, krzew6w
i roSlin okrywowych). Ustalono ksztaltowarrie rzeLby terenu umo2liwiaj4ce retencjonowanie

w6d opadowych z wykorzystaniem takich form jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska

roSlinnoSci i inne, a takhe ustalono wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie

istniejqcych drzew i krzew6w. W przypadku budowy parking6w (nie dotyczy parking6w
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wielopoziomowych i w drogach publicznych) ustalono zagospodarowanie terenu z

uwzglgdnieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejs postojowych
w obrEbie parkingu lub po jego obrysie. RoSlinnoS6 wprowadzona na teren parkingu nie tylko
zatrzymqe wodg opadow4 i makorzystny wplyw na lokalny mikroklimat, ale teZ oczyszcza
powietrze zkancerogennych produkt6w spalania paliw, z py*.6w i innych zanieczyszczen. To
pierwszy prozdrowotny aspekt roSlin na parkingach. Drugi, to pozytywny wplyw na naszq
psychikg. Im wigksza jest utwardzona powierzchnia, tym bardziq nas przytNacza, a

odpowiednio rozlokowane roSliny przeNam$q tg monotonig, dzielqc przestrzen na mniejsze
wngtrza. Stanowi4 teL rodzaj wyr62nik6w, ulatwiajacych orientacjg w terenie. Poza tym w
upalne letnie dni bujna roSlinnoSi lagodzi warunki klimatyczne, nawllzaj4c powietrze i
rztcajqc cieri. Ustalono r6wniez stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunk6w drzew i
krzew6w odpowiednich do nasadzeri przyulicznych pod wzglgdenm estetyki i odpornoSci w
miejscach wolnych od infrastruktury technicznej , z zachowaniem zasadbezpieczenstwa ruchu
drogowego i pieszych. Ustalono zagospodarowanie zieleniq towarzyszqc1 zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej z uwzglEdnieniem: plac6w zabaw miejsc postojowych z
niezbgdnym dojazdem, terenowych vz4dzef sportowych, miejsc do gromadzenia odpad6w
stalych (Smietnik6w) i trzepak6w. Dopuszczono lokalizacjg m.in. miejsc rekreacji, Scie2ek

spacerowych, ci4g6w pieszych, nawierzchni utwardzonych, obiekt6w malej architektury.
Wskazane do zachowania gatunki drzew, tj. klony, lipy, wierzby, dgby, kasztanowce,

brzozy, wiqzy, Swierki i jesiony zostan4 wkomponowane w projektowane zagospodarowanie
terenu. Ustalono utrzymanie terenu biologicznie czlmnego wok6l ich pnia, a w przypadku
braku takiej mo2liwoSci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych. Ich wycinka zostala
dopuszczon a ze wzglgd6w sanitarnych oraz zagrozetie ludzi lub mienia, a takZe rosn4cych w
liniach rozgraniczaj4cych dr6g publicznych i wewngtrznych, innych przestrzeni publicznych
ze wzglgdu na koniecznoSt realizacji sieci i element6w infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, w tym parking6w podziemnych i wielopoziomowych. Zadrzewienia
wplywaj4 na stosunki wodne otoczenia, mqE zdolno5ci asymilacyjne i transpiracyjne,
zatrzymujq wody opadowe (w strefie korzeniowej, pod koron4, magazynuj4 w swoich
tkankach), kt6rebez ich obecnoSci bylyby odprowadzane do kanalizacji. Asymilacjaprzez
drzewa (ale takZe i roSlinnoSi nisk4) wody z opad6w atmosferycznych powoduje redukcjg
odplyw6w powierzchniowych. Drzewa maj4 bezpoSredni wplyw na zanieczyszczenia
miejskie, poprawiaj4 jakoSd naszego powietrza. DojrzaNe drzewa pomagaj4 ochlodzi6 i
odSwiezy6 powietrze, kt6rym oddychamy, wiEZE dwutlenek wggla r wytwarzaj4 tlen
potrzebny nam do oddychania. Zielefi miejska, jako wielofunkcyjny, architektoniczny
element podnosz4cy walory estetyczne miasta, stanowi jeden z wahniejszych czynnik6w
wplywaj4cych na stan Srodowiska w mieScie. Obszary zieleni pelni4 szereg funkcji. Z jednej
strony s4 to funkcje ekologiczne, klimatyczne i ochronne, z drugiq zaS estetyczne i
rekreacyjne. Zielef, miejska upigksza osiedla, tworzy spokojne miejsca, sprzyjaj4ce
wypoczynkowi i uspolecznieniu.

Czynnikiem, kt6ry w warunkach silnej antropopresji, moZe lagodzi(, jej negatywne
skutki dla Srodowiska przyrodniczego oraz moLe wspomaga6 zachowanie ekologicznych
funkcji teren6w, jest wprowadzenie obowiqzku zachowania powierzchni biologicznie
czywrych, zapewniajqcych warunki Lycia organizm6w Zywych, produkcji materii organicznej
oraz warunki infiltracji w6d opadowych i roztopowych do gruntu. W tym celu ustalono
nie,przel<raczalne parametry zabudowy oraz minimalne powierzchnie biologicznie czSmne.

Teren objgty opracowaniem podlega ochronie akustycznej. Na obszarach zabudowy
mieszkaniowej przyjgto poziom halasu jak dla teren6w w strefie Sr6dmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkaric6w. Dodatkowo zapisano by w przypadku przeznaczenia terenu pod
zabudowg uslugow4 z zal<resu ochrony zdrowia przyjqt, odnoszenie halasu w Srodowisku jak
dla teren6w szpitali w miastach; w przpadku lokalizacji zabudowy z zak'resu oSwiaty jak dla
teren6w zabudowy zwiEzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodzie?y, za{ dla
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teren6w zieleni rtrzqdzonej - jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych. W budynkach
mieszkalnych i uslugowych z zakresu oSwiaty ustalono zapewnienie wymagan dotyczqcych
zabezpieczenia budynk6w przed halasem np. poprzez zastosowanie material6w elewacyjnych,
stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnoSci akustycznej oraz Scian

kurt5mowych.
Funkcjonowanie na analizowanym terenie scentralizowanego systemu gospodarki

wodno-Sciekowej z przeznaczeuiem do odprowadzenia Sciek6w do oczyszczalni miejskiej
doprowadzi do zmniejszenia przedostawania sig zanieczyszczeh do gleby i w6d gruntowych,
a w wlmiku tego ich migracji do w6d powierzchniowych. Ustalono og6lnomiejsk4 sie6

wodoci4gow4 jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg, a og6lnomiejsk4 sied

kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia Sciek6w komunalnych.
Dopuszczono korzystanie z wlasnych ujgd wody. Pelna szczelnoSt sieci kanahzacyjnq
stanowi wystarczajqce zabezpieczenie Srodowiska gruntowo wodnego przed
zanieczyszczeniem.

Ustalono, 2e podstawowym odbiornikiem w6d opadowych i roztopowych jest grunt
(przy wykorzystaniu system6w retencji wody) oraz rzeka Bial.a (zlokalizowata poza
granicami projektu planu, za poSrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenaZowej,
ciek6w i row6w). Dopuszczono odprowadzanie w6d opadowych i roztopowych do lokalnych
lub indywidualnych system6w odprowadzania w6d opadowych. Pozostawione wszelkie
powierzchnie biologicznie czynne, bEda spowalnialy odptyw powierzchniowy oraz
poprawialy bilans wodny zlewni. Utrzymanie powierzchni nieuszczelnionych i
nieutwardzonych zapewni warunki infiltracji w6d opadowych i roztopowych do gruntu,
przyczyrn sig do prawidlowego obiegu wody w przyrodzie oraz zasilania zlewni rzekiBialej.

Stan jako5ci powietrza w obszarze planu bEdzie utrzymany na podobnym poziomie,
gdyz ustalono w zakresie zaopatrzenia w cieplo og6lnomiejskie sieci cieplowniecze: wodn4 i
parowQ jako podstawowe systemy zaopatrzenia w ciepto. Dopuszczono r6wnie2 stosowanie
lokalnych lub indywidualnych 2r6del ciepla, wytwarzanego w procesach: przetwarzania
energii elektrycznej, odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w
innych noSniakach), spalania gaz6w opalowych i olej6w opalowych niskosiarkowych,
spalania paliw stalych w istniej4cych indywidualnych 2r6dlach ciepla, o mocy nie wigkszej
ni? 30 kW. Ponadto dopuszczono korzystanie z innych system6w i czynnik6w sluZ4cych do
przesylania energii. Wszystkie te zapisy wptyn4 korzystnie na obnizenie emisji komunalno-
bytowej. Pozostawione tereny przeznaczone pod zielefi trzqdzon1 wrM z istniej4cym
drzewostanem bgd4 wplywad na zatrzymanie i wchtanianie zanieczyszczeh, ograriczE
negatywne oddzialywanie emitowanych substancji. Emisja zanieczyszczeri powietrzabgdzie
pochodzi6 tak jak dotychczas gl6wnie z komunikacji samochodowej.

Nie przewiduje sig, 2e zalohenia planu przyczyniq sig do zmian klimatu.
Gospodarka odpadami bgdzie funkcjonowa\a w oparciu o zorganizowany systern

odbierania odpad6w komunalnych od mieszkaric6w miasta z uwzglEdnieniern selektywnej
zbi6rki odpad6w surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obci1zenia Srodowiska
naturalnego rosn4cym strumieniem odpad6w.

Nie przewiduj e sig znaczqcego oddzialylvania promieniowania elektromagnetycznego
na ludzi. PodwyZszona emisja p6l elektromagnetycznych moZe wyst4pi6 jedynie w przypadku
instalowania nadawczych urzqdzeri telekomunikacyjnych wysokiej mocy w postaci m.in.
stacji bazowych telefonii kom6rkowych, ale w6wczas pola elektromagnetyczne s4

odnotowywane na bardzo du2ych wysokoSciach, w miejscach niedostgpnych dla ludnoSci.
Zakazano lokalizacji maszt6w i wie? wolno stoj4cych (tj. nie umieszczanych na budynkach),
na terenach ochrony konserwatorskiej oraz umieszczanych na budynkach poloZonych
bezpoSrednio w pierzei ul. A. Mickiewiczai:u/^. Swigtojanskiej.
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W wyniku realizaqi ustaleri planu nie przewiduje sig zagtohen wzglgdem
niekorzystnego wplywu na zdrowie i ?ycie ludzi. Wprowadzone funkcje i ustalenia planu
stworzyly warunki do zachow ania zasady zrlwnow azonego rozwoju.

III. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione opinie wla5ciwych organ6w, o kt6rych mowa w art. 57 i 58.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Sienkiewicza
w Bialymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej i Nowogr6dzkiej uzyskal pozytywne opinie:
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bial5zmstoku (WPN.410.1.48.2022J|ld52
z dnia09.08.2022 r.) oraz Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bialymstoku
(nr 184A{212022 z dnia 04.08.2022 r.). Projekt zaopiniowany przez ww. organy zostaL

poddany dalszej procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywaniana Srodowisko.

IV. Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaty
uwzglgdnione zg\oszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Sienkiewicza w Bialyrnstoku w rejonie ulic
Jurowieckiej i Nowogr6dzkiej :

1. Ogloszono o przystqpieniu do jego sporzqdzenia:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu 23 czerwca2020 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszefl Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku - w terminie od
23 czerwca do 23 hpca 2020 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - w dniu 23 czerwca2020 r.

Wplynglo 13 wniosk6w, kt6re zostaly rozpatrzone i uwzglgdnione Zarzqdzemem Prezydenta
Miasta Bialegostoku Nr 397122 z dma 05 maja 2022 r., zmienionym ZarzEdzemem
Prezydenta Miasta Bialegostoku Nr 895122 z dma 26 hpca 2022 r. Ostatecznie 6 wniosk6w
uwzglEdniono, a 7 wniosk6w nie uwzglgdniono. Wnioski dotycryly: uwzglgdnienia w
projekcie planu ustaleri zawartych w decyzjach o lokalizacji inwestycji celu publicznego na
terenie 1.4U, umoZliwienia reahzaqr inwestycji polegaj4cej na budowie podziemnego
budynku Centrum Edukacji Przedklinicznej w obszarze dziedzihca honorowego Palacu
Branickich oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenu 4.3U,MW.

Cztery wnioski od instytucji opiniuj4cych r tzgadniq4cych nie podlegaly formalnemu
rozpatrzentu.

2. Ogloszono o wyloieniu projektu planu wraz prognoz4 do publicznego
wgl4du:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dniu 03 sierpnia 2022 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszeri UrzEdu Miejskiego w BialSrrnstoku - w terminie od
1 2 sierpnia do26 wrze1ma 2022 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - w dniu 03 sierpnia 2022 r.

3. Zamieszczono informacjg o projekcie planu i prognozie
w og6lnodostgpnym wykazie danych o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP)
w dniu 26.07.2022 r.

W terminie okreSlony.rn w ogloszeniu i obwieszczeniu o wyloZeniu projektu do publicznego
wgl4du wniesiono uwagi na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

o

5



i zagospodarowaniu przestrzenrp orM art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 puldziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, :udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialyvvania na Srodowisko.

Projekt planu zostal wyloZony do publicznego wgl4du w dniach od 23 sierpnia do 12

wrzeSnia 2022 r. W wyznaczonym terminie (do dnia 26 wrze5nia br.) wniesiono 6 uwag,
kt6re zostaly rozpatrzone Zarz4dzeniem Prezydenta Miasta Bialegostoku Nr ll85l22
z dnia 2l pu1dziernika 2022 r.2 uwagi uwzglgdniono, 4 uwag nie uwzglgdniono.

Uwzglgdniono uwagi dotycz4ce terenu 4.3UrMW:

1) usunigcia oznaczenia drzewa jako drzewa wskazanego do zachowania;

2) zmiany maksymalnej wysokoSci budynk6w z 18,0 m na 19,20 m.

Nie uwzglgdniono uwag dotycz4cych:

1) usunigcia ustaleri dotyczqcychzasad lokalizacji urz4dzeh i instalacji: wentylacyjnych,
klimatyzacfnych, sluZ4cych do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego
i anten satelitarnychnabudynkachprzy ul. Mickiewrcza2aorazflazespolebudynk6w
Domu Studenta przy ul. Akademickiej 3 i budynku UMB Collegium Universum przy
ul. Mickiewicza2C;

2) zmiany sposobu wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 4.3U,MW,
zgodnie z zal4cznikiem graficznym do uwagi;

3) zmiany zapisu $ 46 ust. 4 pkt 1 lit. e dotyczEcego ksztaltowania dachu projektowanego
na terenie 4.3U,MW budynku ,,dachy: - o geometrii w nawi4zaniu do budynku przy
ul. Swigtojanskiej 181 1," ;

4) wykreSleniaz treSci $ 46 ust. 4 pkt 5 slowa: ,,matdal".

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia wrry. uwag:

Ad. pkt 1 Ustalenia dotyczqce zasad lokalizacji wzqdzef i instalacji na budynkach, maj4c na
vwadze potrzebg zachowanialaduprzestrzennego na obszarze zabytkowych park6w i zespolu
palacowo-parkowego Branickich, zostaly sformulowane w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorern Zabytk6w. Wystr6j zewngtrzny budynk6w ujgtych w gminnej ewidencji
zabytk6w oraz objgtych ochron4 planistycznE podlega wigkszym rygorom z uwagS na
usytuowanie w s4siedztwie og6lnomiej skich przestrzeni publicznych.

Budynek przy ul. Mickiewicza 2a jest ujgty w gminnej ewidencji zabylkow, a budynki Domu
Studenta i UMB Collegium Universum zosta\y objgte ochron4 planistyczn4 - w zakresie m.in.
wysokoSci budynk6w, typu oraz rodzaju pokrycia dachu oraz zewngtrznego wystroju
architektoni cznego i kompozycji elewacji.

Przewiduje sig doprecyzowanie ustaleri projektu planu dotycz4cych budynk6w objgtych
ochron4 planistyczn1 z uwzglgdnieniern ujednolicenia zapis6w w stosunku do budynk6w
ujgtych w gminnej ewidencji zabflk6w.

Ad. pkt 2 Lime zabudowy porz4dkuj4 i ksztattuj4 zabudowg nie tylko od strony dr6g
publicznych i od innych przestrzeni publicznych. Uwzglgdniaj4c wymagania ladu
przestrzenrrego, w celu bardziej precyzylnego okreSlenia sposobu ksztaltowania nowej
zabudowy, w szczeg6lnych przypadkach zasadnym jest wprowadzenie linii zabudowy
r6wnie2 od strony s4siednich teren6w lub wewnqtrz terenu. Ma to zazwyczq na celu
ksztaltowanie nowej zabudowy z zapewnieniem wyznaczenia prawidlowego wngtrza
urbanistycznego oraz wlaficiwych relacji, proporcji i powiqzafi przestrzennych migdzy
istniej4cymi i projektowanymi budynkami. Jest to szczeg6lnie istotne na obszarze wpisanSrm

do rejestru zabytk6w lub historycznych ukladach urbanistycznych, z istniej4c4 struktur4
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urbanistycznq, wymagaj4c4 jedynie uzupelnieri i odpowiedniego wkomponowania nowej
zabudowy w istniej4c4, podlegaj4c4 ochronie tkankg urbanistyczn4.

Korekta sposobu wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z zalqcznikiem
grafrcznym do uwagi umoZliwilaby realizacjE budynku o znacznie szerszym trakcie (rzucie),
co mialoby bezpoSrednie prze\oZenie na gabaryly budynku - zbfr masywne i wyrulnie
przeskalowane wzglgdem pozostalych budynk6w istniej4cych wchodz4cych w sklad tzw.
kolonii urzgdniczej, kt6rej uzupelnienie ma stanowi6 projektowany budynek. Ponadto,
realizacja budynku o nieregularnym rzucie zblihonym do trapezu - z twzglEdnieniem linii
zabudowy proponowanych w tre5ci uwagi, nie bylaby moZliwa przy jednoczesnym

zastosowaniu dachu wielospadowego o geometrii takiej, jak w budynku przy ul.
Swigtojanskiej 18/1 oraz ograniczerna poddasza do ostatniej (najwylszej kondygnacji
budynku), co bylo wskazaniern Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Zmrarra
przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy z uwzglEdnieniem kqta prostego pomigdzy
skrzydtami projektowanego budynku oraz dalsze zwigkszenie szerokoSci traktu budynku nie
znajille wigc uzasadni enia.

W koncepcji J. Lisieckiego jedynie wyznaczony zostal zarys rzutn budynku, w formie litery
,,L", nie okreSlono jednak jego ewentualnej wysokoSci. Przedmiotowa koncepcja zostala
doprecyzowana w projekcie planu, w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytk6w
oraz uzyskala pozytywnE opinig Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
W projekcie planu dopuszczono wysokoS6 projektowanego budynku w nawiqzaniu do
budynku istniej4cego w glgbi terenu, przy ul. Swigtojanskiej l8/1. W zu,iryku z tym
przesunigcie linii zabudowy nieprzekraczalnej z odlegloSci 7,0 m na 5,0 m od granicy dzialki
nr ewid. 176414, o co wnioskowano w uwadze, nie jest uzasadnione. Spos6b wyznaczenia
linii zabudowy zaproponowany w projekcie planu zapewni prawidlowy odbi6r budynku od
strony otaczalEcych dr6g publicznych oraz wlaSciwy kontekst i s4siedztwo nowej zabudowy
z budynkiem zabytkowym zlokalizowan)rm na tej samej dziaNce budowlanej. Przesunigcie
linii zabudowy bli2ej ulicy Mickiewicza, przy jednoczesnym wnioskowanym pozostawieniu
linii zabudowy wyznaczonej od wngtrza terenu, nie wplynie na wygenerowanie wigkszej
przestrzeni we wngtrzu urbanistycznym ani nie zmieni warunk6w zagospodarowania dzialki.

Przedhfienie nieprzekraczalnej linii zabudowy umozliwiaj4ce realizacjE budynku o elewacji
dht2szej, w odlegloSci 8,0 m od istniej4cego budynku przy lul. Swigtojaflskiej 16, zgodnie
z zaN1cznikiem grafrcznym do uwagi, mogloby skutkowad zaburzeniem wzajemnych
powi1za;i przestrzenrych w istniej4cym zespole zabudowy podlegaj4cym ochronie
konserwatorskiej. Nowy budynek, o wysokoSci nawi1ntjqcej do wysokoSci budynku
zlokalizowanego w gtgbi terenu, w drugiej linii zabudowy ulicy Swigtojariskiej, znacznie
przewyzszaj4cej wysokoS6 budynk6w zlokalizowanych bezpoSrednio w pierzei ww. ulicy,
wypelnialby zbyt szczelnie istniej4ce wngtrze urbanistyczne, zbytnio dominuj4c nad
istniej4cymi obiektami wchodz4cymi w sklad kolonii urzgdniczej, w tym nad istniej4cym
budynkiem numer 16 wpisanym do rejestru zab1,tk6w.

W projekcie planu przewiduje sig, bior4c pod uwagg stanowisko Miejskiego Konserwatora
Zaby1k6w, korektg sposobu wyztaczenia linii zabudowy - jej wydluZenie w kierunku
budynku istniej4cego przy ul. Swigtojanskiej 16, z zachowaniem odlegloSci migdzy ww.
budynkami r6wnej szerokoSci skrzydla tj. okolo 10 m.

Ad. pkt 3 Proponowane okreSlenie ,,o geometrii dachu w nawi1zaniu do ..." nie jest
precyzyjne i nie moZe mie6 zastosowania przy okreSlaniu geometrii dachu projektowanego w
zabytkowym ddadzie urbanistycznym budynku. Tego typu okreSlenie mogloby skutkowad
w4tpliwoSciami interpretacyjnyni na etapie ubiegania sig o pozwolenie na budowg. Zawarte
w projekcie planu sformulowanie: ,,geometria dachu jak w budynku przy :ul. Swigtojanskiej
l8ll" oznaczakoniecznoSd zastosowania k4ta nachylenia polaci dachowych oraz formy dachu
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- wielospadowego symetrycznego, jak w ww. budynku, a nie o dowolnej, zbhhonej geometrii
dachu.

Ad. pkt 4 W sklad tzw. kolonii urzgdniczej wchodz4 budynki istniej4ce: wpisane do rejestru
zab1rtk6w, ujEte w gminnej ewidencji zabytk6w oraz budynek przy ul. Swigtojariskiej 30
objgty ochron4 planistyczn4. Projektowany budynek na terenie 4.3U,MW powinien stanowi6
uzupelnienie zespolu zabudowy, nie tylko w zakresie gabaryt6w obiektu, ale r6wnie? formy
architektonicznej i rozwi4zah stylistycznych, tak aby w rezultacie powstal obiekt w jak
naj wigkszyrn stopniu nawr4zuj4cy do s4siaduj 4cej zabudowy.

Zharmonizowanie stylistyczne architektury projektowanego budynku z zabudow1 zabytkow4
zlokalizowan4 w bezpoSrednim s4siedztwie poprzez zastosowanie gabaryt6w bryl, zasad
kompozycji, formy dachu oraz mateialu wykoriczenia elewacji nawiqzq1ce do rozwi4zan
w budynkach istniej4cych zlokalizowanych wzdluZ ul. Swigtojariskiej majq zasadnicze
znaczenie, potwierdzone zaleceniami Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
opiniuj 4cej projekt planu.

Zmiany wprowadzone w wyniku uwzglgdnienia uwag polegaly jedynie na doprecyzowaniu
ustaleri projektu planu oraz wprowadzetiu drobnych korekt i uSciSleri porzqdk$qcych zapisy,
nie skutkowaly jednak zmianq wskaznik6w lub zasad zabudowy. Zwigkszenie wysokoS6
zabudowy na terenie 4.3U,MW z maksimum 18,0 m do 19,2 m bylo r6wnie2 jedynie
doprecyzowaniem ustaleri dotyczqcym wysokoSci wyraZonej w metrach. Bior4c pod uwagg
spos6b mierzenia wysokoSci budynku okreSlony w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia t2 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiada6
budynki i ich usytuowanie, wysokoS6 budynku w metrach bgdzie uzaleZniona od poziomu
terenu przy najnihej po\ohonym wejSciu do budynku lub jego czgSci, znajdqqcel sig na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku. Z punktu widzenia zasad ksztaltowania ladu
przestrzennego i ochrony konserwatorskiej najistotniejsze i kluczowe jest utrzymanie
maksymalnej wysoko5ci kalenicy budynku projektowanego nie wyzej ni2 kalenica budynku
przy ul. Swigtojanskiej 18/1 - ustalenie to nie zostalo zmienione w ustaleniach projektu planu.

Ustalenia dotyczEce zasad lokalizacji wz4dzen i instalacji na niezabytkowych budynkach
objgtych ochronq planistyczn4, nie powinny by(, bardziej rygorystyczne ni? na budynkach
ujgtych w gminnej ewidencji zabyk6w. Niewielka korekta ustaleri projektu planu
wprowadzona w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytk6w, umoZliwiaj4ca
w ograniczonym zakresie lokalizacjg wzqdzen i instalacji wentylacyjnych, klimatyzacyjnych,
sluZ4cych do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego oraz anten satelitarnych,
w spos6b niewplywajEcy na zewngtrzny odbi6r budynk6w, nie wymagala wylohenia do
publicznego wgl4du.

Dodatkowo, na projekcie rysunku planu skorygowano oznaczenia drzew wskazanych do
zachowania, uwzglgdniaj4c stan faktyczny (wycinkg drzew) oraz korektg sposobu
wyznaczeria linii zabudowy na terenie 4.3U,MW - jej wydluzenie w kierunku budynku
istniej4cego przy ul. Swigtojariskiej 16. Po przeanalizowaniu treSci uwagi, w porozumieniu
z Miejskim Konserwatorem Zabytk6w trznano) 2e niewielka korekta linii zabudowy
w obrgbie terenu wnioskodawcy jest mozliwa.

Przylgcie uwag bylo moZliwe ze wzglgd6w merylorycznych i nie stanowilo istotnych zmian
w projekcie. Uwzglgdnienie uwag nie naruszalo interes6w os6b trzecich i nie wymagalo
ponownego wy\oZenia dokumentu do publicznego wgl4du.

W zwiqzku z powyiszym projekt planu zostal odpowiednio zmienionyr a nastgpnie
w zakresie wprowadzonych zmian powt6rzono uzgodnienia dokumentu.
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V. Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko.

Postgpowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na Srodowisko nie przeprowadzono,
poniewaZ nie przewiduje sig transgraniczfiego oddzialywania na Srodowisko w wyniku
r ealizacji ustaleri pl anu.

VI. Metody i czgstotliwoS6 przeprowadzania monitoringu skutkr6w realizacji ustalef
planu.

Monitoring skutk6w realizacji ustaleri planu prowadzony bEdzie w ramach analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta Miasta
Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bgdq metody analityczno-
por6wnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajqcych z tego zm1afl w Srodowisku
w oparciu o prowadzone na bie2qco rejestry wydanych pozwolefr na budowg, rejestry
obiekt6w oddanych do u2ytku, zestawienia rozbi6rek obiekt6w oraz wydanych zezwolert
narealizacjg dr6g, ortofotomapg Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowyvvane
na p otrzeby o chrony Srodowi ska.
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