Uzasadnienie

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wygoda
w Bialymstoku w rejonie ulic J. K. Kluka i S. Nowakowskiego przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XLIII/660/17 Rady Miasta Biatystok z dnia 27 listopada 2017 r.

Projekt zmiany planu sklada si¢ z czesci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowiazkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznoSci od potrzeb oraz graficznej w formie
zatacznika Nr 1- rysunku zmiany planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000— zgodnie
z art. 16 ust.1 ustawy).W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traci moc uchwata dotychczas
obowigzujaca na tym obszarze.

Teren polozony w granicach sporzadzanej zmiany planu w Analizie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bialegostoku okreslono jako objety procedura opracowania planu miejscowego, ktora
nalezy kontynuowa¢. Projekt zmiany planu jest zgodny z ww. Analiza. Na podstawie Analizy w dniu
12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku™ i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje uchwata Nr XVII/149/11 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 24 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. J. K. Kluka i ul. S. Nowakowskiego) Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 294,
poz. 363613645z 06.12.11 r.

Projekt zmiany planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 121,84 ha, potozony pomiedzy ulicami:
J. K. Kluka, I. Potockiego, W. Bogustawskiego, ogrodami dziatkowymi, ulicami: J. Chetmonskiego,
M. Wankowicza, por. A. Radziwonika, K. Wielkiego, Ziolowa, W. Raginisa oraz pasem linii energetycznej
110kV. Na obszarze opracowania przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny zieleni
naturalnej i urzadzonej wzdtuz doliny rzeki Dolistowki i jej doptywow.

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynikata z konieczno$ci uniknigcia ewentualnych niekorzystnych dla
Gminy Biatystok rozstrzygnie¢ sagdowych i ich skutkéw finansowych poprzez uwzglednienie ustalef decyzji
o warunkach zabudowy wydanych na obszarze opracowania przed wejSciem w zycie obowiazujgcego planu
miejscowego. Ponadto zmiana planu ma na celu uwzglednienie wnioskéw dotyczacych dopuszczenia
tymczasowej lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych na terenie oznaczonym symbolem 3.1MN oraz
umozliwienia dojazdu od ul. S. Nowakowskiego do nieruchomosci potozonej na terenie 2.22MN. Konieczna
byta réwniez aktualizacja i uzupelnienie ustalen planu.

Ustalenia projektu zmiany planu aktualizuja 1 uzupelniaja ustalenia obowiazujacego planu.
Na przedmiotowym obszarze przewiduje si¢ utrzymanie gtéwnego przeznaczenia terendw mieszkaniowych
uzupelnianych ustlugami, a takze ochron¢ przed zabudowa terenéw zieleni wzdluz naturalnych ciekéw,
zgodnie z ustaleniami zmiany planu. Planowane jest dopuszczenie tymczasowej lokalizacji zbiornikéw
bezodptywowych, atakze aktualizacja i1 uzupelnienie ustalen planu w zakresie okreSlenia wysokosci
zabudowy w metrach, definicji pojec i istniejacego zagospodarowania terenéw. Z uwagi na likwidacje linii
elektroenergetycznej 220 kV mozliwe byto wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej na terenach dotychczas
przeznaczonych jedynie pod zieleh ogrodowa. Na fragmencie obszaru potozonego przy ulicy Raginisa, z uwagi
na zwigkszenie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w studium, teren zostat czg¢Sciowo wylaczony z obszaréw
zieleni naturalnej oraz lesnej i przeznaczony na cele budowlane.

Zlikwidowano tez fragmenty projektowanej drogi taczacej ul. Tadeusza Kantora z J. K. Kluka. Droga
zostata zakonczona placem nawrotowym, co w wystarczajacy sposéb zapewni obstuge komunikacyjna
istniejagcym tam terenom budowlanym, bez koniecznosci jej przedtuzenia do ulicy J.K. Kluka. Ponadto, bedzie
to korzystne rozwigzanie biorgc pod uwage istniejaca doling rzeki Dolistowki.

W projekcie zmiany planu dostosowano tez linie rozgraniczajace drég do istniejagcego zagospodarowania.
Usankcjonowano tez istniejace budynki mieszkaniowe wraz z zagospodarowaniem, ktére powstaly w oparciu
o wydane pozwolenie na budowg przed uchwaleniem planu. Ulegly wigc zmianie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dzielac si¢ na tereny o symbolach 2.19.1MN i 2.19.2MN. Ponadto, projekt
zmiany planu uwzglednia punktowo wydane decyzje o warunkach zabudowy wprowadzajace zabudowe
na obszarach wyltacznych z zabudowy w obowigzujacym planie na terenach o symbolach 7.1MN, 7.2MN
i 7.3MN. Na terenach tych zabudowa jednorodzinna ksztattowana bedzie wytacznie w formie wolnostojacej,
jako budynki parterowe z poddaszem uzytkowym, a paramenty wynikaja réwniez z wydanych decyzji.



W wydzieleniu wewngtrznym ,,A” terenu 2.21.1MN, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszczono
ustugi nieuciazliwe - dopuszczono lokalizacje (w formie wbudowanej, dobudowanej do budynku
mieszkalnego lub jako budynek wolno stojacy) zaktadu stolarskiego oraz magazynu tarcicy i ptyty wiérowej.
Takie ustalenie réwniez wynikato z wydanej decyzji o warunkach zabudowy.

Przeredagowano ustalenia i skorygowano rysunek w zakresie terenu 2.9U, MW, przeznaczajac teren pod
zabudowe¢ uslugowa 1 mieszkaniowg wielorodzinng, wraz dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na fragmencie terenu. Wiaczono obecny teren placu miejskiego do obszaru
zabudowy z zachowanymi ustaleniami dotyczacymi zagospodarowania tego terenu w formie placu z zielenia
urzadzong.

Ustalono tez strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca fragment obszaru dawnej wsi Bagnowka,
potozong na czeséci terendw 1.1MN, 1.5MN, 1.6MN i 1.7MN, wzdtuz ulicy J.K. Kluka, oznaczona
odpowiednio na rysunku planu. W granicach tej strefy okre$lono odpowiednie parametry ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania majace na celu utrzymanie charakteru i form przestrzennych historycznego
uktadu urbanistycznego.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” uchwalonym uchwata Nr X1I/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., obszar
objety projektem planu oznaczony jest jako 4MN — zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci, 4AG —
tereny aktywnosci gospodarczej oraz 4ZP — tereny zieleni urzadzonej. Funkcja podstawowa w obszarach
zabudowy MN to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcje uzupelniajace w obszarach zabudowy MN
to m.in.: zabudowa uslugowa stuzaca realizacji celéw publicznych, zabudowa uslugowa z zakresu ustlug
rynkowych stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, tereny
zieleni urzadzonej, komunikacja, istniejace zabudowy o innych funkcjach. Kierunki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania na obszarze MN to ksztattowanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej, ksztaltowanie form 1 charakteru
zabudowy w dostosowaniu do warunkéw lokalnych, z uwzglednieniem istniejacych historycznych uktadéw
przestrzennych, w tym dawnych wsi, zachowanie istniejagcych oraz tworzenie nowych przestrzeni publicznych
w powiazaniu z obiektami i urzagdzeniami ustug stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw oraz terenami
zieleni publicznej. Na terenach aktywnos$ci gospodarczej AG funkcja podstawowa to zabudowa produkcyjna,
magazynowo-sktadowa, parki technologiczne oraz centra wystawiennicze atakze ustugi z zakresu ustug
rynkowych. Funkcje uzupetniajace w obszarach zabudowy AG to m.in.: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji
celow publicznych, tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni publicznych, komunikacji iistniejace
enklawy zabudowy o innych funkcjach. Funkcja podstawowa na terenach ZP to ogélnodostepne tereny zieleni,
w tym m.in.: parki, parki lesne, ogrody osiedlowe, botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe;
rodzinne ogrody dziatkowe; wody powierzchniowe oraz zielen towarzyszaca zabudowie (ogrody
przydomowe, zielefce, zielen rekreacyjna, place zabaw). Funkcjami uzupelniajacymi w obszarach ZP sa
m.in.: obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne; obiekty i urzadzenia ustug zwigzanych
z funkcja podstawowa; inwestycje celu publicznego i istniejace obiekty i tereny o innych funkcjach. Na terenie
objetym projektem zmiany planu wystepuje réwniez obszary wspomagajacy system przyrodniczy. Ponadto w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej Studium ustalono strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca fragment
obszaru dawnej wsi Bagnéwka, potozonej wzdtuz ulicy J.K. Kluka.

Projekt zmiany planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku”.

Do projektu zmiany planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

Przy opracowaniu projektu zmiany planu uwzglgedniono wymagania okre$lone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw
ekonomicznych przestrzeni, ochrony §rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania oséb ze szczegdlnymi potrzebami.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zzachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazac interes prywatny i publiczny. Procedure prowadzono w sposéb umozliwiajacy udziat
spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym m. in. sktadanie wnioskow.

W projekcie zmiany planu w poszczegdlnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajgce interes prywatny i publiczny.



Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy, uzyskujac niezbedne
opinie i uzgodnienia.

Jednoczes$nie projekt zmiany planu wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania
na sSrodowisko, okre$lonej w art.3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 poz. 1029 z p6zn. zm.).

W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu
i obwieszczeniu, wptynety cztery wnioski, rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 845/21 Prezydenta Miasta
Biategostoku zdnia 21 pazdziernika 2021r. Jeden wniosek zostal uwzgledniony, dwéch wnioskow
nie uwzgledniono, jeden zostal uznany za bezprzedmiotowy.



