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OZNACZENIA TEKSTU JEDNOLITEGO — POMOCNICZEGO
Uchwata — tre$¢ oryginalnego tekstu uchwaty

Yehwata — wykreSlenia i zmiany w tek$cie wprowadzane przez procedure zmiany planu

Uchwata — tekst dodany do uchwaty przez procedure zmiany planu

UCHWALA NR XVII/149/11
RADY MIEJSKIE]J BIALEGOSTOKU
z dnia 24 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Wygoda
w Bialymstoku (rejon ul. J. K. Kluka i ul. S. Nowakowskiego)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173,
poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz.
1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 1421 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 149, poz. 887) i art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175,
poz. 1462,z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191, poz. 1374,
z 2008 r. Nr 237, poz. 1657, z 2009 Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2011
r. Nr 163, poz. 981) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, 7 2005 r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz.
901) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL I
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30
czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005
r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. oraz Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzes$nia 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci osiedla Wygoda w

Tekst pomocniczy



Biatymstoku (rejon ul. J. K. Kluka i ul. S. Nowakowskiego)zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z
ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 4225 121,84 ha, ograniczony od péinocy —
pasem linii elektroenergetycznych wysokich napieé¢, od wschodu — ulicg Konstantego Kosinskiego
1 jej przedtuzeniem, od potudniowego wschodu — ulica Wojciecha Bogustawskiego 1 jej
przedtuzeniem, od potudniowego zachodu - ogrodami dziatkowymi pod pasem linii
elektroenergetycznych wysokich napi¢¢ i dalej ulicami J6zefa Chetmonskiego, Melchiora
Wankowicza, Maksyma Gorkiego, Adama Chetnika, 42-PulcaPiechoty Kazimierza Wielkiego,
Ziotowg oraz od zachodu — ulicag Wtadystawa Raginisa.

3. Przeznacza si¢ na cele nielesne 0,8013 ha gruntéw lesnych laséw niepanstwowych na
podstawie zgody Wojewody Podlaskiego (decyzja SR.V.77111-42/05/MF z dnia 22 lipca 2005 r.)
oraz 0,3513 ha gruntéw lesnych lasow niepanstwowych na podstawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja DMG.IIL.7151.16.2011 z dnia 22 sierpnia 2011 r.) 1 1,0904 ha
gruntéw lesnych nie stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa na podstawie zgodny Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja DGN.IIL.7151.24.2022 z dnia 14.10.2022 1.).

4. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygni¢cia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okre$lajacy sposoéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okre$lenia o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych
budynkéw takich jak np.: facznik, balkon, wykusz klatek schodowych, wiatrotapéw,
przedsionkow;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach; inny niz ptaski, ktérego gtéwne
potacie, z wyjatkiem lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny
poziomej; i t¢ samg dlugos¢;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktory
koncentruje uwage obserwatoréw, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub
zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami, formg architektoniczng lub
reprezentacyjnym charakterem;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

S5) infrastrukturze technicznej ogdélnomiejskiej — nalezy przez to rozumiec infrastrukture
techniczng stuzaca realizacji celéw publicznych;

6) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowe;,
posiadajacy jedng kondygnacj¢ nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m 1 o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

7) linii rozgraniczajacej —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o r6znych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czesS¢ terenu,
na ktérej obowigzuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;
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9) linii zabudowy nieprzekraczalne] — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ Sciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej

dziatki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 6;

10)linii zabudowy seisle-ekreslonej obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania
frontowe} zewnetrznej Sciany budynku od strony ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej
dziatki, z zastrzezeniem § 3 ust. 1 pkt 5;

11)nosniku reklamy — nalezy przez to rozumiec¢ urzadzenie reklamowe, ze stala lub zmienna
powierzchnig ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebedgce znakiem w
rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem

a)
b)

c)
d)

e)

g

h)

samobieznym; do no$nikéw reklamy zalicza si¢ m.in.:

format maty — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m2 wiacznie,
format $redni — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3 m? do 9 m? wiacznie,
format standard— nos$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9 m? do 18 m? wiacznie,

banner (transparent) — rodzaj urzadzenia reklamowego na no$niku tekstylnym, pcw lub
innym podobnym, rozpiety na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem nos$nika na jego
obrzezu,

reklame¢ remontowo-budowlang — no$nik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu
lub wyposazeniu placu budowy, stosowany wytacznie w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych,

reklame¢ semaforowg — no$nik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny Sciany
budynku,

stup ogloszeniowo-reklamowy — rodzaj no$nika reklamy, w formie walca lub
graniastostupa, o S$rednicy lub szerokosci od 120 do 160 cm (na wysokos$ci czesci
ekspozycyjnej) i maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stuzacy do
umieszczania ogloszen i informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych
lub edukacyjnych oraz reklam,

przestrzenng forme¢ reklamowa — rodzaj no$nika reklamy w formie kompozycji
przestrzennej, pylonu, witacza itp.;

12)obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
budowlane, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi, obiekty matej architektury;

12a) obiektach niezabytkowych objetych ochrong — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe
obiekty lub zespoty obiektéw o szczeg6lnych wartos$ciach architektonicznych lub stanowigce
element kompozycji urbanistycznej, objete ochrong ustaleniami planu;

13)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku (budynkéw) na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni:
obiektéw budowlanych lub ich czesci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodoéw
zewngetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonoéw, daszkéw, markiz oraz wystepow
dachowych;
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zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i1 obiekty gdzie wytwarzane sa
dobra materialne na skale przemystowa, tj. seryjna, a takze magazyny, bazy, sktady, handel
hurtowy lub specjalistyczny;

15)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujaca na terenie w
sposob okreslony w ustaleniach planu;

16)przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

16a) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub uktad powigzan
elementéw systemu infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu;

17)SIMB - nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku, tj.
tablice 1 znaki informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzadkowa nieruchomosci;

18)strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej, w
ktérej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu
lub w przepisach odrebnych;

19)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
dziatalnosci gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedow, w formie tablicy
informacyjnej o powierzchni nie wiekszej niz 0,3 m?, umieszczone] ptasko na Scianie badz
prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku (szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do
budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza lub znajduje si¢ siedziba np.:
biur, instytucji, urzedow;

20)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod
pozostatych terenéw symbolem:;

21)terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar obje¢ty wnioskiem w sprawie pozwolenia
na budowe lub inng formg administracyjng zgloszenia budowy, przy czym w przypadku jego
wydzielenia z wigkszej nieruchomosci pozostata jej czes¢ musi spelnia¢ wymagania odno$nie
powierzchni zabudowy, terenu biologicznie czynnego oraz ilo$ci miejsc postojowych
okreslonych w planie;

22)terenowych urzadzeniach sportowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone boiska, bieznie,
tory wrotkarskie, ,,$ciezki zdrowia” oraz inne obiekty usytuowane poza budynkami, na
wolnym powietrzu;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki z zakresu uzytecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego, a takze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej tj.
wytwarzania produktéw jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego;

24)ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace przekroczenia
standardow jakosci srodowiska ponad wielko$ci normowe okre§lone w przepisach odrgbnych;

25)ws
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26)zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic lub innych
przestrzeni publicznych, zgodnie z linig zabudowy na catej szerokosci dziatki lub w sposob
okreslony na rysunku planu, przy czym przerwy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejs¢ i
przejazdéw bramowych;

retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub
powstrzymania odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub
zlewni, poprzez np.: budowe urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terenéw
nieutwardzonych, podmoktych, niecek chtonnych i zaglebien terenowych porosnigtych
roslinnoscia, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

28)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zielen petnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, stanowigcg pas zwartej zieleni zréznicowanych
nasadzen drzew i krzewéw;

29)zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zieleni, powstate bez ingerencji
cztowieka w ich ksztatt i sktad gatunkowy, na naturalnych siedliskach w wyniku sukcesji
rekreatywnej terenéw porolnych i nieuzytkow;

29a) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady
rozmieszczenia infrastruktury technicznej wzgledem siebie z uwzglednieniem rodzajéw
infrastruktury (np. sieci wodociggowych, gazowych);

zrodiach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t urzadzen (np. kottéw) stuzacych do
wytwarzania ciepta, stanowigcych jedng instalacjg;

31)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscig, $wiadomie
ksztaltowang przez cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe,
estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach
budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, nie wymienionych w ust. 1,
nalezy stosowac definicje zawarte w innych obowigzujacych przepisach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole i oznaczenia terenow;
4) linie wydzielenia wewngetrznego; wraz z symbolem literowym;
5) linie zabudowy $eisle-okreslone obowigzujace, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) bram i podcieni,
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c) nisz, cofnig¢ Scian zwigzanych z tektonika (rozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych
fragmentéw budynku) — o maksymalnym wysiggu do 3,0 m od $eiSle—okreslone;
obowigzujacej linii zabudowy na nie wigcej niz 30 % powierzchni elewacji budynku,

d) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza,
okap oraz elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i1 wystrdj elewacji takich jak np.
pilaster, gzyms, parapet, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza
sciang¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne, z odst¢gpstwem dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,
b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajacym
poza lini¢ zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,
c) elementéw zewngtrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza,
okap oraz elementdw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich jak np.

pilaster, gzyms, parapet, zaluzja zewnetrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza
scian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

d) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia szczegétowe planu dopuszczajg ich lokalizacje,
e) przedsionkéw, wiatrotapéw i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o

maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $cian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych
poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) parterowych portierni (do 25 m2 powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na
okreslony teren, o ile ustalenia szczegétowe dopuszczajg ich lokalizacje,

g) stacji transformatorowych i1 innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architekturyx,

h) urzadzen i pochylni dla 0séb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp 1 podestow
w rejonie wejscia do lokali ustlugowych — o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz
niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca;

7) klasyfikacja ulic — drég publicznych i wewnetrznych;

zasady rozrzadu infrastruktury technicznej;

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny: w tym lokalizacja jezdni i innych elementéw lokalizowanych w liniach
rozgraniczajacych ulic, istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110
kV wraz ze strefg techniczng, a takze oznaczenia gruntow lesnych, ciekéw wodnych oraz obszaréw
okresowo 1 stale podmoktych, ciagi piesze 1 drogi rowerowe niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi, obiektow nie zabytkowych objetych ochrong, dominant przestrzennych i
infrastruktury techniczne;.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 4-6 za
rzeczywistg lokalizacje przyjmuje si¢ os linii.

§ 4. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo - literowe, w ktoérych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegblne tereny), a czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) BM—terenyzabudewyushigowo-mieszkantowe; MW — tereny zabudowy mieszkaniowe;j

wielorodzinnej;
3) U — tereny saskag zabudowy ustugowej, w tym z zakresu, o ktérym mowa w pkt 41 5;

4) UO - tereny ustag zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty, w tym m.in. szkoty, przedszkola 1
ztobki (placéwki opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3);

5) UOS - tereny uskag zabudowy ustugowej z zakresu kultu religijnego;

6) P — tereny predukejt zabudowy produkcyjnej, w tym tereny lokalizacji baz, sktadéw, handlu
hurtowego lub specjalistycznego itp;

7) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

8) Zn - tereny zieleni naturalnej;

9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

10)Z - tereny zieleni ogrodowe;j;

11)ZL — tereny laséw;

12)WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;

13) KPE—terenyplacéw—(uchylony)

14)KD - tereny drég publicznych,;

15)KDW - tereny drég wewnetrznych;

16) KP—tereny-ctagéwrekreacyjnyeh- KPR - tereny ciggéw pieszych 1 drég rowerowych.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupetnione
przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowigzujgcymi
dla poszczegdlnych terendw.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac facznie
lub wymiennie — o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig inaczej.

4. W przypadku podziatu terenu linig wydzielenia wewnetrznego — wydzielonej czesci terenu
(na ktorej obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostatej czegsci terenu) przypisuje sie
symbol literowy.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego

§ 5. 1. Podstawowym typem zabudowy obowigzujacym w obszarze planu jest zabudowa
wolnostojaca.

2. Zabudowa zwarta ustalona jest jedynie na terenach 2.9U MW i 2.14U MN,MW e-funkejt
eszkani ] b usl :

3. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zabudowe

zwartg dopuszcza si¢ wylacznie w oparciu o przedstawiony na rysunku planu uktad komunikacyjny

bez mozliwosci wydzielania dodatkowych dojazdéw obstugujacych poszczegdlne budynki (jeden
rzad zabudowy wzdtuz ulicy).
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4. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzaca spdjng catos¢
przestrzenng i uzytkowa o jednorodnej lub zblizonej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia
i kolorystyce.

5. Przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejgcego rodzaj dachu i spadek potaci nalezy
dostosowac do dachu istniejgcego na tym budynku lub przebudowac caty dach zgodnie z ustaleniami
planu.

6. Istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub
ktorych funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
pozostawia si¢ do dalszego uzytkowania z mozliwos$cig przeprowadzenia remontéw i przebudowy.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych budynkéw posiadajacych parametry i wskazniki
zabudowy 1 zagospodarowania oraz funkcj¢ inng, niz okreslono w ustaleniach planu — z
uwzglednieniem zasad zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w ustaleniach planu dla
poszczegblnych terenow.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ustug sgsiadujacych bezposrednio z dziatkg o
funkcji wytacznie mieszkaniowe;j:

1) na dziatce budowlanej z funkcjg ustugowa nalezy zrealizowac pas zwartej zieleni izolacyjnej,
z ro$lin zimozielonych, o szeroko$ci minimum 2,0 m, oddzielajgcy ustuge wizualnie i
funkcjonalnie od sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

2) wejscia gtéwne do ustugowych czesci budynkéw nalezy lokalizowaé wytacznie od strony
drég publicznych;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wejs¢ do czesci uslugowej w $cianach zewnegtrznych
budynku, zwréconych w stron¢ granic dziatki sgsiedniej z zabudowa o funkcji wylacznie
mieszkaniowe;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkéw nalezy projektowac biate, w odcieniach bezu lub zétci o niskim
nasyceniu barwy, z dopuszczeniem akcentow w innych kolorach;

2) dachy, z wyjatkiem dachéw plaskich, nalezy projektowa¢ w odcieniach czerwieni, bragzu lub
grafitu.

2. Dopuszcza si¢ inng kolorystyke obiektu:

1) jezeli wynika ona z zastosowania materialéw, takich jak: kamien, oktadzina ceramiczna,
cegta, drewno, szkto;

2) na terenach przeznaczonych pod ustugi lub produkcije, jezeli kolorystyka obiektu wynika z
barw patronackich danego przedsiewzigcia.

§ 8. 1. W zakresie lokalizacji no$nikéw reklamy:

1) ustala si¢ umieszcznie nosnikow reklamy:

a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,

b) na kioskach i przystankach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
9) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4,

d) reklam remontowo-budowlanych — bez ograniczen;

2) zabrania si¢ umieszczania no$nikow reklamy:
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a) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB,

b) w miejscach i w sposéb ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,

¢) nadrzewach i w szpalerach drzew,
d) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z funkcja ustugowa,
jezeli tres¢ reklamy nie jest zwigzana z dziatalnoScig prowadzong na tym terenie.

2. W zakresie umieszczania szyldow i no$nikow reklamy na budynkach:
1) ustala sig¢ :

a) umieszczanie szyldow - wylacznie w kondygnacji parteru w rejonie wejscia do budynku, z
obowigzkiem stosowania ujednoliconych formatéw w ramach poszczeg6lnych budynkéw,

b) umieszcznie nosnikow reklamy na elewacjach frontowych budynkéw, w kondygnacji
parteru, tj. ponizej gzymsu, a w przypadku braku gzymsu oddzielajgcego parter od wyzszych
kondygnacji — ponizej stropu, ptasko na $cianie budynku, w pasie o jednakowej szerokos$ci i
wysoko$ci montazu w ramach poszczegélnych budynkéw,

¢) umieszczanie nosnikow reklamy powyzej Scian, w licu Sciany frontowej budynku - wytacznie
w przypadku budynkéw o dachach ptaskich, z nakazem zachowania w obrgbie
poszczegbdlnych budynkéw jednakowej wysokosci reklam, réwnych odstgpéw miedzy nimi
i jednakowej odlegtosci od gornej krawedzi elewacii,

d) maksymalng wysoko$¢ no$nikéw reklamy umieszczanych powyzej $cian:
1/5 wysokosci budynku 1 nie wiecej niz 1,2 m - dla budynkéw o wysokosci do 6 m,
1/6 wysokos$ci budynku i nie wigcej niz 1,5 m - dla budynkéw o wysokosci od 6 do 12 m,
1/8 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 2,5 m - dla budynkéw o wysokos$ci powyzej 12 m,

e) minimalng odlegtos¢ miedzy nos$nikiem reklamy, a elementami SIMB zlokalizowanymi na
tej samej $cianie budynku - na 1,2 m;

2) dopuszcza sig:

a) inny sposob umieszczania reklam na budynkach niz okreslony w pkt 1 lit. b pod warunkiem
stosowania ujednoliconych formatéw i sposobu montazu w ramach poszczegdlnych
budynkoéw,

b) stosowanie reklam semaforowych o maksymalnej powierzchni do 5 m?, mocowanych na
wysokos$ci co najmniej 2,5 m powyzej poziomu gruntu, o wysiegu od $ciany maksimum 1,0
m;

3) zabrania sig:

a) przestaniania szyldami 1 reklamami okien, drzwi 1 innych istotnych elementéw budynku oraz
detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastroéw, portali (nie
dotyczy reklam remontowo - budowlanych),

b) umieszczania reklam na markizach za wyjatkiem znaku firmowego lub nazwy lokalu.
3. W zakresie umieszczania nosnikow reklam i szyldéw na kioskach oraz na przystankach
komunikacji miejskiej:

1) ustala sig:
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a) umieszcznie na kioskach:

no$nikéw reklamy formatu matego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15 % taczne;j
powierzchni $cian obiektu,

szyldéw umieszczanych na attyce o wysokos$ci nieprzekraczajacej wysokosci attyki,

b) umieszczanie na wiacie przystanku (tj. w Scianach wiaty) maksymalnie dwoch, dwustronnych
nos$nikéw reklamy formatu matego;

2) zabrania sig:
a) stosowania no$nikéw reklamy wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 0,15 m,
b) umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty i kiosku.
4. W zakresie zasad lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamy:
1) ustala sig:

a) maksymalng wielko$¢ wolno stojacych nos$nikéw reklamy (z wylaczeniem elementéw
SIMB):

format nie wigkszy niz standard — na terenach przeznaczonych do zabudowy przylegltych
do drég oznaczonych symbolami: H<B-G; (1.1KD-G, 1.2KD-G) 2KD-Z, 3KD-Z oraz w
liniach rozgraniczajacych drég na odcinkach przylegtych do tych terenéw,

format wylacznie maty — na terenach przeznaczonych do zabudowy przylegtych do
pozostatych drég oraz w liniach rozgraniczajacych drég na odcinkach przylegtych do tych
terendw;

b) maksymalng wysoko$¢ wolno stojagcych nosnikéw reklamy liczong od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu no$nika reklamy, z wyjatkiem stupéw ogloszeniowo-reklamowych
—6m,

¢) minimalng odlegto$¢ migdzy wolno stojacymi nosnikami reklamy zlokalizowanych po tej
samej stronie drogi:

75 m miedzy obiektami o powierzchni wigkszej niz format sredni,

30 m migdzy obiektami o powierzchni od formatu matego do formatu sredniego wigcznie
oraz stlupami ogloszeniowymi,

d) minimalng odlegto$¢ migdzy wolno stojagcymi no$nikami reklamy a innymi obiektami:
20 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
2,5 m od kraweznikow jezdni,

e) minimalng odlegtos¢ wolno stojacych nos$nikow reklamy od skrzyzowan (od obszaru
wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni):

20 m dla reklam formatu matego oraz stupéw ogltoszeniowo - reklamowych,

50 m dla pozostatych formatéw reklam, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych i
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci pomiedzy nosnikami reklamy formatu Sredniego lub
matego, jezeli obiekty te umieszczone sg w ramach zorganizowanych zespotéw;

3) zabrania si¢ stosowania:
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a) wolno stojacych nosnikéw reklam ze zmienng ekspozycja obrazu lub o§wietlenia (np. ekran
led) — z wyjatkiem terenéw 4.1P.U;420 (4.2.1U, 4.2.2U) 1 4.12U oraz odcinkéw ulic
przylegtych do tych terenéw,

b) banneréw, z wyjatkiem dotyczacych imprez masowych.

Rozdzial 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng formg ochrony
przyrody.

2. W ramach ochrony krajobrazu kulturowego dawnej wsi Bagnéwka utrzymuje si¢
historyczny przebieg ulicy Jana Krzysztofa Kluka i ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w § 35.

3. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wytacza si¢ z
terenéw zabudowy tereny oznaczone symbolami:

4, 13 IZLZP 5. IZnZL 5. 2 IZZn
522ZZn 53ZZn 54ZZn SSZZn 56ZZn 57ZZn 5.82,7n, 5.97.7n, 5.10Z,7Zn, 5.117Z,7n,
5.127Z,7n oraz 6.1WS,KPR,ZP, 6.2WS,KPR,ZP, 6.3WS,KPR,ZP, 6.4WS,KPR,ZP 1
6.5WS,KPR,ZP 1i ustala si¢:

1) zachowanie lasow oznaczonych na rysunku planu ze wskazaniem do uznania za lasy ochronne
miasta Biategostoku;

la) zachowanie grup istniejgcych drzew oznaczonych odpowiednio na rysunku planu;
2) obowiazek utrzymania droznos$ci przeptywu waéd rzeki Dolistowki i jej doptywow;

3) zachowanie istniejacych terenéw podmoktych z naturalnymi siedliskami roslinnosci (Iak i
szuwaréw w lokalnych obnizeniach terenu).

4. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig urzagdzong wszystkich wolnych od zabudowy 1 innych elementow
zagospodarowania powierzchni dziatek budowlanych;

2) wprowadzenie zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami § 6 pkt 1;
3) - Ce

ocowyeh-uhe): uchylony

4) nasadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obregbie
parkingu lub po jego obrysie.

5. W odniesieniu do grupy istniejacych drzew wskazanych do zachowania (oznaczonych na
rysunku planu), zlokalizowanych na terenach 2.11U, 4.4U 1 4.14ZP:

1) ustala si¢ ich utrzymanie oraz wkomponowanie w nowe zagospodarowanie, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi,

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na koniecznos¢ realizacji (i prawidlowe utrzymanie) sieci
1 elementéw infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych 1 drég rowerowych, wzgledy sanitarne
oraz zagrozenie ludzi lub mienia.
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§ 10. W zakresie zagospodarowania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zagospodarowanie
odpadéw w oparciu o miejski plan gospodarki odpadami.

§ 11. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku:

1) naterenach 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 21MN
2.1.1IMN, 2.1.2MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN,
2A9MN220MN2 2HEMIN—H2222MIN 34MING32MN; 2.19.1MN, 2.19.2MN, 2.20.1MN,
2.20.2MN, 2.21.1MN, 2.21.2MN, 2.22.1MN, 2.222MN, 3.1.IMN, 3.1.2MN, 3.2.1MN,
3.2.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, i3.8MN, 4.16MN, 4.17MN, 7.1MN, 7.2MN
i 7.3MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

2) na terenach 295M; 29U MW, 2H4EM—2. 14U MNMW, 3.9MN,U, 4.3MN,U, 4.5MN,U,
4.6MN,U, 4.7MN,U, 4.8MN,U, 4.9MN,U, 4.10MN,U,  4.11MN,U, 4.13.2.UMN,ZP — jak dla
terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa;

3) naterenach 2.6ZD, 6-
6.1WS,KPR,ZP, 6.2WS, KPR ZP 6 3WS KPR ZP 6 4WS KPR ZP i6. SWS KPR ZP - Jak dla
terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

4) na terenie 2.8UO — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub
czasowym, pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdziat 3

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

+—zabytkowe—t : Hhury w - Ustala si¢ strefe¢ ochrony
konserwatorskiej obejmujacg fragment obszaru dawnej wsi Bagndwka, potozonej na czesci terendw
1.IMN, 1.5MN, 1.6MN i 1.7MN, wzdtuz ulicy J. K. Kluka, oznaczong odpowiednio na rysunku
planu.

la. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1:
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych wylacznie w formie wolno
stojacej (nie dotyczy zabudowy istniejacej),

b) sytuowanie elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych w bezposrednim sgsiedztwie ulicy
(w odlegtosci do 5 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy),

¢) lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej, potozonej w czesci objetej strefa,

d) wysokos¢ budynkéw — dwie kondygnacje nadziemne, maksimum 8 m w kalenicy, przy
czym druga kondygnacja w formie dachu dwuspadowego symetrycznego, ktérego gtéwne potacie
maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej od 37° do 42°, z wyjatkiem elementéw o
ktérych mowa w pkt 2 lit. a i d,

e) pokrycie dach6éwka, blachodachéwka w kolorze bragzowym, grafitowym i
ciemnoczerwonym lub blachg na rabek w kolorze grafitowym:;

2) dopuszcza sig:
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a) stosowanie parterowych gankéw i1 werand o rzucie prostokata z dachem dwu lub
jednospadowym o nachyleniu do 30°,

b) lokalizacje zabudowy towarzyszacej tj. garaze, budynki gospodarcze wolno stojace — w
glebi dziatki za budynkiem mieszkalnym,

c) lokalizacje okien potaciowych,

d) stosowanie elementéw wychodzacych ponad gtéwne potacie dachu, takich jak: lukarna i
facjata:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem lit. e,
- na maksymalnie 35 % powierzchni gléwnej potaci,
- jeden element usytuowany osiowo wzgledem gtéwnej potaci,

e) przebudowe i rozbudowe z zastosowaniem typu dachu i nachylenia potaci dachowej — jak
w budynku istniejagcym.

1b. Obejmuje si¢ ochrong niezabytkowe budynki, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) budynek przy ul. Kluka 12;
2) budynek przy ul. Kluka 13;
3) budynek przy ul. Kluka 14;
4) budynek przy ul. Kluka 15;
5) budynek przy ul. Kluka 17;
6) budynek przy ul. Kluka 18;
7) budynek przy ul. Kluka 19;
8) budynek przy ul. Kluka 20;
9) budynek przy ul. Kluka 21;
10) budynek przy ul. Kluka 22;
11) budynek przy ul. Kluka 27;
12) budynek przy ul. Kluka 28A;
13) budynek przy ul. Kluka 29;
14) budynek przy ul. Kluka 30;
15) budynek przy ul. Kluka 31;
16) budynek przy ul. Kluka 32;
17) budynek przy ul. Kluka 34;
18) budynek przy ul. Kluka 41A;
19) budynek przy ul. Kluka 43;
20) budynek przy ul. Kluka 44;
21) budynek przy ul. Kluka 46;
22)budynek przy ul. Kluka 46/1;
23) budynek przy ul. Kluka 50;
24) budynek przy ul. Kluka 56;
25) budynek przy ul. Kluka 59;
26) budynek przy ul. Kluka 63;
27)budynek przy ul. Kluka 65.

Ic. W odniesieniu do budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1b:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkoéw, gérnej krawedzi elewacji frontowej,
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b) typu dachu i nachylenia potaci dachowych,

¢) wielko$ci oraz rozmieszczenia otwordw okiennych i drzwiowych wraz z obramowaniem
oraz podzialéw okiennych — z zastrzezeniem pkt 3 lit c;

2) ustala sig:

a) remont, odtworzenie 1 wykonczenie elewacji istniejacych budynkéw drewnianych z
zewnatrz szaléwka drewniang plaska, o tradycyjnym przekroju i uktadzie, zachowujac
materiat, kolor, kierunek pierwotnego utozenia desek oraz detal architektoniczny,

b) remont, odtworzenie 1 wykonczenie elewacji istniejacych budynkéw murowanych z
zewnatrz cegla, o tradycyjnym przekroju i uktadzie, zachowujac material, kolor,
kierunek pierwotnego utozenia cegiet oraz detal architektoniczny,

c) przywrécenie pierwotnego (oryginalnego) wykonczenia elewacji w budynkach
istniejgcych wykonczonych obecnie tynkiem lub materialem z tworzyw sztucznych;

3) dopuszcza sig:

a) rozbudow¢ budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1b, o parterowe ganki i werandy:
- 0 rzucie prostokata,

- z dachem dwu lub jednospadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
- 0 ujednoliconej formie w obrgbie poszczegdlnych budynkow,

b) przebudowg i rozbudowe budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1b:

- z zastosowaniem typu dachu i1 kacie nachylenia potaci dachowych — jak w budynku
istniejgcym,

- z kalenica nie wyzej niz kalenica dachu budynku istniejacego, z wyraznym
wyodrebnieniem nowoprojektowanej czgsci od budynku istniejacego np. zastosowanym
materiatem,

c) lokalizacje okien potaciowych,

d) stosowanie elementéw wychodzacych ponad gtéwne potacie dachu, takich jak: lukarna
1 facjata:

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 30°, z zastrzezeniem lit. b,

- 0 powierzchni maksymalnie 35 % powierzchni gléwnej potaci dachowe;,

- jeden element usytuowany osiowo wzgledem gtéwnej potaci;

4) zakazuje si¢:

a) nadbudowy budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1b, z zastrzezeniem pkt 3 lit. d,
b) docieplenia budynku z zewnatrz o ktérym mowa w ust. 1b pkt 25.

1d. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalenia planu
stosuje si¢ odpowiednio.

le. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe lub bedace dobrem kultury
wspotczesnej.

2. W obszarze planu nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. W
przypadku odkrycia, podczas prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy:
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1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby konserwatorskie lub
Prezydenta Miasta Bialegostoku.

3. W obszarze planu, w rejonie dawnej wsi Bagnéwka (obecnie ulica Jana Krzysztofa Kluka),
wystepuja krzyze i kapliczki przydrozne, oznaczone na rysunku planu; jako obiekty niezabytkowe
objete ochrong, ktére pozostawia si¢ do zachowania i utrzymania.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
§ 13. 1. W sktad przestrzeni publicznych wchodza:

1) drogi publiczne, etggirekreaeyjne drogi wewnetrzne od 45KDW do 47KDW oraz ciagi piesze 1
drogi rowerowe m.in. od 48KPR do 55KPR;

2) plac-eznaczonysymbeolem210KPL:(uchylony),
3) tereny—ozpacrone—symbokami—61WSH

publiezna: tereny oznaczone symbolami 6.1WS,KPR,ZP, 6.2WS,KPR,ZP, 6.3WS,KPR,ZP,
6.4WS,KPR,ZP 1 6.5WS,KPR,ZP jako miejsce retencji wod deszczowych, ciagi piesze 1 drogi
rowerowe oraz zielen publiczna;

4) przestrzenie ogoélnodostepne pomiedzy budynkami z funkcjg ustugowa, a liniami
rozgraniczajacymi teren od stron przylegtych do gminnych przestrzeni publicznych;

5) wydzielenia wewnetrzne ,,A” i,,B” terenu 5.1Zn,ZL.
2. W zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ kioskdw wylacznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych
przystankéw autobusowych (nie wigcej niz jeden kiosk na przystanku),

b) wykorzystanie do aranzacji przestrzeni publicznej zieleni i obiektéw matej architektury;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nos$nikéw reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 8,

b) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych — zgodnie z ustaleniami § 14.

3. Ksztattowanie przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2.3+4-3, 41 5
okreslono w ustaleniach szczegétowych.

§ 14. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
1) ustala sig:

a) zachowanie wolnej przestrzeni chodnika nie mniejszej niz 1,5 m,
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b) lokalizacj¢ sezonowych ogrédkéw gastronomicznych wylgcznie w promieniu maksimum
20 m od wejscia do lokalu posiadajagcego petne zaplecze gastronomiczne i sanitarne do
obstugi klientoéw i pracownikéw,

c) stosowanie wylacznie jednego typu (wielkos¢ 1 kolorystyka) parasoli na terenie danego
ogrodka;

2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie napisow lub znakéw firmowych sponsoréw ogrodkéw gastronomicznych —
wylacznie na lambrekinach parasoli,

b) lokalizacje¢ tymczasowych rozbieralnych podestéw,

¢) realizacje ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem, o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji
azurowej wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

d) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkéw gastronomicznych nazwy wiasnej
lokalu lub sponsora z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka z logo nie przekroczy 15
9% powierzchni przesta;

3) zabrania sig:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrédkéw gastronomicznych
wystajacych poza obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania namiotow i rolet.
§ 15. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,8 m od poziomu terenu, ograniczenie wysokosci
nie dotyczy ogrodzen terenowych obiektéw sportowych 1 sezonowych ogrodkéw
gastronomicznych (obowigzuja ustalenia § 14 pkt 2 lit. ¢);

2) zabrania si¢ stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych oraz z blachy
faliste;j.

Rozdziat 5

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia procedurg scalenia i
podziatu nieruchomosci.
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2. Nieruchomosci, ktérych parametry nie pozwalaja na wydzielenie samodzielnych dziatek
budowlanych, nalezy dzieli¢ wspdlnie z przyleglymi nieruchomos$ciami w taki sposéb, aby
wydzielone dziatki gruntu tworzyly dziatke lub dziatki budowlane.

3. Na rysunku planu przedstawiono postulatywne granice dziatek budowlanych oraz spos6b
aczenia istniejacych dziatek gruntu w celu uzyskania dziatki budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne oraz faczenie dziatek stuzace poprawie warunkoéw
zagospodarowania dziatek sgsiednich lub wydzielania urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Nowe dziatki budowlane tworzace tereny inwestycyjne nalezy wydziela¢ o parametrach
umozliwiajacych realizacje zabudowy, w zaleznosci od okreslonej w planie funkcji poszczegdlnych
terenéw 1 zamierzen budowlanych przysztych inwestorow.

6. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podzialu w miejscu ich przebiegu.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 18. 1. Budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci 12 m od lasow.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie innych odlegtosci niz wymienione w ust. 1, jezeli stosowne
przepisy nie bedg stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢:

1) gospodarowania odpadami (nie dotyczy wstepnego przechowywania odpadéw przez ich
wytworce);

2) zbierania, przetwarzania i odzysku oraz przechowywania, magazynowania i sktadowania
odpaddéw, ztomu, gruzu i wegla, a takze lokalizacji ustug z nimi zwigzanych;

3) lokalizacji spalarni 1 spopielarni zwlok.

§ 18a. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkéw, budowli
oraz instalacji 1 urzadzen technicznych, w tym lokalizacji na dachach budynkéw do rzednej 260 m n.
p. m.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz publicznych sieci infrastruktury o
szerokosci:

1) dla linii elektroenergetycznych (ebustronnte-od-osi-sieeh:

a) 135¥V—Fm sredniego napiecia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii), sredniego
napiecia 15kV napowietrznych (obustronnie od osi linii napowietrznej):

- dla przewodéw izolowanych - 5 m,
- dla przewoddéw nieizolowanych - 7 m,

b) 110 kV - 20 m; (obustronnie od osi linii napowietrznej);
c) 220kNV—30-m; uchylony

2) dlasieei oci ol e od osisiech):
B e e
b) o srednicy od Dn 300 do Di 300 wilacznic — 4.0 m.
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0) oéredni LT 500 6.0 Losi sieei:
2) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej — okres§lonej przez rzut
pionowy zewngetrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

3) dla sieci kanalizaejisanitarpei+ kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci):
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o $rednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m ,
¢) o srednicy Dn > 400 — 4,0 m;

4) dla kanalow sieci cieplnych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych
obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplne;j;

5)

5) w odniesieniu do sieci gazowe] obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na
podstawie przepisOw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe 1 ich usytuowanie.

2. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizowanie budynkéw pod warunkiem spelnienia:

a) obowigzujacych przepisow i1 norm dotyczacych budowy obiektéw w sgsiedztwie linii
elektroenergetycznych,

b) warunkow eksploatacji linii elektroenergetycznych,
¢) warunkéw dotyczacych przebywania ludzi w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych;
2)

..... a N1
o= Oy potarovwa
')

. .7

nalezy-uzsodniéz-whaseieielemdini: w strefie

zakazuje si¢:

Setet technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b

a) lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych i budynkéw zamieszkania zbiorowego,

b) tworzenia hald, nasypow 1 nasadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 2 m (dotyczy korony
drzewa) w odlegtosci mniejszej niz 5,5 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii
110 kV.

3. W strefach technicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5:

1) teren nalezy zagospodarowa¢ w sposéb umozliwiajacy zapewnienie stuzebnosci dostepu
oraz prowadzenie rob6t budowlanych i1 remontéw sieci;

2) dopuszcza sigrw-uzgednientnz-whaseieielemsieet; lokalizacje obiektéw budowlanych, pod

warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie
sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.
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§ 20. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystapienia innego zagrozenia:
a) adaptacje, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi

podziemne, piwnice — potozonych w najnizszych kondygnacjach budynkéw:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 os6b,
- uslugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,
- produkcyjnych powyzej 15 pracownikéw,
b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe¢ ukry¢ doraznych — wolno stojacych, np. szczelin
p/lotniczych — w przypadku budynkéw bez podpiwniczenia;

2) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanych studni awaryjnych o wydajnosci min.
7,5 1 na osobg/dobe 1 promieniu dojscia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, na
terenach 2.8U0 1 4.1P,U;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiggu
styszalno$ci minimum 300 m, zlokalizowane przy ul. J. K. Kluka 11A oraz przy ul. Trawiasta 6
(poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: 1.1KD-G, 2KD-Z 1 3KD-Z;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewn¢trznego.

§ 21. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych
oraz zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegllnych.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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1)
2)

3)
4)

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

ulice uktadu podstawowego: 1.1KD-G, 1.2KD-G, 2KD-Z, 3KD-Z;

ulice uktadu obstugujacego: 4KD-L, 5.1KD-L, 5.2KD-L, 6KD-L, 7KD-L, 8KD-L, 9.1KD-D,
9.2KD-D, od 10KD-D do 16KD-D, 17.1KD-D, 17.2KD-D, 17.3KD-D, od 18KD-D do 23KD-D,
24.1KD-D, 24.2KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 27.1KD-D 1 od 27.2KD-D do 43KD-D;

drogi wewngtrzne: od 44KDW do 47KDW;
ciagi piesze i drogi rowerowe: od 48KPR do 55KPR.

2. Do obstugi komunikacja zbiorowag przewiduje si¢ ulice uktadu podstawowego oraz

wybrane ulice lokalne w zaleznosci od potrzeb i w miar¢ rozwoju zabudowy osiedla.

3. W planie przewidziano przebieg gléwnych ciggéw pieszych i rowerowych projektowanych

w liniach rozgraniczajacych ulic uktadu podstawowego oraz ciggéw rekreacyjnych wzdtuz doliny
rzeki Dolistéwki i jako skroty piesze przez tereny przeznaczone do zabudowy.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne ulic:

1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1.1IKD-G i 1.2KD-G - ulice gtéwne o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu,
w przekroju ulic drogi rowerowe,

b) 2KD-Z — ulica projektowana, zbiorcza — 35 m w liniach rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy
ruchu), przy jezdni obustronne pasy zieleni, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa,

¢) 3KD-Z — ulica Wiadystawa Raginisa, zbiorcza — 35 m w liniach rozgraniczajacych (1 x 2
pasy ruchu), w przekroju ulicy $ciezka rowerowa,

d) 4KD-L — ulica Seweryna Nowakowskiego, lokalna o charakterze promenady osiedlowej —
20 - 25 m w liniach rozgraniczajacych — wg odczytu geometrycznego, (1 x 2 pasy ruchu),
przy jezdni obustronne pasy zieleni z drzewami i krzewami, chodniki dla pieszych jako
gléwne ciagi piesze w osiedlu wzbogacone elementami matej architektury (tfawki,
oswietlenie) i zielenig, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa,

5.1KD-L i 5.2KD-L - ulice lokalne (1x2 pasy ruchu)

f) 6KD-L — ulica Konstantego Kosinskiego, lokalna — 15 m w liniach rozgraniczajacych, (1 x
2 pasy ruchu),

g) 7KD-L — ulica Wojciecha Bogustawskiego i jej projektowane przedtuzenie, lokalna — 15 m
w liniach rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy ruchu),

h) 8KD-L — ulica Jézefa Chelmonskiego i1 jej przedtuzenie, lokalna — 15 m w liniach
rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy ruchu),

1) 9KD-D—uheatanaKrzysztofaKlukadejazdeowa 9. 1KD-D 1 9.2KD-D — ulice dojazdowe —
w istniejacych liniach rozgraniczajacych — wg odczytu geometrycznego, (1x2 pasy ruchu),

j) 10KD-D — ulica projektowana, dojazdowa — 8 m w liniach rozgraniczajacych, (1 x 2 pasy
ruchu),
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k) 11KD-D - ulica Tadeusza Kantora +—jej—przedtuzenie, dojazdowa — 10 m w liniach
rozgraniczajacych (1 x 2 pasy ruchu),

1) 12KD-D - ulica Krzysztofa Kamila Baczynskiego, dojazdowa — 15 m w liniach
rozgraniczajacych (1 x 2 pasy ruchu),

m) 13KD-D — ulica Kornela Makuszynskiego, dojazdowa — 10 m w liniach rozgraniczajacych
(1 x 2 pasy ruchu),

n) 14KD-D — ulica Wojciecha Oczki i jej przedbuzente przedtuzenie do ulicy Adama Chetnika,
dojazdowa — 12 m w liniach rozgraniczajacych (1 x 2 pasy ruchu),

0) 15KD-D- ulica Adama Chetnika, dojazdowa — 12 m w liniach rozgraniczajacych (1 x 2
pasy ruchu),

p) +6kb-b-de-23KPb-B 16KD-D, 17.1KD-D, 17.2KD-D, 17.3KD-D oraz od 18KD-D do
23KD-D — ulice dojazdowe — 10 - 12 m w liniach rozgraniczajagcych — wg odczytu
geometrycznego, (1 x 2 pasy ruchu),

q) 24KD—D—Bhea—Gs&em}a—deja-zdewa— 1H0—2mw hmach rozgramczaj qcych (1 X2 pasy

ruchu), wig FOW Wy
skretéws-24.1KD-D, 24 2KD D 1 24 3KD D uhce dOJaZdOWG (1 x 2 pasy ruchu),

r) 25B-B 25KD-D —ulica Stepowa, dojazdowa — 6 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczona
placem nawrotowym;

s) 26KD-D - potaczenie ulicy Szmaragdowej z dojazdem w liniach rozgraniczajacych ulicy
HDP-G 1.1KD-G, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — wg odczytu geometrycznego,

p&sy—mehaé— 27 1KD- D 27. 2KD D - uhca dOJazdowa (1 X 2 pasy ruchu)
u) 28KD-D — ulica Bagienna, dojazdowa — 8 m w liniach rozgraniczajacych (1 x 2 pasy ruchu),

v) 29KD-D, 30KD-D — ulice dojazdowe — 10 m w liniach rozgraniczajacych (1 x 2 pasy ruchu),

w) 31KD-D - ulica dojazdowa — 7-12 m w liniach rozgraniczajacych w liniach
rozgraniczajagcych — wg odczytu geometrycznego, (1 x 2 pasy ruchu),

y) od 32KD-D do 42KD-D - dojazdy — 8-12 m w liniach rozgraniczajacych w liniach
rozgraniczajacych — wg odczytu geometrycznego, (1 x 2 pasy ruchu);

z) 43KD-D - ulica Wojciecha Rubinowicza — 12 m w liniach rozgraniczajacych (1 x 2 pasy
ruchu);

2) drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych i dréog rowerowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) od 44KDW do 47KDW - drogi wewngtrzne,
b) od 48KPR do 55KPR - ciagi piesze i drogi rowerowe.

2. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz innych
elementéw zlokalizowanych w drogach publicznych - do uscislenia w projektach budowlanych.
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3. Szerokos¢ drog publicznych, drog wewnetrznych oraz ciagdw pieszych i drég rowerowych
w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedtug odczytu geometrycznego na rysunku planu.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzenia miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na jedno mieszkanie, w tym
20 % miejsc postojowych w formie ogélnodostepne;j;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
3) ustugi:

a) administracja — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) obiekty widowiskowe 1 sakralne — 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow,

e) zlobki, przedszkola, szkoty — 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) inne obiekty uzytecznos$ci publicznej — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;
4) predukejat ustugi inne niz wymieniona w pkt 3 — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowe;.

5) zabudowa produkcyjna — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych powierzchni uzytkowe;j.

2. Do bilansu miejsc postojowych nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji,
zapleczy magazynowych 1 zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc postojowych
wbudowanych.

3. Miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ na wtasnym terenie. Dopuszcza si¢ lokalizacje
miejsc postojowych dla ustug w liniach rozgraniczajacych ulic na odcinkach bezposrednio
przylegtych do terenéw inwestycji.

Rozdzial 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

SInemieis] ¢ | lokal v d b oubli |

§ 25. 1. W zakresie zasad lokalizacji i okres$lania parametrow infrastruktury technicznej
ogdélnomiejskiej oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych i w drogach
publicznych, ustala sig:

techniezneji-zagospodarowanta-tereréw zasady lokalizacji 1 rodzaje infrastruktury technicznej
zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku
planu;

2) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego petnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu z uwzglednieniem przewidywanych
potrzeb przesylu mediéw w obszarze obstugiwanym przez tg infrastrukture (np. zlewni, obszaru
zasilania);

3) realizacje przej$¢ poprzecznych infrastruktury technicznej pod dnem rzek, ciekéw i rowéw z
dopuszczeniem odstepstw okreslonych w pkt 4 lit. c;
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4) dopuszcza sig:

a) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci ogdélnomiejskich lub
lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania i uzgodnienia nowych zasad rozrzadu, z zachowaniem priorytetu lokalizacji
infrastruktury technicznej ogdélnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu oraz
uwzglednienia wszystkich istniejacych i planowanych sieci,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej na innych terenach w przypadku
braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku,

D\

an N a eren
cl Y O-wv Cl
, .

okre§lonym—w—przepisach—odrebnyeh. lokalizacje nad ciekami nastgpujacych budowli
infrastruktury techniczne;j:

- linii elektroenergetycznych 110 kV i wyzszych napig¢,

- budowli tymczasowych,

- innych budowli infrastruktury technicznej, pod warunkiem ostonigcia ich innymi trwatymi
obiektami budowlanymi dopuszczonymi w ustaleniach planu (np. mostami),

d) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem
zastosowania rozwigzan okreslonych w lit. a-c, e i f,

e) zmian¢ lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1, pod warunkiem
zachowania zasad rozrzadu,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia
sciekow sanitarnych i wéd opadowych, o ktérych mowa w pkt 1, pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich terendw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w ust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie, ze podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wodge jest ogélnomiejska sie¢ wodociggowa;

2) ustala si¢ bezposrednie zasilanie z projektewanej istniejgcej magistrali wodociggowe;j
przebiegajacej wzdtuz shey—HP-G ulic 1.1KD-G, 1.2KD-G, projektowanej magistrali
wodociggowej wzdtuz ulicy 2KD-Z, ulicy Seweryna Nowakowskiego (4KD-L), przez teren
2.6 ZD do ulicy Wojciecha Bogustawskiego (7KD-L), sie¢ wodociggowa Ba—250
przebiegajaca wzdtuz ulicy Wiadystawa Raginisa i ulicy 8KD-L, istniejace 1 projektowane
sieci wodociggowe w s3gsiednich ulicach, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku
planu;

3) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode¢ z innych systeméw wodociggowych, spetniajacych warunki w
zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ okreslone w przepisach odrgbnych,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.
§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) ustala si¢, ze podstawowym odbiornikiem S$ciekéw komunalnych jest ogdlnomiejska sie¢
kanalizacji sanitarnej;
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2) ustala si¢ bezposrednie odprowadzenie sciekow z czesci wschodniej obszaru objetego planem -
do pfejekee“%ﬂege kolektora samtarnego przeblegajqcego w uhcy Seweryna Nowakowsklego
(4KD-L), prze W\ : =gs] ~ :
k&ﬂ-a-}a—saﬂétamege—l;ﬂéfgg— z czesci zachodme] do kanalu samtarnego Dﬁ%@@—w—ul—l—KD-G w
drogach 1.1KD-G i 3KD-Z oraz do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w
sasiednich ulicach, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekdw:

a) do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, spelniajagcych warunki w zakresie zbiorowego
odprowadzania Sciekdw okreslone w przepisach odrebnych,

b) do istniejacych systemOw kanalizacji sanitarnej za pomocg tymczasowych przepompowni i
przewodow ttocznych,

¢) tymczasowo do zbiornikéw szczelnych (do czasu wybudowania kanahzacp samtamej w

4—9M—NTH, zgodme z zasadam1 zawartyml w przeplsach odre;bnych

§ 28. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢, ze podstawowym odbiornikiem wéd opadowych jest grunt przy wykorzystaniu
systemOw retencji oraz rzeka Dolistéwka, zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) wody deszczowe o matym stopniu zanieczyszczenia (z terendw zieleni urzagdzonej, ciggéw
pieszych, dachow oraz innych powierzchni o malym stopniu zanieczyszczenia — uktad
czysty) nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu lub na tereny retencyjne, a nastepnie
do ciekéw wodnych,

b) zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (z terenéw drog, parkingéw oraz obszaréw
produkcyjno - ustugowych i innych zanieczyszczonych - uktad brudny) nalezy
odprowadza¢ do gruntu i ciekéw wodnych wytacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w
stopniu okreslonym w obowigzujacych przepisachs,

¢) odprowadzenie wody z terenéw 4.1P,U i 2KD-Z z uwzglednieniem istniejagcych ciekow
wodnych poprzez ich zachowanie lub ich przebudowe¢ umozliwiajaca przeptyw wody i jej
odprowadzenie do rzeki Dolistowki.

2) dopuszcza si¢, zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt 1, odprowadzenie wéd opadowych do:

a) istniejacych 1 projektowanych sieci kanalizacji deszczowej zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu,

b) innych systeméw odprowadzania wod opadowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrebnych.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢, ze podstawowym zrédiem zaopatrzenia w ciepto sg lokalne lub indywidualne zrédia
ciepta oraz ogélnomiejskie sieci cieptownicze - wodna i parowa, doprowadzajace energi¢ ze
zrodet potozonych poza terenem objetym planem, zgodnie ze schematem przedstawionym na
rysunku planu 1 ponizszymi zasadami:

a) bezpesrednie doprowadzenie ciepla z ogélnomiejskich sieci cieptowniczych 2:Ba400-mw;
+:Pa-500-mm zlokalizowanych wzdtuz ulicy 27Eipea 42 Putku Piechoty (poza granicami

Tekst pomocniczy



planu), projektowanej sieci cieptowniczej w w—HBD-G drogach 1.1KD-G, 1.2KD-G 1 2KD-
Z - oraz z istniejacych 1 projektowanych sieci cieptowniczych w sasiadujacych ulicach,

b) bezpesrednie doprowadzenie pary z ogdlnomiejskiej sieci parowej zlokalizowanej poza
zakresem planu oraz z istniejagcych i projektowanych sieci parowych w sgsiadujacych
ulicach;

2) dopuszcza sig:
a) korzystanie z innych systeméw i czynnikéw stuzacych do przesytania energii,
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:
odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach),

spalania gazu ziemnego, oleju opalowego niskosiarkowego, propanu - butanu - z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

spalania paliw statych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zrédtach
ciepta o mocy nie wigkszej niz 30 kW z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:

1) ustala si¢, ze podstawowym zrédlem zaopatrzenia w gaz jest ogdlnomiejska sie¢ gazowa zasilana
gazem ziemnym z systemu gazowniczego poza obszarem planu;

2) ustala si¢ bezposrednie doprowadzenie gazu z istniejacej ogdélnomiejskiej sieci gazowej

sredniego cisnienia Ba250-w-aliey27Eipea w ul. 42 Putku Piechoty (poza granicami planu)
oraz z istniejgcych i projektowanych sieci gazowych w sgsiadujacych ulicach, zgodnie ze

schematem przedstawionym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 31. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z istniejacej stacji transformatorowo-
rozdzielczej 110/15 kV RPZ-9 1 projektowanej stacji transformatorowo - rozdzielczej 110/15 kV
RPZ — Wyzyny (zlokalizowanej poza terenem opracowania) za posrednictwem istniejacych i
projektowanych linii kablowych 15 kV;

2) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw ustala si¢ z istniejagcych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem istniejagcych oraz projektowanych linii
kablowych niskiego napigcia; istniejace linie napowietrzne niskiego napiecia przeznacza si¢ do
likwidacji i zastgpienia ich liniami kablowymi;

3) dopuszcza sig:

a) przebudowg istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii niskiego, §redniego
1 wysokiego napiecia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmiang lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych
linii kablowych w granicach okre$lonego terenu (przedstawiona na rysunku planu ich
lokalizacja ma charakter orientacyjny)-,

c) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrédet energii.

§ 32. 1. W zakresie zasad obstugi telekomunikacyjnej ustala sig:
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1) obstuge stacjonarng — w oparciu o istniejace i projektowane centrale za posrednictwem istniejace;j
oraz projektowanej magistralnej i rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej lub kabli doziemnych;

2) obstuge bezprzewodowa — poprzez istniejgce i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej
oraz sieci internetowe.

2. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej odbywac si¢ bedzie
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 33. Jezeli istniejagce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu, o ile
ustalenia szczeg6étowe nie stanowig inaczej.

Rozdziat 11

Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci

1. Na terenach 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 1.8MN, 1.9MN, 1.10U,
2.1.1IMN, 2.1.2MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN i 2.5MN, 2.6ZD, 2.7U, 29U MW, 2.11U, 2.12U,
2.13U0S, 2.14UMN,MW, 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN, 2.19.1MN, 2.19.2MN, 2.20.1MN,
2.20.2MN, 2.21.1MN, 2.21.2MN, 2.22.1MN, 2.22.2MN, 3.1.IMN, 3.1.2MN, 3.2.1MN, 3.2.2MN,
3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 3.8MN, 3.9MN,U, 3.10U,P, 3.11U,P, 4.1P,U, 4.2.1U,
422U, 43MN,U, 44U, 45MN,U, 4.6MN,U, 47MN,U, 4.8MN,U, 49MN,U, 4.10MN,U,
4.11MN,U, 4.12U, 4.13.2U,MN,ZP, 4.15U,ZP, 4.16MN, 4.17MN, 7.IMN, 7.2MN i 7.3MN ustala
si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30%.

2. Na pozostatych terenach, nie wymienionych w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu — 0%.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN,
1.6MN, 1.7MN, 1.8MN 1 1.9MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
si¢ ustugi nieucigzliwe:
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1) na dziatkach przylegtych do ulic 8KD-L 1 7KD-L oraz sasiadujacych z istniejaca zabudowa
ustugows;

wylacznie w

2) na pozostatych dziatkach - c : ; ¢ soWes
kubaturze budynku mleszkalnego (np b1ur0 lokal fryZJerskl kraW1eck1 itp.).

3. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
¢) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;

la) intensywnos$¢ zabudowy:

a) od0do 0,8 —w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) od0do 1,0 — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) doO0do 1,2 - w przypadku zabudowy ustugowej,

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 35 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 20 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;

3) wysokos¢ zabudowy — do 10 m;

4) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w
ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ $ciang szczytowa do wheyJanaKrzysztofaKluka
OKDB-DBy-drog 9.1KD-D i 9.2KD-D;
2) nalezy zachowac istniejacy podziat dziatek, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje projektowanych
budynkow:

a) w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz
18 m, przy czym dlugos¢ Sciany budynku zlokalizowanej w tej odleglosci nie moze
przekracza¢ 10 m,

b) po granicy z dziatkg sgsiednig, pod warunkiem realizacji budynku jako czesci wspdlnego
zamierzenia budowlanego z dziatkg sgsiednia, w oparciu o plan zagospodarowania dziatek
sporzadzony dla tego zamierzenia;

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ krzyze i kapliczki przydrozne, o ktérych mowa
w § 12 ust. 3-;

4) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych.
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§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.10U przeznacza si¢ pod astagt zabudowe
ustugowa, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Cze$¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1, przylegta do terenu oznaczonego symbolem 1.8MN,
do linii wydzielenia wewngtrznego, moze by¢ przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng zgodnie z warunkami okreslonymi w § 35.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza
si¢ zabudowe mieszkaniowa, realizowang jako lokal mieszkalny wbudowany w kubature budynku
ustugowego stanowigcy nie wiecej niz 10 % powierzchni ustug i nie wiecej niz 100 m?2.

4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 14 m;
4) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
1:
1) zabudowg nalezy lokalizowa¢ frontem do ulicy (8KD-L) lub naroznika ulic 8KD-L i 9KBb-B
9.2KD-D;

2) obstuga komunikacyjna od streny-uhiey-8KB-E drég przylegtych.

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2-HMN 2.1.1MN, 2.1.2MN, 2.2MN,
2.3MN, 2.4MN 1 2.5MN przeznacza si¢ pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng wraz z
obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
si¢ ustugi nieucigzliwe:
1) na dzialkach przyleglych do ulicy 8KD-L, 7KD-L 1 ulicy Melchiora Wankowicza oraz
sasiadujacych z istniejaca zabudowg ustugowa;
i 2 wylacznie

2) na pozostatych dziatkach - e-pew ik HEOWeo
w kubaturze budynku mleszkalnego (np. b1ur0 lokal fryZJerskl kraw1eck1 itp.).

3. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: na terenach 2.1.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN 1 2.5MN:
a) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,

¢) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowe;j;
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la) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 2.1.2MN — 25 %;
1b) intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie 2.1.2MN — od 0 do 0,5,
b) na pozostatych terenach:
-od 0 do 1,1 — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
-od 0 do 1,4 — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
-od 0 do 1,8 — w przypadku zabudowy ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny: na terenach 2.1.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN i 2.5MN:
a) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 35 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
¢) 20 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;
2a) teren biologicznie czynny na terenie 2.1.2MN — minimum 50 %;
3) wysekesé-zabudowy—do12-m; wysokosc¢ zabudowy:
a) na terenie 2.1.2MN —do 10 m,
b) na pozostatych terenach —do 12 m;
4) dachy — ksztattowane w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w sgsiedztwie;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.
6) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 2.1.2MN — od dojazdéw lokalizowanych na terenach przylegtych, z uwzglednieniem
§ 62 ust. 3 pkt 1b lit. b,

b) pozostatych terenéw — od drég przylegtych.

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.6ZD przeznacza si¢ do dalszego
uzytkowania jako ogrdéd dziatkowy wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
1:
1) teren nalezy wykorzystywac ogrodniczo zgodnie z zasadami uzytkowania ogrodéw dziatkowych;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii
elektroenergetycznych 110 kV, o ktérych mowa w § 19 ust. 2;

3) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych.
§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.7U przeznacza si¢ pod ustasi na
o 1o leionowani P ~Eaiatasal ; v cumbolem 2 QIO zoodnie

z—wartnkamt—okreflonymi—w—§—40 zabudowe ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.
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projektowanego-obiektu- Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego.

2a. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie calej (lub czesci)
dziatki budowlanej pod miejsca postojowe lub garaze — z zachowaniem parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy okre$lonych w ust. 41 5.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. W-przypadkurealizacifunkejo-ktérejmowaw-ust—2; Ustala si¢ parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0;
2) minimalny teren biologicznie czynny— 20 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy —do 12 m;
4) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznos$ci od rozwigzan projektowych;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. W-przypadkurealizacifunkej,—oktéremowa—w—ust—2; Ustala si¢ nast¢gpujace zasady

zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1,:

1) bryte budynku nalezy ksztaltowa¢ podkreslajac — formg i detalem architektonicznym — naroznik
przy skrzyzowaniu ulic Jana Krzysztofa Kluka (8KD-L)-i Seweryna Nowakowskiego (4KD-L);

2) gléwne wejscie do budynku z naroznika przy skrzyzowaniu ulic Jana Krzysztofa Kluka (8KD-
L) i Seweryna Nowakowskiego (4KD-L) lub od ulicy Seweryna Nowakowskiego;

3) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzenia pomig¢dzy linig rozgraniczajaca ulic, a fasadg budynku;

4) obszar pomigdzy linig rozgraniczajacg ulicy, a fasada budynku nalezy traktowaé jako
kontynuacje przestrzeni publicznej ulicy i przeznaczy¢ na dojscia do budynku, zielen urzadzona,
miejsca postojowe itp;

5) obstuga komunikacyjna zule4KD-E+8KD-E — od drog przylegtych.

§ 40. 1. Teren oznaczony symbolem 2.8UO przeznacza si¢ pod wskgt zabudowe ustugowsq z
zakresu o$wiaty wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
sie:
1) inne ustugi $cisle zwigzane z funkcjg podstawowa obiektu;

2) zabudowg¢ mieszkaniowg wbudowang w kubature budynku ustugowego o powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego do 120 m?2.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % terenu inwestycji;

la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,5;
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2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % terenu inwestycji;

3) wysoko$¢ zabudowy —do 15 m;

4) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznos$ci od rozwigzan projektowych;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ frontem do ulicy Seweryna Nowakowskiego (4KD-L) lub
ulicy Jana Krzysztofa Kluka-(8KD-L);

2) obszar poza linig zabudowy od strony doliny Dolistowki nalezy zagospodarowacé zielenig
urzagdzong w powigzaniu z terenem w dolinie rzeki Dolistéwki oznaczonym symbolem

6-4WSKPZP 6.4WS KPR, ZP;
3) obstuga komunikacyjna z ulic 4KD-L i 8KD-L.
§ 41. 1.

OKP A

acu 1ot 0

s s -----,.,v‘.‘,,.
Teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 2.9U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowg wielorodzinna,
wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzonag.

ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupelniajacego, w wydzieleniu wewnetrznym ,,C”
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, parterowej z
poddaszem uzytkowym.

3. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 25 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowo-ustasowej—wokébplaes w wydzieleniu wewnetrznym ,,B” - od 12 do 13,5

m, goérna krawedz $ciany frontowej na wysokosci od 7,5 m do 8,5 m od rzednej placu;

b) mieszkantowejjednorodzinnejwolnoe-stojgeej w wydzieleniu wewnetrznym ,,C” —do 10 m,
4) dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;

5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24-

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
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zwartg-z-podeientamt-wokétplaea 210KPE:  zabudowe w wydzieleniu wewnetrznym ,,B”
od strony ulicy Seweryna Nowakowskiego (4KD-L) i placu zlokalizowanego w wydzieleniu
wewnetrznym ,,A”, nalezy ksztaltowa¢ jako zabudowe¢ zwartg mieszkaniowo-ustugows, z
podcieniami wokot placu;

2) partery budynkéw od strony placu nalezy przeznaczy¢ na lokale ustugowe, natomiast na
wyzszych kondygnacjach mozna lokalizowa¢ obie funkcje tacznie lub wymiennie w zaleznos$ci
od potrzeb;

3) zabudowg nalezy integralnie powigzac z przestrzeniag publiczng placu 2H0KPE zlokalizowanego
w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” 1 ulicy 4D-L;

4) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzenia pomi¢dzy linig rozgraniczajaca ulicy 4KD-L, a fasada
budynku;

5) teren pomiedzy fasada budynku, a linig rozgraniczajaca ulicy 4DK-L nalezy traktowac jako

kontynuacje¢ przestrzeni publicznej ulicy i przeznaczy¢ na dojscia do lokali ustugowych, zielen
urzadzong, ogrédki gastronomiczne itp.

obstuga komunikacyjna od drég przylegtych.

6. Na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem ,,A”
ustala si¢ zagospodarowanie w formie placu z zielenig urzagdzona.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 6:

1) nawierzchni¢ placu nalezy wykona¢ w powigzaniu z zagospodarowaniem ulicy i parterami
przylegtej zwartej zabudowy;

2) do aranzacji placu nalezy wprowadzi¢ zielen urzadzong i elementy tj.: murki, gazony
kwiatowe, akcent plastyczny w postaci rzezby czy fontanny;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrédkow gastronomicznych lokali ustugowych lokalizowanych
na terenie wydzielenia wewngtrznego ,,B”;

4) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji placu zabaw i miejsc postojowych.

§42.1.

L4
atua a alomaoan
DT O VW ad

r

akeentplastyezay-wpestactrzezby-ezy-fontanny—(uchylony)
§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.11U przeznacza si¢ pod astagizabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostalty okreslone w
dziale II.
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2a. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie calej (lub czesci)
dziatki budowlanej pod miejsca postojowe lub garaze — z zachowaniem parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy okre§lonych w ust. 31 4.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy —do 12 m;

4) dachy ksztaltowane indywidualnie;

5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV, o
ktérych mowa w § 19 ust. 2;

2) strefe techniczng linii elektroenergetycznych nalezy przeznaczy¢ na zielen urzadzong, miejsca
postojowe lub inne obiekty towarzyszace;

3) zabudowg nalezy lokalizowa¢ w pierzei ulicy 4KD-L, poza strefg techniczng linii
elektroenergetycznych;

4) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzenia pomiedzy linig rozgraniczajgcg ulicy 4KD-L, a linig
zabudowy od strony tej ulicy;

5) teren pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulicy 4KD-L nalezy traktowac jako
kontynuacje¢ przestrzeni publicznej ulicy i przeznaczy¢ na dojscia do lokali ustugowych, zielen

urzadzong, ogrodki gastrenemieze gastronomiczne itp.;
6) obstluga komunikacyjna — od drég przylegtych.

5. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu, teren o ktérym mowa w ust. 1,
przeznacza si¢ pod przestrzen publiczng np. plac targowy lub do urzadzania kiermaszy, festynéw i
innych imprez masowych.

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.12U przeznacza si¢ pod astagt zabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
si¢ funkcje¢ mieszkaniowg, lokalizowang na wyzszych kondygnacjach budynku ustugowego (z
wykluczeniem parteru), przy czym powierzchnia lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 40 %
powierzchni uzytkowej projektowanego obiektu.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % terenu inwestycji;

la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0;
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2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 12 m;

4) dachy ksztaltowane indywidualnie;

5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) architektura zabudowy nie powinna konkurowa¢ z dominujgcg forma kosciota w sgsiedztwie;

2) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV, o
ktérych mowa w § 18 ust. 2;

3) strefe techniczng linii elektroenergetycznych nalezy przeznaczy¢ na zieleh urzadzona, miejsca
postojowe lub inne obiekty towarzyszace;

4) zabudowe nalezy lokalizowa¢ w pierzei ulicy 4KD-L, poza strefa
techniczna  linii elektroenergetycznych;

5) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzenia pomig¢dzy linig rozgraniczajaca ulicy 4KD-L, a linig
zabudowy od strony tej ulicy;

6) teren pomig¢dzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajgca ulicy 4KD-L nalezy traktowac jako
kontynuacje¢ przestrzeni publicznej ulicy i przeznaczy¢ na dojScia do lokali ustugowych, zielen
urzadzong, ogrodki gastrenemteze gastronomiczne, miejsca postojowe itp.;

7) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych.

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.13UOS przeznacza si¢ pod ustasi
zabudowe ustugowa z zakresu kultu religijnego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie uzupetniajace:
1) administracje 1 inne funkcje ustugowe nie kolidujace z funkcja sakralna;
2) funkcje mieszkaniowe lub zamieszkania zbiorowego zwigzane z funkcja podstawowa.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 30 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektu kultu religijnego — dewelna wedtug rozwiazan indywidualnych, z uwzglednieniem
§18a,

b) budynkéw o funkcji uzupetniajacej — do 12 m;
4) dachy ksztalttowane indywidualnie;

5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) zabudowg¢ nalezy ksztaltowaé indywidualnie jako identyfikujaca przestrzen, z zachowaniem
dominujacej bryty kosciota;

2) w zagospodarowaniu terenu wokot kosciota nalezy wykorzysta¢ elementy matej architektury
podkreslaj ace rehgljny charakter obiektu (pomn1k1 krzyze) oraz zielen urzqdzonq,

%ab&dev&ed—s&eﬂ-yhtej—&hey (uchylony)

4) teren pomigdzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg ulicy 4KD-L nalezy traktowac jako
kontynuacj¢ przestrzeni publicznej ulicy i przeznaczy¢ na dojscia, zielen urzadzong, miejsca
postojowe itp- ;

5) obstuga komunikacyjna — od drog przylegtych.

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 24+46M 2.14U MN, MW przeznacza si¢

pod zabudowe ustegewe—mieszkaniows ustugowa, mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,0;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 25 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy —do 12 m;

4) dachy symetryczne z kalenicg gtéwna rownolegla do linii zabudowy (nie dotyczy budynku
realizowanego w narozniku ulic 4KD-L i 15KD-D), o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 42°;

5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

1) zabudowe¢ nalezy ksztattowaé jako zwarta w przypadku realizacji jednego zamierzenia
budowlanego lub jako wenestejacg wolno stojaca w przypadku realizacji zamierzen
budowlanych na poszczegélnych dziatkach;

2) naroznik ulic 4KD-L i 15KD-D nalezy podkresli¢ forma 1 detalem architektonicznym:;

3) partery budynkéw od strony ulic nalezy obowigzkowo przeznaczy¢ na lokale ustugowe,
natomiast poddasza na lokale mieszkalne, na pigtrze mozna lokalizowac obie funkcje tgcznie lub
wymiennie w zaleznosci od potrzeb;

wliey15KD-D obstuga komunikacyjna — od drog przylegtych;
5) dostawy towarow nalezy przewidzie¢ od ulicy Seweryna Nowakowskiego lub w $cianach
szczytowych prostopadtych do ulicy Seweryna Nowakowskiego;
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6) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzen pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy Seweryna
Nowakowskiego, a linig zabudowy;

7) obszar pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic 4KD-L i 15KD-D, nalezy traktowac

jak przestrzen publiczng, ogélnodostepng i przeznaczy¢ go na dojscia do budynku, zielen, letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.

§ 47. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.15MN, 2.16MN, 2.17MN, 2.18MN,
ZAOMN—220MN 2.19.1MN, 2.19.2MN, 2.20.1MN, 2.20.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenach 0 ktorych mowa w ust. 1 Jako przeznaczeme uzupetniajace ustala si¢ ustugi
nieucigzliwe e—powierzehn 5

budynku mleszkalnego (np. b1uro lokal fryZJerskl kraw1eck1 itp.).

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,

b) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
la) intensywnoS$¢ zabudowy:

a) od 0 do 0,8 w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) od 0 do 1,0 w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,

b) 35 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) wysokesé-zabudowy—doH0-m;-wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie 2.19.2MN — do 9 m,

b) na pozostatych terenach — do 10 m;

a) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” na terenach 2.19.1MN i 2.19.2MN — dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°,

b) na pozostatych terenach — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
45°;

5) obstuga komunikacyjna — od drog przylegtych.
5. . . .

%eehmez-ﬂq—( uchylony )

§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 22HMIN—+—222MN 2.21.1MN,
2.21.2MN, 2.22.1MN 1 2.22.2MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz
z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzagdzona.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
sig:
1) ustugi na dziatkach potozonych w strefie technicznej linii elektroenergetycznych 110 kV,:
2) ustugi nieucigzliwe:

a) nadziatkach przylegltych do ulic Maksyma-Gerkiege por. Anatola Radziwonika, Melchiora
Wankowicza, J6zefa Chetmonskiego, 15KD-D, 36KD-D oraz w wydzieleniu wewngtrznym
,A” terenu 2.21.1MN,

b) na pozostatych dziatkach - W 4] &
wylacznie w kubaturze budynku mleszkalnego (np biuro, lokal fryZJerskl kraw1eck1 itp.).

2a. W wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 2.21.1MN dopuszcza si¢ lokalizacje (w formie
wbudowanej, dobudowanej do budynku mieszkalnego lub jako budynek wolno stojacy) zakitadu
stolarskiego oraz magazynu tarcicy i ptyty wiérowej, w sposob okreslony w ust. 41 5.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
¢) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;
la) intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0 do 1,2 — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) od 0 do 1,6 — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) od 0 do 2,0 — w przypadku zabudowy ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 35 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 20 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowe;j;
3) wysoko$¢ zabudowy —do 12 m;
4) dachy — ksztattowane w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w sgsiedztwie;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w
ust. 1:

1) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV, o
ktérych mowa w § 19 ust. 2;

2) strefe techniczng linii elektroenergetycznych nalezy zagospodarowa¢ zielenig lub przeznaczy¢
na funkcje gospodarcze i obiekty towarzyszace—;

3) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych.
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infrastraktorg-techntezna—(uchylony)

§ 49. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3-HVIN32MN 3.1.1MN, 3.1.2MN,
3.2.1MN, 3.2.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN i 3.8MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
sie ustugi nieucigzliwe:
1) nadziatkach przylegtych do ulicy 4KD-L oraz nastepnych, jezeli sgsiaduja z istniejaca zabudowa
ustugowa;
2) na pozostatych dziatkach - wie ; r€ Hstrgowes
kubaturze budynku mieszkalnego (np b1ur0 lokal fryZJerskl kraW1eck1 itp.).

wylacznie w

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o
ktérych mowa w ust. 1;

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
¢) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowe;;
la) intensywnoS$¢ zabudowy:
a) od 0 do 0,8 — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) od 0 do 1,0 — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c¢) od 0 do 1,2 — w przypadku zabudowy ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 35 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 20 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m;
4) dachy — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.
1:

1) zabudowg nalezy realizowa¢ w formie budynkéw wolno stojacych lub blizniaczych;

2) istniejgce dziatki wydzielone pod zabudowe¢ szeregowa nalezy potaczy¢ w dziatki budowlane
odpowiednie dla zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej- ;

3) obstuga komunikacyjna — od drog przylegtych.
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6. N B3 IMN 3 2MN-_ciaeirel . | | lini
( uchylony)

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.9MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z—uastagamt 1 ustugowa wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,8,
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 25 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy — do 10 m;
4) dachy:
a) zabudowy mieszkaniowej — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do
42°,
b) zabudowy ustugowej — ksztattowane indywidualnie;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) funkcje mieszkalng nalezy lokalizowac w pierzei ulicy 3&B-DB 17.3KD-D, funkcj¢ zwigzana
z prowadzong dziatalnoscig ustugowa w glebi dzialek jako dobudowe do budynkéw
mieszkalnych lub jako oddzielng zabudoweg;

2) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV, o
ktérych mowa w § 19 ust. 2;

3) strefe techniczng linii elektroenergetycznych nalezy zagospodarowac zielenig lub przeznaczy¢
na funkcje gospodarcze i obiekty towarzyszaces;

4) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych.

§ 51. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.10U,P i 3.11U,P przeznacza si¢ pod
produkeje—+—ustagt zabudowe ustugowg 1 produkcyjng wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
si¢ funkcje mieszkaniowg dobudowang lub wbudowang w  kubatur¢ budynku
produkcyjnoustugowego, przy czym powierzchnia lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢
40 % powierzchni uzytkowej projektowanych obiektow.

3. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o
ktérych mowa w ust. 12.
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 1,2;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy —do 12 m;

4) dachy — ksztattowane indywidualnie;

5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w
ust. 1:

1) funkcj¢ mieszkaniowg nalezy realizowa¢ w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych 3.7MN i
3.8MN, funkcje ustugowe od strony strefy technicznej linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢;

2) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV 1
220 kV, o ktérych mowa w § 19 ust. 2;

3) strefe techniczng nalezy przeznaczy¢ na zielen, miejsca postojowe oraz inne funkcje gospodarcze
1 obiekty towarzyszaces ;

4) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych.

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
si¢ funkcje mieszkaniowg jako mieszkania stuzbowe, przy czym powierzchnia lokali mieszkalnych
nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na tym terenie.

3. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 2,5;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 5 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy i dachy — w zaleznosci od potrzeb;

4) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy 2KD-Z z obstuga
technologiczng od strony ed-streny-uhiey24KD-D ulic 24.2KD-D 1 24.3KD-D;
2) elewcje budynkéw od strony ulicy 2KD-Z nalezy wzbogaci¢ detalem plastycznym 1 reklama;

3) w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej od strony terenu 4.7MN,U nalezy lokalizowa¢ funkcje
zwigzane z administracja i zapleczem socjalnym lub z ewentualng funkcja mieszkaniows;

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV, o
ktérych mowa w § 19 ust. 2;
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5) strefe techniczng linii elektroenergetycznych nalezy zagospodarowac zielenig lub przeznaczy¢
na funkcje nie wymagajace statego pobytu ludzi;

h-obstuga komunikacyjna od

drég przylegtych.
§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4:2H 4.2.1U i 4.2.2U przeznacza si¢ pod
wshagt zabudowe ustugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
si¢ funkcje mieszkaniowg lokalizowang na wyzszych kondygnacjach budynkéw ustugowych (z
wykluczeniem parteru), przy czym powierzchnia lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 25 %
powierzchni uzytkowej projektowanych budynkéw.

3. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1.

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,0;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 15 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy —od 12 do 15 m (dominanta do 18 m);

4) dachy — ksztattowane indywidualnie;

5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) naroznik ulic HB-G+2KDP-Z-1.1KD-G i 2KD-Z (wydzielenie wewnetrzne ,,A”) ze wzgledu na
eksponowane polozenie wymaga specjalnej aranzacji (dominanta przestrzenna) - zabudowa
powinna charakteryzowac si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi, starannym doborem
materialéw 1 wykonczeniem;

2) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzenia pomig¢dzy linig rozgraniczajacg ulic, a fasadami budynkow;

3) obszar pomig¢dzy linig rozgraniczajacg ulic, a fasadami budynkéw nalezy traktowac jak
przestrzen publiczna;

4) zabudowe nalezy realizowadjako-maksymaln

na-wydzielonyeh-dziatkaeh:-(uchylony)

S) eobstuga—komunikaeyjnra—wylgeznie—z—ulie—dojazdowyeh obstuga komunikacyjna od drog

przylegtych.

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.3MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i sshgi zabudowe ustugowa wraz z obiektami 1 urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzagdzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
¢) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowe;j;
la) intensywno$¢ zabudowy:
a) od 0 do 1,2 — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) od 0 do 1,6 — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) od 0 do 2,0 — w przypadku zabudowy ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,
b) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
c) 15 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;
3) wysoko$¢ zabudowy —do 12 m;
4) dachy — ksztattowane indywidualnie;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.;
6) obstuga komunikacyjna od drég przylegtych.

§ 55. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4U przeznacza si¢ pod askagt zabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza

sig :
1) na czgsci terenu od strony ulicy HKB-G 1.1KD-G do linii wydzielenia wewn¢trznego —
funkcje mieszkaniowg na wyzszych kondygnacjach budynkéw ustugowych (z wykluczeniem

parteréw), przy czym powierzchnia lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 25 %
powierzchni uzytkowej tych budynkéw;

2) na cze¢sci terenu od strony ulicy HKPB-G 1.1KD-G do linii wydzielenia wewnetrznego —
zabudowe mieszkaniowa.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % terenu inwestycji;
la) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 3,0;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 15 % terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) od 12 do 15 m - od strony ulicy H&B-G 1.1KD-G do linii wydzielenia wewngtrznego,
b) do 12 m — na pozostalym terenie;

4) dachy — ksztattowane indywidualnie;
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5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.

zabrania si¢ lokalizacji ogrodzenia pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy HKB-G 1.1KD-G, a
fasadami budynkéws;

obszar pomie¢dzy linig rozgraniczajaca ulicy HKB-G 1.1KD-G, a fasadami budynkéw nalezy
traktowac jak przestrzen publiczna;

inwestycja na dziatce nr 38/48 uzalezniona jest od wczesniejszej rekultywacji istniejacego
wyrobiska i stabilizacji gruntu nasypowego;

istniejacy drzewostan sosnowy (oznaczony jako grupa istniejacych drzew do zachowania)
niekolidujacy z projektowang zabudowg nalezy zagospodarowaé jako zielen towarzyszaca
zabudowie;

nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV, o
ktérych mowa w § 19 ust. 2;

strefe techniczng linii elektroenergetycznych nalezy zagospodarowac zielenig lub przeznaczy¢
na miejsca postojowe, place gospodarcze oraz inne funkcje i obiekty towarzyszace;

obstuga komunikacyinag wylacznic z ulic dojazdowych. tylho dla dziathi
i tezaj tey HKDP-G obstuga komunikacyjna od drog przyl
§ 56. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.5MN,U, 4.6MN,U, 4.7MN,U,

Q/NQ

egtych.

4.8MN,U, 49MN,U, 4.10MN,U i 4.11MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i wskegt zabudowe ustugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w

dziale II.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o

ktérych mowa w ust. 1.

1)

maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) 40 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

¢) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;

la) intensywnos$¢ zabudowy:

2)

3)

a) od 0 do 1,2 — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) od 0 do 1,6 — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) od 0 do 2,0 — w przypadku zabudowy ustugowej;
minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowej,
b) 30 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
c) 15 % terenu inwestycji — w przypadku zabudowy ustugowej;

wysoko$¢ zabudowy — do 12 m;
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4) dachy — ksztattowane indywidualnie w nawigzaniu do zabudowy istniejacej w sasiedztwie;
5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w
ust. 1:

1) funkcje¢ ustugowa nalezy lokalizowa¢ zwlaszcza na dziatkach bezposrednio przylegajacych do
dréog HKB-G 1.1KD-G i 3KD-Z oraz terenéw 4.1P,U i 4.4U zastepujac nig docelowo istniejgca
zabudowe¢ mieszkaniows;

2) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV, o
ktérych mowa w § 19 ust. 2;

3) strefe techniczng linii elektroenergetycznych nalezy—nalezy zagospodarowac¢ zielenia lub
przeznaczy¢ na miejsca postojowe, place gospodarcze oraz inne funkcje i obiekty towarzyszace;

4) obstuga—komunikacyjna—wylageznie—z—ulie—dojazdowyeh- obstuga komunikacyjna od drég
przylegtych..

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.12U przeznacza si¢ pod uskagt zabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego dopuszcza
si¢ funkcje mieszkaniowg lokalizowang na najwyzszych kondygnacjach budynkéw ustugowych,
przy czym powierzchnia lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 25 % powierzchni uzytkowe;j
projektowanych budynkow.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o
ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % terenu inwestycji;
la) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 3,0;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % terenu inwestycji;
3) wysoko$¢ zabudowy —do 15 m;

4) dachy — ksztattowane indywidualnie;

5) miejsca postojowe — zgodnie z § 24.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.

1) naroznik ulic HPB-G 1.1KD-G i z 3KD-Z ze wzgledu na eksponowane potozenie wymaga
specjalnej aranzacji (dominanta przestrzenna) - zabudowa powinna charakteryzowacé si¢
szczegblnymi walorami architektonicznymi, starannym doborem materialéw i wykonczeniem;

a: uchylony

3) zabrania si¢ lokalizacji ogrodzenia pomig¢dzy linig rozgraniczajaca ulic, a fasadg budynku;

4) obszar pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulic, ralezy traktowac jak przestrzen
publiczna;
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5) istniejgcy drzewostan sosnowy niekolidujacy z projektowang zabudowa nalezy zagospodarowac
jako zielen towarzyszaca zabudowie kubaturowej;

6) Be

(uchylony)
8) ebshucakomunikaeyinazuheyWiadystawaRaginisa BKD-Z)- obstuga komunikacyjna od drog
przylegtych.
§ 58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 443ZL2Zn 4.13.17ZL,7ZP przeznacza si¢
pod las i zielefirnaturalng zielen urzadzong wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) istniejacy las sosnowy przeznacza si¢ do zachowania — gospodark¢ lesng nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV
220KV, o ktérych mowa w § 19 ust. 2—;

3) w wydzieleniach wewnetrznych ,,A’:

a) nasadzenie nowych drzew, krzewow iroslinnosci zuwzglednieniem warunkow
siedliskowych,
b) teren biologicznie czynny — minimum 80 %;

4) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje w wydzieleniach wewnetrznych ,,A”:

a) ciggoéw pieszych, drég rowerowych i dojazdéw, a takze terenowych urzadzen sportowych
wylacznie o nawierzchniach gruntowych (np. piasek, zwir, drobny, zageszczony tluczen,
nawierzchnie trawiaste),

b) obiektéw tymczasowych zwigzanych z funkcjg podstawowg oraz sanitariatéw,
¢) inwestycji celu publicznego;
6) zagospodarowanie obiektami, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a1 b, nie moze przekraczac 30 % terenu
inwestycji;
7) zakazuje si¢ w wydzieleniach wewng¢trznych ,,A”:
a) lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 5 lit. b,

b) wymiany gruntéw i podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
retencjonowaniem wody oraz pod obiekty wymienione w pkt 5.

§ 58a. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.13.2U,MN,ZP przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ ustugowa i mieszkaniowg jednorodzinng oraz zieleh urzadzong wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdélne obowigzujace dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy izagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki

budowlane;j:
a) intensywnos¢ zabudowy —od 0 do 1,2,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,
¢) teren biologicznie czynny — minimum 50 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 12 m,
e) geometria dachow — wedtug rozwigzan indywidualnych;
2) obstuga komunikacyjna — od drdg przylegtych;

3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 24.

§ 58b. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.14ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Ustalenia ogdélne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) istniejaca grupg drzew oznaczong na rysunku planu przeznacza si¢ do zachowania,
2) nasadzenie nowych drzew, krzewdéw i ro§linnosci z uwzglednieniem warunkéw siedliskowych,
3) teren biologicznie czynny — minimum 80 %;
4) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ciggdéw pieszych, drog rowerowych i dojazdoéw, a takze terenowych urzadzen sportowych
wylacznie o nawierzchniach gruntowych (np. piasek, zwir, drobny, zageszczony tluczen,
nawierzchnie trawiaste),

b) obiektéw tymczasowych zwiazanych z funkcja podstawowa oraz sanitariatow,

¢) inwestycji celu publicznego;

6) zagospodarowanie obiektami, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a i b, nie moze przekracza¢ 30 %

terenu inwestycji.

mt- Teren oznaczony na rysunku

planu symbolem 4 15U ZP przeznacza si¢ pod uslugl 1 z1elen urzadzong wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania:
1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dzialki

budowlane;j:

a) intensywnos$¢ zabudowy —od 0 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy — maksimum 25 %,

¢) teren biologicznie czynny — minimum 60 %,

d) wysokos¢ budynkéw — maksimum 10 m,
e) geometria dachow — symetryczne lub ptaskie,
f) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych,
g) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 24;

2) Dopuszcza si¢ polaczenia funkcjonalne zieleni urzadzonej o ktérej mowa w ust. 1 z zabudowa
zlokalizowang na terenie 4.8 MN,U oraz z zabudowg potozong poza granicami planu.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dlatereréw—o-ktéryeh-dla terenu, o ktérym mowa w ust.
1, zostaty okreslone w dziale II.

4. Przy zagespodarewanta-tereréw, o-ktéryeh zagospodarowaniu terenu, o ktérym mowa w

ust. 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznych 110 kV #
220KV, o ktérych mowa w § 19 ust. 2.

§ 59a. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.16MN i 4.17MN przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ zabudowe
ustugowa.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki
budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,6,

b) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 %,

¢) teren biologicznie czynny — minimum 60 %,

d) wysokos¢ budynkéw — maksimum 9 m,

e) zabudowa jednorodzinna wytacznie w formie wolno stojace;j,

f) geometria dachéw — symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 42°;
2) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 24.

4. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenéw, o ktérych dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty
okreslone w dziale II.

§ 60. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.1Zn,ZL przeznacza si¢ pod zielen
naturalng i las w sgsiedztwie doliny rzeki Dolistowki, wspottworzacg z doling rzeki podstawowy
system przyrodniczy obszaru objetego planem.
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2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostalty okreslone w
dziale II.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw - gtdwnie jako las, tgki i zielen
naturalng;

la) zachowanie drozno$ci przeptywu istniejacych ciekéw wodnych;
2) przeznacza si¢ do zachowania:

a) istniejacy las olszowy — gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) istniejagce zadrzewienia olszowe — dopuszcza si¢ wylgcznie zabiegi pielegnacyjne i
mozliwos¢ dalszego zalesienia przyleglego terenu;

2a) teren biologicznie czynny — minimum 90 %;
2b) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych;
2¢) lokalizacje w wydzieleniach wewnetrznych ,,A” 1 ,,B”:
a) ciagu pieszego i drogi rowerowej,
b) obiektéw tymczasowych zwigzanych z funkcjg podstawowa oraz sanitariatow;

2d) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych 1 drog rowerowych innych, niz wymieniony w pkt 2c,
a takze terenowych urzadzen sportowych wylacznie o nawierzchniach gruntowych (np. piasek,
zwir, drobny, zageszczony ttuczen);

2e) zagospodarowanie obiektami, o ktérych mowa w pkt 2c-2d nie moze przekracza¢ 20 % terenu
inwestycji;

3) wprowadza si¢ zakaz:
a) zabudowys; — z zastrzezeniem pkt 2c 1 2d,

b) wymiany gruntéow ipodnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
retencjonowaniem wody= oraz pod obiekty wymienione w pkt 2c,

c¢) lokalizacji miejsc postojowych i utwardzonych dojazdéw.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego.

§ 61. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 52Z:Zn; 5.2.17,7n, 5.2.27.7n, 5.37.,7n,
547, 7n, 5.52,7n, 5.62,7n, 5.77,7n, 5.82,7Zn, 5.92,7n, 5.10Z,Zn, +5HL£a-5.117,7n 1 5.127,7n
przeznacza si¢ pod zielen ogrodowa i naturalng w sgsiedztwie doliny rzeki Dolistéwki,
wspoéttworzaca z doling rzeki podstawowy system przyrodniczy obszaru obje¢tego planem.

2. Ustalenia ogélne obowigzujace dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw - gtdwnie jako taki i zielen naturalng
lub zielen begdaca kontynuacja ogrodéw przydomowych przylegtych dziatek budowlanych
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w miejscach o dogodnych warunkach naturalnych dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) ciagow rekreaeyjnyeh pieszych i drog rowerowych oraz+ terenowych obiektow sportowych
wylacznie o nawierzchniach gruntowych (np. piasek, zwir, drobny, zageszczony ttuczen),

b) obiektéw matej architektury np.: altany i zadaszone stoty z siedziskami, realizowane
wylacznie z materiatéw naturalnych (kamien, drewno);

3)

=
N eren A D A D D 6 6-4 D D .

6:5WS;KPZP; na fragmentach terendw potozonych przy ulicach 2KD-Z, 4KD-L, 6KD-L 1 8KD-
L dopuszcza si¢ obiekty matej gastronomii w formie kioskéw lokalizowane w powigzaniu z
ciggiem rekreacyjnym na terenach 6.1WSKPR,ZP, 6.2WS,KPR,ZP, 6.3WS,KPR,ZP,
6.4WS,KPR,ZP i 6.5WS,KPR,ZP;

4) zagospodarowanie obiektami, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 nie moze przekracza¢ 15 % terenu
inwestycji;

4a) teren biologicznie czynny — minimum 90 %;
4b) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych;
5) wprowadza si¢ zakaz:
a) zabudowy innej, niz wywymientonej w pkt 3,

b) wymiany gruntdw 1 podnoszenia rz¢dnej terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
retencjonowaniem wody,

c) stosowania ogrodzen pelnych i na podmuréwkach, ktére moglyby ograniczy¢ mozliwos¢
migracji drobnej fauny w obrebie doliny rzeki-,

d) lokalizacji miejsc postojowych i utwardzonych dojazdéw.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego.

- Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.1WS,KPR,ZP, 6.2WS,KPR,ZP,
6.3WS,KPR,ZP, 6. 4WS,KPR,ZP i 6.5WS,KPR,ZP stanowigce korytarz ekologiczny doliny rzeki
Dolistowki przeznacza si¢ pod wody srodladowe 1 obszary retencyjne z ciggami pieszymi i drogami
rowerowymi oraz zielenig urzagdzong — tworzace podstawowy system przyrodniczy obszaru objetego
planem.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone w
dziale II.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

a) dostosowanie koryta rzeki do magazynowania i zagospodarowywania zwigkszonej ilosci
wod deszczowych z terenéw zurbanizowanych poprzez:

meandryzacj¢ koryta rzeki,

- tworzenie rozlewisk, zbiornikow retencyjnych, stawéw,

lokalizacje budowli hydrotechnicznych umozliwiajacych regulacje przeptywu wody,
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b) etggrekreacyjny-pieszo-rowerowy-wzdluz-dolinyrzekt lokalizacje ciagéw pieszych i drog
rowerowych, ktérych orientacyjny przebieg oznaczono na rysunku planu, o nawierzchni
wylacznie gruntowej (np. piasek, zwir, drobny, zageszczony ttuczen), integralnie zwigzany
z pasazami rekreacyjnymi ulic i ustug,

c) istniejgcg zieleh wzbogacong dalszymi nasadzeniami roslinnosci destewanej dostosowane;j
do naturalnych warunkéw siedliskowych,

d) lokalizacj¢ ktadek i pomostéw nad woda z miejscami widokowymi, obiektow malej
architektury np.: tawki, zadaszone stoty z siedziskami, realizowane wytacznie z materiatow
naturalnych (kamien, drewno); ,

e) teren biologicznie czynny:

- minimum 80 % — w wydzieleniu wewng¢trznym ,,A” terenu 6.1WS,KPR,ZP 1 wydzieleniach
wewnetrznych ,,A” 1,,B” terenu 6.5WS,KPR,ZP,

- minimum 90 % — na pozostatych terenach;
la) obstuga komunikacyjna — od drég przylegtych;
1b) dopuszcza sig¢:

a) w wydzieleniu wewngtrznym ,,A” terenu 6.1WS,KPR,ZP i wydzieleniach wewngetrznych
LA” 1 ,,B” terenu 6.5WS,KPR,ZP lokalizacj¢ potaczen funkcjonalnych z terenami
zabudowy mieszkaniowej odpowiednio 2.19.2MN, 2.1.2MN, 7.3MN,

b) w wydzieleniu wewnetrznym ,,A” terenu 6.5WS,KPR,ZP lokalizacj¢ dojazdu z mostkiem
nad korytem cieku wodnego, obstugujacego teren 2.1.2MN,

¢) lokalizacje ciggéw pieszych i drég rowerowych innych, niz wymienione w pkt 1 lit. b;
2) wprowadza si¢ zakaz:
a) zabudowy,

b) wymiany gruntéw i podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z

retencjonowaniem wody lub koniecznoscia prewadzenta—Setezki—pieszo-rowerowe}

lokalizacji obiektow wymienionych pkt 1 lit. a, b, d oraz pkt 1b lit. bic,
c) lokalizacji ogrodzen- , z zastrzezeniem pkt 1b lit. a,
d) lokalizacji miejsc postojowych i utwardzonych dojazdow.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

§ 62a. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1MN, 7.2MN, 7.3MN przeznacza si¢ pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
I1.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania w granicach dziatki
budowlane;j:

a) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,5,

b) powierzchnia zabudowy:
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- na terenie 7.1MN — maksimum 25 %,
- na terenie 7.2MN — maksimum 20 %,
- na terenie 7.3MN — maksimum 45 %,
¢) teren biologicznie czynny:
- na terenie 7.1MN — minimum 50 %,
- na terenie 7.2MN — minimum 70 %,
- na terenie 7.3MN — minimum 35 %,
d) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 10 m,

e) zabudowa jednorodzinna wylacznie w formie wolno stojacej, jako budynek parterowy z
poddaszem uzytkowym,

f) geometria dachéw:
- na terenie 7.1MN — dach wielospadowy, o kacie nachylenia od 30° do 45°,
- na terenie 7.2MN — dach dwuspadowy, o kacie nachylenia od 15° do 45°,
- na terenie 7.3MN - dach kopertowy, o kacie nachylenia od 15° do 45°;
2) obstuga komunikacyjna - od drég przylegtych;
3) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw i zasad zawartych w § 24.
DZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 63. Traci moc uchwata Nr V/21/98 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 14 grudnia 1998 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu szczegdélowego zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedli Jaroszéwka i Bagnéwka w Biatymstoku (rejon ulicy Ustronnej) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z 1999 r. Nr 2, poz. 4).

§ 64. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 65. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wlodzimierz Leszek Kusak
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XVII/149/11
Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 24
pazdziernika 2011 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. J. K. Kluka i ul.
S. Nowakowskiego)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami)
nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych przez:

1) Stowarzyszenie Federacja Zielonych w Bialymstoku dotyczacych:
a) wykonania drég rowerowych przy przebudowie i modernizacji ulic,

b) ochrony terenéw zielonych przed zabudowg i dewastacjg oraz ustaleniu w planie
minimalnego udzialu procentowego powierzchni terendéw zielonych;

2) osobe fizyczng w sprawie nie likwidowania drogi dojazdowej stanowigcej dziatke nr geod.
1902.

Tekst pomocniczy



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XVII/149/11
Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 24
pazdziernika 2011 r.

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Bialymstoku (rejon ul. J. K.
Kluka i ul. S. Nowakowskiego)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem
przewiduje si¢ realizacj¢ nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych Gminy Biatystok:

kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej,

sieci wodociggowej,

sieci cieptowniczej,

oswietlenia terenéw publicznych,

nawierzchni drog publicznych 1 innych powierzchni utwardzonych na terenach nalezacych
do Gminy Biatystok.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze sSrodkow wilasnych Gminy Bialystok z
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspéludziale gestor6w sieci i inwestorow
prywatnych.

Tekst pomocniczy



