Projekt

UCHWAELA NR ....covvuvererruneee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....coooveunnnnenn. 2022 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i LeSna
Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawla II i ul. Wysoki Stoczek) - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r.
poz. 559 zpo6zn. zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm?) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i Le$na
Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawta II iul. Wysoki Stoczek) - etap I nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr
XXI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna
Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawta II i ul. Wysoki Stoczek) - etap I, zwany dalej planem, sktadajacy si¢
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 21,27 ha potozony pomig¢dzy doling rzeki Biatej i Aleja Jana
Pawta II w Biatymstoku.

3. Integralng cz¢s$cig niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okres$lajacy sposédb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Biatystok;

4) zalacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
§ 3. 1. llekro¢ w tresci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do plaszczyzny poziome;j
od 0° do 15° (z wyjatkiem zadaszen elementdw zewngtrznych budynkéw takich jak np. lacznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik);

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach inny niz ptaski, ktérego gtowne potacie, z wyjatkiem
lukarn i zadaszen, maja ten sam kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej i t¢ sama dlugosé;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptyndéw, gazow, energii oraz sygnatow;

4) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

5) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 20 m?;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych funkcjach, réznych
zasadach zagospodarowania;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i 1561.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846.

Id: 35D8FF38-BC87-4EA0-874B-69AF0F4864ED. Projekt Strona 1



7) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze¢$¢ terenu, na ktorej
obowiazuja ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostalej czgsci terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczyé s$ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdrej
nie moze przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku mieszkalnego w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub
sasiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 5;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane,
sciSle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy,
parkingi i obiekty matej architektury;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czegsci
niewystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, balkonow,
daszkéw, markiz oraz wystepow dachowych;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

13) retencji wody — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania odptywu
wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe urzadzen
wodnych, atakze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, niecek chlonnych i zaglebien
terenowych poros$nietych roslinnos$cia, oczek wodnych oraz skupisk ros§linnosci i zadrzewien;

14) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub uklad powigzan elementéw
systemu infrastruktury technicznej okreslony na rysunku planu;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wokot infrastruktury technicznej ogolnomiejskie;,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony wyrdzniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

17) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej izamieszkania
zbiorowego, atakze przeznaczone do wykonywania wytworczosci drobnej, tj. wytwarzania produktow
jednostkowych na zamowienie klienta detalicznego;

18) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia
infrastruktury technicznej wzgledem siebie zuwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np. sieci
wodociggowych, gazowych);

19) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni o duzym potencjale biotycznym, w tym m.in.
zadrzewienia, nieuzytki, ktoérych ksztattowanie zagospodarowania powinno polega¢ na zachowaniu i adaptacji
istniejacych zadrzewien i roslinno$ci naturalnej, utrzymaniu swobodnego przeptywu waod oraz przeciwdziatanie
znieksztalcaniu rzezby terenu i zmiany stosunkow wodnych;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych;

21) zrodiach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kottéw) stuzacych do wytwarzania lub
przetwarzania ciepta, stanowiacych jedng instalacje.

2. W odniesieniu do innych okreslen i pojg¢ uzytych w uchwale i niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowac
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zalacznik Nr 1) sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;
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3) symbole terenow;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;

5) linie zabudowy, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 8 19, z odstgpstwem dla nastepujacych wyjatkow, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej:

a) docieplen budynkéw istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw istniejacych i1 wykraczajacych poza linie zabudowy
w kierunku ulicy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz
elementdw tworzacych fakture zewnetrzng iwystrdj elewacji takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja
zewngtrzna — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza lini¢ zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp i podestow — o szerokos$ci
maksimum 3,0 m, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementoéw istniejacych),

e) klatek schodowych i wind o maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewnetrzng budynku istniejacego,
lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) wiatrotapow 1 przedsionkow o wysoko$ci maksimum 3,5 m oraz maksymalnym wysiggu do 2,0 m poza lini¢
zabudowy, lecz niewykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

g) parterowych  portierni o powierzchni  nieprzekraczajacej 25 m? imaksymalnej wysokosci 4 m
lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren;

6) klasyfikacja ulic — droég publicznych;
7) zasady rozrzadu infrastruktury techniczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1, niewymienione w ust. I, maja charakter
informacyjny, w tym lokalizacja: jezdni, infrastruktury technicznej, gldéwnych ciggow pieszych oraz innych
elementéw lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, a takze oznaczenia budynkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkoéw, stanowiska archeologicznego oraz drzew wartosciowych wskazanych do zachowania.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2,4, 5 za rzeczywista
lokalizacj¢ nalezy przyjmowac os linii.

§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegoélne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa ustugowa;
3) US — ustugi sportu i rekreacji;
4) ZN - zielen naturalna;
5) ZP — zielen urzadzona,;
6) KD — drogi publiczne;
7) KDW — drogi wewnetrzne;
8) KX — parking.
2. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowac tacznie lub wymiennie.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objgtym planem, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sig:
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1) zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz okre$lona ustaleniami planu wraz z zagospodarowaniem
terenu, z mozliwo$cig remontu, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z przeznaczeniem
okre$lonym ustaleniami planu;

2) funkcje uslugowa w parterach budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych;

3) realizacj¢ miejsc postojowych w formie budynkow w catosci lub w czesci o funkcji parkingowej (garazowe;j),
parking6éw (garazy) wielopoziomowych i podziemnych oraz parkingéw terenowych (naziemnych);

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow:
1) ustala sig¢:
a) kolorystyke §cian budynkow:
- maksimum 3 kolory na jednej elewacji,

- w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci oraz koloréw wynikajacych z barw naturalnych materiatow
wykonczenia elewacji, takich jak: drewno, kamien, cegla,

- z zastosowaniem koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny - z zastrzezeniem pkt 2,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (nie dotyczy dachéw plaskich) — w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni
1 szaroSci,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) forme, wielko$¢, rozwiazania materialowe oraz kolorystyke wiatrolapoéw — ujednolicong w ramach
poszczegbdlnych budynkdw;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych akcentow kolorystycznych na maksimum 10 % powierzchni elewacji —
w przypadku ushug o§wiaty oraz innych form opieki nad dzieé¢mi;

3) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza murali.
2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkow ustala sig:

1) lokalizacje wej$¢ do lokali ustugowych od strony otaczajacych przestrzeni publicznych, niezaleznie od wejs¢
do czesci mieszkalnej budynku;

2) ksztaltowanie zagospodarowania stref wej$¢ do lokali ustugowych w obrebie poszczegolnych budynkow —
z uwzglednieniem ujednolicenia:

a) materialu i formy architektonicznej schodow, podestow i pochylni oraz kolorystyki i materiatu wykonczenia
elewacji,

b) rozmiarow i podziatdéw witryn oraz ich kolorystyki;
3) wkomponowanie formy i rozmiaréw witryn w uktad elewacji.

3. W zakresie lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow, tj. urzadzen i instalacji:
wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, stuzacych do pozyskiwania energii z promieniowania slonecznego oraz anten
satelitarnych ustala si¢ ich umieszczanie wyltacznie na dachach budynkow — z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 3 lit. c.

§ 8. Ustala si¢ ksztattowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania
zbiorowego iuzytecznos$ci publicznej oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania
uniwersalnego zapewniajace powszechng dostgpno$¢, wtym osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
uprzywilejowania ruchu pieszego, bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, pozbawionych barier
poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych i stosowania elementdéw orientacji przestrzenne;.

§ 9. Na fragmentach terenéw potozonych pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi od strony drog publicznych
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji:

1) wiat (z wylaczeniem wiat $§mietnikowych);
2) naziemnych zbiornikdw;
3) masztow antenowych;

4) przekry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych;
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5) obiektow kontenerowych, z wyjatkiem kontenerowych stacji trafo oraz paczkomatow.

Rozdzial 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ksztaltowanie krajobrazu

§ 10. 1. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig w zr6znicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych),

2) ksztaltowanie rzezby terenu umozliwiajace retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form
jak: niecki chlonne, oczka wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

3) w przypadku budowy parkingéw (nie dotyczy parkingéw wielopoziomowych iw drogach publicznych) —
zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie;

4) zagospodarowanie zieleni w pasach drogowych ulic:

a) z zastosowaniem gatunkow drzew ikrzewdéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych pod wzgledem
estetyki i odpornosci,

b) w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
¢) z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

2. W odniesieniu do drzew wartosciowych wskazanych do zachowania, tj. klonow, lip, dgbow, kasztanowcow
1 jesion6w, oznaczonych na rysunku planu:

1) ustala sig:

a) utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokoét pnia, a w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie
nawierzchni przepuszczalnych,

b) wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementéw infrastruktury technicznej
1 komunikacyjnej, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

3. W zakresie ksztattowania terenow zieleni naturalnej, z uwzglgdnieniem ustalen szczegétowych:
1) ustala si¢:

a) zachowanie i adaptacje istniejacych zadrzewien i roslinnosci naturalne;j;

b) utrzymanie swobodnego przeptywu wod;

2) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci ielementow infrastruktury techniczne;j,
wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi lub mienia.

4. W zakresie ksztaltowania terendw zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, z uwzglednieniem ust. 2:

1) ustala sig¢:

a) zagospodarowanie zielenig w zr6znicowanej formie i kompozycji (np. drzew, krzewow i roslin okrywowych)
o wysokim stopniu bioréznorodnosci,

b) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajace:
- istniejace 1 projektowane ciagi piesze oraz przyleglte przestrzenie publiczne,

- standardy projektowania zapewniajace powszechna dostgpno$é, w tym potrzeby 0sob z ograniczeniami
mobilnosci i percepcji,

c¢) zachowanie okreslonego w ustaleniach szczegdélowych udzialu powierzchni biologicznie czynnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,

¢) obiektéw matej architektury i o§wietlenia,
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d) drog rowerowych i pieszych,

e) akcentow plastycznych, rzezb, fontann itp.,

) miejsc do gromadzenia odpadow statych ($mietnikow) i trzepakow,
g) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

h) obstugi komunikacji,

1) stojakéw na rowery,

j) nawierzchni utwardzonych przepuszczajacych wode opadowa.

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw w oparciu o plan
gospodarki odpadami.

§ 12. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig:
1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:
a) na terenach oznaczonych symbolem MW,U i MW,U,ZP - jak dla terenow mieszkaniowo-uslugowych;

b) na terenie oznaczonym symbolem MW,ZP,KX — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego;

¢) na terenie oznaczonym symbolem ZN — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2) w budynkach mieszkalnych iuslugowych zzakresu o$wiaty - zapewnienie wymagan dotyczacych
zabezpieczenia budynkéw przed hatasem np. poprzez zastosowanie materiatow elewacyjnych, stolarki okiennej
i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej oraz $cian kurtynowych.

Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Obejmuje si¢ ochrona budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw potozone przy Alei Jana Pawta I1
57, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

1) budynek fabryczny J. Flakiera, ob. budynek Fabryki Nibe-Biawar, czas powstania: poczatek XX w.;

2) budynek fabryczny J. Flakiera, ob. budynek magazynowy i produkcyjny Fabryki Nibe-Biawar, czas powstania:
poczatek XX w.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zachowanie:
a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki),

b) typu dachu inachylenia potaci dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu lub ich przywrdécenie do
pierwotnego ksztattu,

c¢) wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

d) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego;
2) dopuszcza sig:

a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materiatlow wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu,

b) rozbudowe budynkéw zgodnie z ustaleniami § 41:

-z wyraznym wyodrgbnieniem nowoprojektowanej czgsci od budynku istniejagcego np. zastosowanym
materiatem,

-z zastosowaniem przeziernego, szklanego tacznika pomigdzy istniejacym budynkiem anowag
rozbudowang jego czgscia;

3) zakazuje si¢:
a) nadbudowy budynkow,

b) docieplania budynkéw z zewnatrz,
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c) lokalizacji urzadzen i instalacji: wentylacyjnych, klimatyzacyjnych, shluzacych do pozyskiwania energii
z promieniowania stonecznego oraz anten satelitarnych na potaciach dachow oznaczonych na rysunku planu
cyframi: 1-2-3 oraz 4-5-6.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalenia planu stosuje si¢
odpowiednio.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne, Bialystok - stanowisko nr 48 AZP 37-86/31 -
wczesne Sredniowiecze, XVI w. - XIX w., zlokalizowane na terenie oznaczonym symbolem 6MW,ZP,KX
w wydzieleniu wewnetrznym ,,ZP1", ktdrego orientacyjng granicg oznaczono na rysunku planu.

2. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktéorym mowa wust. 1, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, realizacja inwestycji mozliwa jest po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 15. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 16. 1. Ustala sig, ze w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne oraz droga wewnetrzna;
2) teren 7US;
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1) ustala si¢ ich zagospodarowanie uwzglgdniajace standardy powszechnej dostepnosci, w tym potrzeby osob
z ograniczeniami mobilnosci i percepcji, a w szczeg6lnosci w zakresie uprzywilejowania ruchu pieszego,
bezkolizyjnych przej$¢, rozwigzan jednopoziomowych, elementdw orientacji przestrzennej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) o$wietlenia,
¢) stupéw ogloszeniowo—reklamowych,
d) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) wiat przystankow autobusowych i kioskow (wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sasiedztwie istniejacych
i projektowanych przystankow autobusowych),

f) urzadzen technicznych obslugi miejskiego systemu rowerowego, strefy platnego parkowania i stacji
tadowania samochodéw elektrycznych,

g) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢:
a) budowy budynkow,
b) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 2.
3. Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 zostaty okreslone w § 40.

Rozdzial S.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewo6dztwa.

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania wojewodztwa.
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Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow zagospodarowania.

4. Zakazuje si¢ podzialéw w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektow
budowlanych.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 19. 1. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sig:
1) lokalizacji:
a) warsztatow kamieniarskich;
b) ustug pogrzebowych, wyrobu trumien i nagrobkow oraz spalarni i spopielarni zwtok;
c) garazy typu ,,blaszak”;
d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw, o ktorych mowa w § 16 ust. 2 pkt 2;

2) gospodarowania odpadami tj. dzialalnosci polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz
magazynowaniu i sktadowaniu odpadow.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 4MW,U, SMW,U,ZP, 6MW,ZP,KX i8MW,U zakazuje si¢
lokalizacji:

1) obiektow obstugi komunikacji:

a) stacji paliw ptynnych i gazowych,

b) stacji obstugi pojazdéw, lakierni, myjni,

¢) warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;
2) warsztatéw stolarskich i §lusarskich.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdhluz infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej
o nastgpujacych szerokosciach:

1)dla sieci telekomunikacyjnej, wodociggowej ikanalizacji sanitarnej - okreslonej przez rzut pionowy
zewnetrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV kablowych — 0,5 m (obustronnie od linii).
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogolnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.
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3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepisow odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie.

§ 21. 1. W zakresie obrony cywilnej, ustala si¢:
1) w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa lub wystgpienia innego zagrozenia:

a) adaptacj¢, na potrzeby budowli ochronnych, pomieszczen takich, jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow:

- mieszkalnych wielorodzinnych od 20 mieszkan,
- zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 0sob,
- ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej powyzej 15 pracownikow,

b) uwzglednienie rezerwy terenu pod budowe ukry¢ doraznych - wolno stojacych, np. szczelin p/lotniczych —
w przypadku budynkow bez podpiwniczenia;

2) korzystanie z awaryjnych uje¢ wody pitnej — ze studni awaryjnych o wydajnosci min. 7,5 1 na osobe¢/dobg
i promieniu dojécia od budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m, zlokalizowanych przy ul. Witosa
(poza granicami planu), ul. Studziennej (poza granicami planu);

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe istniejace o zasiggu styszalnosci
min. 300 m, zlokalizowane przy ul. H. KoHtataja 26 (poza granicami planu), ul. Swobodnej 62 (poza granicami
planu), ul. Dworskiej 9 (poza granicami planu);

4) trasy ewakuacji ludnosci - Alejg Jana Pawta II;
5) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewngtrznego.
2. Nie ustala si¢ tras przejazdow pojazdow z materiatami niebezpiecznymi.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
obowigzujg wymagania na podstawie przepisoéw odrgbnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1IKD-G (Aleja Jana Pawta 1), 2KD-Z (ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego), 3KD-D (ul. Wysoki Stoczek) -
przeznacza si¢ pod drogi publiczne wraz z infrastruktura techniczng oraz zielenig urzadzona;

2) 4KDW - przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng wraz z infrastrukturg techniczng i zielenig urzadzong.
2. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:

1) ulice uktadu podstawowego 1KD-G i 2KD-Z;

2) ulice uktadu obstugujacego - 3KD-D;

3) droge wewnetrzng - 4KDW.
3. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego.
4. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drég:

1) publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:

a) 1IKD-G — ulica glowna o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa
oraz cze$¢ terenu wyznaczona linig wydzielenia wewngtrznego ,,A" — zagospodarowanie z uwzglednieniem
ust. 6,

b) 2KD-Z — ulica zbiorcza o przekroju dwujezdniowym, 2x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
¢) 3KD-D - ulica dojazdowa o przekroju jednojezdniowym, 1x2 pasy ruchu;

2) wewngetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2:
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a) 4KDW — droga wewngtrzna.

5. Szeroko$¢ drog publicznych i drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ wedlug odczytu na
rysunku planu.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu 1KD-G w sposob umozliwiajacy lokalizacje schodow i pochylni
w rejonie wej$cia do budynku dawnej komory celnej przy ul. Jana Pawta II 62 (zlokalizowanego poza granicami
planu), w powigzaniu z istniejagcym zagospodarowaniem pasa drogowego.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem - planu 0 % (stownie: zero procent).

§ 24. 1. Ustala si¢, nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (nie dotyczy istniejacych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych);

2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) zamieszkanie zbiorowe — 15 miejsc postojowych na 100 1ozek,
e) szkoty, przedszkola, ztobki — 15 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

f) opieka zdrowotna — 3 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej stuzgcej obliczaniu ilosci miejsc postojowych, nie wlicza si¢

powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni
projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 25. 1. W zakresie lokalizacji i okre§lania parametrow infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢:

a) zasady lokalizacji irodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami infrastruktury technicznej i zasadami
rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego pelnego
zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb
przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig¢:

a) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
okreslonych w lit. b-e,

b) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu infrastruktury okreslonych na rysunku planu,

¢) zmian¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci przedstawionych na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogoélnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,
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e) stosowanie innych schematow zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych
i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, z uwzglednieniem wszystkich terendw przeznaczonych pod
zabudowg, objetych ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione wust. 1 —
z uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terenéw okreslonych w ustaleniach planu.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociagowa jako podstawowy system zaopatrzenia w wodg,

b) zasilanie w wode z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci wodociggowych w ulicach: 1KD-G
- Al. Jana Pawtla II, 3KD-D - Wysoki Stoczek oraz z innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich
sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki dotyczace
zbiorowego zaopatrzenia w wodg.

§ 27. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sig¢:
a) ogblnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia §ciekéw komunalnych,

b) odprowadzenie Sciekéw do ogdlnomiejskiego kolektora sanitarnego zlokalizowanego wzdtuz rzeki Bialej
oraz do innych istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej w sgsiednich
ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systeméw kanalizacji sanitarnej, speliajacych warunki
dotyczace zbiorowego odprowadzania $ciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $cickow.

§ 28. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ nastgpujgce odbiorniki wod opadowych i roztopowych:
a) grunt, przy wykorzystaniu systemu retencji wody, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 13,

b) rzeke Biala, zlokalizowana poza granicami planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej, ciekOw i rowow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) do istniejacej i projektowanej ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicach: 1KD-G - Al Jana
Pawta II, 2KD-Z - Gen. W. Sikorskiego, 3KD-D - Wysoki Stoczek oraz do innych istniejacych
i projektowanych ogdélnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej w sasiednich ulicach,

b) do lokalnych Iub indywidualnych systemow odprowadzania wod opadowych.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) przetwarzania energii elektrycznej,
b) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych no$nikach),
¢) spalania gazéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych,

d) wykorzystania ciepta z ogoélnomiejskich sieci cieptowniczych wodnych zlokalizowanych wzdtuz ulic 1KD-
G - Al Jana Pawtla II i2KD-Z - Gen. W. Sikorskiego oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci cieplowniczych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) innych ogoélnomiejskich systemoéw i czynnikéw stuzacych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1 lit.
aid,

b) indywidualnych zrédet ciepta, o mocy nie wickszej niz 30 kW, wytwarzanego w procesie spalania paliw
statych;
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3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nadziemnych zbiornikéw paliw gazowych i ptynnych.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe:

1) ustala si¢:
a) ogélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogolnomiejskich sieci gazowych w ulicach 1KD-G -
Al. Jana Pawla II 12KD-Z - Gen. W. Sikorskiego oraz zinnych istniejacych i projektowanych
ogo6lnomigjskich sieci gazowych zlokalizowanych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach prawa energetycznego,

b) stosowanie gazow opatowych z uwzglednieniem § 29 pkt 3.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng - z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych WN/SN RPZ-8 i RPZ-
6 gléwnego systemu zasilania miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych
$redniego napigcia 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej - zistniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych
zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych
w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04
kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV - za posrednictwem projektowanych linii
kablowych 15 kV, wyprowadzonych z istniejacych linii kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04
kV uktadu sieci rozdzielczej sredniego napigcia,

d) dostawe energii elektrycznej - ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych i projektowanych - za
posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego napiecia;

2) dopuszcza sig¢:

a) przebudowg, przeniesienie badz likwidacje istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
$redniego i niskiego napigcia kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu,

b) zmianeg liczby oraz lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach planu (przedstawiona na rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny),

c) zasilanie w energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 29 pkt 2.
§ 32. 1. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem istniejgcych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznoséci  bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej
zlokalizowanych na obszarze objetym planem ipoza jego granicami oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejacych i projektowanych budynkach.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji masztow i wiez:
1) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),

2) umieszczanych na budynkach zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne =z ustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy o funkcji w catosci ustugowej - maksimum 40 %,
- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowa - maksimum 30 %,
b) intensywnos¢ zabudowy - od 0 do 3,0,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 %,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 17,0 m,
e) dachy:
- ptaskie,

- w przypadku dobudowy lub rozbudowy budynkow istniejgcych posiadajacych inng geometrie dachu —
ptaskie lub o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.
4. Dopuszcza si¢ maksymalnie jedng kondygnacje podziemna.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZN przeznacza si¢ pod zielen naturalna.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych oraz
powiazan ekologicznych poza obszarem planu, petni funkcje hydrologiczna, biologiczng oraz retencyjna.

3.Na terenie, o ktorym mowa wust.l, dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane z realizacja celu
publicznego.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
5. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:
a) zachowanie istniejgcej zieleni naturalnej, uwzgledniajace kompleksy zieleni wysokiej,
b) ksztattowanie zagospodarowania zieleni:
- z wykorzystaniem roslin zgodnych z warunkami siedliskowymi,

- umozliwiajgce retencjonowanie wod opadowych z wykorzystaniem takich form jak: niecki chlonne, oczka
wodne, skupiska roslinnosci i inne, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 13;

¢) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 80 %,
d) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych;

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ na czgéci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego - ,,A”:

- urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

- ciggdw pieszych i rowerowych wykonanych z naturalnych materiatdéw typu zwir, kamien, drewno,
b) lokalizacje na czgsci terenu wyznaczonej liniag wydzielenia wewnetrznego - ,,B”:

- placéw zabaw i miejsc rekreacji,

- terenowych urzadzen sportowych,

- obiektow matej architektury,

- ciagdw pieszych i rowerowych wykonanych z naturalnych materiatéw typu zwir, kamien, drewno,

- urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

- nawierzchni utwardzonych przepuszczajacych wodg opadowa,

- stojakow na rowery;

c) wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji inwestycji okreslonej w ust. 5, wzgledy sanitarne oraz
zagrozenie ludzi lub mienia.

3) zakazuje si¢:

a) podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego, za wyjatkiem realizacji inwestycji, o ktorych
mowa w pkt. 2,

b) lokalizacji budynkow.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem - planu 0 % (stownie: zero procent).

§36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, uslugowa oraz zielen urzadzona wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w dziale II,

3. Na czesci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem ,,ZP” ustala si¢
zagospodarowanie zielenig urzadzona.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40 %, przy czym na czg¢$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego ,,A” 1,,B” dla zabudowy o funkcji w cato$ci ustugowej - maksimum 50 %,

b) intensywnos$¢ zabudowy na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego:
-,,A”—0d0do 6,5,
-,B71,C”-0d0do4,5,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30 %, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1 lit. b, przy czym na czesci
terenu wyznaczonym liniag wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1,B” dla zabudowy o funkcji w calosci
ustugowej - minimum 20 %,

d) wysoko$¢ budynkow na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego:
-,,A” — maksimum 30,0 m,
-,,B” —maksimum 23,0 m,
-,,C” —maksimum 17,0 m,
¢) dachy:
- plaskie,
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-w przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — ptaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

f) miejsca postojowe zgodnie z § 24;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.

5. W zakresie zagospodarowania czes$ci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego oznaczonej
symbolem ,,ZP”:

1) ustala si¢:
a) ksztattowanie zagospodarowania zieleni:
- uwzgledniajace istniejace naturalne kompleksy zieleni wysokiej,

- w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow i roslin okrywowych) z wykorzystaniem ro$lin
zgodnych z warunkami siedliskowymi,

b) powierzchnie biologicznie czynng - minimum 60 %;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,

¢) obiektéw matej architektury,

d) drog rowerowych i pieszych,

e) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

f) obstugi komunikac;ji,

g) stojakow na rowery;
3) zakazuje sig¢:

a) podnoszenia rzednej terenu i wymiany gruntu rodzimego, za wyjatkiem realizacji inwestycji, o ktorych
mowa w pkt. 2,

b) lokalizacji budynkow,
¢) kondygnacji podziemnych.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz uslugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogoélne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okre§lone w dziale II. 3. W
zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 5,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy o funkcji w catosci ustugowej - minimum 15 %,
- dla pozostatej zabudowy - minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow — maksimum 30,0 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe - zgodnie z § 24;

2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.
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3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MW,U,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, uslugowa oraz zielen urzadzona wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II.

3. Na czeéci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego oznaczonej symbolem ,,ZP” ustala si¢
zagospodarowanie zielenig urzadzona.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
b) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 5,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25 %, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1 lit. b:
d) wysoko$¢ budynkow na czesciach terenu oznaczonych symbolami:

--,,A” — maksimum 30,0 m,

--,,B” —maksimum 23,0 m,

--,,C” —maksimum 17,0 m,

e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe — zgodnie z § 24;
2) obstuge komunikacyjna - od otaczajacych drog publicznych i wewnetrznych.

5. W zakresie zagospodarowania czeSci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego oznaczonej
symbolem ,,ZP”:

1) ustala sig:
a) ksztattowanie zagospodarowania zieleni:
- uwzgledniajace istniejace naturalne kompleksy zieleni wysokiej,

- w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow 1 roslin okrywowych) z wykorzystaniem roslin
zgodnych z warunkami siedliskowymi,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 60 %;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) placow zabaw i miejsc rekreacji,

b) terenowych urzadzen sportowych,

c¢) obiektow matej architektury,

d) drég rowerowych i pieszych,

e) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

f) obstugi komunikacji,

g) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢:

a) podnoszenia rz¢dnej terenu i wymiany gruntu rodzimego, za wyjatkiem realizacji inwestycji, o ktorych
mowa w pkt. 2,

b) lokalizacji budynkéw,
¢) kondygnacji podziemnych.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydzie$ci procent).

§39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6MW,ZP,KX przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzona oraz parkingi wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II, w tym
w odniesieniu do stanowiska archeologicznego obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

3. Na cze$ciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolami ,,ZP1”
i,,ZP2” ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona.

4. Na czeséciach terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego oznaczonych symbolami ,,KX”
ustala si¢ lokalizacje parkingow.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 50 %,
b) intensywnos¢ zabudowy —od 0 do 5,5,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 25 %, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1 i ust. 7 pkt 1,
d) wysoko$¢ budynkow - maksimum 30,0 m,
e) dachy — ptaskie,
f) miejsca postojowe - zgodnie z § 24;
2) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych.

6. W zakresie zagospodarowania czgsSci terendOw wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego
oznaczonych symbolami ,,ZP1” i ,,ZP2”

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng na czgséci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego
oznaczong symbolem:

-,,ZP1” - minimum 80%,
- ,,ZP2” - minimum 60%;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,
b) terenowych urzadzen sportowych,
c) obiektow matej architektury,
d) drog rowerowych i pieszych,
e) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
f) stojakow na rowery;
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji budynkow,
b) kondygnacji podziemnych.

7. W zakresie zagospodarowania czg¢Sci terendw wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego
oznaczonymi symbolem ,,KX":

1) ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 10 %;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacjg:

- migjsc postojowych,
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- urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) zagospodarowanie zielenig urzadzona;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7US przeznacza si¢ pod tereny ustug sportu
i rekreacji.

2. Teren, o ktorym mowa w ust.1 stanowi przestrzen publiczna, ktorej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane
z realizacjg celu publicznego.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:

a) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 15 %;

b) obstuge komunikacyjng — od otaczajacych drég publicznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) terenowych urzadzen sportowych,

b) placéw zabaw i1 miejsc rekreacji,

c) obiektow matej architektury,

d) drég rowerowych i pieszych,

e) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;

f) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu - 0 % (stownie: zero procent).

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ustugowq wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.
3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy o funkcji w catosci ustugowej - maksimum 50 %,
- dla pozostatej zabudowy - maksimum 30 %,
b) intensywno$¢ zabudowy na czg$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego:
-,,A”—0d0do6,5,
-,,B”-,,D”—0d 0do 5,0,
¢) powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 1 lit. b:
- dla zabudowy o funkcji w catosci ustugowej - minimum 15%,
- dla pozostatej zabudowy - minimum 25 %,
d) wysoko$¢ budynkow na czesci terenu wyznaczonym linig wydzielenia wewnetrznego:

-,,A” — maksimum 30,0 m,
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- ,,B” —maksimum 23,0 m,

-,,C” — maksimum 17,0 m,

- "D" - maksimum jak wysoko$¢ istniejacych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
e) dachy:

- ptaskie,

-w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych posiadajacych inng geometri¢ dachu — plaskie lub
o geometrii dachu takiej, jak w budynku istniejacym,

- dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — zgodnie z § 13 ust. 2 pkt 1 lit. b,
f) miejsca postojowe - zgodnie z § 24;
2) obstuge komunikacyjna — od otaczajacych drog publicznych.
4. Na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,C” ustala si¢ lokalizowanie budynkow:

1) w pasie o szerokosci 20,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy ul. Gen. W. Sikorskiego - o szerokosci
elewacji maksimum 30,0 m wzdtuz tej linii zabudowy;

2) w pasie o szerokosci 30,0 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu wyznaczonego liniag wydzielenia
wewnetrznego ,,F:

a) o szerokosci elewacji maksimum 20,0 m wzdtuz tej linii zabudowy,
b) prostopadle do linii zabudowy.
5. Na czgsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,E” zakazuje si¢ realizacji budynkow.
6. W zakresie zagospodarowania cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,F”:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zieleni w formie wielostopniowej kompozycji (drzew, krzewow i roslin okrywowych),
b) powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 60%;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw i miejsc rekreacji,
b) terenowych urzadzen sportowych,
¢) obiektoéw matej architektury,
d) drog rowerowych i pieszych,
e) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
f) stojakow na rowery;
3) zakazuje si¢ realizacji:
a) budynkow,
b) kondygnacji podziemnych.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 43. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc uchwata Rady Miejskiej Biategostoku Nr XXXI11/348/04
z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Bacieczki 2 w Biatymstoku (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 199 poz. 2774).
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawla II i ul. Wysoki Stoczek) -
etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz 1029 z p6zn. zm.) roztrzyga sig, co
nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:
1) zwiekszenia maksymalnej wysokosci budynkéw z 17 m do 21 m (dotyczy dzialtek nr 1661/20 i 1665, obreb 2);

2) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej Alei Jana
Pawta I z 30 m do 20 m (dotyczy dziatek nr 1661/20 1 1665, obreb 2);

3) doprecyzowania ustalen projektu planu dla wydzielenia wewngtrznego ,,B” (obecnie wydzielenie wewnetrzne
"B" 1 "C") lub podziatu terenu na strefy ,,A” i ,,ZP” (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

4) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej Alei Jana
Pawta I1 z 30 m do 17 m (dotyczy dziatek nr 498/2 1 498/3, obreb 4);

5) doprecyzowania pojecia ,,dziatka budowlana” oraz wprowadzenie zapisu: ,,wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu dotycza dziatki budowlanej i/lub terenu” (dotyczy dziatki nr 498/2, obrgb
4);

6) zwickszenia wysokos$ci budynkéw w strefie ,,A” do 30 m, w strefie ,,B” (obecnie wydzielenie wewnetrzne "B"
1"C") do 30 m Iub 23 m (dotyczy dziatki nr 498/2, obrgb 4);

7) zmniejszenia wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej do 15% dla zabudowy ustugowej i z 30% do 25% dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

8) zwickszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 60% dla zabudowy ustlugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j
oraz do 50% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

9) zwigkszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

10) wprowadzenia definicji wskaznika intensywnos$ci zabudowy poprzez wskazanie, ze do jego okreslenia nalezy
stosowac¢ powierzchnig¢ catkowita kondygnacji nadziemnych (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

11) wprowadzenia do projektu planu powierzchni poszczegolnych terenéw (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

12) usuni¢cia ,,zasad rozrzadu” jako oznaczenia graficznego stanowigcego ustalenie obowigzujace
i wprowadzenia wymiarowania jako oznaczenia obowigzujacego (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

13) przeznaczenia cze¢$ci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub jednorodzinng, a pozostala czgsé
dziatki pod zielen urzadzong lub naturalng (dotyczy dziatki nr 499/3, obreb 4);

14) zwickszenia maksymalnej wysokosci budynkéw na terenie wydzielenia wewnetrznego ,.B” (obecnie
wydzielenie wewnetrzne "B" i "C") z 17 m do 23 m (dotyczy dziatki nr geod. 499/5, obreb 4);

15) odstapienia od przeznaczenia czgsci dziatki na poszerzenie ulicy Wysoki Stoczek (dotyczy dziatki nr 499/5,
obreb 4);

16) rezygnacji z wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” i wlaczenie tych terenéw pod lokalizacje zabudowy (dotyczy
dziatek nr 499/5 1 499/2, obrgb 4);

17) zmiany przebiegu linii zabudowy poprzez poprowadzenie jej blizej rzeki Bialtej, po granicy nieruchomosci
(dotyczy dziatek nr 499/5 1 499/2, obreb 4);
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18) zmiany parametrow zabudowy z uwagi na potencjalne zacienianie dzialek (dotyczy dziatek nr 499/5, 499/3
1499/2, obreb 4);

19) odstagpienia od mozliwosci lokalizacji ciggdw pieszo-rowerowych, placow zabaw, obiektow rekreacji na
terenach doliny rzeki Biate;j;

20) ustalenia powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30% na wszystkich terenach przeznaczonych pod
zabudowe;

21) rezygnacji z poszerzenia ul. Wysoki Stoczek i przeznaczenie istniejacej czg¢sci ulicy pod droge wewnetrzna;

22) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy z 50% do 60% dla zabudowy ustugowej i z 30% do 50% dla
pozostatej zabudowy (dotyczy dziatki nr 498/3, obreb 4);

23) zmniejszenia wielkosci powierzchni biologicznie czynnej z 25% do 15% dla zabudowy w catosci ustugowe;j
oraz z 30% do 25% dla zabudowy mieszkaniowej (dotyczy dziatki nr 498/3, obrgb 4);

24) zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy z 4,0 do 8,0 (dotyczy dziatki nr 498/3, obreb 4);

25) odstapienia od wprowadzenia zabudowy na terenach potozonych w sasiedztwie rzeki Bialej, by zapobiec jej
niszczeniu, pogorszeniu warunkow srodowiskowych, zmianom biologicznym, stosunkéw wodnych: zmiany
poziomu wody w rzece, zmniejszeniu obszaréw retencji wody, roslinno$ci, zwiekszeniu zanieczyszczenia
powietrza, zmniejszeniu korytarzy powietrznych, znieksztatceniu rzezby terenu, wycinki drzew i roslinnosci;

26) rezygnacji z wprowadzenia zieleni urzadzonej wzdtuz rzeki Biatej i dopuszczenia lokalizacji placow zabaw,
miejsc rekreacji, terenowych urzadzen sportowych, obiektow matej architektury, drog rowerowych i pieszych,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, sanitarnej i obstugi komunikacji;

27) przeznaczenia catego terenu 3MW,U,ZP pod zielen urzadzona, bez mozliwosci zabudowy, lub zielen
naturalna;

28) rezygnacji z wprowadzenia zabudowy na terenie SMW,U,ZP, ktéra moglaby spowodowaé zbyt duze
zacienianie dziatek sgsiednich i degradacje srodowiska;

29) objecia doliny rzeki Biatej ochrong krajobrazu;

30) braku ustalen planistycznych zabezpieczajacych lokalizacje placéw zabaw, miejsc rekreacji iurzadzen
sportowych, dla istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

31) przeprowadzenia na terenie ,,ZP” inwentaryzacji istniejacych drzew oraz wprowadzenia zapisow dotyczacych
ich ochrony;

32) przeprowadzenia $ciezki rowerowej w ul. Wysoki Stoczek;
33) przeznaczenia ul. Wysoki Stoczek pod droge wewnetrzng wraz lokalizacja drogi rowerowej;

34) odstapienia od mozliwosci lokalizacji $ciezki rowerowej wzdluz rzeki na terenie 2ZP (obecnie teren
oznaczony 2ZN) i wydzielenia wewnetrznego ,,ZP" w ramach terenéw 3MW,U,ZP i SMW,U,ZP;

35) weryfikacji faktycznego stanu $rodowiska naturalnego jak i przyjetych rozwigzan w Prognozie oddziatywania
na Srodowisko;

36) zmiana przeznaczenia terenu z zieleni naturalnej (ZN) na zielen urzadzona (ZP) jako wydzielenie wewnetrzne
terenu 3MW,U,ZP lub wprowadzenie zapiséw umozliwiajacych bilansowanie terendw biologicznie czynnego
na 2ZN dla terenu 3MW,U,ZP (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

37) odstapienie od budowy ciagu pieszo-rowerowego (dotyczy dziatek nr 498/1 1 499/1, obreb 4);

38) odstapienie od ustalenia dopuszczenia zagospodarowania zwigzanego z realizacja celu publicznego (dotyczy
dziatek nr 498/1 1 499/1, obreb 4);

39) usytuowanie mozliwosci wjazdu od Al. Jana Pawta II (dotyczy dziatki nr 499/1, obrgb 4).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposdb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawla II i ul.
Wysoki Stoczek) - etap I inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych

Gminy Bialystok

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 zpdzn. zm.) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢ realizacj¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Biatystok, ktore beda
finansowane ze S$rodkow wilasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Bialystok

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Na podstawie art. 67a ust. 3i 5,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z p6zn. zm.) utworzono dane przestrzenne dla planu stanowiace zalacznik w postaci cyfrowej do
uchwaly i obejmujace: lokalizacje przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie,
czes¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna
Dolina w Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawta II iul. Wysoki Stoczek), przystgpiono na podstawie uchwaty
Nr XX11/322/16 Rady Miasta Bialystok z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Projekt planu sktada si¢ zcze$ci tekstowej, zawierajacej ustalenia okreslone jako obowigzkowe
w art. 15 ust. 2 ustawy, okreslone w art. 15 ust. 3 — w zaleznosci od potrzeb oraz graficznej w formie zatgcznika
Nr 1 — rysunku planu (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Obszar objety przedmiotowym projektem planu w opracowanej Analizie zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Bialegostoku okreslono jako "Plany miejscowe w trakcie sporzadzania" Projekt planu jest
zgodny z ww. Analizag. Na podstawie Analizy w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Bialystok podjeta
uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualno$ci ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych
w granicach administracyjnych miasta Bialegostoku.

W trakcie prowadzonej procedury planistycznej zostaty ztozone wnioski w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy kolidujace z zapisami projektu planu, w zwigzku z czym projekt planu zostat podzielony na
etapy. Procedowany projekt planu jako etap I, obejmuje obszar o powierzchni okoto 21,27 ha w wigkszosci
potozony na potudnie od Alei Jana Pawtla II, siggajacy do doliny rzeki Biatej, na ktorym dominuje zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowo-produkcyjna.

Na niewielkiej czesci (pas drogowy Alei Jana Pawta II) przedmiotowego obszaru - etapu I obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Bacieczki 2 w Bialymstoku uchwalonego
uchwata Rady Miejskiej Bialegostoku Nr XXXII/348/04 z dnia 29 listopada 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Podl.
Nr 199 poz. 2774). Fragment ww. obszaru przeznaczony jest w ww. planie pod droge publiczng.

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z konieczno$ci ochrony terenéw doliny rzeki Biatej,
okreslenia parametréw zabudowy isposobu jej ksztaltowania. Konieczne bylo uwzglednienie budynkéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz okreslenie dopuszczalnego zakresu ich przeksztatcen.

Na przedmiotowym obszarze przewiduje si¢ umozliwienie kontynuacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej oraz zieleni w sposob spojny z istniejagcym zagospodarowaniem osiedla jak i sgsiednimi terenami doliny
rzeki Bialej. W zapisach szczegdlowych projektu planu wustalono parametry iwskazniki zabudowy
1 zagospodarowania, ktore sa dostosowane do istniejacej zabudowy, w tym stanowigce forme¢ ochrony obiektow
zabytkowych jak i doliny rzeki Biatej. Zostato zastosowane stopniowanie wysokosci zabudowy w kierunku rzeki.
Zabudowa zostata wkomponowana w otoczenie, nie zakldcajac przy tym naturalnego uksztattowania tego terenu,
ktory jest miejscem eksponowanym od strony doliny. Wysoko$¢ zabudowy na tym obszarze ksztattuje si¢ od 17 do
30 m. Wydzielony zostat obszar istniejacego boiska jako teren ogdélnodostepnych ustug sportu. Ustalenia dotyczace
sposobu zagospodarowania terenow zieleni naturalnej 1iurzadzonej dostosowano m.in. do istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych, sasiedztwa doliny rzeki Biatej jak i zapisow zawartych w obowigzujacym planie
miejscowym dotyczacym terendow zieleni. Okreslono zasady ich zagospodarowania, m.in. wkomponowanie
istniejacych drzew ikrzewow w docelowe zagospodarowanie oraz minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej. Tereny zieleni zostaty wylaczone spod zabudowy. Ponadto istniejacy drzewostan zostal zwaloryzowany,
a wartosciowe drzewa wskazano do zachowania i oznaczono na rysunku planu. Wyznaczono réwniez obstuge
komunikacyjng poszczegolnych obszarow i powigzania z uktadem komunikacyjnym miasta.

Dla poszczegolnych terenéw przeznaczonych w planie pod zabudoweg ustalono wartos¢ stawki procentowe;j
wynoszaca 30% istuzaca jednorazowej optacie ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci. Warto$¢ stawki
procentowej dla terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne, zielen naturalng oraz ustug i sportu ustalono na 0%
z uwagi na charakter przeznaczenia tych dzialek.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku”
uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., obszar objety projektem
planu oznaczony jest jako 3MW - zabudowa mieszkaniowa wysokiej intensywnosci oraz 3ZN - zielen
naturalna. Funkcja podstawowa w obszarach zabudowy MW to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcje
uzupelniajace w obszarach zabudowy MW to m.in.: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celow publicznych na
poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa uslugowa z zakresu ustug rynkowych, shuzaca zaspokojeniu
potrzeb mieszkancoéw, zabudowa z zakresu wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny
zieleni urzadzonej. Kierunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze MW to ksztaltowanie
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zespotow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
spotecznej (m.in. o$wiata, kultura, opieka spoteczna istuzba zdrowia), atakze zachowanie istniejacych oraz
tworzenie nowych przestrzeni publicznych w powigzaniu z obiektami i urzadzeniami ustug shuzgcych zaspokojeniu
potrzeb mieszkancoéw oraz terenami zieleni publicznej. Dla terendw zieleni naturalnej ZN funkcje podstawowe to
tereny zieleni o duzym potencjale biotycznym, w tym m.in. zadrzewienia, 1aki, nieuzytki, wody powierzchniowe,
funkcje uzupelniajace to obiekty (z wylaczeniem budynkéw) iurzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe
i edukacyjne, inwestycje celu publicznego, komunikacja, infrastruktura techniczna, za$§ kierunki ksztaltowania
zagospodarowania to utrzymanie swobodnego przeplywu wod, ksztaltowanie zagospodarowania w kierunku
zachowania i adaptacji zieleni nadwodnej, istniejacych zadrzewien i roslinnosci naturalnej, obejmowanie ochrong
prawna obszardbw o najwyzszych walorach przyrodniczych ikrajobrazowych, mozliwos¢ ksztaltowania
zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego (w tym np. Sciezek, ktadek, pomostow iinnych obiektow
matej architektury) oraz urzadzen wodnych, przeciwdziatanie znieksztatcaniu rzezby terenu i stosunkéw wodnych.

Projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku’.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.

W opracowaniu planu uwzgledniono wymagania okre§lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, waloréw ekonomicznych, przestrzeni,
ochrony S$rodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze wymagania osob ze
szczegblnymi potrzebami.

Projekt przedmiotowego planu zostal sporzadzony z zachowaniem jawnosSci i przejrzystosci procedur
planistycznych, wazgc interes prywatny ipubliczny. Procedur¢ prowadzono w sposob umozliwiajacy udziat
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego: sktadania wnioskow, uwag do projektu planu, w tym
przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz udzialu w dyskusji publicznej. W projekcie planu
w poszczegolnych rozdziatach ujeto zagadnienia wymagane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy, uzyskat niezbedne opinie
i uzgodnienia oraz zostat poddany konsultacjom spotecznym.

Jednoczesnie projekt wraz z prognoza zostal poddany strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko,
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

W trakcie procedury sporzadzania projektu planu, w terminie okre§lonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu, do
projektu planu wplynely wnioski wymagajace rozpatrzenia na podstawie ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do I etapu projektu planu wplyneto 10 wnioskow od o0sob
prywatnych i firmy oraz 3 wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajacych, ktore pozostawiono bez formalnego
rozpatrzenia. Uwzgledniono 5 wnioskow 1 nie uwzgledniono 4 wnioskéw, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem
Prezydenta Miasta Biategostoku nr 979/18/21 z dnia 23 lutego 2018 r. oraz nr 887/21 z dnia 8 listopada 2021 r.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
dwukrotnie. Po raz pierwszy w dniach od 4 do 24 marca 2022 r. W przewidzianym ustawowo terminie (do
27 kwietnia 2022 r.) wptyngto 8 pism zawierajacych 42 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 488/22
Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 30 maja 2022 r. i zmienionym Zarzadzeniem Nr 1116/22 Prezydenta Miasta
Bialegostoku z dnia 04 pazdziernika 2022 r. Nie uwzgledniono 36 uwag, uwzgledniono 6 uwag. W wyniku
uwzglednienia uwag, projekt planu zostat odpowiednio zmieniony, a nastepnie w zakresie wprowadzonych zmian
powtdrzono uzgodnienia i wytozenie do publicznego wgladu. Po raz drugi wylozono plan do publicznego wgladu
w dniach od 8 do 28lipca 2022r. W wyznaczonym terminie (do dnia 11 lipca 2022r.) wplyngly 4 pisma
zawierajace 21 uwag, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1042/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia
9 wrzesnia 2022 r. Nie uwzgledniono 7 uwag, 14 uwag zostato uznanych za bezprzedmiotowe.

Ostatecznie po dwukrotnym wyloZeniu projektu planu do publicznego wgladu, 6 uwag zostalo
uwzglednionych, 39 nieuwzglednionych i 9 bezprzedmiotowych.

Przyjeto nastepujaca argumentacje nieuwzglednienia uwag - numeracja zgodnie z zalaczong lista
nieuwzglednionych uwag.
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Ad. pkt 1 Wnioskowana nieruchomos$¢ potozona jest pomigdzy ulica Alei Jana Pawta II a doling rzeki Bialej,
zabudowana jest budynkiem uslugowym i mieszkalnym jednorodzinnym o wysokosci do 9 metrow. W najblizszym
sasiedztwie w odlegtoéci ok. 130 m, zlokalizowane sg budynki o wysokosci 7 kondygnacji nadziemnych, a po
drugiej stronie Alei Jana Pawla II, w odlegtosci ok. 170 m budynki 7 - 9 kondygnacyjne. Znaczne oddalenie
istniejacych obiektow nie moze by¢ traktowane jako czynnik decydujacy o wysokosci zabudowy na tym terenie.
Ponadto, obiekty te wybudowane zostaty w oparciu o wydane decyzje administracyjne. Postepowanie w sprawie
wydawania decyzji o warunkach zabudowy (a tym samym i ustalanie parametréow i wskaznikow zabudowy)
odbywa si¢ na podstawie innych przepisOw niz procedura sporzadzania planéw miejscowych. Ksztaltowanie
zabudowy na poszczegdlnych terenach w planie nie moze by¢ uzaleznione jedynie od wydanych w sgsiedztwie
decyzji. Wplyw na parametry i wskazniki zabudowy dla poszczegélnych terenow maja m.in. uwarunkowania
ekofizjograficzne uksztaltowanie terenu, potozenie w bezposrednim sgsiedztwie doliny rzeki Bialej, drogi
publicznej o wysokiej klasie technicznej - Alei Jana Pawla II, atakze wydane decyzje administracyjne. Na
przedmiotowe]j dzialce nowe obiekty potozone bgda na skraju zespotu zabudowy, bezposrednio w sgsiedztwie
doliny idlatego tez zostalo zastosowane stopniowanie wysokosci zabudowy w kierunku rzeki. Zabudowa
w projekcie zostala wkomponowana w otoczenie, nie zaktdcajac przy tym naturalnego uksztattowania tego terenu,
ktore jest miejscem eksponowanym od strony doliny. Budynki o wnioskowanej maksymalnej wysokosci 21 m
usytuowane w bezposrednim sgsiedztwie doliny Bialej nie spelniajg ww. wymogéw zasad urbanistycznych.
Pozostawienie na tym terenie zabudowy o wysokosci maksymalnej 17 m (5 kondygnacji nadziemnych) byto
rozwigzaniem optymalnym. Zatem nie bylo zasadne zwigkszenie wnioskowanej maksymalnej zabudowy z 17 m na
21 m.

Ad. pkt2 i4 Aleja Jana Pawta II jest jedng z wazniejszych ulic podstawowego uktadu drogowo-ulicznego
miasta. Jako droga wojewddzka o klasie technicznej G-gléwnej ma za zadanie sprawne poprowadzenie ruchu
z kierunku zachodniego do centrum miasta. Stanowi gldowne powigzanie z projektowang zachodnig obwodnicg
miasta Bialegostoku (droga krajowa S19 i65). Majac na uwadze coraz wicksza liczbe zarejestrowanych
samochodow, a w konsekwencji wzrost wskaznika motoryzacji w miescie, nalezy zaktada¢, ze ruch samochodowy
na ul. Jana Pawla II bedzie mial tendencj¢ wzrostowa. Nieprzekraczalng lini¢ dla zabudowy mieszkaniowej od
strony ulicy Jana Pawla Il wyznaczono biorac pod uwagg jej funkcje w caltym uktadzie drogowo-ulicznym miasta,
atakze poziom halasu w $rodowisku. Poziom hatasu oznaczony jest na aktualnej mapie akustycznej i jest
wyznaczany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku. Ponadto, w programie ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Biategostoku (uchwata nr
LI/794/18 Rady Miasta Biatystok zdnia 18 czerwca 2018r1.), jednoznacznie wskazano na konieczno$¢
wykorzystywania dostepnych map akustycznych na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy dodaé, ze Program ochrony $rodowiska przed hatasem, jak iplany zagospodarowania
przestrzennego sg aktami prawa miejscowego i w zwiazku z tym muszg by¢ ze soba spdjne. Dziatania inwestycyjne
przedstawione w Programie (m.in. strefowanie terenéw niezagospodarowanych, wykluczenie funkcji wrazliwej na
terenach o podwyzszonym poziomie dopuszczalnym hatasu) musza znalez¢ odzwierciedlenie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku zpowyzszym dla nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bedacych w zasiggu akustycznych oddziatywan istniejagcych zrodet hatasu —
istniejacej drogi, ze wzgledu na przekroczony poziom halasu wskazany w ww. rozporzadzeniu dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, wykluczono lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w odleglosci blizszej niz
30 metrow od linii rozgraniczajacej Alei Jana Pawta I1.

Ad. pkt3 Zgodnie z § 36 ust. 4 projektu uchwaty (na etapie pierwszego wylozenia) dla terenu 3MW,U,ZP
ustalono wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej dla obszaru
wydzielenia ,,B” jako:

a) powierzchnia zabudowy: ,,- dla pozostatej zabudowy - maksimum 30 %,”
b) intensywnos$¢ zabudowy ,,- od 0 do 4,0,”

¢) powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1 lit. b - dla pozostatej zabudowy - minimum
30 %,”

d) wysoko$¢ budynkéw na czesci terenu wyznaczonym linig wydzielenia wewnetrznego ,,- ,,B” — maksimum

17,0 m,”.

Ponadto, na przedmiotowej dzialce nowe obiekty potozone beda na skraju zespotu zabudowy, bezposrednio
w sasiedztwie doliny rzeki Bialej i dlatego tez zostal wprowadzony podzial terenu na wydzielenia wewngtrzne
wraz z zastosowaniem stopniowania wysokosci 1 intensywnosci zabudowy zmniejszajace si¢ w kierunku rzeki.
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W zwigzku z powyzszym nie byto konieczno$ci dalszego doprecyzowywania ww. ustalen badz podziatu terenu
na proponowane strefy ,,A” i ,,ZP”.

Ad. pkt 5 W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono:

a) w art. 2. pkt 12 - definicj¢ dziatki budowlanej: ,,nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow
i aktow prawa miejscowego;”.

b) wart.15 ust. 2 pkt 6, iz: ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo: zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (...)”

Zapisy ustawy planistycznej jasno okreSlaja, iz wskazniki powinny odnosi¢ si¢ do powierzchni dziatki
budowlanej. W zwigzku ztym w § 36 ust. 4 pkt 1 uchwaty zostaly okreslone wskazniki i parametry zabudowy
w granicach dziatki budowlanej. W mysl § 137 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie Zasad techniki prawodawczej: ,,w uchwale izarzadzeniu nie powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz
przepisow innych aktow normatywnych.”. Ponadto, z orzecznictwa sadow w powyzszym zakresie mozna
przytoczy¢ fragment wyroku Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia
7 grudnia 2006 r. 11 SA/Go 471/06: ,,Zgodnie - z § 137 w zwigzku z § 143 rozporzadzenia z 20 czerwca 2002 r.
w sprawie "Zasad techniki prawodawczej" (Dz. U. Nr 100, poz. 908) - w uchwale nie powtarza si¢ przepisow
ustaw, ratyfikowanych umow migdzynarodowych irozporzadzen. Naruszenie tego zakazu i wprowadzenie do
uchwaty przepisow ustawowych powoduje niewaznos¢ tych zapisow. Tym bardziej sprzeczne z prawem jest
dokonywanie zmian w zapisach ustawowych i regulowanie niektérych kwestii w sposdb odmienny niz w ustawie.
Powszechnie obowigzujacy porzadek prawny narusza w stopniu istotnym nie tylko regulowanie przez gming raz
jeszcze tego co zostato juz pomieszczone w zrodle powszechnie obowiagzujacego prawa lecz takze modyfikowanie
przepisu ustawowego przez akt wykonawczy nizszego rzedu, co mozliwe jest tylko w granicach wyraznie
przewidzianego upowaznienia ustawowego.”.

Nie bylo zasadne zatem doprecyzowanie wnioskowanego pojecia dziatki budowlanej ani uzywania go
zamiennie z poj¢ciem ,teren”. Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, iz w szczegélnych wypadkach, gdy np. wniosek
o pozwolenie na budowe obejmowac bedzie caly obszar jednostki urbanistycznej oznaczony w planie jako teren,
wowczas mozliwe jest uznanie terenu jako dziatki budowlane;.

Ad. pkt 6 Wnioskowana nieruchomo$¢ potozona w kwartale pomigdzy ulicag Alei Jana Pawta II i ul. Wysoki
Stoczek, zabudowana jest parterowym budynkiem uslugowym i w bezposrednim sasiedztwie budynkow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz doliny rzeki Biatej. Po drugiej stronie ul. Wysoki Stoczek zlokalizowany jest
parterowy budynek ustlugowy oraz zespot budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci od IV do IX
kondygnacji nadziemnych (maksymalnie ok. 30 m wysokosci) ze stopniowaniem wysoko$ci zmniejszajacej si¢
w kierunku doliny rzeki. Obiekty te wybudowane zostaly w oparciu o wydane decyzje administracyjne.
Postgpowanie w sprawie wydawania decyzji o warunkach zabudowy (a tym samym i ustalanie parametrow
i wskaznikow zabudowy) odbywa si¢ na podstawie innych przepisow niz procedura sporzadzania planow
miejscowych. Wpltyw na parametry i wskazniki zabudowy okre$lone w planie dla poszczegdlnych terenéw maja
m.in. uwarunkowania ekofizjograficzne, uksztaltowanie terenu, potozenie w bezposrednim sasiedztwie doliny rzeki
Biatej oraz drogi publicznej o wysokiej klasie technicznej - Aleja Jana Pawla II, atakze wydane decyzje
administracyjne.

Whnioskowana zabudowa zlokalizowana bedzie na skraju zespotu polozonego pomigdzy obnizonym terenem
doliny rzeki Biatej a wyniesiong (w stosunku do doliny) droga - Aleja Jana Pawta II. W celu zachowania zasad tadu
przestrzennego, atakze biorgc pod uwage uksztaltowanie terenu, jego nachylenie w kierunku doliny, na
przedmiotowym terenie zostalo wprowadzone w projekcie planu stopniowanie wysokosci zabudowy z jej
obnizeniem w kierunku terenu doliny. Proponowana wysoko$¢ budynkéw od 23 m do 30 m zlokalizowanych
w bezposrednim sgsiedztwie doliny Bialej nie spelniataby ww. wymogoéw tadu przestrzennego.

Jednak biorac pod uwage zasadnos$¢ stopniowania wysokosci zabudowy oraz fakt, iz na sasiednim terenie
wybudowany zostal nowy budynek o wysoko$ci do 30 m (na podstawie decyzji o warunkach zabudowy) ponownie
przeanalizowane zostaty zar6wno wysokos$ci zabudowy na terenie 3SMW,U,ZP jak i podziat terenu na poszczegolne
wydzielenia wewnetrzne. W zwiazku z tym wprowadzony zostal nowy podzial terenu na trzy (zamiast dwoch)
obszary z mozliwoscig realizacji budynkéw o maksymalnych wysokosciach odpowiednio: 30,0 m, 23,0 m i 17,0
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m. Zatem zostala podwyzszona maksymalna wysoko$¢ budynkow w narozniku ulic Alei Jana Pawta II i ul. Wysoki
Stoczek z23 m do 30 m ze stopniowaniem poprzez 23 m do 17 m w kierunku doliny rz. Bialej w zwigzku
z powyzszym ztozona uwaga zostata cz¢sciowo uwzgledniona.

Ad. pkt7, 8, 9, 22, 23i 24 Decydujac si¢ na realizacj¢ zabudowy, w tym mieszkaniowej wielorodzinnej,
nalezy w ramach inwestycji zapewni¢ przysztym mieszkancom niezbedne standardy zamieszkania, m.in. poprzez
odpowiednig powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego jako miejsca wypoczynku dla dzieci, oséb starszych oraz
pozostalych mieszkancow.

Tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniaja si¢ do zwigkszenia powierzchni terendw zieleni, rozwoju
matej retencji, ograniczenia efektow tzw. miejskich wysp ciepta, poprawy jakos§ci powietrza, rozwoju
bior6znorodno$ci oraz wsparcia procesow napowietrzania i wentylacji miasta. Nalezy podkresli¢, ze przestrzen
ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym z podstawowych elementéw planowania jest
zasada zroéwnowazonego rozwoju, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb spolecznosci przy jednoczesnym
zachowaniu znaczenia srodowiska przyrodniczego.

Biorac pod uwage powyzsze nie bylo zasadne zmniejszenie minimalnego wskaznika terenu biologicznie
czynnego dla zabudowy ustugowej na 15%. Réwniez dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowe;
nie bylto uzasadnienia na zmienienie ww. wskaznika z 30% na 25% 1 zostal pozostawiony na poziomie 30%.

Na wnioskowanym obszarze wskaznik dla budynkéw (w tym w trakcie realizacji) wynosi maksymalnie 50%.
Ze wzgledu na powyzsze nie bylo mozliwosci zmiany dla zabudowy uslugowej imieszkaniowo-ustugowe;j
wskaznika powierzchni zabudowy. Ponadto proponowany maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na poziomie 50% bylby rowniez wskaznikiem powodujgcym nadmierng
intensyfikacj¢ osiedla. Po ponownej analizie mozliwe byto jedynie jego zwigkszenie z 30% do 40%.

W zwiazku z wprowadzonymi zmianami zostaly skorygowane tez wskazniki intensywno$¢ zabudowy
uwzgledniajgce nowe parametry inwestycji. W pierwotnej wersji wynosit od 0 do 4,0. Po zmianie wynosi od 0 do
5,0 przy czym na czgdci terenu wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,A” od 0do 6,5. Wskazniki
nie zostaly jednak zmienione w takim zakresie jak byly skladane uwagi, gdyz parametry wnioskowane nie zostaty
czgsciowo uwzglednione. Ponadto wnioskowana intensywnos¢ powodowataby nadmierng intensyfikacje tego
terenu.

Biorac pod uwage zasady ladu przestrzennego, dostosowanie nowej zabudowy do otoczenia tj. potozenie
wnioskowanego terenu na obszarze przylegtym do doliny rzeki Biatej, uksztaltowanie terenu obnizajacego si¢ od
strony Alei Jana Pawla II w kierunku rzeki Bialej jak i parametry zabudowy okreslone w wydanych decyzjach
administracyjnych na sasiednich terenach, w projekcie planu przyjeto optymalne wskazniki zabudowy
i zagospodarowania.

Ad. pkt10 W ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym okreslono w art. 15 definicje
wskaznika intensywnosci zabudowy - jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodzie z normg PN-ISO 9836:1997 na calkowitg powierzchni¢ zabudowy, sktadaja si¢
wszystkie kondygnacje budynkow, ktore znajdujag si¢ na danej dzialce, tj.: powierzchnie naziemne (np. poddasze
uzytkowe), powierzchnie podziemne (np. piwnica), z wylaczeniem obiektéw wychodzacych poza kubature (np.
balkon, schody zewnetrzne, szklarnia).

Biorac pod uwagg powyzsze oraz uzasadnienie z pkt. 5, nie bylo mozliwosci doprecyzowywania wskaznika -
intensywnosci zabudowy odnoszacego si¢ do powierzchni catkowitej jedynie kondygnacji nadziemnych.

Ad. pkt11 Nie bylo potrzeby wprowadzania do projektu planu dodatkowych danych okreslajacych
powierzchnig terendw nie jest to wymagane przepisami prawa.

Ad. pkt 12 W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2 pkt 10 okreslono, iz
w planie miejscowym okres§la si¢ obowiagzkowo m.in. zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Okreslone w planie zasady rozrzadu speitniajg ww. warunek. Zgodnie
z definicjg okreslong w projekcie planu poprzez zasady rozrzadu nalezy rozumie¢ przedstawione na rysunku planu
zasady rozmieszczenia infrastruktury technicznej wzgledem siebie z uwzglednieniem rodzajow infrastruktury (np.
sieci wodociagowych, gazowych). Zasada ta zostata wprowadzona by kazdy gestor sieci, ktory bedzie budowat sie¢
musial wykonaé¢ to w sposdéb umozliwiajacy realizacje peilnej docelowej infrastruktury w drodze. Daje to
mozliwos$¢ uniknigcia realizacji sieci w sposob przypadkowy uniemozliwiajacy realizacj¢ pozostatej infrastruktury.

Id: 35D8FF38-BC87-4EA0-874B-69AF0F4864ED. Projekt Strona 30



Zgodnie z§ 4 pkt2 projektu planu wymiarowanie nalezy traktowac¢ jako oznaczenie majgce charakter
informacyjny umozliwiajace w przyblizeniu okreslenie danego parametru.

Ad. pkt 13 Przedmiotowy teren jest niezabudowany ipolozony w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Biatej.
W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym
uchwata Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar wskazany we wniosku oznaczony
zostal jako 3ZN - tereny zieleni naturalnej, wchodzacy w sktad podstawowego systemu przyrodniczego miasta.
W ramach tej kategorii wyr6znia si¢ funkcje podstawowa, ktora tworza tereny zieleni o duzym potencjale
biotycznym, w tym m.in. zadrzewienia, aki, nieuzytki, wody powierzchniowe oraz funkcje uzupetiajace: obiekty
(z wylaczeniem budynkdéw) i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, inwestycje celu publicznego,
komunikacja i infrastruktura techniczna. Kierunkami ksztaltowania zagospodarowania tych obszarow jest m.in.
utrzymanie swobodnego przeptywu wod, ksztattowanie zagospodarowania w kierunku zachowania i adaptacji
zieleni nadwodnej, istniejacych zadrzewien i ro§linnosci naturalnej, mozliwo$¢ ksztaltowania zagospodarowania
rekreacyjnego 1 wypoczynkowego (w tym np. $ciezek, ktadek, pomostow iinnych obiektoéw matej architektury)
oraz urzadzen wodnych, przeciwdziatanie znieksztalcaniu rzezby terenu i stosunkéw wodnych. Sa to tereny
wylaczone spod zabudowy.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Biorac pod uwage powyzsze wnioskowana nieruchomo$¢ w projekcie planu przeznaczona zostala pod zielen
naturalng i zielen urzadzong bez mozliwosci realizacji budynkéw, z fragmentem poszerzenia pod ulice Wysoki
Stoczek.

Ad. pkt 14 Teren wydzielenia wewnetrznego ,,B” projektu planu z pierwszego wylozenia (obecnie oznaczony
jako "C" oraz niewielki fragment jako "B") polozony w bezposrednim sasiedztwie doliny rzeki Biatej i ul. Wysoki
Stoczek, zabudowany jest budynkami mieszkaniowymi jednorodzinnymi i parterowym budynkiem uslugowym. Po
drugiej stronie ul. Wysoki Stoczek zlokalizowany jest zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
o wysokosci od IV do IX kondygnacji nadziemnych (maksymalnie ok. 30 m wysoko$ci) ze stopniowaniem
wysokos$ci zmniejszajacej si¢ w kierunku doliny rzeki. Obiekty te wybudowane zostaly w oparciu o wydane
decyzje administracyjne. Wpltyw na parametry i wskazniki zabudowy okreslone w planie dla poszczegolnych
terendw maja m. in. uwarunkowania ekofizjograficzne, uksztaltowanie terenu, potozenie w bezposrednim
sasiedztwie doliny rzeki Bialej, a takze wydane decyzje administracyjne. Wnioskowana zabudowa zlokalizowana
bedzie na skraju zespotu zabudowy potozonego pomigdzy obnizonym terenem doliny rzeki Biatej, a wyniesiong (w
stosunku do doliny) droga - Aleja Jana Pawta II. W celu zachowania zasady tadu przestrzennego, a takze biorac
pod uwage uksztaltowanie terenu, jego nachylenie w kierunku doliny na wnioskowanym terenie, zostalo
wprowadzone w planie stopniowanie wysokosci zabudowy zjej obnizeniem w kierunku terenu doliny.
Whioskowana wysokos¢ budynkéw 23 m zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie doliny Biatej na obszarze
wydzielenia wewngtrznego "B" (obecnie oznaczony "C") nie spetniataby ww. wymogoéw tadu przestrzennego.
Jednakze po analizie na niewielkiej cze$ci wnioskowanej dzialki umozliwiona zostata realizacja zabudowy
o wysokos$ci do 23 m.

Ad. pkt15 i21 Ulica Wysoki Stoczek posiada kategori¢ drogi publicznej. W zwiazku z tym, iz bedzie
obstugiwaé przylegle tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej iustugowej nalezalo poszerzy¢ ja do
przyjetych w projekcie planu parametrow technicznych, ktore umozliwig w przysztosci prawidtowa obshuge
komunikacyjng nowych inwestycji. Przy realizacji kanalizacji $ciekowej zabezpieczona bedzie mozliwos¢
podiaczenia istniejacego odprowadzenia Sciekdw sanitarnych do nowe;j sieci.

Ad. pkt 16 Teren polozony w wydzieleniu wewnetrznym ,,ZP” na terenie 3MW,U,ZP zgodnie ze ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” znajduje si¢ na obszarze
oznaczonym ZN - tereny zieleni naturalnej. W ramach tej kategorii wyrdznia si¢ funkcje podstawowa, ktorg jest
teren zieleni o duzym potencjale biotycznym, w tym m.in. zadrzewienia, tgki, nieuzytki, wody powierzchniowe
oraz funkcje uzupehiajgce: obiekty (z wylgczeniem budynkow) iurzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
edukacyjne, inwestycje celu publicznego, komunikacja i infrastruktura techniczna. Szczegélowa analiza
funkcjonalno-przestrzenne obszaru opracowania wykazata, ze fragment dzialek potozony w wydzieleniu
wewnetrznym ,,ZP”  wchodzi w sklad obszaru podstawowego systemu przyrodniczego miasta 1 wraz
z sgsiadujacymi terenami powinien stanowi¢ nienaruszalny zasoéb terendw biologicznie czynnych, przy czym dla
przedmiotowej dziatki istnieje mozliwo$¢ jej wykorzystania jako teren biologicznie czynny dla zabudowy
zlokalizowanej na pozostalej czesci dziatki. Lokalizacja budynkéw na tym terenie jest jednak wykluczona i bytoby

Id: 35D8FF38-BC87-4EA0-874B-69AF0F4864ED. Projekt Strona 31



to niezgodne zustaleniami Studium. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wiazace przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ad. pkt 17 Okreslona w projekcie planu linia zabudowy stanowi granice pomi¢dzy terenami zieleni, na ktérych
nie powinna powsta¢ zabudowa, a obszarami na ktéorych mozliwa jest jej realizacja. Granica ta zgodna jest
z wyznaczonym systemem korytarzy ekologicznych ujetych w Ekofizjografii Biategostoku, stanowigcych strefe
pomiedzy przestrzenig otwarta asilnie zainwestowang, atakze pokrywa si¢ z granicg oddzielajaca tereny
oznaczone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” jako
3ZN - tereny zieleni naturalnej, wchodzacy w sktad podstawowego system przyrodniczy miasta od terenow
przeznaczonych pod zabudowe 3MW.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:
- art. 9 ust. 4 - ustalenia studium sa wiazace przy sporzadzaniu planéw miejscowych,

- art. 15 ust. 1 - prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢ tekstowa i graficzna,
zgodnie z zapisami studium,

- art. 20 ust. 1 - plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.
Uzupehienie uzasadnienia stanowi pkt 16.

Ad. pkt 18 Zabudowa moze by¢ realizowana jedynie w oparciu o projekt budowlany spelniajacy obowigzujace
przepisy (w tym rowniez Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie), ktore w § 13 odnosza si¢ do zasady m. in. usytuowania
budynkow umozliwiajace naturalne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi jak iw § 60 do
minimalnego czasu nastonecznienia pokoi mieszkalnych. Ustalenia projektu planu miejscowego dopuszczaja
realizacj¢ maksymalnej wysokosci zabudowy do 30 m, przy czym niezaleznie od ustalen planu bedzie musiata
spetnia¢ przewidziane standardy zamieszkania.

Ad. pkt19, 34i37 W ,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” uchwalonym uchwalg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok zdnia 18 czerwca 2019r.
przedmiotowy obszar oznaczony zostal jako teren zieleni naturalnej, wchodzacy w sktad podstawowego system
przyrodniczy miasta. Jego funkcjg jest m. in. poprawa funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego miasta,
zachowanie powigzan w systemie przyrodniczym calego miasta oraz pehlnienie funkcji estetycznych
i wypoczynkowych. W ramach tej kategorii wyrdznia si¢ funkcje podstawowa, ktorg tworzg tereny zieleni o duzym
potencjale biotycznym, wtym m.in. zadrzewienia, taki, nieuzytki, wody powierzchniowej oraz funkcje
uzupelniajace: obiekty (z wylaczeniem budynkoéw) iurzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne,
inwestycje celu publicznego, komunikacja i infrastruktura techniczna. Kierunkami ksztattowania
zagospodarowania tych obszar6w jest m.in. utrzymanie swobodnego przeptywu wodd, ksztattowanie
zagospodarowania w kierunku zachowania i adaptacji zieleni nadwodnej, istniejacych zadrzewien i roslinnosci
naturalnej, mozliwo$¢ ksztaltowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego (w tym np. Sciezek,
ktadek, pomostow i innych obiektow matej architektury) oraz urzadzen wodnych, przeciwdziatanie znieksztatcaniu
rzezby terenu i stosunkow wodnych. Zgodnie z zapisami dotyczacymi podstawowego systemu przyrodniczego
nalezy rowniez dazy¢ m.in. do ksztaltowania cigglosci funkcjonalno-przestrzennej terenow zieleni za pomoca
sciezek rowerowych i ciggow spacerowych jak irekreacyjno-wypoczynkowego udostgpniania lasow i terenow
dolin. Ponadto podstawowym kierunkiem zmian zaktadanym w strukturze funkcjonalno-przestrzennej dotyczacej
calego miasta oraz powigzan jednostek strukturalnych jest utworzenie przyrodniczej ,,zielonej osi” urbanistycznej
w oparciu o przebieg doliny rzeki Bialtej oraz stopniowe ksztaltowanie w jej ramach ogoélnomiejskich przestrzeni
publicznych, a w szczego6lnosci parkow i bulwardow na odcinku od skwerdow Dojlidy do Alei Jana Pawta II. W tym
przypadku ustalenia wskazujgce na dopuszczenie lokalizacji ciggu pieszo-rowerowego wprost wynika z ustalen
Studium. W Studium zatem okre$lono na terenach podstawowego systemu przyrodniczego, w sktad ktorego
wchodza ww. nieruchomos$ci, konieczno$¢ realizacji terenow otwartych oraz ciaggéw pieszo-rowerowych.
Whnioskowany terenie jest tez objety forma ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Bioragc pod uwage powyzsze w projekcie planu nie byto zasadne calkowite wykluczenie mozliwos$ci
ewentualnej lokalizacji ciggu pieszo-rowerowego, w tym $ciezki rowerowej. Na obszarach zieleni dopuszczono
mozliwos$¢ lokalizacji Sciezki rowerowej, ktora miala by¢ uzupetieniem i wzbogaceniem tej funkcji. Ewentualna
realizacji drogi rowerowej, z uwzglednieniem poszanowania istniejacych siedlisk w sposob zrownowazony moze
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przyczynic¢ si¢ do udostgpnienia rekreacyjnego i edukacyjnego doliny rzeki Biatej. Taka mozliwo$¢ na niewielkich
fragmentach nie powinna wptyna¢ znaczaco negatywnie na ten obszar.

Ad. pkt 20 Na obszarze przedmiotowego projektu planu na terenach przeznaczonych pod zabudowe, moze
powsta¢ zroznicowana zabudowa, do ktorej nalezy stosowaé wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzgledniajace przewidywane funkcje jak i potozenie terenu. Nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
wynika z konieczno$ci uwzglednienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy na niektorych obszarach. Nie jest
zatem zasadne by na catym obszarze opracowania wskazac ten sam minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 30%.

Ad. pkt 25 i26 W projekcie planu tereny polozone w bezposrednim sasiedztwie rzeki Biatej stanowig obszar
wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych, petnig funkcje hydrologiczng, biologiczng oraz retencyjng
1 powigzan ekologicznych z terenami poza obszarem opracowania i zostaly przeznaczone pod zielen naturalng oraz
wydzielenia wewnetrzne ,,ZP" w ramach terenow przeznaczonych pod zabudowe. Pozostata cze$¢ terenow, ktore
obecnie sg zurbanizowane i zagospodarowane przeznaczono pod zabudowe¢ z minimalng powierzchnia biologicznie
czynng ustalong w zaleznosci od rodzaju funkcji. Wskazane przeznaczenie jest zgodne z zapisami Ekofizjografii
Bialegostoku oraz ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku™.
Na terenach przeznaczonych pod zielen wskazano utrzymanie istniejgcych naturalnych komplekséw zieleni
wysokiej 1 ksztaltowanie zagospodarowania z wykorzystaniem ro§lin zgodnych z warunkami siedliskowymi.
Tereny wydzieleh wewnetrznych ,,ZP" zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi projektu planu zostaty potraktowane
jako strefa buforowa pomiedzy przestrzenig otwartg doliny a silnie zainwestowanymi przyleglymi obszarami.
Stanowi¢ one majg obszar wspomagajacy utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz powigzan ekologicznych poza
obszarem planu oraz pehi¢ funkcj¢ hydrologiczna, biologiczng oraz retencyjng. Umozliwienie lokalizacji obiektow
budowlanych (m.in. place zabaw, ciagi piesze) stanowi uzupeinienie iwzbogacenie tej funkcji, jedynie na
niewielkich fragmentach tych obszaréw. Zamystem planistycznym jest ochrona zieleni przy zachowaniu duzego
udzialu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej i dopuszczenie niewielkiej ingerencji inwestycyjnej. Nalezy
tez zauwazy¢, ze niezaleznie od wspomnianych ustalen wszystkie drzewa podlegaja ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie przyrody. Ponadto, utrzymano wolne od zabudowy przestrzenie przyrzeczne, zapewniajgc tym samym
teren z dominujagcym procesem przewietrzania oraz regeneracji powietrza. To dolina gtownie stanowi korytarz
wentylacyjny migdzy terenami zabudowanymi. Szeroka Aleja Jana Pawta II takze stanowi teren z dominujgcym
procesem przewietrzania miasta. W projekcie planu uwzgledniono wystepujace zainwestowanie oraz przyszie
zagospodarowanie terendw m. in. na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Nie bylo uzasadnienia
by w projekcie planu tereny o dogodnych warunkach do zabudowy stanowigce spojny element urbanistyczny
z osiedlem mieszkaniowym przeznaczy¢ jako obszary jedynie pod zielen, bez mozliwosci realizacji budynkow,
szczegoblnie tam gdzie dokumenty wyzszego rzedu umozliwiajg ich zabudowe.

Ad. pkt27 i28 Przedmiotowe tereny w,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 czerwca 2019 r. wskazane sg jako obszary oznaczone symbolem 3MW — tereny zabudowy mieszkaniowe
wysokiej intensywno$ci. W zwigzku z powyzszym nie ma uzasadnienia do wykluczenia zabudowy na tych
terenach, szczegoélnie zuwagi, iz juz obecnie s3 to tereny zurbanizowane. Tereny wchodzace w sklad
podstawowego systemu przyrodniczego miasta zostaly réwniez okreslone w ww. dokumencie jako 2ZN i wskazane
w ramach terendw zieleni o duzym potencjale biotycznym, w tym m.in. zadrzewienia, laki, nieuzytki, wody
powierzchniowej i sg obszarami wykluczonymi z zabudowy. W zwigzku z powyzszym kierunki zagospodarowania
okreslone w Studium znajduja odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu miejscowego na tych terenach.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponadto kazda zabudowa moze by¢ realizowana jedynie w oparciu o projekt budowlany spetniajacy
obowigzujagce przepisy (w tym réwniez Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ktore w § 13 odnosza si¢ do zasady m. in.
usytuowania budynkéw umozliwiajgce naturalne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi jak i w §
60 do minimalnego czasu nastonecznienia pokoi mieszkalnych. Ustalenia projektu planu miejscowego
dopuszczajace realizacje rdznej wysokosci zabudowy, ktorej ksztaltowanie podczas procesu inwestycyjnego,
bedzie musiato spetnia¢ roéwniez przewidziane standardy zamieszkania.

Ad. pkt 29 Obejmowanie zasobow, tworow i sktadnikow przyrody formami ochrony przyrody odbywa si¢ na
podstawie ustawy o ochronie przyrody. Jest to niezalezna procedura od miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia planistyczne umozliwig przyszte podjecie dziatan wzgledem ustanowienia nowej formy
ochrony przyrody na przedmiotowym terenie.
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Ad. pkt 30 Istniejace budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powstaly na podstawie wydanych
decyzji o warunkach zabudowy i pozwolenia na budowe. Realizacja zabudowy, a tym samym projekt budowlany
powinien spelnia¢ obowigzujace przepisy, w tym rowniez Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ktére w Rozdziale 8 okreslajg dla
zespolow budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego jak
1 sposob lokalizacji placéw zabaw. W tym okresie na przedmiotowym obszarze nie obowigzywaty ustalenia planu
miejscowego.

Ad. pkt31 W Prognozie oddzialywania na $rodowisko sporzadzonej do projektu planu, przedstawiono
fragment mapy z Ekofizjografii Biategostoku pt. Przydatnos¢ terenu do funkcji uzytkowych, na ktérej ukazano
,Qrupy drzew wskazane do ochrony”. Oznaczenie to przedstawia zasieg starodrzewu (cennego w skali miasta wg
autorOw opracowania) wskazanego do utrzymania. Obserwacje w terenie odno$nie wyznaczenia pojedynczych
drzew do szczegélnej ochrony odbywaly si¢ wielokrotnie. W wyniku zabezpieczono zapisami planistycznymi
nie tylko drzewa w rejonie Alei Jana Pawtla 11, ale tez na terenie 8MW,U. Na terenach przeznaczonych pod zielen
naturalng lub urzadzong w projekcie planu nie wyszczegélniono pojedynczych drzew, poniewaz jest to teren
o szczegdlnych warunkach w rejonie doliny Bialej, na ktérym gldéwnym zalozeniem jest objgcie ochrona
zbiorowisk roslinnych zaleznych od wysokiego poziomu wody gruntowej. Zamystem planistycznym byla i jest
nadal ochrona wysokiej zieleni (zbiorowisk lesnych) przy zachowaniu duzego udzialu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i niewielkiej ingerencji infrastrukturalnej. Nalezy zauwazy¢, ze niezaleznie od wspomnianych
ustalen wszystkie drzewa podlegaja ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku z powyzszym
wystepujace skupiska drzew, zbiorowiska lesne sg objgte ochrong planistyczng.

Ad. pkt 32 i 33 Ulica Wysoki Stoczek posiada kategori¢ drogi publicznej, dlatego tez zostata przeznaczona pod
droge publiczna ktéra bedzie obstugiwac przylegte tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;.
Zaktadane parametry drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m jednak uniemozliwiaja lokalizacje $ciezki
rowerowej jako odrebnie wydzielonej. W ulicach uktadu obstugujacego o najnizszych klasach technicznych, mozna
wprowadzi¢ strefy ruchu uspokojonego lub tez strefy zamieszkania, ktére dopuszczaja wspolne uzytkowanie
przekroju drogi przez ruch samochodowy i rowerowy, bez potrzeby wydzielania niezaleznych drég rowerowych.
Wyzej wymienione strefy sa elementem organizacji ruchu, ktory nie jest ustaleniem miejscowego planu. Strefy
takie mogg zosta¢ wprowadzone przez odpowiedniego zarzadce terenu.

Ad. pkt35 Do sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko analizowanego projektu planu
wykorzystano m.in. opracowanie ekofizjograficzne, raporty z monitoringu w woj. podlaskim elementow
srodowiska (w tym powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, promieniowania elektromagnetycznego),
inwentaryzacje faunistyczne, dokumenty planowania strategicznego zawierajace cele i kierunki polityki w zakresie
ochrony $rodowiska i adaptacji do zmian klimatu, plany i programy w zakresie osiggni¢cia i utrzymania dobrego
stanu wod powierzchniowych, ochrony jakosci wod podziemnych i racjonalizacji ich wykorzystania, ochrony przed
powodza, suszg i deficytem wody, dokumenty z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego dotyczace
zasiegu omawianego obszaru oraz wlasne obserwacje w terenie.

Obszar ten nie stanowi dobrego siedliska dla gatunkéw zwierzat o duzych wymaganiach ekologicznych
w zwigzku zsilnie zagospodarowywanym sasiedztwem. Jednakze stanowi teren wspomagajacy utrzymanie
walorow przyrodniczych oraz powigzan ekologicznych poza granicami planu oraz peini funkcje hydrologiczna,
biologiczng oraz retencyjng. Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu zostala pozytywnie
zaopiniowana przez odpowiednie jednostki w zakresie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Ad. pkt36 Podczas pierwszego wyltozenie do publicznego wgladu ztozono uwage dotyczaca zmiany
przeznaczenia terenu oznaczonego jako zielen urzadzona pod zielen naturalng bez mozliwosci realizacji inwestycji
na tym terenie. Przedmiotowy obszar ma charakter naturalny, jest niezabudowany i polozony w bezposrednim
sgsiedztwie rzeki Bialej. Przychylono si¢ do podnoszonych argumentéw iw wyniku uwzglednienia tej uwagi
w projekcie planu cze$¢ obszaru, stanowigca fragment wydzielony linig wydzielenia wewnetrznego terenow zieleni
urzadzonej (ZP), zostala przeznaczona na teren zieleni naturalnej (ZN) bez mozliwo$ci m.in. bilansowania
wskaznika biologicznie czynnego na tym obszarze.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym
uchwatg Nr XI1/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar oznaczony zostat
jako tereny zieleni naturalnej, wchodzace w sktad podstawowego system przyrodniczego miasta. W ramach tej
kategorii wyrdznia si¢ funkcje podstawowa, ktora tworza tereny zieleni o duzym potencjale biotycznym, w tym
m.in. zadrzewienia, Iaki, nieuzytki, wody powierzchniowej oraz funkcje uzupetniajace: obiekty (z wylaczeniem
budynkow) iurzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe iedukacyjne, inwestycje celu publicznego, komunikacja
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i infrastruktura techniczna. Kierunkami ksztaltowania zagospodarowania tych obszarow jest m.in. utrzymanie
swobodnego przeplywu wod, ksztattowanie zagospodarowania w kierunku zachowania i adaptacji zieleni
nadwodnej, istniejagcych zadrzewien 1roslinnosci naturalnej, mozliwos¢ ksztattowania zagospodarowania
rekreacyjnego i wypoczynkowego (w tym np. Sciezek, ktadek, pomostow iinnych obiektéw matej architektury)
oraz urzadzen wodnych, przeciwdziatanie znieksztalcaniu rzezby terenu i stosunkéw wodnych. Sa to tereny
wylaczone spod zabudowy. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami na dziatkach budowlanych, przeznaczonych
pod zabudowe konieczne jest zapewnienie odpowiedniego terenu biologicznie czynnego wynikajgcego z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Bioragc pod uwage powyzsze, teren 2ZN w projekcie planu przeznaczony zostat pod zielen naturalng bez
mozliwosci realizacji zabudowy 1 zieleni urzadzonej jako terenu biologicznie czynnego dla sgsiednich terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Ad. pkt38 Celami publicznymi w rozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami sg m. in.:

- wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe idrogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drog,

- budowa iutrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddéw iurzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej,

- budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia,
przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw;

- budowa oraz utrzymywanie obiektow iurzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikdéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze
regulacja iutrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bgdacych wilasnoscia Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego;

- ochrona zagrozonych wyginigciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

- wydzielanie gruntdow pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze, place, parki, promenady lub
bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa.

Whioskowane dziatki potozone sg na terenie zieleni naturalnej oznaczonej w projekcie planu jako 2ZN, stanowi
obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych oraz powigzan ekologicznych poza obszarem planu,
peti funkcje hydrologiczna, biologiczng oraz retencyjng przez ktory przebiega ogdlnomiejski kolektor sanitarny
ks1800 odprowadzajacy $cieki z zachodniej cze$ci miasta do oczyszczalni Sciekow.

Biorac pod uwage powyzsze nie bylo zatem mozliwo$ci wykluczenia realizacji celu publicznego na
przedmiotowym terenie. Ustalenia planu nie przesadzaja o koniecznos$ci realizacji takiego zamierzenia, a jedynie
dopuszczaja takg mozliwo$¢ w przypadku konieczno$ci przyjecia niezbednych rozwigzan.

Ad. pkt39 W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ ogélne zasady obstugi
komunikacyjnej dla poszczegdlnych terenow. Szczegétowe rozwigzania zzakresu organizacji ruchu sg
rozstrzygane na etapie budowlanych projektéw drogowych lub ich koncepcji.

Uznano za bezprzedmiotowe uwagi dotyczace:

1) zmniejszenia wartosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu dla obszaru wydzielonego linia wydzielenia wewngtrznego ,,A”,
»B”1,,C’-z30% do 10% oraz ,,ZP” - z 30% do 0% (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

2) uwzglednienia istniejacego sposobu uzytkowania i odstgpienia od zmiany przeznaczenia tych terendw
(dotyczy obszaru wydzielenia wewnetrznego ,,ZP" w ramach terenu 3MW,U,ZP);

3) odstgpienia od ustalenia obszaru zieleni urzadzonej stanowigcej faktyczny dojazd do sasiednich
nieruchomosci (dotyczy dziatki nr 499/4, obrgb 4);

4) braku oznaczenia dojazdu i wjazdu do nieruchomosci (dotyczy dziatek nr 499/4 i 498/4, obreb 4);
5) braku wyjasnienia przesunigcia linii wydzielenia wewnetrznego ,,A”, ,,B”, ,,C” na terenie 3SMW,U,ZP;

6) braku zgodnosci projektu planu z Prognoza oddzialywania na §rodowisko w zakresie wptywu zwigkszonej
zabudowy na retencyjno$¢, swobodny przeplyw rzek, ochron¢ biotopu (dotyczy dzialek nr 498/1, 499/1 1498/4,
obreb 4);
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7) wykorzystania nieaktualnych map ibadan zzakresu ochrony s$rodowiska naturalnego w Prognozie
oddzialywania na $rodowisko. Ponownego przeprowadzenia analiz w oparciu o aktualne dane dotyczace
oddzialywania na srodowisko (dotyczy dziatek nr 498/1, 499/1 1 498/4, obreb 4);

8) braku informacji w Prognozie oddziatywania na srodowisko dotyczacych istotnych badan krotko, $rednio
i dlugoterminowych oceniajacych wpltyw juz powstalej zieleni urzadzonej jak irozwigzan budowlanych na
srodowisko naturalne (dotyczy dziatek nr 498/1, 499/1 1 498/4, obreb 4);

9) braku informacji w Prognozie oddziatywania na srodowisko dotyczacych budowy ciagu pieszo-rowerowego
(dotyczy dziatek nr 498/1 1 499/1, obreb 4);.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu. Drugie
wylozenie dotyczyto wylacznie zakresu wprowadzonych zmian. Uwagi, ktére zostaty uznane za bezprzedmiotowe
(zgodnie z ww. lista nr 1, 2, 3, 41 8) wplynely do drugiego wylozenia i nie dotyczyty zmienionych ustalen projektu
planu, w zwigzku z czym poruszane w nich kwestie nie byty przedmiotem wytozenia. Jednakze ich tresci zawarte
w tych uwagach zostaly przeanalizowane.

Przyjeto nastepujaca argumentacje uznania ww. uwag za bezprzedmiotowe:

Ad. pkt1 W projekcie planu dla terenu oznaczonego symbolem 3MW,U,ZP ustalono stawkg procentowg
shuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu —
30 % (stownie: trzydziesci procent). Obowigzek ustalenia w planach miejscowych stawki procentowej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomos$ci wynika z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis ten stanowi, ze jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
albo jego zmiang warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optat¢ ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wilasnym gminy. Wysoko$¢ optaty
nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci. Przy okre§laniu wartosci rynkowej nieruchomosci,
dla potrzeb ustalenia optaty planistycznej, bierze si¢ pod uwage jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu
miejscowego oraz jej przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego. Zasady okreslania warto$ci nieruchomosci
zawarto w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Optata planistyczna zostaje naliczona zgodnie
zZ wyceng rzeczoznawcy majatkowego, tak wigc ewentualne naliczanie optaty planistycznej wynika¢ bedzie
z faktycznego wzrostu wartosci nieruchomosci, anie zsamego zapisu planu miejscowego. W projektach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Bialegostoku przyjeto zasade, ze dla
terenow przeznaczonych pod zabudowg okresla si¢ jednakowag warto$¢ stawki wynoszacag 30 %.

Ad. pkt2 Zgodnie z§ 6 projektu planu: ,Na obszarze objetym planem, oile ustalenia szczegélowe
nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢: 1) zachowanie istniejacych budynkoéw o funkcji innej niz okre$lona
ustaleniami planu wraz z zagospodarowaniem terenu, z mozliwos$cig remontu, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania na zgodny z przeznaczeniem okreslonym ustaleniami planu;”

Zatem zapisy projektu planu umozliwiajg dalsze uzytkowanie przedmiotowej nieruchomosci w dotychczasowy
sposob.

Ad. pkt 3 Zgodnie z § 36 ust. 5 pkt 2 lit. f przedmiotowego planu w zakresie zagospodarowania czesci terenu
wyznaczonej linia wydzielenia wewngtrznego oznaczonej symbolem ,,ZP” dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obstugi
komunikacji. Zatem zapisy projektu planu umozliwiaja na obszarze oznaczonym wydzieleniem wewnetrznym jako
,»ZP” realizacje¢ dojazdu, a tym samym utrzymanie i uzytkowanie juz istniejacego.

Ad. pkt 4 Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez “dostgp do
drogi publicznej” — nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzna
lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. Nie ma potrzeby wydzielania w tym przypadku
wewnetrznych dojazdow (w tym na dziatce nr 499/4) do poszczegdlnych dziatek zwlaszcza, ze nie posiadaja one
klasyfikacji gruntu ,,dr”. Ustalenia miejscowego planu nie znosza regulacji prawnych co do ustanowionych
stuzebnos$ci. Zgodnie z orzecznictwem sagdowym, zapisy planu miejscowego nie moga przesadza¢ o mozliwosci
lokalizacji zjazdow. Zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy o drogach publicznych budowa lub przebudowa zjazdu nalezy
do wtasciciela lub do uzytkownika nieruchomosci sasiadujacej z droga. Warunkiem jest wezesniejsze uzyskanie
w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia, ktore wydaje odpowiedni zarzadca drogi. W przypadku gdy ulica
jest nieurzadzona, podczas jej budowy, budowa zjazdu lezy po stronie zarzadcy drogi.

Ad. pkt5 Zmiana przebiegu linii wydzielenia wewnetrznego na terenie 3IMW,U,ZP wynika ze sposobu
rozpatrzenia Zarzadzeniem Nr 488/22 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 30 maja 2022 r. uwag wniesionych
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do projektu planu na etapie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu. Ustalenia planéw miejscowych
nie zawieraja tresci dotyczacych wyjasnien sposobu rozpatrzenia uwag.

Ad. pkt 6 W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dokonuje si¢ ustalenia przeznaczenia
terenu, okresla si¢ sposob zagospodarowania, wtym m.in. ksztaltowania zabudowy, przyjmujac zasade
zrbwnowazonego rozwoju jako podstawe dziatan. Zgodnie z zapisami ustawowymi rola Prognozy oddziatywania
na S$rodowisko nie jest ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan planistycznych, a sprawdzenie czy
w przyjetych rozwigzaniach zabezpieczony zostal we wlasciwy sposob interes srodowiska przyrodniczego, w tym
zdrowia 1izycia ludzi. Prognoza niejest dokumentem rozstrzygajacym o stuszno$ci ewentualnego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg
realizacja ustalen projektu planu na poszczegoélne elementy $rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu. Zespot
autorski prognozy pozostawal w statym kontakcie z zespolem projektowym projektu planu i jego cztonkowie brali
udzial w konsultacjach, na ktérych konkretyzowaty si¢ rozwigzania projektowe. W wyniku zastosowania takiej
metody dla opracowania przyjeto rozwigzania przestrzenne, ktore pozwolily na uniknigecie potencjalnych
znaczacych kolizji 1 konfliktow przestrzennych, doprowadzajac do wyboru najbardziej pozadanych i optymalnych
kierunkoéw dziatan.

Ad. pkt7 Zgodnie zart.52. ust. 1 Ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko - informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie
do stanu wspoétczesnej wiedzy imetod oceny oraz dostosowane do zawartosci istopnia szczegdtowosci
projektowanego dokumentu. Do sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko analizowanego projektu
planu wykorzystano m.in. opracowanie ekofizjograficzne, raporty z monitoringu w woj. podlaskim elementow
srodowiska (w tym powietrza, wod powierzchniowych i podziemnych, promieniowania elektromagnetycznego),
inwentaryzacje faunistyczne, dokumenty planowania strategicznego zawierajace cele i kierunki polityki w zakresie
ochrony srodowiska i adaptacji do zmian klimatu, plany i programy w zakresie osiggni¢cia i utrzymania dobrego
stanu wod powierzchniowych, ochrony jakosci wod podziemnych i racjonalizacji ich wykorzystania, ochrony przed
powodza, suszg i deficytem wody, dokumenty z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego dotyczace
zasiggu omawianego obszaru oraz wlasne obserwacje w terenie. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym jak i ww. ustawa nie przewidujg koniecznosci sporzadzania dodatkowych
dokumentow, wtym wykonywania badan gruntu, stanu koryta rzeki na etapie opracowania projektu planu
miejscowego.

Ad. pkt8 Zgodnie zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ocena
skutkow przewidywanych oddzialywan na poszczegodlne elementy srodowiska zostata przedstawiona w pkt 9 tabela
2 Prognozy oddzialywania na srodowisko. Prognoza wptywu ustalen projektu planu na srodowisko z samej swojej
istoty zawiera oceny hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania
niz konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przyszto$ci zamierzen. Prognoza, analizujgc skutki najsilniej
obcigzajace srodowisko pelni rolg informacyjng i ostrzegawczg w stosunku do pozniejszych etapow projektowania
inwestycji, wskazujac, jakie problemy z zakresu ochrony $rodowiska muszg by¢ wich trakcie brane pod uwage
irozwigzywane, atakze, czym moze grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan. Zasygnalizowane mozliwosci
wystgpienia zagrozen w przysztosci, moga nie wystapi¢, lub mie¢ lagodniejszy charakter, oile podejmie sig¢
odpowiednie dzialania zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania planowanych przedsigwzie¢.

Ad. pkt9 W pkt. 10.1 Prognozy opisane sa ustalenia projektu planu miejscowego ograniczajace lub
eliminujgce negatywny wplyw na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Zawarte sa tez informacje dotyczace
przeznaczenia oraz zagospodarowanie terenu 2ZN, wtym m.in dotyczace dopuszczenia realizacji: ,,ciggow
pieszych i rowerowych wykonanych z naturalnych materialow typu zwir, kamiefi, drewno”.

W zwigzku z dopetlieniem procedury sporzadzenia projektu planu, okreslonej w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym i strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, okreslonej
w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach odzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029 z pézn. zm.) nie ma przeszkod formalno-prawnych do uchwalenia niniejszego planu.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow idochodéw zwigzanych zuchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Biatymstoku (rejon Alei Jana
Pawta I1 i ul. Wysoki Stoczek) - etap I, bilans jest dodatni i po okoto 10 latach moze wynies¢ (+) 15 998 218,84 zt -
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dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Biatymstoku (rejon Alei Jana Pawta II 1 ul. Wysoki
Stoczek) - etap I”. Zaktada si¢ gtowne naktady inwestycyjne Gminy Biatystok zwigzane bedg z realizacja ulicy
Wysoki Stoczek (budowa nawierzchni drogi i infrastruktury wraz z wykupem niezbgdnego terenu).

Lista uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

1) zwigkszenia maksymalnej wysokosci budynkow z 17 m do 21 m (dotyczy dziatek nr 1661/20 i 1665, obreb
2);

2) zmniejszenia odlegloséci nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej Alei Jana
Pawta II z 30 m do 20 m (dotyczy dziatek nr 1661/20 1 1665, obrgb 2);

3) doprecyzowania ustalen projektu planu dla wydzielenia wewnetrznego ,,B” (obecnie wydzielenie
wewngetrzne "B" i "C") lub podziatu terenu na strefy ,,A” 1,,ZP” (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

4) zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczajacej Alei Jana
Pawta I1 z 30 m do 17 m (dotyczy dziatek nr 498/2 1 498/3, obreb 4);

5) doprecyzowania pojecia ,,dziatka budowlana” oraz wprowadzenie zapisu: ,,wskazniki oraz parametry
zabudowy i1 zagospodarowania terenu dotyczg dziatki budowlanej i/lub terenu” (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

6) zwickszenia wysokosci budynkoéw w strefie ,,A” do 30 m, w strefie ,,B” (obecnie wydzielenie wewnetrzne
"B"1"C") do 30 m lub 23 m (dotyczy dzialki nr 498/2, obreb 4);

7) zmniejszenia wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej do 15% dla zabudowy ustugowej i z 30% do 25%
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j i mieszkaniowej wielorodzinnej (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

8) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 60% dla zabudowy ustlugowej i mieszkaniowo-ustugowe;
oraz do 50% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (dotyczy dzialki nr 498/2, obrgb 4);

9) zwickszenia wskaznika intensywnosci zabudowy (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

10) wprowadzenia definicji wskaznika intensywno$ci zabudowy poprzez wskazanie, ze do jego okreslenia
nalezy stosowa¢ powierzchni¢ catkowita kondygnacji nadziemnych (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

11) wprowadzenia do projektu planu powierzchni poszczegoélnych terendw (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

12) usunigcia ,zasad rozrzadu” jako oznaczenia graficznego stanowigcego ustalenie obowigzujace
i wprowadzenia wymiarowania jako oznaczenia obowigzujacego (dotyczy dziatki nr 498/2, obreb 4);

13) przeznaczenia czgsci dziatki pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng Iub jednorodzinnag, a pozostala
cze$¢ dziatki pod zielen urzadzong lub naturalng (dotyczy dziatki nr 499/3, obreb 4);

14) zwickszenia maksymalnej wysokosci budynkéw na terenie wydzielenia wewnetrznego ,,.B” (obecnie
wydzielenie wewnetrzne "B" 1 "C") z 17 m do 23 m (dotyczy dziatki nr geod. 499/5, obreb 4);

15) odstapienia od przeznaczenia czgsci dziatki na poszerzenie ulicy Wysoki Stoczek (dotyczy dziatki nr 499/5,
obreb 4);

16) rezygnacji z wydzielenia wewnetrznego ,,ZP” 1 wlaczenie tych terendow pod lokalizacje zabudowy (dotyczy
dziatek nr 499/5 1 499/2, obreb 4);

17) zmiany przebiegu linii zabudowy poprzez poprowadzenie jej blizej rzeki Bialej, po granicy nieruchomosci
(dotyczy dziatek nr 499/5 1 499/2, obreb 4);

18) zmiany parametrow zabudowy z uwagi na potencjalne zacienianie dziatek (dotyczy dziatek nr 499/5, 499/3
1499/2, obrgb 4);

19) odstapienia od mozliwosci lokalizacji ciagdw pieszo-rowerowych, placow zabaw, obiektow rekreacji na
terenach doliny rzeki Bialej;

20) ustalenia powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30% na wszystkich terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

21) rezygnacji z poszerzenia ul. Wysoki Stoczek i przeznaczenie istniejgcej czgsci ulicy pod droge wewnetrzng;
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22) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy z 50% do 60% dla zabudowy ustugowej iz 30% do 50%
dla pozostatej zabudowy (dotyczy dziatki nr 498/3, obreb 4);

23) zmniejszenia wielkoSci powierzchni biologicznie czynnej z25% do 15% dla zabudowy w calosci
ustugowej oraz z 30% do 25% dla zabudowy mieszkaniowej (dotyczy dziatki nr 498/3, obreb 4);

24) zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy z 4,0 do 8,0 (dotyczy dziatki nr 498/3, obreb 4);

25) odstgpienia od wprowadzenia zabudowy na terenach potozonych w sgsiedztwie rzeki Biatej, by zapobiec jej
niszczeniu, pogorszeniu warunkéw $rodowiskowych, zmianom biologicznym, stosunkéw wodnych: zmiany
poziomu wody Ww rzece, zmniejszeniu obszarow retencji wody, roslinnosci, zwickszeniu zanieczyszczenia
powietrza, zmniejszeniu korytarzy powietrznych, znieksztatceniu rzezby terenu, wycinki drzew i roslinnosci;

26) rezygnacji z wprowadzenia zieleni urzadzonej wzdtuz rzeki Bialej i dopuszczenia lokalizacji placéw
zabaw, miejsc rekreacji, terenowych urzadzen sportowych, obiektow malej architektury, drog rowerowych
i pieszych, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, sanitarnej i obshugi komunikacji;

27) przeznaczenia catego terenu 3MW,U,ZP pod zielen urzadzong, bez mozliwosci zabudowy, lub zielen
naturalng;

28) rezygnacji z wprowadzenia zabudowy na terenie SMW,U,ZP, ktéra moglaby spowodowac zbyt duze
zacienianie dziatek sgsiednich i degradacj¢ srodowiska;

29) objecia doliny rzeki Bialej ochrong krajobrazu;

30) braku ustalen planistycznych zabezpieczajacych lokalizacje placow zabaw, miejsc rekreacji i urzadzen
sportowych, dla istniejacych terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

31) przeprowadzenia na terenie ,ZP” inwentaryzacji istniejacych drzew oraz wprowadzenia zapisOw
dotyczacych ich ochrony;

32) przeprowadzenia $ciezki rowerowej w ul. Wysoki Stoczek;
33) przeznaczenia ul. Wysoki Stoczek pod droge wewngetrzng wraz lokalizacjg drogi rowerowe;;

34) odstapienia od mozliwosci lokalizacji $ciezki rowerowej wzdluz rzeki na terenie 2ZP (obecnie teren
oznaczony 2ZN) i wydzielenia wewnetrznego ,,ZP" w ramach terenow 3MW,U,ZP i SMW,U,ZP;

35) weryfikacji faktycznego stanu $rodowiska naturalnego jak 1iprzyjetych rozwigzan w Prognozie
oddzialywania na srodowisko;

36) zmiana przeznaczenia terenu z zieleni naturalnej (ZN) na zielen urzadzona (ZP) jako wydzielenie
wewnetrzne terenu 3IMW,U,ZP lub wprowadzenie zapisow umozliwiajacych bilansowanie terendw biologicznie
czynnego na 2ZN dla terenu 3MW,U,ZP (dotyczy dziatki nr 498/2, obrgb 4);

37) odstapienie od budowy ciagu pieszo-rowerowego (dotyczy dziatek nr 498/1 1 499/1, obreb 4);

38) odstapienie od ustalenia dopuszczenia zagospodarowania zwigzanego z realizacja celu publicznego
(dotyczy dziatek nr 498/1 1 499/1, obrgb 4);

39) usytuowanie mozliwosci wjazdu od Al. Jana Pawta 11 (dotyczy dziatki nr 499/1, obrgb 4).
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