WZOR
UMOWA NAJMU NA CZAS OKRESLONY

Zawarta w dniu ............. r. w Bialymstoku pomiedzy:

1. Miastem Bialystok, ul. Slonimska 1, 15-950 Bialystok, NIP: 966-21-17-220 w imieniu ktérego wystepuje
mgr Dariusz Bossowski — Dyrektor Zespolu Szk6! Ogolnoksztaicacych nr 2 w Bialymstoku
ul. Narewska 11, 15-840 Bialystok.

- zwanym dalej ,, Wynajmujgcym”,

a

2

—zwanym dalej ,,Najemcg”

§1

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy udostepni Najemcy do uzywania: sale lekcyjne, sale komputerowe, oraz pomieszczenie o
powierzchni uzytkowej 16,00 m?z przeznaczeniem na sekretariat, mieszczace si¢ w budynku potozonym
w Zespole Szkét Ogélnoksztalcacych nr 2 w Biatymstoku przy ul. Narewskiej 11, w okresie od
1 wrzesnia 2022 r. do 30 czerwca 2025 r.

2. Wynajmujacy zapewni Najemcy dostep do przedmiotu najmu oraz korzystanie z energii elektrycznej,
wody, ogrzewania, toalet, odbior nieczystosci stalych i plynnych oraz powierzchnie czgsci elewacji
budynku, ktéra przeznaczona zostanie na umieszczenie nazwy ,,Najemcy”.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada upowaznienie wlasciwego organu na zawarcie niniejszej umowy.

§2

Czynsz najmu

1. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Wynajmujacego czynszu najmu obliczonego za kazda
godzing wykorzystania sal lekcyjnych, zgodnie z harmonogramem zajgé prowadzonych.
2. Najemca zobowiazany jest do zaptaty kwoty:

Lo + VAT 23% za godzing lekcyjna korzystania z sali lekcyjnej;
2 sRa e s + VAT 23% za godzing lekcyjna korzystama z sali komputerowe;j.
3. Najemca zobownqzu]e si¢ do zaplaty czynszu najmu za pomieszczenie o powierzchni 16m?
z przeznaczeniem na sekretariat w wysokos$ci .................. + VAT 23%. z wylaczeniem okresu

od 01 lipiec do 31 sierpien, w ktérym czynsz za wynajem zostanie ustalony w wysokosci 10%
obowigzujacej stawki netto + 23% VAT. zgodnie z §1 ust.1. Zarzadzenia nr 326/22 Prezydenta Miasta
Biategostoku z dnia 7 kwietnia 2022 r. zmieniajacego zarzadzenie w sprawie stawek czynszu z tytutu
najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowiacej zaséb Miasta Biatystok.

4. Czynsz najmu platny bedzie z dotu kazdego miesiaca, po wystawieniu przez Wynajmujacego faktury, w
terminie do 14 dni od daty wystawienia.

5. Nakwote czynszu okre§lonego w § 2 ust. 1, 2 i 3 umowy skiadajg si¢ rowniez optaty za uzywanie przez
Najemce, fazienek, koszty utrzymania sal lekcyjnych, oraz uzywania czesci elewacji budynku
przeznaczonego na oznaczenie Najemcy. W szczeg6lnosci sa to oplaty za korzystanie z centralnego
ogrzewania, energii elektrycznej, uzywania cieplej i zimnej wody, odprowadzania $ciekéw i odpadéw.

6. W przypadku zwloki w zaptacie Wynajmujacemu przyshuguje prawo naliczania odsetek zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

7. Stawki czynszu podlegaja corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towar6éw i ustug
ogloszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

§3
Wykonanie umowy

1. Prawa i obowiazki najemcy:
1. Najemca zobowiazuje si¢ w szczeg6lnosci do:
1. korzystania z ww. przedmiotu w sposob nie zakldcajacy korzystania z niego przez innych
uzytkownikow.
2. utrzymywania przedmiotu najmu we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno- sanitarnym.
2. Najemca odpowiada za bezpieczenstwo 0sob uczestniczgcych w prowadzonej przez niego dziatalnosci.



Najemca zobowigzany jest do dbania o nalezyty stan przedmiotu najmu i oddania go w stanie
niepogorszonym z chwilg rozwigzania umowy.

Klucz od drzwi wejsciowych do wynajmowanego pomieszczenia przeznaczonego na sekretariat Najemca
zobowigzuje si¢ na stale zostawia¢ w portierni.

Bez zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu do
bezplatnego uzytkowania, ani go podnajac.

Najemca odpowiada za szkody wyrzadzone Wynajmujacemu w zwiazku z uzywaniem przedmiotu najmu,
powstate z jego winy albo z winy oséb trzecich, za ktore ponosi odpowiedzialno$é (w szczegdlnosci
stuchaczy szk6t Najemcy). W przypadku wystapienia szkody, Najemca zobowigzany jest do jej naprawienia
poprzez przywrécenie do stanu poprzedniego badZ zwrdcenie kosztow usuniecia szkody Wynajmujacemu,
wedlug jego wyboru. Fakt zaistnienia szkody i jej wysoko$¢ powinien by¢ stwierdzony protokolarnie przy
udziale przedstawiciela Wynajmujacego i Najemcy.

2. Prawa i obowiazki wynajmujacego:

1,

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej, wody, ciepta oraz innych urzadzen
i instalacji stanowiacych wyposazenie ww. przedmiotu najmu oraz do dokonywania napraw tych
instalacji i urzadzen.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli stanu ww. przedmiotu najmu i sposobu jego uzywania
przy udziale najemcy. Najemca zobowigzuje si¢ niezwlocznie udostgpni¢ przedmiot najmu celem
kontroli osobie upowaznionej przez Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu Najemcy o
terminie kontroli. Przeprowadzenie kontroli powinno nastgpi¢ w sposdb nie uniemozliwiajacy
prawidlowe i zgodnie z umowa korzystanie z przedmiotu umowy przez Najemce.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz przedmiot najmu spetnia wymogi bezpieczenstwa i higieny pobytu w
publicznych i niepublicznych szkofach i placéwkach, przewidziane w rozporzadzeniu Ministra
Edukacji Narodowej i Sportu z dnia 31 grudnia 2002 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny w
publicznych i niepublicznych szkotach i placowkach (Dz.U. 2020 poz. 1604).

§4

Rozwigzanie umowy

1. Z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

1

1.Kazdej ze stron z przyczyn wskazanych ponizej przyshiguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z
zachowaniem trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy pod rygorem
niewazno$ci winno by¢ dokonane w formie pisemnej i dorgczone drugiej Stronie osobiscie lub listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru przed koficem miesigca po uplywie, ktérego nastgpuje
bieg terminu wypowiedzenia.

Wynajmujacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy w terminie okreslonym w § 4 ust. 1
pkt. 1 umowy w przypadku wystapienia jednej z nast¢pujacych okolicznosci:

1. pomimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia 7 dniowego terminu do zaprzestania naruszen,
Najemca nadal uzywa przedmiot najmu niezgodnie z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,

2. Najemca odda lokal w podnajem albo do bezptatnego uzytkowania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego.

Najemcy stuzy prawo wypowiedzenia niniejszej umowy w terminie okre§lonym w § 4 ust.1 pkt. 1 umowy
w przypadku wystapienia jednej z nastgpujacych okolicznosci.

1. Najemca zaprzestanie prowadzenla dziatalno$ci o$wiatowo-edukacyjnej na terenie miasta
Bialystok, badz ograniczy jej zakres tak, iz korzystanie z przedmiotu najmu stato si¢ Najemcy
zbedne.

2. stan techniczny przedmiotu najmu z przyczyn niezaleznych od Najemcy ulegt pogorszeniu w
stopniu uniemozliwiajacym jego uzywanie w sposob przewidziany w § 1 niniejszej umowy. W
szczegblnosci, gdy nie bedzie mozliwie korzystanie z wody, pradu badz innych mediow
umozliwiajacych prawidlowe korzystanie z przedmiotu najmu przez Najemcg, a ktorych
prawidtowe funkcjonowanie obowigzany jest zapewni¢ Wynajmujacy.

3. wady przedmiotu najmu zagrazaja zdrowiu os6b w nim przebywajacych i pomimo pisemnego
o nich powiadomienia Wynajmujacy nie podejmuje stosownych dziatan zmierzajacych do ich
usunigcia.

2. Bez zachowania okresu wypowiedzenia:
1.

Jezeli w chwili wydania najemcy rzecz miata wady, ktére uniemozliwiaja przewidziane w umowie
uzywanie rzeczy, albo jezeli wady takie powstaly pdzniej, a Wynajmujacy mimo otrzymanego
zawiadomienia nie usunat ich w czasie odpowiednim, albo jezeli wady usung¢ si¢ nie dadza, Najemca moze
wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminow wypowiedzenia. (art. 664 § 2k.c.).

Jezeli najemca uzywa rzeczy w sposob sprzeczny z umowa lub z przeznaczeniem rzeczy i mimo pisemnego
upomnienia nie przestaje jej uzywac w taki sposob albo gdy rzecz zaniedbuje do tego stopnia, ze zostaje



ona narazona na utrat¢ lub uszkodzenie, wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania
terminéw wypowiedzenia (art. 667 § 2 k.c.).

Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, jezeli Najemca pozostaje w zwloce z zaptatg
czynszu za co najmniej dwa miesiace, (po uprzednim udzieleniu 7 dniowego terminu do zaptaty naleznosci)
lub braku wptaty w catosci kaucji. (art. 687 k.c.).

3. Za porozumieniem stron

Rozwiazanie niniejszej umowy moze nastapi¢, w formie pisemnej, w kazdym czasie za

porozumieniem stron.

—

§5

Warunki zwrotu przedmiotu najmu po zakonczeniu najmu

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowiazuje si¢ zwréci¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu w
stanie nie pogorszonym. Najemca nie odpowiada jednak za zuzycie bedace wynikiem prawidtowego
uzywania.

Najemca zobowiazuje si¢ do opréznienia przedmiotu najmu z wszystkich rzeczy wniesionych do niego w
trakcie trwania niniejszej umowy w przeciggu 7 dni od daty zakoriczenia umowy.

§6

Postanowienia konicowe

W sprawach nie uregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

W przypadku powstania sporu, co do wykonania postanowien niniejszej umowy, strony zobowiazuja sie
do polubownego jego rozstrzygnigcia, w przypadku nie dojscia do porozumienia wiasciwym do
rozwigzania sporu bedzie Sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Wszelkie zmiany niniejszej umowy dokonywane beda w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



