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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania pzestrzennego czgsci osiedla Dojlidy

w Bialymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) - etap III, uchwalonego
uchwal4 Nr LIV/779l22Rady Miasta Biatystok z dnia 23 maja2022 r. (Dz. U. z dnia27

maja 2022 r. poz. 2549); wynikaj4 ce z art. 42 pkt 2 i art.55 ust. 3 ustawy z dnia
3 patdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoleczerfistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 22022 r. poz. 1029)

I. Uzasadnienie wyboru prryjgtego dokumentu (uchwalonej zmiany planu)
w o dniesien iu d o rozp atrywanych r ozrn i4zafi altern atywnych

Uwzglgdniaj 4c lokali zacjg najblihszy ch (wzglgdem poloZenia terenu obj gtego zmianq
planu) obszar6w Natura 2000 - PuszczE Knyszyrisk4 i Ostojg Knyszyrisk4, ich zadania
ochronne, a takhe cel i geografrczny zasigg zmiany planu, nie przewiduje sig negatywnych
oddzialywan wynikaj4cych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszar6w
Natura 2000 oraz integralnoSd tych obszar6w. Scisla wsp6lpraca zespol6w autorskich
sporzEdzajqcych projekt zmiany planu i prognozg oddziatywania na Srodowisko pozwolily
na uniknigcie potencjalnych znacz4cych kolizji i konflikt6w przestrzennych, doprowadzaj4c
do wyboru najbardziej po24danych i optymalnych dla Srodowiska rozwi4zan planistycznych,
czego wynikiem byl ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej
ocenie oddzialfvania na Srodowisko, a w efekcie przyjEty przez Radg Miasta Bialystok.

II. Informacje, w jaki spos6b zostaty wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione us tale nia zaw arte w p ro gno zie o ddziatywania na Sro dowisko

Obszar zmiany planu obejmuje teren o powierzchni ok.2,95 ha: dzialki nr geod. 78212,

78213,78219,78311 i78817 polozone przy lul. J. Kuronia i ul. ks. S. Suchowolca. Na obszarze
tym znajdowala sig siedziba niepublicznej szkoty wylszej: budynek uczelni, parkingi i teren
zieleni towarzyszqcej. Na omawianym obszarze obowi4zuj4 ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Dojlidy w Bialymstoku (rejon ulic:
ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) - etap III, uchwalonego uchwal4 Nr LIl801/18 Rady Miasta
Bialystok z dnia l8 czerwca 2018 r.

Gl6wnym zaloleniem zmiany planu jest utrzymanie funkcji uslugowej oraz jej
rozszerzenie m.in. o uslugi z zakresu administracji publicznej w zwi4zku z planowan4
adaptacjq istniej4cego budynku na potrzeby Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku. W zwiqzku
zrozszerzeniem przeznaczenia pod uslugi na terenie 4U zakazano lokalizacji: obiekt6w
obslugi komunikacji (stacji paliw ptynnych i gazowych, stacji obslugi pojazd6w, lakierni,
myjni, warsztat6w: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych),
warsztat6w stolarskich, Slusarskich i kamieniarskich, uslug pogrzebowych, wyrobu trumien
i nagrobk6w. Dodatkowo zakazano gospodarowania odpadami tj. lokalizowania dzialalnoSci
polegaj4cej na zbieraniu, przetwarzanl; odzysku oraz magazynowaniu i skladowaniu
odpad6w.



Ponadto dokonano niezbgdnej korekty ustaleri w dostosowaniu do obecnie

obowipujqcych przepis6w, zwlaszcza w zakresie potrzeb obronnoSci i bezpieczeflstwa

paristwa oraz standard6w projektowania uniwersalnego zapev,rniai4ce powszechn4

dostgpnoS6, w tym os6b ze szczeg6lnymi potrzebami. Ustalenia obowiryujqcego planu

miejscowego zostaly uzupelnione o minimalny wskaZnik intensywnoSci zabudowy.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym zachodnia czgS6 omawianego terenu

obejmuje fragment doliny rzecznej (wysoki poziom w6d gruntowych, nienoSne grunty).

Preferowane zagospodarowanie terenu dolinnego na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zostalo

przes4dzone powstaniem budynku 6wczesnej WyZszej Szkoly Administracji Publicznej

zuszczelnionq powierzchni4 parkingow4. Nast4pilo przemieszanie profilu glebowego,

wyniesienie poziomu gruntu do poziomu s4siaduj4cej drogi, zniszczenie zbiorowisk
roSlinnych. Dzialania te spowodowaly ograniczenie dro2noSci migracji gatunk6w w strefie

krawgdziowej doliny rzeki, uszczuplono doling poprzez poddanie jej procesowi intensywnej

zabudowy w obrgbie ci4gu ekologicznego, tworzqc jednocze6nie obszar konfliktowy. Ma to
przeloLenie w szerszym ujgciu na pogorszenie pelnienia funkcji korytarza ekologicznego,
korytarza przeiretrzaj4cego miasto, odbiornika w6d opadolvych i roztopowych, w tym w6d
z system6w kanalizacji deszczowej. Pozostala czgS6 obszaru objgta projektem zmiarry planu

stanowi Srednio korzystne warunki do zabudowy, gl6wnie ze wzglEdu na wysoki poziom w6d
gruntowych: l-2 m p.p.t.W p6lnocnej czgsci analizowanego terenu znajduje sig fragment
gruntu lesnego z zaawansowan4 sukcesj4 leSn4, dla kt6rego proponuje sig, wg Ekofizjografii
Bialegostoku, aktualny spos6b uZytkowania lub jego wykorzystanie w charakterze trzqdzonej
zieleni wysokiej.

Wedlug Studium uwarunkowari i kierunkiw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku przedmiotowy obszar okreSlony jest gl6wnie jako tereny uslug publicznych.
Fragmenty w skrajnie p6lnocnej i zachodniej czgsci analizowanego terenu ozraczone s4 jako
podstawowy system przyrodniczy, a dokladniej jako tereny zieleni wz1dzonej. Grunt leSny

stanowi4cy podstawowy system przyrodniczy miasta (w p6lnocnej czgSci opracowania) ujgty
jest jednoczesnie jako fragment strefy ochrony krajobrazu K oraz podstawowe przestrzenie
publiczne. Wzdlul ulicy ks. S. Suchowolca i Jacka Kuronia :uqvznaczono korytarze ulic.
Podstawowy system przyrodniczy tworzq obszary o najv,ryhszych walorach przyrodniczych,
maj4ce z-naczenie dla funkcjonowania calego miasta lub regionu, pelni4ce nadrzgdne funkcje
przyrodnicze (gl6wnie klimatyczn4,hydrologiczn4 i biologiczn4) oruz podporz4dkowane im
funkcje pozaprzyrodnicze (estetyczn4, rekreacyjno-wypoczynkow4).

Urbanizacja w ujgciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwi4zkl z tym przeksztalcenia zmierzajqce do zmiany zagospodarowania poszczeg6lnych
teren6w na obszarze miasta s4 nieuniknione. Zabiegi ograniczajqce lub minimalizuj4ce
negatywne oddzialywania na elementy Srodowiska zostaly w wigkszoSci okreSlone juL
w obowipujqcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla
Dojlidy w Bialymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) - etaplll poprzez ochrong
lokalnych wartoSci przyrodniczych i krajobrazowych, ochrong w6d powierzchniowych
i gruntowych, ochrong przed halasem i polami elektromagnetycznymi, ochrong powietrza
i poSrednio klimatu, ochrong dziedzictwa kulturowego, ksztahowanie teren6w zieleni oraz
prowadzenie prawidlowej gospodarki odpadami. Omawiana zmiarra planu nie ingeruje we
wspomniane ustalenia, a jedynie doprecyzowuje je wzglgdem obowi4zuj4cych przepisiw oraz
wprowadzanych zmiarr w przyszlym zagospodarowaniu terenu.

Czynnikiem, kt6ry w warunkach silnej antropopresji, mo2e lagodzit, negatywne skutki
urbanizacji dla Srodowiska przyrodniczego oraz wspomagal zachowanie ekologicznych
funkcji teren6w, jest zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, zapewniaj4cej warunki
Zycia organizm6w Zywych, produkcji materii organicznej oraz wamnki infiltracji w6d
opadowych i roztopowych do gruntu oruz utrzamanie charakteru zbiorowiska leSnego
w p6lnocnej czg$ci terenu ujgtego w opracowaniu.
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Maj4c na uwadze konstytucyjn4 zasadg zrlwnowahonego rozwoju cenne jest
utrzymanie powi4zan z terenem Parku Lubomirskich zlokalizowanym w dolinie rzecznej
poptzez dalszq mo2liwo6i funkcjonowania gruntu leSnego z wyksztalconym drzewostanem
(w p6lnocnej czgSci objgtej opracowaniem). W zmianie planu w spos6b jednoznaczny
okreSlono zapisami wylqczenie go spod zabudowy, umo2liwiaj 4c jednoczeSnie migracjg oraz
byowanie i zerowanie zwierz4t. Wspomniane zbiorowisko lesne wplywa pozytywnie
na termikg otoczenia oraz warunki hydrologiczne (zapewnia prawidlowy obieg wody
wprzyrodzie). Teren ten uzupelnia powi4zania ekologiczne funkcjonuj4ce w Srodowisku
miejskim z terenem rekreacyjno-wypoczynkowym Parkiem Lubomirskich, wspomaga funkcjg
hydrologiczn4, biologiczn4 oraz rekreacyjn4 tej czgsci osiedla. Wprowadzone ustalenia
planistyczne nie spowoduj4 dalszych negatywnych oddzialywat'r na lokalny korytarz
ekologiczny, jakim jest obszar doliny Bialej, bgd4cy zar6wno obszarem napowietrzaj4cym
miasto, wspomagaj4cym wymiang gatunkow4 na terenie aglomeracji oruz terenem
retencyjnym. Struktury zieleni zapewniaj4 miastu podniesienie standard6w jakoSci tycia
(lagodzenie uci42liwoSci klimatu miejskiego i poprawg estetyki miasta).

WigkszoSd terenu zajmuje istniej4ca zabudowa uslugowa z duaq powierzchni4
parkingow4 z niewielkim udzialemtowarzysz4cej zieleni wzqdzonej. Planuje sig rozszerzenie
tego terenu o uslugi z zakresu administracji publicznej. Ponadto niezbgdna korekta ustaleri
w dostosowaniu do obecnie obowi4zuj4cych przepis6w nie wplynie na zmiang
zagospodarowania terenu. Wskazniki i parametry okreSlone w planie obowi4zujqcym zostaly
utrzymane w jego zmianie (uzupelniono minimalny wskaZnik intensywnoSci zabudowy).
Dotychczas istniala mo2liwoS6 wigkszej ingerencji w zbiorowisko leSne w p6lnocnej czgsci
objgtej opracowaniem. Grunt leSny, na terenie ujgtym w projekcie zmiany mpzp uzyskal
zgodg Marszalka Wojew6dztwa Podlaskiego na zmianE przeznaczenia na cele nieleSne
podczas prowadzenia 6wczesnej procedury planistycznej. Bior4c pod uwagg obowiqzuj4cy
mpzp oraz jego obecnie procedowanE zmiang ustalenia wzglgdem tego terenu (wydzielenie
,,d" na rysunku planu) zostaly bardziej uSciSlone wzglgdem mo2liwoSci jego wykorzystania
przy zachowaniu charakteru tego zbiorowiska. Ustalenia nadal pozwalajq na utrzymanie
i dalsze funkcjonowanie wyksztalconego drzewostanu, terenu zieleni z dts?ym udzialem
powierzchni biologicznie czynnej (min. 80 oh) przy jednoczesnym wprowadzeniu element6w
rekreacyjnych i wypoczynkowych. Dodatkowo jednoznacznie zakazano budowy budynk6w
irealizacji miejsc postojowych i dojazd6w.

Teren ptzeznaczony w zmianie planu pod zabudowg uslugow4 @ zaniarcm pelnienia
funkcji administracyjnej) nie stanowi kategorii wrazliwej na halas, dlatego nie podlega
weryfikacji wzglgdem dopuszczalnych poziom6w hatrasu w Srodowisku od okolicznych ulic
o duZym natgzeniu ruchu i s4siaduj4cego w bliskiej odlegloSci zakladu produkcyjnego.
W zmianie planu miejscowego nie ulegajE korekcie ustalenia dotyczqce strefy technicznej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 100 kV (o szerokoSci po 20 m obustronnie od osi
linii) zabezpieczaj1c tym samym ludnoSd przed zwigkszonym promieniowaniem
elektromagnetycznym. W zmianie planu nie ulegaj4 takZe zmianie zagadnienia sanitarne
zwiqzane z s4siedztwem cmentarza za wschodni4 granic4 terenu objgtego opracowaniem.
Zakres obszaru strefy technicznej/sanitarnej o szerokoSci 150 m od granicy cmentarzaprzy ul.
ks. S. Suchowolca parafii pw. ProrokaEliasza okreSlonej na rysunku obowi4zuj4cego planu
miejscowego w zmianie planu utrzymano.

Nie przewiduje sig zagrohen dla Srodowiska (na omawianym obszarze i terenach
s4siaduj4cych) oraz niekorzystnego wplywu na zdrowie ludzi, kt6re mog4 powstai w wyniku
r e alizacji ustaleri zmiany p I anu.

Wprowadzone funkcje i ustalenia zmiany planu s4 zgodne z zasadq zr1wnowahonego
rozwoju.
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III. Informacje, w jaki spos6b zostaly wzigte pod uwagq i w jakim zakresie zostaly

uwzglgdnione opinie wla5ciwych organ6w, o kt6rych mowa w art. 57 i 58.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czqSci osiedla

Dojlidy w Biaiymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) - etap III uzyskal

pozytywn4 opinig Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku (znak

WPN.4 1 0. 1. 1 7.2 O22.MS2 z dnia 23.03.2022) oraz Pairstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitamego w Bialymstoku (znak N2.0522.10.2022 z dnia 28.03.2022)' Projekt w nastqpnej

kolejnoSci zostal poddany dalszej procedurze planistycznej i strategicznej ocenie

oddziall"wania na Srodowisko.

IV. Informacje, w jaki spos6b zosta$ wzigte pod uwagg i w jakim zakresie zostaly
uwzglgdnione zgloszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udzialu spolecznego w opracowaniu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania pzestrzennego czg6ci osiedla Dojlidy w Bialymstoku (rejon ulic:
ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) - etap III:

l. Ogloszono o prryst4pieniu do jego sporz4dzenia:
1) ogloszenie w wydaniu iokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dni:u 16.04.2027 r.;
2) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzqdu Miejskiego w Bialymstoku - w terminie

od 16.04.2021 r. do 07.05.2021 r.;
3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacj i Publicznej - w dniu 16.04.2021 r.

2. W trakcie procedury sporzqdzania projektu zmiany planu, w terminie okreSlonym
w ogloszeniu i obwieszczeniu, do projektu zmiany planu nie zlo2ono wniosk6w.

3, Ogloszono o wyloieniu projektu zmiany planu wraz
na Srodowisko do publicznego wgl4du

prognozq oddzialywania

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej" - w dru:u 01.04.2022 r.;
2) obwieszczenie na tablicy ogloszeri Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku - w terminie od

01.04.2022 r. do 12.05.2022 r.;
3) obwieszczenia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej - 01.04.2022 r.

4, Zamieszczono informacjg o projekcie zmiany planu i prognozie oddziatywania
na Srodowisko w og6tnodostgpnym wykazie danych o Srodowisku (EKOPORTAL-BIP)
w dniu 08.03.2022 r.

5. Do projektu zmiany planu wyloZonego do publicznego wgl4du w dniach
od 08.04.2022 r. do 28,04,2022 r,, na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i 40 ustawy z dnia
3 pu2dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko,
w przewidzianym ustawowo terminie do dnia 12,05.2022 r. uw ag nie wniesiono,

V. TransgraniczneoddziatywanienaSrodowisko.
Postgpowania w sprawie transgranicznego

nie przeprowadzono, poniewaZ nie przewiduje sig
na Srodowisko w wyniku realizacji ustalef planu.

oddzialywania na
transgranicznego

Srodowisko
oddzialywania
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VI. Metody i czgstotliwo5d przeprowadzania monitoringu skutk6w realizacji ustalef
zmiany planu.
Monitoring skutk6w realizacji ustaleri zmiany planu prowadzony bgdzie w ramach

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 lst. l
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
Prezydenta Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane bgd4 metody
analityczno-por6wnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikaj4cych z tego zmiwt
w Srodowisku w oparciu o prowadzone na bieZ4co rejestry wydanych pozwoleri na budowg,
rejestry obiekt6w oddanych do uzy,tku, zestawienia rozbi6rek obiekt6w oraz wydanych
zezwoleh na realizacjg dr6g, ortofotomapg Bialegostoku oraz raporty i dokumenty
opracowlnvane na potrzeby ochrony (rodowiska.
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