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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
w Bialymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) - etap III, uchwalonego
uchwala Nr LIV/779/22 Rady Miasta Bialystok z dnia 23 maja 2022 r. (Dz. U. z dnia 27
maja 2022 r. poz. 2549); wynikajace z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonej zmiany planu)
w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Uwzgledniajac lokalizacje najblizszych (wzgledem polozenia terenu objetego zmiang
planu) obszaré6w Natura 2000 — Puszcz¢ Knyszynska i Ostoje Knyszynska, ich zadania
ochronne, a takze cel i geograficzny zasi¢g zmiany planu, nie przewiduje si¢ negatywnych
oddzialywan wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz integralno$é tych obszaréw. Scista wspolpraca zespoléw autorskich
sporzadzajacych projekt zmiany planu i prognoz¢ oddzialywania na srodowisko pozwolity
na uniknigcie potencjalnych znaczacych kolizji i konfliktéw przestrzennych, doprowadzajac
do wyboru najbardziej pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwigzan planistycznych,
czego wynikiem byl ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rad¢ Miasta Biatystok.

II. Informacje, w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na Srodowisko

Obszar zmiany planu obejmuje teren o powierzchni ok. 2,95 ha: dzialki nr geod. 782/2,
782/3, 782/9, 783/1 i 788/7 potozone przy ul. J. Kuronia i ul. ks. S. Suchowolca. Na obszarze
tym znajdowala si¢ siedziba niepublicznej szkoly wyzszej: budynek uczelni, parkingi i teren
zieleni towarzyszacej. Na omawianym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci osiedla Dojlidy w Bialymstoku (rejon ulic:
ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) — etap III, uchwalonego uchwatg Nr LI/801/18 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18 czerwca 2018 r.

Gltownym zalozeniem zmiany planu jest utrzymanie funkcji ustugowej oraz jej
rozszerzenie m.in. o ustugi z zakresu administracji publicznej w zwigzku z planowang
adaptacjg istniejgcego budynku na potrzeby Urzgdu Miejskiego w Bialymstoku. W zwigzku
z rozszerzeniem przeznaczenia pod ustugi na terenie 4U zakazano lokalizacji: obiektow
obstugi komunikacji (stacji paliw ptynnych i gazowych, stacji obslugi pojazdéw, lakierni,
myjni, warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych),
warsztatow stolarskich, $lusarskich i kamieniarskich, ustug pogrzebowych, wyrobu trumien
i nagrobkéw. Dodatkowo zakazano gospodarowania odpadami tj. lokalizowania dziatalnosci
polegajacej na zbieraniu, przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowaniu i skladowaniu
odpadow.



Ponadto dokonano niezbednej korekty wustalen w dostosowaniu do obecnie
obowiazujacych przepiséw, zwlaszcza w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz standardéw projektowania uniwersalnego zapewniajace powszechna
dostepnodé, w tym oséb ze szczegblnymi potrzebami. Ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego zostaly uzupetnione o minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym zachodnia czg$¢ omawianego terenu
obejmuje fragment doliny rzecznej (wysoki poziom wéd gruntowych, nienosne grunty).
Preferowane zagospodarowanie terenu dolinnego na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zostato
przesadzone powstaniem budynku 6wczesnej Wyzszej Szkoly Administracji Publiczne]
z uszczelniong powierzchnig parkingowa. Nastapito przemieszanie profilu glebowego,
wyniesienie poziomu gruntu do poziomu sasiadujacej drogi, zniszczenie zbiorowisk
ro$linnych. Dziatania te spowodowaly ograniczenie droznosci migracji gatunkéw w strefie
krawedziowej doliny rzeki, uszczuplono doling poprzez poddanie jej procesowi intensywnej
zabudowy w obrebie ciggu ekologicznego, tworzac jednoczesnie obszar konfliktowy. Ma to
przelozenie w szerszym ujeciu na pogorszenie pelnienia funkcji korytarza ekologicznego,
korytarza przewietrzajgcego miasto, odbiornika wod opadowych i roztopowych, w tym wod
z system6éw kanalizacji deszczowej. Pozostata czgsé obszaru objgta projektem zmiany planu
stanowi $rednio korzystne warunki do zabudowy, gtéwnie ze wzglgdu na wysoki poziom wod
gruntowych: 1 —2 m p.p.t. W p6inocnej czgsci analizowanego terenu znajduje si¢ fragment
gruntu lesnego z zaawansowang sukcesja lesna, dla ktérego proponuje si¢, wg Ekofizjografii
Biategostoku, aktualny sposob uzytkowania lub jego wykorzystanie w charakterze urzadzonej
zieleni wysokie;j.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku przedmiotowy obszar okreslony jest gtéwnie jako tereny ustug publicznych.
Fragmenty w skrajnie potnocnej i zachodniej cze$ci analizowanego terenu oznaczone sg jako
podstawowy system przyrodniczy, a dokladniej jako tereny zieleni urzadzonej. Grunt lesny
stanowigcy podstawowy system przyrodniczy miasta (w poéinocnej czgsci opracowania) ujety
jest jednoczesnie jako fragment strefy ochrony krajobrazu K oraz podstawowe przestrzenie
publiczne. Wzdtuz ulicy ks. S. Suchowolca i Jacka Kuronia wyznaczono korytarze ulic.
Podstawowy system przyrodniczy tworzg obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych,
majace znaczenie dla funkcjonowania calego miasta lub regionu, pelniace nadrzedne funkcje
przyrodnicze (gtéwnie klimatyczna, hydrologiczng i biologiczng) oraz podporzadkowane im
funkcje pozaprzyrodnicze (estetyczna, rekreacyjno-wypoczynkowa).

Urbanizacja w ujeciu przestrzennego rozwoju miasta jest zjawiskiem naturalnym.
W zwigzku z tym przeksztalcenia zmierzajace do zmiany zagospodarowania poszczegdlnych
terenOW na obszarze miasta s3 nieuniknione. Zabiegi ograniczajace lub minimalizujgce
negatywne oddzialywania na elementy srodowiska zostaly w wigkszosci okreslone juz
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
Dojlidy w Biatymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) — etap III poprzez ochrong
lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych, ochrong¢ wod powierzchniowych
i gruntowych, ochrone przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, ochrone¢ powietrza
i posrednio klimatu, ochrone dziedzictwa kulturowego, ksztaltowanie terenéw zieleni oraz
prowadzenie prawidtowej gospodarki odpadami. Omawiana zmiana planu nie ingeruje we
wspomniane ustalenia, a jedynie doprecyzowuje je wzgledem obowigzujacych przepisoéw oraz
wprowadzanych zmian w przysztym zagospodarowaniu terenu.

Czynnikiem, ktéry w warunkach silnej antropopresji, moze tagodzi¢ negatywne skutki
urbanizacji dla srodowiska przyrodniczego oraz wspomaga¢ zachowanie ekologicznych
funkcji terenéw, jest zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajgcej warunki
zycia organizmoéw zywych, produkcji materii organicznej oraz warunki infiltracji wod
opadowych i roztopowych do gruntu oraz utrzymanie charakteru zbiorowiska lesnego
w potnocnej czesci terenu ujgtego w opracowaniu.



Majagc na uwadze konstytucyjng zasade¢ zréwnowazonego rozwoju cenne jest
utrzymanie powigzan z terenem Parku Lubomirskich zlokalizowanym w dolinie rzecznej
poprzez dalszg mozliwos¢ funkcjonowania gruntu lesnego z wyksztalconym drzewostanem
(W pllnocnej czgsci objetej opracowaniem). W zmianie planu w sposéb jednoznaczny
okreslono zapisami wylgczenie go spod zabudowy, umozliwiajac jednoczesnie migracje oraz
bytowanie i Zzerowanie zwierzat. Wspomniane zbiorowisko lesne wpltywa pozytywnie
na termik¢ otoczenia oraz warunki hydrologiczne (zapewnia prawidlowy obieg wody
w przyrodzie). Teren ten uzupelnia powigzania ekologiczne funkcjonujgce w $Srodowisku
miejskim z terenem rekreacyjno-wypoczynkowym Parkiem Lubomirskich, wspomaga funkcje
hydrologiczng, biologiczna oraz rekreacyjng tej czesci osiedla. Wprowadzone ustalenia
planistyczne nie spowoduja dalszych negatywnych oddziatywan na lokalny korytarz
ekologiczny, jakim jest obszar doliny Bialej, bedacy zarowno obszarem napowietrzajacym
miasto, wspomagajacym wymian¢ gatunkowg na terenie aglomeracji oraz terenem
retencyjnym. Struktury zieleni zapewniaja miastu podniesienie standardéw jakosci zycia
(fagodzenie ucigzliwosci klimatu miejskiego i poprawe estetyki miasta).

Wigkszo$¢ terenu zajmuje istniejaca zabudowa uslugowa z duzg powierzchnig
parkingowa z niewielkim udziatem towarzyszacej zieleni urzgdzonej. Planuje si¢ rozszerzenie
tego terenu o ustugi z zakresu administracji publicznej. Ponadto niezbedna korekta ustalen
w dostosowaniu  do obecnie obowigzujacych przepisow nie wplynie na zmiane
zagospodarowania terenu. Wskazniki i parametry okre$lone w planie obowigzujgcym zostaty
utrzymane w jego zmianie (uzupelniono minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy).
Dotychczas istniala mozliwos¢ wigkszej ingerencji w zbiorowisko lesne w poinocnej czesci
objetej opracowaniem. Grunt le$ny, na terenie ujetym w projekcie zmiany mpzp uzyskat
zgode Marszalka Wojewodztwa Podlaskiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne
podczas prowadzenia 6wczesnej procedury planistycznej. Biorgc pod uwage obowigzujacy
mpzp oraz jego obecnie procedowang zmiang ustalenia wzgledem tego terenu (wydzielenie
,»d” na rysunku planu) zostaty bardziej uscislone wzgledem mozliwos$ci jego wykorzystania
przy zachowaniu charakteru tego zbiorowiska. Ustalenia nadal pozwalajg na utrzymanie
i dalsze funkcjonowanie wyksztalconego drzewostanu, terenu zieleni z duzym udzialem
powierzchni biologicznie czynnej (min. 80 %) przy jednoczesnym wprowadzeniu elementow
rekreacyjnych i wypoczynkowych. Dodatkowo jednoznacznie zakazano budowy budynkow
i realizacji miejsc postojowych i dojazdow.

Teren przeznaczony w zmianie planu pod zabudowg ustugows (z zamiarem petnienia
funkcji administracyjnej) nie stanowi kategorii wrazliwej na hatas, dlatego nie podlega
weryfikacji wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku od okolicznych ulic
o duzym nate¢zeniu ruchu i sasiadujacego w bliskiej odleglosci zakladu produkcyjnego.
W zmianie planu miejscowego nie ulegaja korekcie ustalenia dotyczace strefy technicznej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 100 kV (o szerokosci po 20 m obustronnie od osi
linii) zabezpieczajagc tym samym ludno$é¢ przed zwigkszonym promieniowaniem
elektromagnetycznym. W zmianie planu nie ulegajg takze zmianie zagadnienia sanitarne
zwigzane z sgsiedztwem cmentarza za wschodnig granica terenu objetego opracowaniem.
Zakres obszaru strefy technicznej/sanitarnej o szerokosci 150 m od granicy cmentarza przy ul.
ks. S. Suchowolca parafii pw. Proroka Eliasza okreslonej na rysunku obowigzujacego planu
miejscowego w zmianie planu utrzymano.

Nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska (na omawianym obszarze i terenach
sasiadujgcych) oraz niekorzystnego wptywu na zdrowie ludzi, ktére moga powsta¢é w wyniku
realizacji ustalen zmiany planu.

Wprowadzone funkcje i ustalenia zmiany planu sg zgodne z zasada zrownowazonego
r0ZWoju.



I1I. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i 38.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Dojlidy w Blalymstoku (rejon ulic: ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) - etap III uzyskal
pozytywng opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bialymstoku (znak
WPN.410.1.17.2022.MS2 z dnia 23.03.2022) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Biatymstoku (znak NZ.0522.10.2022 z dnia 28.03.2022). Projekt w nastepnej
kolejnosci zostat poddany dalszej procedurze planistycznej i strategicznej ocenie
oddzialywania na srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udziatu spolecznego w opracowaniu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Dojlidy w Biatymstoku (rejon ulic:
ks. S. Suchowolca i J. Kuronia) - etap III:

1. Ogloszono o przystgpieniu do jego sporzadzenia:
1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 16.04.2021 r.;
2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — w terminie
od 16.04.2021 r. do 07.05.2021 r.;
3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 16.04.2021 r.

2. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu, w terminie okreslonym
w ogloszeniu i obwieszczeniu, do projektu zmiany planu nie zlozono wnioskow.

3. Ogloszono o wylozeniu projektu zmiany planu wraz prognoza oddzialywania
na $rodowisko do publicznego wgladu

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 01.04.2022 r.;
2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — w terminie od

01.04.2022 r. do 12.05.2022 r.;
3) obwieszczenia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — 01.04.2022 r.

4. Zamieszczono informacj¢ o projekcie zmiany planu i prognozie oddzialywania
na srodowisko w ogoélnodostepnym wykazie danych o $Srodowisku (EKOPORTAL-BIP)
w dniu 08.03.2022 r.

5. Do projektu zmiany planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach
od 08.04.2022 r. do 28.04.2022 r., na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
w przewidzianym ustawowo terminie do dnia 12.05.2022 r. uwag nie wniesiono.

V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Postgpowania w  sprawie transgranicznego oddzialywania na $rodowisko
nie przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania
na srodowisko w wyniku realizacji ustalen planu.



VI. Metody i czestotliwosé¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
zmiany planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalen zmiany planu prowadzony bedzie w ramach
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez
Prezydenta Miasta Bialegostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane beda metody
analityczno-poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian
w $rodowisku w oparciu o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe,
rejestry obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbidrek obiektéw oraz wydanych
zezwolen na realizacj¢ drég, ortofotomape Bialegostoku oraz raporty i dokumenty
opracowywane na potrzeby ochrony $rodowiska.
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