ZARZADZENIE NR ..... l& /22

PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
Z dnia .2(1. maja 2022 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku w rejonie ulic
Jurowieckiej i Nowogrodzkiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm."), w zwigzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029)
zarzadzam, co nastgpuje:

§1

W tabeli stanowiacej zatgcznik do zarzadzenia Nr 447/22 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 17
maja 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej
i Nowogrodzkiej, wprowadza si¢ zmiany polegajace na dodaniu po pkt 9 punktéw od 10 do 19
zawierajace rozstrzygniecia w sprawie uwag oraz uzasadnienia — zgodnie z zalacznikiem do
niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 583 i poz. 1005.



Zalgcznik
do Zarzadzenia Nr...40k.22
Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia ......5.1.. maja 2022 r.

Oznaczenie Rozstrzygnigcie
nieruchomosci, Ustalenia projektu planu | Prezydenta Miasta Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi
Tres¢ uwagi ktérej dotyczy | dla terenu, ktérego uwaga Bialegostoku
uwaga dotyczy W sprawie
rozpatrzenia uwag
2, 3. 4. 5. 9.
Zmiany maksymalnego Czes¢ terenu § 45 ust. 1 Teren 9OMW,U,UC | nieuwzgl¢dniona W planach miejscowych okresla si¢ obowiazkowo powierzchnie zabudowy
wskaznika intensywno$ci IMW,U,UC przeznacza si¢ pod zabudowe — przez ktéra nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
zabudowy z maksimum 2,95 na | wyznaczona mieszkaniowa wielorodzinna (budynki) w stanie wykonczonym, (wyznaczona przez rzut pionowy
3.95 linig i ushugowa, w tym obiekty zewnetrznych krawedzi budynku lub budynkéw na powierzchnie dziatki
wydzielenia handlowe o powierzchni budowlanej), z wylaczeniem powierzchni: obiektéw budowlanych Iub ich
wewnetrznego | sprzedazy powyzej 2000 m? czesci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych,
»A1”, wraz z obiektami 1 ramp zewnetrznych, pochylni, balkonéw, daszkéw, markiz oraz wystepdw

dzialka nr ewid.
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urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona.

§ 45 ust. 2 pkt 1: ustala si¢
lokalizacj¢ ustug co najmniej
w parterach budynkéw
potozonych od strony
przestrzeni publicznych;

4. W zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenu
ustala sie:

¢) intensywno$¢ zabudowy

- na czesci terenu
wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego
»Al"—o0d 1,5 do 2,95.

dachowych.

Maksymalng powierzchni¢ zabudowy na czg$ci terenu wyznaczonej linia
wydzielenia wewnetrznego ,,A1" okreslono na 45 % powierzchni dziatki
budowlanej. W praktyce zabudowanie nieruchomosci w wiekszym
procencie byloby trudne biorac pod uwage m.in. linie zabudowy
wyznaczone od strony otaczajacych przestrzeni publicznych — ich ustalenie
przekfada si¢ bezposrednio na maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki
budowlanej, przy czym linie zabudowy nie dotycza kondygnacji
podziemnych, zlokalizowanych w catosci ponizej poziomu terenu.
Realizacja nowej zabudowy musi nastepowa¢é z uwzglednieniem
obowiazujacych przepisow prawa, w tym z zakresu odpowiedniego
doswietlenia pomieszczen, przestaniania budynkow sasiednich oraz
przepisoéw przeciwpozarowych. Nalezy takze mie¢ na uwadze, ze zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ushugami to nie tylko budynek, lecz rowniez
dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, zielen urzadzona, place zabaw, ktore
powinny by¢ lokalizowane w poziomie terenu.

Okreslajac wskaznik intensywno$ci zabudowy zalozono wigc realizacje
zabudowy na 45 % powierzchni dziatki, a na wyzszych kondygnacjach
powierzchnie mniejsza - maksimum 30 %, umozliwiajac wlasciwe relacje




c 4’1»17; :

przestrzenne projektowanej zabudowy.

Pozostalg czgs¢ dziatki (potozona poza nieprzekraczalna linia zabudowy)
przeznaczono pod ogdélnodostepny ciag pieszy.

Zgodnie z § 45 ust. 6 projektu uchwaly na czesci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,Al" dopuszcza si¢ jedna kondygnacje
podziemna. Jest to teren o niekorzystnych warunkach do zabudowy,
z wysokim poziomem wod podziemnych (glebokos¢ wystepowania
pierwszego poziomu wody od poziomu terenu wynosi zaledwie 1-2 m).
Z tego wzgledu uwzglednienie dwoch kondygnacji podziemnych przy
obliczaniu wskaznika intensywno$ci zabudowy na tej czg$ci terenu nie
byloby uzasadnione.

11. |Doprecyzowaniu tresci § 20 pkt | Cz¢$é terenu § 20 pkt 1 lit. ¢: Na catym uwzgledniona
11it ¢ okreslajacej zakaz IMW,U,UC obszarze objetym planem
lokalizacji ushug pogrzebowych | wyznaczona zakazuje si¢ lokalizacji ustug
na calym obszarze planu z linig pogrzebowych, wyrobu
wylaczeniem istniejacych ustug | wydzielenia trumien i nagrobkow oraz
pogrzebowych na czg$ciach wewnetrznego | spalarni i spopielarni zwlok —
terenu OMW,U,UC ,C”i,C17, nie dotyczy istniejacego
wyznaczonych liniami dzialki nr ewid. | domu pogrzebowego na
wydzielenia wewngtrznego ,,C” | 15i 16, czesci terenu OMW, U, UC
L;G17 istniejacy dom | wyznaczonego liniami
pogrzebowy wydzielenia wewnetrznego
G,
12. | Zmiany sposobu wyznaczenia | Cz¢$¢ terenu Linia nieprzekraczalna uwzgledniona
linii zabudowy — zgodnie z IMW,U,UC zabudowy wyznaczona w
propozycja. wyznaczona odlegtosci 4 m od granicy
linia dziatki nr ewid. 16.
wydzielenia
wewnetrznego
”C” i ”Cl”’
dzialki nr ewid.
15i 16,
istniejacy dom
pogrzebowy
13. | WykreSlenia tresci § 45 ust. 5 | CzgS$¢€ terenu § 45 ust. 5 pkt 2 dopuszcza uwzgledniona
pkt 2 uchwaty IMW,U,UC si¢ wylacznie przebudowe i
wyznaczona remont budynkéw
linig istniejacych na czegsciach
wydzielenia terenu wyznaczonych liniami
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wewnetrznego
”C” i 99C1”3
dzialki nr ewid.
15i 16,
istniejacy dom
pogrzebowy

wydzielenia wewngtrznego
,C”1,,C1” — w przypadku
rozbiorki ww. obiektow
ustala si¢ zagospodarowanie
cze$ci terenu wyznaczonej
linia wydzielenia
wewnetrznego ,,C1” w formie
zieleni urzadzonej ,,ZP”, z
minimum 70 % powierzchni
biologicznie czynnej.

14. | Ustalenia powierzchni Cze$¢ terenu a) powierzchnia zabudowy nieuwzgledniona Powierzchnia zabudowy czeéci terenu 9IMW,U,UC oznaczonej jako
zabudowy na maksimum 60 % | 9MW,U,UC czesci terenu wyznaczonych wydzielenie wewngtrzne ,,C" zostala ustalona na maksimum 45 %
powierzchni dziatki wyznaczona liniami wydzielenia powierzchni dziatki budowlanej. Jedynie w szczegdlnym przypadku
budowlanej linig wewnetrznego: ,,A1”, ,A”, tj. zagospodarowania cze$ci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia

wydzielenia »B"1,,C" — maksimum 45 %, wewnetrznego: ,,A”, ,,B" i1 ,,C" jako jedno zamierzenie inwestycyjne
wewnetrznego | z zastrzeZeniem lit. b, zabudowa lub w przypadku realizacji obiektu handlowego o powierzchni
»C”1,C1%, b) powierzchnia zabudowy sprzedazy powyzej 2000 m? moze by¢ realizowana na wiekszej powierzchni
dzialki nr ewid. |czg$ci terenu wyznaczonych maksimum 60 % powierzchni dziatki budowlane;.
15i 16, liniami wydzielenia W obowigzujacym planie dla przedmiotowego terenu (symbole 1.1U
istniejacy dom | wewngtrznego: ,,A”, | B" i 11.2MW,U) okreslono wylacznie minimalng powierzchnie biologicznie
pogrzebowy ,,C"— maksimum 60 % w czynng — 25 %. Pozostala czg$¢ dziatki nalezy traktowa¢ jako powierzchnie
przypadkach: zabudowang dziatki — powierzchni¢ zabudowy budynku lub budynkow
- zagospodarowania jako tacznie z nawierzchniami utwardzonymi doj$¢ i dojazdéw, parkingow
jedno zamierzenie 1 placow gospodarczych.
inwestycyjne, Taki sposob ksztattowania zabudowy osiedla Sienkiewicza swoja opinia
- realizacji obiektu potwierdzita Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, w ktorej
handlowego o powierzchni gronie znajdujg si¢ specjaliSci — miedzy innymi z dziedziny architektury,
sprzedazy powyzej 2000 m?, urbanistyki, komunikacji i ochrony $rodowiska. Komisja na posiedzeniu
- dla czesci terenu w dniu 18 lutego 2022 r. jednoglosnie opowiedziala si¢ za zréznicowaniem
wyznaczonej linig powierzchni i wskaZnika intensywnosci zabudowy w zaleznosci od funkcji
wydzielenia wewnetrznego iuznata dopuszczenie maksimum 60 % powierzchni zabudowy wyltacznie
,,C1” maksymalnej w okreslonych w projekcie planu przypadkach.
powierzchni zabudowy nie
okreslono.

15. | Ustalenia na cze$ci terenu Cze$¢ terenu a) powierzchnia zabudowy uwzgledniona
9MW,U,UC wyznaczonej linia | 9IMW,U,UC czesci terenu wyznaczonych
wydzielenia wewnetrznego wyznaczona liniami wydzielenia
»C1” powierzchni zabudowy linia wewnetrznego: ,,A1”, ,,A”,
na maksimum 60 % wydzielenia ,B"1,,C" — maksimum 45 %,
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powierzchni dziatki
budowlanej w przypadkach:

- zagospodarowania jako jedno
zamierzenie inwestycyjne,

- realizacji obiektu handlowego
o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

—jak dla cze$ci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,C”.

wewnetrznego
»C”1,C17,

dzialki nr ewid.

15i 16,
istniejacy dom
pogrzebowy

z zastrzezeniem lit. b,

b) powierzchnia zabudowy
czesci terenu wyznaczonych
liniami wydzielenia
wewngtrznego: ,,A”, ,,B" 1
,,C" — maksimum 60 % w
przypadkach:

- zagospodarowania jako
jedno zamierzenie
inwestycyjne,

- realizacji obiektu
handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,
- dla czg$ci terenu
wyznaczonej linia
wydzielenia wewnetrznego
,,C1” maksymalnej
powierzchni zabudowy nie
okreslono.

16. | Dopuszczenia przebudowy i Czg$¢ terenu § 45 ust. 5 pkt 2: Na terenie, | bezprzedmiotowa | Przebudowa i remont istniejacych budynkow nie jest zwigzana z realizacja
remontu budynkow IMW,U,UC o ktorym mowa w ust. 1, nowej zabudowy i jest mozliwa w oparciu o ustalenia projektu planu.
istniejacych na czgséciach wyznaczona dopuszcza si¢ wytacznie Ponadto, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 1 projektu uchwaty na obszarze objetym
terenu wyznaczonych liniami | linig przebudowe i remont planem, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sie
wydzielenia wewng¢trznego ,,C" | wydzielenia budynkow istniejacych na remont i przebudowe istniejagcych budynkdéw o funkcji innej niz okre$lona
i,C1”. wewnetrznego | czeSciach terenu ustaleniami planu. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne

»C”1,C1%, wyznaczonych liniami z ustalonym w planie, dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw zgodnie ze
dzialki nr ewid. | wydzielenia wewngtrznego stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu (§ 36. projektu planu).
15i 16, ,»C”1,C17,

istniejacy dom

pogrzebowy

17. |Dopuszczenia oraz rozbudowy, | Cz¢$¢ terenu § 45 ust. 5 pkt 2: Na terenie, | uwzgledniona W zwigzku ze sposobem rozpatrzenia uwagi, o ktérej mowa w pkt 13
nadbudowy i odbudowy IMW,U,UC o ktorym mowa w ust. 1, niniejszego rozporzadzenia polegajacej na wykresleniu tresci § 45 ust. 5 pkt
budynkow istniejacych na wyznaczona dopuszcza si¢ wytacznie 2 uchwaly parametry okreslone w ustaleniach projektu planu dotyczy¢ beda
cze$ciach terenu wyznaczonych | linig przebudowe i remont zarobwno nowej zabudowy, jak tez rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
liniami wydzielenia wydzielenia budynkow istniejacych na budynkow istniejacych na czg$ciach terenu wyznaczonych liniami
wewngtrznego ,,C" 1,,C1”. wewnetrznego | czesciach terenu wydzielenia wewngetrznego ,,C" 1,,C1”.

»,C”1i,C1%, wyznaczonych liniami
dzialki nr ewid. | wydzielenia wewn¢trznego
15i 16, ,,C”1,,C1” — w przypadku
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istniejagcy dom
pogrzebowy

rozbiorki ww. obiektéw
ustala si¢ zagospodarowanie
czeSci terenu wyznaczonej
linig wydzielenia
wewnetrznego ,,C1” w formie
zieleni urzadzonej ,,ZP”, z
minimum 70 % powierzchni
biologicznie czynnej.

18. | W przypadku rozbiérki Cz¢$¢ terenu § 45 ust. 1: Teren uwzgledniona
istniejacych budynkéw IMW,U,UC OIMW,U,UC przeznacza si¢
zagospodarowanie cze$ci wyznaczona pod zabudowe mieszkaniowa
terenu OMW,U,UC linia wielorodzinng i ustugows, w
wyznaczonej linia wydzielenia | wydzielenia tym obiekty handlowe o
wewnetrznego ,,C1” z wewnegtrznego | powierzchni sprzedazy
uwzglednieniem »C1”, dzialka nr | powyzej 2000 m* wraz z
nieprzekraczalnej linii ewid. 16, obiektami i urzadzeniami
zabudowy w sposob okre$lony | istniejacy dom | towarzyszacymi oraz zielenia
w § 45 ust. 1 — jak dla czesci pogrzebowy urzadzona.
terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego
5O

19. | W przypadku rozbiorki Cze$¢ terenu § 45 ust. 1: Teren bezprzedmiotowa |W § 45 projektu planu okreslono przeznaczenie terenu 9MW,U,UC oraz
istniejacych budynkow IMW,U,UC IMW,U,UC przeznacza si¢ parametry zabudowy i zagospodarowania czgsci terenu wyznaczonej linig
zagospodarowanie cze$ci wyznaczona pod zabudowe mieszkaniowa wydzielenia wewngtrznego ,,C". W zwiazku ze sposobem rozpatrzenia
terenu OMW,U,UC linig wielorodzinng i ustugowa, w uwag, o ktorych mowa w pkt 15 i 18 niniejszego zarzadzenia, ustalenia te
wyznaczonej linia wydzielenia | wydzielenia tym obiekty handlowe o obejma rowniez czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego
wewnetrznego ,,C" z wewngtrznego | powierzchni sprzedazy . @
uwzglednieniem »C”, dzialka nr | powyzej 2000 m? wraz z
nieprzekraczalnej linii ewid. 15, obiektami i urzadzeniami
zabudowy w sposdb okreslony | istniejacy dom | towarzyszacymi oraz zielenia
w § 45 ust. 1 pogrzebowy urzadzona.




