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PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia .J1...mafu2022r.

zmieniaj4ce ztrz1dzenie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg5ci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku w rejonie ulic

Jurowieckiej i Nowogr6dzkiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.

poz. 559 ze zm.l), w zwi4zku z art. 77 pl<t 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.22022 r. poz.503) oraz art.42 pkt 1 ustawy z dnia3
pa2dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029)
zarzqdzam. co nastgpuj e :

$1

W tabeli stanowi4cej zalEcznlk do zarzqdzenia Nr 447122 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 1.7

maja 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedla Sienkiewicza w Bialymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej
i Nowogr6dzkiej, wprowadza sig zmiany polegaj4ce na dodaniu po pkt 9 punkt6w od 10 do 19

zawieraj4ce rozstrzygnigcia w sprawie uwag oraz uzasadnienia - zgodnie z zal1cznikiem do
niniej szego zrrz4dzenia.

$2

Zarz4dzenie wchodzi w 2ycie z dniem podpisania.

PREZYDE ASTA
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I Z^iury tekstu jednolitego wymienionej ustawy zoslaly ogloszone w Dz.U. 22022 r. poz. 583 i poz. 1005
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Zalacznik
do Zarz4dzeria Nr....kl. i....tzz
Prezydenta Miasta Bialegostoku

z"dnia......(.!.. ma;a 2022 r.

Lp.
Tre56 uwagi

Oznaczenie
nieruchomo5ci,
kt6rej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu planu
dla terenu, kt6rego uwaga

dotyczy

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta

Bialegostoku
w sprawie

rozpatrzenia uwag

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi

I .,
3 4. 5. 9.

10. Zmiany maksymalnego
wskaZnika intensywnoSci
zabudowy z maksimum 2,95 na
3,95

Czg56 terenu
9MW,U,UC
wyznaczona
liniq
wydzielenia
wewngtrznego
,,4I",
dzialka nr ewid.
t2

$ 45 ust. I Teren 9MW,U,UC
przeznacza sig pod zabudowg
mieszkaniow4 wie lorodzinnq
i uslugow4, w tym obiekty
handlowe o powierzchni
sprzedaly powyZej 2000 m2
wrazz obiektami i
urzqdzeriami
towarzy szqcymi or az zielerriq
wz4dzo/Jl.

$ 45 ust. 2 pkt l: ustala sig
lokalizacjg usfug co najmniej
w parterach budynk6w
polo2onych od strony
przestrzeni publicznych;
4. W zakresie zabudowy i
zagospodarowania terenu
ustala sig:
c) intensywnoSi zabudowy
- na czgSci terenu
wyznaczorej liniq
wydzielenia wewngtrznego

,,A1" - od 1,5 do 2,95.

nieuwzglgdniona W planach miejscowych okreSla sig obowi4zkowo powierzchnig zabudowy

- przez kt6r4 nale2y rozumiei powierzchnig terenu zqgt4 przez budynek
(budynki) w stanie wykoticzonym, (wyznaczonq przez rzut pionowy
zewngtrznych krawgdzi budynku lub budynk6w na powierzchnig dzialki
budowlanej), z wylqczeniem powierzchni: obiekt6w budowlanych lub ich
czgSci niewystaj qcych ponad powierzchnig terenu, schod6w zelvirrgtrzny ch,
ramp zewfigtrznych, pochylni, balkon6w, daszk6w, markiz oraz wystgp6w
dachouych.
Maksymalnq powierzchnig zabudowy na czgSci terenu wyznaczonej lini4
wydzielenia wewngtrznego ,,A1" okreSlono na 45 %o powierzchni dzialki
budowlanej. W praktyce zabudowanie nieruchomoSci w wigkszym
procencie byloby trudne bior4c pod uwagg m.in. linie zabudowy
wyznaczone od strony otaczajqcych przestrzeni publicznych - ich ustalenie
przelclada sig bezpoSrednio na maksymalnq powierzchnig zabudovry dzialki
budowlanej, przy czym linie zabudowy nie dotyczq kondygnacji
podziemnych, zlokalizowanych w caloSci ponizej poziomu terenu.
Realizacja nowej zabudowy musi nastgpowai z uwzglgdnieniem
obowi4zuj4cych przepis6w prawa, w tym z zakresl odpowiedniego
doSwietlenia pomieszczeri, przeslaniania budynk6w s4siednich oraz
przepis6w przeciwpolarowych. NaleZy takZe miec na uwadze, 2e zabadowa
mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami to nie tylko budynek, lecz r6wnie2
dojScia, dojazdy, miejsca postojowe, zieleit urzqdzona, place zabaw, klore
powinny byi lokalizowane w poziomie terenu.
OkreSlajqc wskaZnik intensyvi,noSci zabudowy zalohono wigc realizacjg
zabudowy na 45 o/o powierzchni dzialki, a na wyZszych kondygnacjach
powierzchnig mniejsz4 - maksimum 30 o/o, nmozliwiaiac wlaSciwe relacie
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przestrzenne proj ektowanej zabudowy.
Pozostal4 czgS( dzialki (polozonE poza nieprzekaczalnq lini4 zabudowy)
przezrraczorro pod og6lnodostgpny ci4g pieszy.
Zgodrie z g 45 ust. 6 projektu uchwaly na czg(ci terenu wyznaczonej lini4
wydzielenia wewngtrznego ,,A1" dopnszcza sig jedn4 kondygnacjg
podziemn4. Jest to teren o niekorzystnych warunkach do zabudowy,
z wysokim poziomem w6d podziemnych (glgbokoSi wystgpowania
pierwszego poziomu wody od poziomu terenu wynosi zaledwie l-2 m).
Ztego wzglgdu uwzglgdnienie dw6ch kondygnacji podziemnych przy
obliczaniu wskaZnika intensywnoSci zabudowy na tej czgSci terenu nie
bytoby uzasadnione.

11. Doprecyzowaniu treSci $ 20 pkt
llit c okreSlajqcej zakaz
lokalizacj i uslug pogrzebowych
na cal)rm obszarze planv z

wyl4czeniem istniej4cych uslug
pogrzebowych na czgSciach

terenu 9MW,U,UC
vqizrflczonych liniami
wydzielenia wewngtrznego,,C"
i,,c1"

Czg56 terenu
9MW,U,UC
wyznaczona
lini4
wydzielenia
wewnetrznego

,rC" i,rcl',
dzialki nr ewid.
ls i 16,
istniejqcy dom
pogrzebowy

$ 20 pkt I lit. c: Na catym
obszarze obj gtym planem
zakaztje sig lokalizacji ustug
pogrzebowych, wyrobu
trumien i nagrobk6w oraz
spalarni i spopielarni zwlok -
nie dotyczy istniej4cego
domu pogrzebowego na

czgSci terenu 9MW,U,UC
Wzuaazorrcgo liniami
wydzielenia wewngtrznego
,,c".

uwzglgdniona

12. Zmiany sposobu wyztaczenia
linii zabudowy - zgodnie z
propozycjq.

Czg56 terenu
gMwou,uc
wyznaczona
lini4
wydzielenia
wewngtrznego

,rC' i ,rcl",
dzialki nr ewid.
15 i 16,

istniejqcy dom
pogrzebowy

Linianieprzekraczalna
zabudowy wzrraczofiaw
odlegloSci 4 m od granicy
dzialki nr ewid. 16.

uwzglgdniona

13. WykreSlenia treSci $ 45 ust. 5

pkt 2 uchwaly
Czg56 terenu
gMw,u,uc
wyznaczona
lini4
wvdzielenia

$ 45 ust. 5 pkt2 dopuszcza
sig wytqcznie przebudowg i
remont budynk6w
istniejqcych na czgSciach

terenu wyznaczonych liniami

uwzglgdniona
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wewnetrznego

,,C" i O'CI" 'dzialki nr ewid.
15 i 16,
istniejqcy dom
pogrzebowy

wydzielenia wewngtrznego
,,C" i,,Cl" - w przypadku
rozbi6rkr ww. obiekt6u,'
ustala sig zagospodarowanie
czgsci terenu wyznaczonej
liniq wydzielenia
wewngtrznego,,Cl" w formie
zieleni wzqdzonej,,ZP", z
minimum 7 0 %o powierzchni
biologicznie czynne.i.

14. Ustalenia powierzchni
zabudowy na maksimum 60 o/o

powierzchni dzialki
budowlanej

Czg56 terenu
gMw,u,uc
wyznaczona
lini4
wydzielenia
wewngtrznego
,rC' i ,rcl",
dzialki nr ewid.
15 i 16,
istniej4cy dom
pogrzebowy

a) powierzchnia zabudowy
czgSci terenu wy znaczony ch
liniami wydzielenia
wewngtrznego:,,A1",,,A",
,,B" i ,,C" - maksimum 45 %o,

z zastrzeleniem lit. b,
b) powierzchnia zabudowy
czgSci terenu wyzrnczony ch
liniami wydzielenia
wewngtrznego:,,A",,,B" i
,,C"- maksimum 60 o/o w
przypadkach:
- zagospodarowania jako
jedno zamierzenie
inwestycyjne,
- realizacji obiektu
handlowego o powierzchni
sprzedaZy powy2ej 2000 m2,
- dla czgSci terenu
wyznaczonej liniq
wydzielenia wewngtrznego
,,C1" maksymalnej
powierzchni zabudowy nie
okreSlono.

nieuwzglgdniona Powierzchnia zabudowy czgSci terenu 9MW,U,UC oztaczonej jako
wydzielenie wewngtrzne ,,C" zostala ustalona na maksimum 45 %
powierzchni dziaLki budowlanej. Jedynie w szczeg6lnym przypadku
tj. zagospodarowania czgSci terenu .vqyznaczonych liniami wydzielenia
wewngtrznego: ,.A". ..8" i ,.C" jako jedno zamierzenie inwestycyjne
zabudowa lub w przypadku realizacji obiektu handlowego o powierzchni
sprzeda?y powyZej 2000 m2 moilebyt, realizowana na wigkszej powierzchni
maksimum 60 oh powierzchni dzialki budowlanej.
W obowi4zuj4cym planie dla przedmiotowego terenu (symbole l.lu
i 1.2MW,U) okreSlono wylqcznie minimaln4 powierzchnig biologicznie
azWE - 25 %. Pozostal4 czgSt dzialki naleZy traktowac jako powierzchnig
zabudowan4 dzialki - powierzchnig zabudowy budynku lub budynk6w
lqczrie z nawierzchniami utwardzonymi dojSd i dojazd6w, parking6w
i placow gospodarczych.
Taki spos6b ksztaltowania zabudowy osiedla Sienkiewicza swoj4 opiniq
potwierdzila Miej ska Komisj a Urbanistyczno-Architekto niczna, w kt6rej
gronie znajdujq sig specjaliSci - migdzy innyrni z dziedziny architektury,
urbanistyki, komunikacji i ochrony Srodowiska. Komisja na posiedzeniu
w dniu 18 lutego 2022 r. jednogloSnie opowiedziala sig za zr62nicowaniem
powierzchni i wskaZnika intensywnoSci zabudowy w zalelnoici od funkcji
iuznala dopuszczenie maksimum 60 o/o powierzchni zabudowy wylqcznie
w okreSlonych w projekcie planu przypadkach.

15. Ustalenia na czgsci terenu
9MW,U,UC wy znaczonej liniq
wydzielenia wewngtrznego
,,C1 " powierzchni zabudowy
na maksimum 60 o/o

Czg56 terenu
9MWTU,UC
wyznaczon
lini4
wvdzielenia

a) powierzchnia zabudowy
czgsc i terenu wy znaczony ch
liniami wydzielenia
wewngtrznego:,,A1",,,A",
,,B" i ,,C" - maksimum 45 o%,

uwzglgdniona
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powierzchni dzialki
budowlanej w przypadkach:
- zagospodarowania jako jedno

zamierzenie inwe stycyj ne,

- realizacji obiektu handlowego
o powierzchni spr zeda2y
powyZej 2000m2,

-jak dla czgSci terenu
wyznaczonej lini4 wydzielenia
wewngtrznego ,,C".

wewngtrznego

,rC" i,rcl",
dzialki nr ewid.
15 i 16,

istniejqcy dom
pogrzebowy

z zastrzeheniem lit. b,
b) powierzchnia zabudowy
czgSci terenu wyznaczony ch
liniami wydzielenia
wewngtrznego:,,A",,,8" i
,,C" maksimum 60 %o w
przypadkach:
- zagospodarowania jako
jedno zamierzenie
inwestycyjne,
- realizacji obiektu
handlowego o powierzchni
sprzedaly powylej 2000 m2,

- dla czgSci terenu
wyznaczonej liniq
wydzielenia wewngtrznego
,,C1" maksymalnej
powierzchni zabudowy nie
okreSlono.

16. Dopuszczenia przebudowy i
remontu budynk6w
istniej4cych na czgSciach

terenu wyznaczonych liniami
wydzielenia wewngtrznego,,C"
i,,c1".

CzgSd terenu
9MW,U,UC
wyznaczona
lini4
wydzielenia
wewngtrznego

,rC" i rrcl",
dzialki nr ewid.
15 i 16,
istniej4cy dom
pogrzebowy

$ 45 ust. 5 pkt 2: Na terenie,
o kt6rym mowa w ust. l,
dopuszcza sig wyl4cznie
przebudowg i remont
budynk6w istniej4cych na

czgSciach terenu
-uqlznaczonych liniami
wydzielenia wewngtrznego
,,c" i,,cl".

bezprzedmiotowa Przebudowa i remont istniejqcych budynk6w nie jest zwiqzana z realizacj4
nowej zabudowy i jest mozliwa w oparciu o ustalenia projektu planu.
Ponadto, zgodnie z $ 6 ust. 3 pkt 1 projektu uchwaly na obszarze objgtym
planem, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowiE inaczej, dopuszcza sig
remont i przebudowg istniej4cych budynk6w o funkcji innej niz okreSlona
ustaleniami planu. Jezeli istniejqce zagospodarowanie terenu jest niezgodne
z ustalonym w planie, dopuszcza sig u2ytkowanie teren6w zgodnie ze
stanem istniej4cym do czasu realizacji ustalef planu (g 36. projektu planu).

17. Dopuszczeni a or az r ozbudowy,
nadbudowy i odbudowy
budynk6w istniej4cych na

czgSciach terenu wyznaczonych
liniami wydzielenia
wewngtrznego,,C" i,,C1".

Czg56 terenu
9MWTU,UC
wyznaczona
lini4
wydzielenia
wewngtrznego

,rC" i.Cln,
dzialki nr ewid.
15 i 16,

$ 45 ust. 5 pkt 2: Na terenie,
o kt6rym mowa w ust. l,
dopuszcza sig wyl4cznie
przebudowg i remont
budynk6w istniej4cych na

czgSciach terenu
-uqlzrraczonych liniami
wydzielenia wewngtrznego
,,C" i,,Cl" - w przypadku

uwzglgdniona W zwi4zku ze sposobem rozpatrzenia uwagi, o kt6rej mowa w pkt 13

niniejszego rozporzqdzenia polegaj4cej na wykreSleniu treSci $ 45 ust. 5 pkt
2 uchwaly parametry okreSlone w ustaleniach projektu planu dotyczyd bgd4
zar6wno nowej zabudowy, jak teZ rozbudowy, nadbudowy i odbudowy
budynk6w istniej4cych na czgSciach terenu wyzfiaczorrych liniami
wydzielenia wewngtrznego ,,C" i ,,C1".
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istniejqcy dom
pogrzebowy

rozbi6rki ww. obiekt6w
ustala sig zagospodarowanie
czgSci terenu wyznaczotej
lini4 wydzielenia
wewn9trznego ,,Cl" w formie
zieleni urzqdzonej ,,2P", z
minimum 70 %o powierzchni
biologicznie czynnei.

18. W pr4rpadku rozbi6rhi
istniej4cych budynk6w
zagospodarowanie czgSci
terenu 9MW,U,UC
wyznaczonej linia wydzielenia
wewnQtrznego ,,C1" z
uwzglgdnieniem
nieprzekr aczalnej linii
zabudowy w spos6b okreSlony
w $ 45 ust. 1 -jak dla czgsci
terenu wyznaczonej lini4
wydzielenia wewngtrznego
,,c".

Czg56 terenu
9MWU,UC
wyznaczolla
liniq
wydzielenia
wewngtrznego

,rC1", dzialka nr
ewid. 16,
istniejqcy dom
pogrzebowy

$ 45 ust. 1: Teren
9MW,U,UC przeznacza sig
pod zabudowg mieszkaniowq
wielorodzinn4 i ustugow4, w
tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzeda?y
powyzej 2000 m2 wraz z
obiektami i urzqdzeniami
tow arzyszqcymi or az zieleni1
trzqdzofu4.

uwzglgdniona

19. W przypadku rozbi6rki
istniej4cych budynk6w
zagospodarowanie czgSci
terenu 9MW,U,UC
wy znaczonej lini4 wydzielenia
wewngtrznego,,c" z
uwzglgdnieniem
niepr zeh aczalnej lini i
zabudowy w spos6b okreslony
w$45ust. I

Czg56 terenu
9MW,U,UC
wyznaczona
lini4
wydzielenia
wewngtrznego
,rC", dzialka nr
ewid. 15,
istniejqcy dom
pogrzebowy

$ 45 ust. l: Teren
9MW,U,UC przeznacza sig
pod zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinnq i usfugow4, w
tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedaZy
powy2ej 2000 m2 wraz z
obiektami i urz4dzeniami
tow ar zy szqcy mi or az zieleni4
arzTdzona.

bezprzedmiotowa W $ 45 projektu planu okreSloto przeznaczenie terenu 9MW,U,UC oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania czgSci terenu wyznaczonej liniq
wydzielenia wewngtrznego ,,C". W zwi4zkt ze sposobem rozpatrzenia
uwag, o kt6rych mowa w pkt 15 i l8 niniejszego zarzEdzenia, ustalenia te
obejm4 r6wnieZ czgSci terenu wyznaczonej liniq wydzielenia wewngtrznegcr

,,C 1".
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