
zARz7lDZtNTE r,un ..tl l)....122
PREZYDENTA BIALBGOSTOKU

z dnia m$r2022r.

w sprawie rozpttrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cz96ci osiedla Sienkiewicza w Biatymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej i Nowogr6dzkiej

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.t), w zwi1zku z art. 17 pkt 12 ustawy z dfia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz ar|. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3

pai.dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzia\rvania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z
pofun. 2m.21 zar z4dzam, co nastgpuj e :

$1

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg1ci osiedla Sienkiewicza w Biatymstoku w rejonie ulic Jurowieckiej
i Nowogr6dzkiej oraz uzasadnieniazawiera tabela, stanowi4ca zalqcznik do niniejszego zarz1dzenia.

$2

Zarzqdzenie wchodzi w 2ycie z dniem podpisania.

PREZYDENT ASTA

dr hab, Truskolnski

I Z^iuny tekstu jednolitego wymienionej ustawy zosieily ogloszone w Dz.U. 22022 r. poz. 583 i poz. 1005
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 2389 .



Zalacznik
do Zarzqdzeoi" N.....h.L....122
Prezydenta ffiasta Bialegostoku

z dnia ..1[.f..... maja 2022 r.

w sprawie rozpatrz€nir uwag do projektu ndej!.owego planu zagospodarowanh przestrzrnnego cz?Sci oriedls Sienldewiczs w Birlymstoku w rcionie ulic
Jurowieckicj i N owogr6dzkiei

Lp.
Tre56 uwagi

Oznaczenie
nieruchomoSci,
kt6rej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu planu
dla terenu, kt6rego uwaga

dotyczy

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta

Bialegostoku
w sprawie

rozDatrzenia uwag

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi

1 , 3 4. 5. 9.
I Rozszerzeni e przeznaczenia

teren6w zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
o mozliwoSi lokalizacji uslug
w parterach wszystkich
istniej4cych budynk6w

Tereny
Bialostockiej
Sp6ldzielni
Mieszkaniowej
(2MW i 7MW)

Tereny 2MW i 7MW
przezrracza sig pod zabudowg
mieszkaniow4 wielorodzinn4
wrazz obiektami i
vrzqdzeriami
towarzysz4cpi or az zieleniq
vrz4dzot4

uwzglgdniona

) Zmiana oznaczenia terenu z
MW na MW,U

Tereny
Bialostockiej
Sp6ldzielni
Mieszkaniowej
(2MW i 7MW)

Tereny 2MW i 7MW
przeznacza sig pod zabudowg
mieszkaniowq wielorodzinn4
wrazz obiektami i
urz4dzeniami
tow ar zy sz1cy mi or az zieleniq
urz1dzor4

nieuwzglgdniona W zwi4zkt z \wag1, o kl6rej mowa w pkt I niniejszego rozporz1dzenia
przewiduje sig uzupelnienie ustaleti o moZliwoSi lokalizacji ustug w
parterach wszystkich istniej4cych budynk6w. Jest to zgodne z $ 8 ust 2 pkt
3 obowi4zuj4cego planu uchwalonego uchwal4 Nr XLV/523I05 Rady
Miejskiej Biategostoku z dfia 25 lipca 2005 r. na przedmiotowym terenie
(oztaczonym symbolem 1.2MW,U, obejmuj4cym tereny naleZ4ce do
Bialostockiej Sp6ldzielni Mieszkaniowej), kt6ry w parterach budynk6w
mieszkalnych dopuszcza lokalizacjg uslug, a w przypadku ich realizacji
ustala obowi4zek ich sytuowania od strony istniej4cych i prqektowanych
ci4g6w pieszych, pieszo-jezdnych i ulic miejskich.
Dopuszczenie ustug w parterach budynk6w jest jedynie rozszerzeniem i
uzupelnieniem istniej4cej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i nie
wymaga wprowadzenia odrgbnego symbolu U.

3. Zmiana zapisu g 7 ust. 3

projektu planu w odniesieniu
do budynk6w Bialostockiej
Sp6ldzielni Mieszkaniowel

Tereny
Bialostockiej
Sp6ldzielni
Mieszkaniowei

$ 7 ust. 3 ,,W zakresie
lokalizacji element6w
technicznego wlposazenia
budvnk6w. ti. urzadzeh i

uwzglgdniona

2



(2MW,4MW,
7MW oraz
6UOZ,IJ)

instalacj i: wentylacyj nych,
klimatyzacyjnych, sfuz4cych
do pozyskiwania energii z
promieniowania slonecznego
oraz anterr satelitarnych ustala
sig ich umieszczanie
wyl4cznie na dachach z
zastrzeZeniem $ 12 ust. 2 pkt
2 lit. d."

poprzez wykreSlenie
dopuszczenia lokalizacji
element6w technicznego
wlposazenia budynk6w
wylqcznie na dachach oraz
dopuszczenia ww. element6w
na dachach oraz Scianach

budynk6w- z wyj4tkiem Scian

od strony przestrzeni
publicznych

4. Zmiana zapisu $ 7 ust. 3

projekru planu w odniesieniu
do budynk6w Bialostockiej
Sp6ldzielni Mieszkaniowej
p oprzez o graniczenie zakazu
lokalizacji ww. element6w do
elewacji frontowych budynk6w
polozonych wzdlu2 ulicy
Jurowieckiej

Tereny
Bialostockiej
Sp6ldzielni
Mieszkaniowej
(2MW,4MW,
7MW oraz
6UOZ,A)

$ 7 ust. 3 ,,W zakresie
lokalizacji element6w
technicznego uyposaZenia
budynk6w, tj. urzqdzeir i
instalacj i: wentylacyjnych,
klimatyzacyjnych, stuz4cych
do pozyskiwania energii z
promieniowania slonecznego
oraz anten satelitarnych ustala
sig ich umieszczanie
wylqczrrie na dachach - z

zastrze2eniem $ 12 ust. 2 pkt
2lit. d."

nieuwzglgdniona W planach miejscowych sporz4dzanych na obszarze Bialegostoku ustalenia
dotyczqce zasady lokalizacji element6w technicznego wlposaZenia
budynk6w redagowane s4 w spos6b ujednolicony dla calego miasta, z
uwzglgdnieniem poloZenia i charakteru poszczeg6lnych stref miejskich oraz
funkcji budynk6w.
W Sr6dmieSciu Bialegostokt zakaz lokalizacji ww. element6w z zasady
obejmuje elewacje (Sciany) budynk6w od strony wszystkich przestrzeni
publicznych w przedmiotowym przypadku nie tylko ulicy Jurowieckiej,
lecz takZe od strony ulic: Cieplej, Nowogr6dzkiej i Poleskiej oraz drog
wewngtrznych, r6wniez zaliczarry ch do przestrzeni publicznych.

5. Rozszerzenie przeznaczenia
terenu 6UOZ,U o zabudowg
mieszkaniow4 wielorodzinnq z
uslugami - zgodnie ze stanem
faktycznym

Teren 6UOZ,U T eren 6UOZ,U - przezracza
sig pod zabudowg ustugowq z
zakresu opieki spolecznej
oraz uslugowqwraz z
obiektami i urzqdzeniami
tow arzy szqapi oraz zieleni1
vrz4dzon4.

uwzglgdniona

6. Dopreclzowanie lub usunigcie
zapisu $ 8 ust. I pkt4 projektu
planu dotycz4cego
zagospodarowanie terenu z
uwzglgdnieniem zieleni
wysokiej

Obszar objgty
projektem
planu

$8ust.lpkt4,,w
przypadku budowy
parking6w zagospodarowanie
terenu z uwzglgdnieniem
zieleni wysokiej w proporcji
co najmniej 1 drzewo na 5
miejsc postojowych w
obrgbie parkingu lub jego
obrysie;"

uwzglgdniona

J

Y



7 Doprecyzowanie lub usunigcie
zapisu g 20 pkt I lir d
zakazuj 4ce go lokal izacj i gara2y
typu ,,blaszak"

Obszar objgty
projektem

$ 20 pkt 1 lit d,,Na calym
obszarze obj gtym planem
zakazuje sig lokalizacj i
garaZy typu,,blaszak"

nieuwzglgdniona Zadariem plan6w miejscowych jest ksztaltowanie zagospodarowania terenu
zgodnie z wymaganiami ladu przestrzennego. Wprowadzone ustalenia -
nakazy i zakazy, w tym zakaz lokalizacji gara?y typu ,,blaszak", maj4 na
celu uporz4dkowanie zagospodarowania teren6w oraz okreSlenie zasad
uzupelnieti istniej4cej tkanki urbanistycznej o now4 zabudowg i
zagospodarowanie, niejednokrotnie wskazujq tak2e rozwi4zania
materialowe i kolorystykg obiekt6w.
Nalezy dqLy( do likwidacji malo estetycznych garaly blaszanych
przeksztalcaj4c je w miarg moZliwoSci, stopniowo w trwale budynki
garailowe lub z parkingi wielopoziomowe. Zakaz lokalizacji garaLy typu
,,blaszak" dotyczy lokalizacji nowych gara?y tego tlpu, nie oznacza jednak
nakazu likwidacji juZ istniejqcych obiekt6w tego typu. Jest to zasada
przyjgta we wszystkich planach miejscowych sporzqdzanych na obszarze
Sr6dmieScia Bialegostoku.
Ponadto, zgodnie z g 8 ust 2 pkt 6 obowi4zuj4cego planu uchwalonego
uchwal4 Nr XLV/523i05 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 25 lipca 2005
r. na przedmiotowym terenie (oznaczonym symbolem l.2MW,U,
obej muj 4cym tereny nalel1ce do Bialostockiej Sp6ldzielni Mieszkaniowej )
,,zakaztje sig lokalizowania gara?y stalych i tymczasowych oraz
dokonywania podzial6w dzialek w celu wydzielania garaly jui.
istniej4cych".
Lokalizacj a ob iekt6 w tymc zasowyc h zw iqzany ch z pr ow adzonr,.,rn i pracami
budowlanymi, na czas ich trwania, nie jest regulowana ustaleniami plan6w
miejscowych, lecz przepisami odrgbnymi dotyczqcymi prowadzenia

niezale2nie od ustalef
8. Ustalenie dla teren6w

Bialostockiej Sp6ldzielni
Mieszkaniowej stawki
procentowej sluZ4cej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytufu
wzrostu wartoSci
nieruchomoS ci w zwiqzku z
uchwaleniemplanu-0%
(slownie: zero procent), jak w
planie obowiqzuj1cym

Tereny
Bialostockiej
Sp6ldzielni
Mieszkaniowej
(2MW,4MW i
7MW)

$ 38 ust.7, $ 40 ust.6, $ 44
ust. 4, Ustala sig stawkg
procentow4 sluz4cq
naliczeniu j ednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu
wartoSci nieruchomoSci w
zwi4zl<u z uchwaleniem planu

- 30 % (slownie: trzydzie(ci
procent)

nieuwzglgdniona Obowi4zek ustalania w planie stawki wynika z art. 75 ust. 2 pkt 12 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenn),rn,
zgodnie z kt6rym je2eli w zwiqzla z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmian4 wartoSc nieruchomoSci wzrosla, a wlaSciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa tg nieruchomoSi, w6jt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazow4 oplatg ustalonq w t),m planie, okreSlon4 w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomoSci. Oplata ta jest dochodem
wlasnym gminy. WysokoSc oplaty nie mo2e byc wyhsza niz 30 %o wzrostu
wartoSci nieruchomoS ci. Zasady okreS lania wartoSci nieruchomoS ci zaw arto
w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomoSciami. Oplata planistyczna
zostaje naliczona zgodnie z wycefiq rzeczoznawcy maj4tkowego, wigc
ewentualne naliczanie oplaty planistycznej wynikai bgdzie z faktycznego
wzrosfu wartoSci nieruchomoSci, a nie z samego zapisu planu miejscowego.
WartoSd rynkowa nieruchomoSci, dla potrzeb ustalenia oplaty planist\cznei,

4
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bgdzie badana w odniesieniu do r6iuicy przeznaczenta pomigdzy
ustaleniami wynikajqcymi z planu obowi4zuj4cego i obecnie sporz4dzanego.
W projektach miejscowych plan6w zagospodarowania przestr-zennego na
obszarze miasta Bialegostoku przyjgto zasadg, 2e dla teren6w
przeznaczonych pod zabudowg - z wylqczeniem teren6w naleZ4cych do
Gminy Bialystok oraz teren6w inwestycji celu publicznego - okreSla sig

iednakowA wartoSi stawki wynosz4c430 %o.

9. Umo2liwienie lokalizacji
szlaban6w na drogach
wewngtrznych (istniej 4cych
ci4gach pieszo-jezdnych)

Drogi
wewngtrzne
4KDW,sKDW,
6KDw i TKDW
zlokalizowane na
terenach
Bialostockiej
Sp6ldzielni
Mieszkaniowej

$ 15 ust. I pkt 1: ,,Ustala sig,
2e w sklad przestrzeni
publicznych wchodzq drogi
publiczne orazdrogi
wewngtrzne;
Zgodnie zust.2 pkt 3 lit. c w
zakresie ksztaltowania dr6g
publicznych i wewngtrznych
zakazuj e sig lokalizacj i
ogrodzerl

bezprzedmiotowa Zakaz grodzenia dotyczy zakazu lokalizacji ogrodzeti (plot6w)
ograniczajqcych przejScie. Szlaban, rozumiany jako bariera ruchoma na
doje2dzie, nie jest traktowany jako ogrodzenie. Lokalizacja szlaban6w
i innych element6w organizacji ruchu w drogach wewngtrznych jest
moZliwa.

PREZYDENT
MIASTA
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dr u.fz Truskolaski


