
ZAR'Z4DZ.ENIE NR t{gl ./22
PREZYDENTA MIASTA BIAI,EGOSTOKU

z dnia ....?9....-aja2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz96ci osiedli Wysoki Stoczek i Le5na Dolina w Bialymstoku (rejon Alei

Jana Pawla II i ul. Wysoki Stoczek) - etap I

Napodstawie art.30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz.
IJ . z 2022 r. poz. 559 z poL. zm.t), w zwiqzku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 42 pkt
I ustawy z dnia 3 paldziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U . z 2022 r. poz. 1029) zarzqdzam. co nastgpuj e:

s1

Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedli Wysoki Stoczek i LeSna Dolina w
Bialyrnstoku (rejon Alei Jana Pawla II i ul. Wysoki Stoczek) - etap I oraz uzasadnienia
zawiera tabela, stanowi4ca zalqcznik do niniejszego zarz1dzenia.

s2

Zarzqdzenie wchodzi w ?ycie z dniem podpisania.
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dr ha ettsz Truskolatki

I Zmialna tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostal ogloszony w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079
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Zalacznik
do zarz1dzeniaN.. ...!.8 $.: ...122
Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia .maja 2022 r.

Lp. Tre56 uwagi Oznaczenie
nieruchom
oSci, kt6rej

dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla terenu,

kt6rego uwaga dotyczy

Rozstrzygnigcie
Prezydenta

Miasta
Bialegostoku

w sprawie
rozpatrzenia

uwag

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi

I 2. 3. 4. 5. 6.
1. Zwigkszenie maksymalnej

wysokoSci budynk6w z 17 mdo
21m

nieuwzglgdniona Wnioskowana nieruchomoSi polozona jest pomigdzy ulicq Alei Jana Pawla II
a dolin4 rzeki Bialej, zabudowana jest budynkiem uslugowym i mieszkaniowym
jednorodzinnym o wysokoSci do 9 metr6w. W najbli2szym s4siedztwie w odleglo6ci
ok. 130 m, zlokalizowane sE budynkr o wysokoSci 7 kondygnacji nadziemnych,
a po drugiej stronie ulicy Jana Pawla II, w odlegloSci ok. 180 m, budynki 7 - 9

kondygnacyjre. Znaczne oddalenie istniejqcych obiekt6w nie moZe by6 traktowane
jako czyrurik decyduj4cy o wysokoSci zabudowy na tym terenie. Ponadto, obiekty
te wybudowane zostaly w oparciu o wydane decyzje administracyjne. Postgpowanie
w sprawie wydawania decyzji o warunkach zabudowy (a tym samym i ustalanie
parametr6w i wskaZnik6w zabudowy) odbyva sig na podstawie innych przepis6w
ni? procedura sporz4dzarua plan6w miejscowych. Ksztaltowanie zabudowy
na poszczeg6lnych terenach w plaaie nie mole by( uzaleznione jedynie
od wydanych w s4siedztwie decyzji. Wplyw na parametry i wskaZniki zabudowy
dla poszczeg6lnych teren6w majq m.in. uwarunkowania ekofizjograficzne
uksztaltowanie terenu, polozenie w bezpoSrednim s4siedztwie doliny rzeki Bialej,
drogi publicznej o wysokiej klasie technicznej - Alei Jana Pawla II, a lakle wydane
decyzje administracyjne. Na przedmiotowej dzialce nowe obiekty poloZone bgdq
na skraju zespolu zabudowy, bezpoSrednio w sqsiedztwie doliny i dlatego te2
zostalo zastosowane stopniowanie wysokoSci zabudowy w kierunku rzeki.
Zabudowa zostala wkomponowana w otoczenie, nie zaklocajqc przy tym
naturalnego uksztaltowania tego terenu, kt6re jest miejscem eksponowanym od
strony doliny. Budynki o wnioskowanej maksymalnej wysokoSci 21 m usytuowane
w bezpoSrednim s4siedztwie doliny Bialej nie spelniaj4 ww. wymog6w zasad

urbanistycznych. Pozostawienie na tym terenie zabudowy o wysokoSci

Dzialki nr
166U20,
I 665
obrgb 2

I MW,U - teren
przeznaczony pod
zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinna oraz
uslugowq,

I ) wysokoSc budynkow -
maksimum 17 m;
2) nieprzek,r ac zalna linia
zabudowy mieszkaniowej
30 m od linii
r ozgrarttczajqcej Alei Jana
Pawla II
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maksymalnej 17 m (5 kondygnacji nadziemnych) jest rozwi4zaniem optymalnym.
Zatem rie jest zasadne zwigkszenie wnioskowanej maksymalnej zabudowy
zl7 mna2l m.

.,
Zmniej szenie odleglo Sc i
nieprzel<r aczalnej I inii zabudowy
mieszkaniowej od linii
rozgraniczajqcej Alei Jana Pawla
lI z30mdo20m

nieuwzglgdniona Aleja Jana Pawla II jest jednq z walniejszych ulic podstawowego ukladu drogowo-
ulicznego miasta. Jako droga wojew6dzka o klasie technicznej G - gl6wnej ma
za zadanie sprawne poprowadzenie ruchu z kierunku zachodniego do centrum
miasta. Stanowi gl6wne powi4zanie z projektowan4 zachodni4 obwodnic4 miasta
Bialegostoku (droga krajowa S19 i 65). Maj4c na uwadze coraz wigkszq liczbg
zarejestrowanych samochod6w, a w konsekwencji wzrost wskaZnika motoryzacji
w mieScie, nalely zaHada(,, ze ruch samochodowy na ul. Jana Pawla II bgdzie mial
tendencjg wzrostow4. Nieprzekraczaln4 linig dla zabudowy mieszkaniowej od strony
ulicy Jana Pawla II wyzrraczorro biorqc pod uwagg jej funkcjg w calym ukladzie
drogowo-ulicznym miasta, a takle poziom halasu w Srodowisku. Poziom halasu
wynika z aktualnej mapy akustycznej i jest wyznaczany zgodnie zRozporzqdzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziom6w halasu w Srodowisku.
Ponadto, w programie ochrony Srodowiska przed halasem dla miasta Bialegostoku
(uchwala nr Lll794l18 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2018 r.),
jednoznacznie wskazano na koniecznoSi wykorzystywania dostgpnych map
akustycznych na etapie sporz1dzania miejscowych plan6w zagospodarowania
przestrzennego. Nale2y doda6, 2e Program ochrony Srodowiska przed halasem, jak
i plany zagospodarowania przestrzennego sq aktami prawa miejscowego
i w zwiqzl<il z tW m\sz1by(, ze sob4 sp6jne. Dzialania inwestycyjne przedstawione
w Programie (m.in. strefowanie teren6w niezagospodarowanych, wykluczenie
funkcji wraZliwej na terenach o poduy2szonym poziomie dopuszczalnym halasu)
musz4 znalel( odzwierciedlenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W zuriqzk.:o z powylszym dla nowych teren6w zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bgdqcych w zasiggu akustycznych oddzialywan
istniejqcych 2r6del halasu - istniej4cej drogi, ze wzglgdu na przekroczony poziom
halasu wskazany w ww. rozporz4dzeniu dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wykluczono lokalizacjg nowej zabudowy w odlegloSci blilszej ni|
30 metr6w od linii rozgraticzajqcej Alei Jana Pawla II.

3. Dopreclzowanie ustaleri proj ektu
planu dla wydzielenia
wewngtrznego ,,B" lub podzialu
terenu na strefy,,A" i ,,2P"

nieuwzglgdniona Zgodnie z $ 36 ust. 4 projektu uchwaly dla terenu 3MW,U,ZP ustalono wska2niki
i parametry zabudowy i zagospodarowania w granicach dzialtt budowlanej
dla obszaru wydzielenia ,,B" jako:
a) powierzchnia zabudowy: ,,- dla pozostalej zabudowy - maksimum 30 %,"
b) intensywnoS6 zabudowy,,- od 0 do 4,0,"
c) powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzeleniem ust. 5 pkt 1 lit. b -
dla pozostalej zabudowy - minimum 30 %,"
d) wysokoSc budynk6w na czgSci terenu wyzrraczonym lini4 wydzielenia

Dzialka nr
49812 obrEb
4

3MW,U,ZP - teren
przeznaczony pod
zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinn4, uslugow4
oraz zieleh vrzEdzon1,
l) wskaZniki i parametry
zabudowy i
zagospodarowania w
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granicach dziatki
budowlanej:
a) powierzchnia
zabudowy:
- dla zabudowy o funkcji
w calo5ci ustugowej -
maksimum 50 %o,

- dla pozostalej zabudowy
- maksimum 30 %,
b) intensywnoSc
zabudowy - od 0 do 4,0,
c) powierzchnia
biologicznie czynna,z
zastrze2eniem ust. 5 pkt I
lit. b:
- dla zabudowy o funkcji
w caloSci ustugowej -
minimum 25 7o,

- dla pozostalej zabudowy
- minimum 30 %,
d) wysokoSi budynkow
maksimum 23 m,
2) odlegloSc linii
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej od linii
rozgraniczaj4cej Al. Jana
Pawla II - 30 m

4

M

wewrgtrznego ,,- ,,B" - maksimum 17 ".
Ponadto, na przedmiotowej dzialce nowe obiekty poloZone bgd4 na skraju zespofu
zabudowy, bezpoSrednio w s4siedztwie doliny rzeki Bialej i dlatego te2 zostal
wprowadzony podzial terenu na wydzielenia wewngtrzne wraz z zastosowaniem

stopniowania wysokoSci i intens)'rrmoSci zabudowy zmniejszajqce sig w kierunku
rzel<t.

W zwi4zku z powylszym nie ma koniecznoSci dalszego doprecyzowywania
ww. ustalefl badlpodzialv terenu na proponowane strefy ,,A" i ,,2P".

4. nieuwzglgdniona Uzasadnienie zgodnie z pkt 2Zmniejszenie odlegloSci
nieprzels aczalnej linii zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
od linii rozgraniczajqcej Alei
Jana Pawla Il z 30 m do I 7 m

5. Doprecyzowanie pojgcia
, dzialka budowlana" oraz
wprowadzenie zapisu:
,,wska2niki or az p ar ametry
zabudowy i zagospodarowania
terenu dotyczq dziallo
budowlanej Tlub terenu"

nieuwzglgdniona W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreSlono:
a) w art. 2. pkt 12 - definicjg dzialki budowlanej: ,,na\eLy przez to rozumiei
nieruchomoS6 gruntow4 lub dzialkg gruntu, kt6rej wielkoS6, cechy geometryczne,

dostgp do drogi publicznej oraz wyposalenie w urz4dzenia infrastruktury
technicznej spelniaj4 wymogi realizacji obiekt6w budowlanych wynikaj4ce
z odrgbnych przepis6w i akt6w prawa miejscowego;".
b) w art.l5 ust. 2 pkt 6, iZ: ,,W planie miejscowym okreSla sig obowiqzkowo:
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,
maksymaln4 i minimalnq intensyumoSi zabudowy jako wskaZnik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej (. . . )"
Zapisy ustawy planistycznej jasno okreSlaj4, i2 wskaZniki powinny odnosii sig

do powierzchni dzialki budowlanej. W zwi4zku ztymw $ 36 ust. 4 pkt I projektu
uchwaly zostaly okreslone wskaZniki i parametry zabudowy w granicach dzialki
budowlanej.
W mySl g 137 Rozporzqdzenia Prezesa Rady Ministr6w z dnia 20 czerwca
2002 r. w sprawie Zasad techniki prawodawczej'. ,,w uchwale r zarzqdzeniu nie
powlarza sig przepis6w ustaw oraz przepis6w innych akt6w normatywnych.".
Ponadto, z orzecznictwa s4d6w w powyZszym zakresie molnaprzytoczy( fragment
wyroku Wojew6dzkiego S4du Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim
z dnnaT grudnia 2006 r.II SA/Go 471106 ,,Zgodnie - z $ 137 w zwiqzkt z $ 143

rozporzEdzenta z 20 czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawczej"
(Dz. U. Nr 100, poz. 908) - w uchwale nie powtarza sig przepis6w ustaw,
ratyfikowanych um6w migdzynarodowych i rozporzqdzei. Naruszenie tego zakazu

i wprowadzenie do uchwaly przepis6w ustaworrych powoduje niewa2noSi tych



6. Zwigkszenie wysokoSci
budynk6w w strehe ,,A" do 30
m, w strefie ,,B" do 30 m lub 23

m

f,r

zapis6w. Tym bardziej sprzeczne z prawem jest dokonywanie zmian w zapisach
ustawowych i regulowanie niekt6rych kwestii w spos6b odmienny niZ w ustawie.
Powszechnie obowi4zuj4cy porz4dek prawny narusza w stopniu istotnym nie tylko
regulowanie przez gming raz jeszcze tego co zostalo juZ pomieszczone w zr6dle
powszechnie obowiqzuj4cego prawa lecz takhe modyfikowanie przepisu
ustawowego przez akt wykonawczy nilszego rzgdu, co moZliwe jest tylko
w granicach wyraZnie przew idzianego upowaznienia ustawowe go. ".
Nie jest zasadne zatem doprecyzowanie wnioskowanego pojgcia dzialk,t budowlanej
ani uzywania go zamiennie z pojgciem ,,teren". JednoczeSnie nale2y zauwalyc,
i2 w szczeg6lnych wypadkach, gdy np. wniosek o pozwolenie na budowg
obejmowai bgdzie caly obszar jednostki urbanistycznej oznaczony w planie jako
teren, w6wczas mozliwe iest uznanie terenu iako dzialki budowlanei.

nieuwzglgdniona Przedmiotowa nieruchomoSd poloZona w kwartale pomigdzy ulicq Alei Jana Pawla
II i ul. Wysoki Stoczek, zabudowana jest parterowym budynkiem uslugowym
i w bezpoSrednim s4siedztwie budynk6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz doliny rzeki Bialej. Po drugiej stronie ul. Wysoki Stoczek zlokalizowany jest
parterowy budynek ustugowy oraz zespol budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych
o wysokoSci od IV do IX kondygnacji nadziemnych (maksymalnie
ok. 30 m wysokoSci) ze stopniowaniem wysokoSci zmniejszajEcej sig w kierunku
doliny rzeki. Obiekty te wybudoware zostaly w oparciu o wydane decyzje
administracyjne. Postgpowanie w sprawie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy (a tym samym i ustalanie parametr6w i wskaznik6w zabudowy) odbywa
sig na podstawie innych przepis6w niZ procedura sporz4dzania plan6w
miejscowych Wply* na parametry i wskaZniki zabudowy okreSlone w planie
dla poszczeg6lnych teren6w maj4 m. in. uwarunkowania ekofizjografrczne,
uksztaltowanie terenu, polozenie w bezpoSrednim sqsiedztwie doliny rzeki Bialej
oraz drogi publicznej o wysokiej klasie technicznej - Aleja Jana Pawla II, a takZe
wydane decyzj e administracyj ne.

Wnioskowana zabudowa zlokalizowana bgdzie na skraju zespolu poloZonego
pomigdzy obniZonym terenem doliny rzeki Bialej, a wyniesion4 (w stosunku
do doliny) drog4 - AlejE Jana Pawla II. W celu zachowania zasad ladu
przestrzerulego, a tak2e bior4c pod uwagg uksztahowanie terenu, jego nachylenie
w kierunku doliny, na przedmiotowym terenie zostalo wprowadzone w projekcie
planu stopniowanie wysokoSci zabudowy z jej obniZeniem w kierunku terenu
doliny. Proponowana wysokoSd budynk6w od 23 m do 30 m zlokalizowanych
w bezpoSrednim s4siedztwie doliny Bialej na obszarze wydzielonym liniami
wydzielenia wewngtrznego ,,B" nie spelnialaby ww. wymog6w ladu
przestrzennego.
Jedqak biorqc pod uwagg zasadno5d stopniowania wysokoSci zabudowy oraz
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7 Zmniej szenie wielkoSci
powierzchni biologicznie
czynnej z 25%o do l5%o dla
zabudowy uslugowej i z 30oh do
25oh dla zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej i
mieszkaniowe j wielorodzinnei

8 Zwigkszenie wskaZnika
powierzchni zabudowy z 50oh do
60%, dla zabudowy usfugowej i
mieszkaniowo-ustugowej oraz z
30% do 50oh dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnei

9. Zwigkszenie wskaZnika
intensyumoSci zabudowy

10 Wprowadzenie definicji
wskaZnika intensy.wnoSci
zabudowy poprzez wskazanie, 2e

do jego okreSlenia nalezy

n

istniejqcq wysokoSd budynkriw na s4siednim terenie przewiduje sig ponowne
przeanalizowanie zar6wno wysokoSci zabudowy na terenie 3MW,U,ZP jak
i podzial terenu na poszczeg6lne wydzielenia wewngtrzne.

nieuwzglgdniona Biorqc pod uwagg zasady ladu przestrzennego, dostosowanie nowej zabudowy
do otoczenia tj. polo2enie terenu na obszarze przyleglym do doliny rzeki Bialej,
uksztaltowanie terenu obni2ajqcego sig od strony Alei Jana Pawla II w kierunku
rzel<t Bialej jak i parametry zabudowy okreSlone w wydanych decyzjach

administracyjnych na sEsiednich terenach, w projekcie planu przyjgto optymalne
wska2niki zabudowy i zagospodarowania.
Decydujqc sig na realizacjg zabudowy, w tym mieszkaniowej wielorodzinnej,
naleZy w ramach inwestycji zapewni( przyszlym mieszkaflcom niezbgdne standardy

zamieszkania, m.in. poprzez odpowiedni4 powierzchnig terenu biologicznie
czynnego jako miejsca wypoczynku dla dzieci, os6b starszych otaz pozostatych

mieszkaic6w.
Ponadto tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniajq sig do zwigkszenia
powierzchni teren6w zieleni, rozwoju malej retencji, ograniczenia efekt6w tzw.
miejskich wysp ciepla, poprawy jakoSci powietrza, rozwoju bior62norodnoSci oraz

wsparcia proces6w napowietrzania i wentylacji miasta. Nale2y podkreSlii,
2e przestrzei ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnrk ekonomiczny. Jednym

z podstawowych element6w planowania jest zasada zr6wnowazonego rozwoju.
kt6rej celemjest zaspokojenie potrzeb spolecznoSci przy jednoczesnym zachowaniu

znaczenia Srodowiska przyrodniczego. Dlatego tez proponowane zmniejszenie

minimalnego wskaZnika powierzchni biologicznie czynnej, w szczeg6lnoSci

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie jest moZliwe.
Z uwagi na powyzsze , a takZe ze wzglgdu na poloZenie terenu w s4siedztwie doliny
rzeki i lokalizacjg na skraju zespolu zabudowy, nie ma mo2liwoSci ptzyj7cia
wnioskowanych wska2nik6w zabudowy. Zwigkszenie powierzchni zabudowy
z 50o/o do 60oh nie jest mozliwe gdyZ maksymalny wskaZnik na tym terenie dla

budynk6w (w tym w trakcie realizacji) wynosi maksymalnie 50olo. Ponadto

proponowana powierzchnia zabudowy dla funkcji mieszkaniowej bylaby
wskaZnikiem powodujqcym nadmiemq intensyfikacjg osiedla.

Jednak2e biorqc pod uwagg zwigkszenie mo2liwoSci inwestycyjnych na tym
terenie oraz bior4c pod uwagg istniejqc4 zabudowg w sqsiedztwie przewiduje
sig ponowne przeanalizowanie wskaZnik6w zabudowy i zagospodarowania
na tym terenie.

nieuwzglgdniona

nieuwzglgdniona

nieuwzglgdniona W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreSlono w art. 15

definicjg wskaZnika intensywnoSci zabudowy - jako wskaZnik powierzchni

calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej.
NaleZy zauwazyc, 2e zgodzie z rrorrrrq PN-ISO 9836:1997 n4 lalLS\vlIL
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stosowai powierzchnig calkowit4
kondygnacj i nadziemnych

powierzchnig zabudowy, skladaj4 sig wszystkie kondygnacje budynk6w, kt6re
znajdtjq sig na danej dzialce, tj.: powierzchnie naziemne (np. poddasze uZykowe),
powierzchnie podziemne (np. piwnica), z wylqczeniem obiekt6w wychodz4cych
poza kubaturg (np. balkon, schody ze.uurrgtrzrre, szklarnia).
Bior4c pod uwagg powylsze oraz uzasadnienie z pkt 5, nie ma mo2liwoSci
doprecyzowywania wskaZnika intensyumoSci zabudowy odnosz4cego siQ

do powierzchni calkowitej jedynie kondygnacji nadziemnych.
11. Wprowadzenie do projektu planu

powierzchni poszczeg6lnych
teren6w

nieuwzglgdniona Nie ma potrzeby wprowadzania do projektu planu dodatkowych danych
okreSlaj4cych powierzchnig teren6w, nie jest to wymagane przepisami prawa.

12. Usunigcie,,zasad rozrz1du" jako
oztaczenia gr altc zne go

stanowi4cego ustalenie
obowiqzuj4ce i wprowadzenia
wymiarowania j ako oznaczenia
obowi4zuj4cego

nieuwzglgdniona W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2 pkt l0
okreSlono, iz w planie miejscowym okreSla sig obowi4zkowo m.in. zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej. OkreSlone w planie zasady rozrz1du spetniajq ww. warunek. Zgodnie
z definicj4 okreSlonE w projekcie planu poprzez zasady rozrz4du nalezy rozumiei
przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia infrastruktury technicznej
wzglgdem siebie z uwzglgdnieniem rodzaj6w infrastruktury (np. sieci
wodociqgowych, gazowych). Zasadatazostala wprowadzonabykaldy gestor sieci,
k16ry bgdzie budowal sied musial wykonad to w spos6b umoZliwiaj4cy realizacjg
pelnej docelowej infrastruktury w drodze. Daje to moZliwoSi uniknigcia realizacji
sieci w spos6b przypadkowy uniemo2liwiajqcy realizacjg pozostalej infrastruktury.
Zgodnie z $ 4 pkt 2 projektu planu wymiarowanie naleZy traktowai jako oznaczenie
maj4ce charakter informacyjny umoZliwiaj4ce w przyblizeniu okreSlenie danego
parametru.

13. Przeznaczerie czgSci dzialki pod
zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinnq lub j ednoro dzinn4,
a pozostal4 czgSc dzialki pod
zielr-rturzqdzon4

Dzialka nr
49913

obrqb 4

2ZP - terer przezlaczony
zieleh urz4dzona,
wydzielenie wewngtrzne

,,2P" - obszar
przeznaczony pod zielen
vzqdzonq w ramach
terenu 3MWTUTZP
przeztaczonego pod
zabudowg,
fragment terenu
przeznaczony pod
3KD-D ul. Wysoki Stoczel

nieuwzglgdniona Przedmiotowy teren jest niezabudowany i polo2ony w bezpoSrednim s4siedztwie
rzeki Bialej. W ,,Studium uwarunkowati i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku" uchwalonym uchwal4 Nr XII/I65/19 Rady
Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar wskazany w uwadze ozrraczorly
zostal jako 3ZN - tereny zieleni naturalnej, wchodz4cy w sklad podstawowego
system przyrodniczy miasta.
W ramach tej kategorii wyr62nia sig funkcjg podstawow4, kt6r4 tworz4 tereny
zieleni o du2ym potencjale biotycznym, w tym m.in. zadrzewienia, l4ki, nieuzytki,
wody powierzchniowej oraz funkcje uzupelniaj4ce: obiekty (z wyl4czeniem
budynk6w) i wzqdzetia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, inwestycje celu
publicznego, komunikacja i infrastruktura techniczna. Kierunkami ksztaltowania
zagospodarowania tych obszar6w jest m.in. utrzymanie swobodnego przeplywu
w6d, ksztattowanie zagospodarowania w kierunku zachowania i adaptacji zieleni
nadwodnej, istniej4cych zadrzewieh i roSlinnoSci naturalnej, mozliwoSi
ksztaltowania zagospodarowania rekreacyinego i w)lroczynkowego (w tym
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np. ScieZek, kladek, pomost6w i innych obiekt6w malej architektury) oraz urz1dzeir

wodnych, przeciwdzialanie znieksztalcaniu rzeLby terenu i stosunk6w wodnych.
S4 to tereny wyl4czone spod zabudowy.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustaw4 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

ustalenia studium sq wiqlqce przy sporzqdzaniu plan6w miejscowych.
Bior4c pod uwagg powyzsze wnioskowana nieruchomoSi w projekcie planu

przeznaczorra zostala pod zieleri naturalnq i zieleri urz4dzonq bez moZliwo5ci
realizacii budynk6w, z fragmentem poszerzenia pod ulic9 Wy

14. Zwigkszenia maksymalnej
wysokoSci budynk6w na terenie
wydzielenia wewngtrznego,,B"
z17mdo23m

Dzialka nr
499ls,
obrgb 4

3MW,U,ZP teren
przeznaczony pod
zabudowg mieszkaniowq
wielorodzinn4, uslugowq
oraz zieleh urz4dzonq,
1) wysokoS6 zabudowy na

obszarze,,B" - 17 m,
2) intensywnoSc
zabudowy do 4,0

nieuwzglgdniona Teren wydzielenia wewngtrznego ,,B" poloZony w bezpoSrednim s4siedztwie doliny
rzeki Bialej i ul. Wysoki Stoczek, zabudowany jest budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i parterowym budynkiem usfugowym. Po drugiej stronie ul.

Wysoki Stoczek zlokalizowany jest zesp6l budynk6w mieszkalnych

wielorodzinnych o wysokoSci od IV do IX kondygnacji nadziemnych (maksymalnie

ok. 30 m wysokoSci) ze stopniowaniem wysokoSci zmniejszaj4cej sig w kierunku

doliny rzeki. Obiekty te wybudowane zostaly w oparciu o wydane decyzje

administracyjne. Wplyw na parametry i wskaZniki zabudowy okreSlone w planie

dla poszczeg6lnych teren6w maj4 m. in. uwarunkowania ekofizjograficzne,
uksztaltowanie terenu, polozenie w bezpoSrednim s4siedztwie doliny rzeki Bialej,
a tak2e wydane decyzje administracyjne. Wnioskowana zabudowa zlokalizowana

bgdzie na skraju zespofu zabudowy poloZonego pomigdzy obnizonym terenem

doliny rzeki Biatej, a wyniesion4 (w stosunku do doliny) drog4 - Aleja Jana Pawla

IL W celu zachowania zasady ladu przestrzennego, a takZe bior4c pod uwagg

uksztaltowanie terenu, jego nachylenie w kierunku doliny na wnioskowanym
terenie, zostalo wprowadzone w planie stopniowanie wysoko6ci zabudowy
z jej obniheniem w kierunku terenu doliny. Proponowana wysokoSi budynk6w
23 m zlokalizowanych w bezpoSrednim s4siedztwie doliny Bialej nie spelnialaby
ww ladu

15. Zwigkszenie wskaZnika
intensyv,noSc i zabudowy z 4,0
do 5,0

nieuwzglgdniona

16. Odst4pienie o d przeznaczenia
czgSci dzialki na poszerzenie
ulicy Wysoki Stoczek

3KD-D - droga dojazdowa nieuwzglgdniona Ulica Wysoki Stoczek posiada kategorig drogi publicznej' W zwi1zkn z t1vrr,,

i2 bgdzie obslugiwai przylegle tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i usfugowej nalezalo poszerzy( j4 do przyjgtych w projekcie planu parametr6w

technicznych, kt6re umo2liwi4 w przyszloSci prawidlow4 obstugq komunikacyjnq
nowych inwestycji. Przy realizacji kanalizacji Sciekowej zabezpieczona bgdzie

mozliwoSd podlqczenia istniej4cego odprowadzenia Sciek6w sanitarnych do nowej
sieci.

17. Rezygnacj a z wy dzielenia
wewngtrznego ,,2P" i wl4czenie
tych teren6w pod lokalizacjg
zabudowy

Wydzielenie wewngtrzne

,,2P" - obszar
przeznaczony pod zie lefl
urz1dzon4 w ramach
terenu 3MW,U,ZP

nieuwzglgdniona Teren polozony w wydzieleniu wewngtrzrrym ,,2P" na terenie 3MW,U,ZP zgodnie

ze ,,Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta

Bialegostoku" znajduje sig na obszarze oznaczonym ZN - tereny zieleni naturalnej.

W ramach tej kategorii wyroania sig funkcjg podstawow4, kt6rq jest teren zieleni

o ale w m.in.

Dzialki nr
49915 i
49912,

obrEb 4
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przeznaczonego pod
zabudowg

powierzchniowej oraz funkcje uzupelniajqce: obiekty (z wylqczeniem budynk6w)
i wzqdzerua rekreacyjno-wlpoczynkowe, edukacyjne, inwestycje celu publicznego,
komunikacja i infrastruktura techniczna. Szczeg6lowa analiza funkcjonalno-
przestrzenne obszaru opracowania wykazala, 2e fragmett dzialek poloZony
w wydzieleniu wewngtrznym ,,2P" wchodzi w sklad obszaru podstawowego
systemu przy'odniczego miasta i wraz z s4siadujqcymi terenami powinien stanowii
nienaruszalny zas6b teren6w biologicznie czynnych, przy czym dla przedmiotowej
dziall<r istnieje mo2liwoSc jej wykorzystania jako teren biologicznie czyruty
dla zabudowy zlokalizowanej na pozostalej czgSci dzialki. Lokalizacja budynk6w
na tym terenie jest jednak wykluczona i byloby to niezgodne z ustaleniami Studium.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium s4 wi424ce przy sporzqdzaniu
plan6w miejscowych.

18. Zmianaprzebiegu linii
zabudowy poprzez
poprowadzenie jej blizej rzeki
Bialej, po granicy nieruchomoSci

Dzialki nr
49912 i
49915,

obrgb 4

3MW,U,ZP - teren
przezfiaczoty pod zabudou
mieszkaniow4
wielorodzinnq, usfugow4
oraz zieleh vrzqdzonE

nieuwzglgdniona
OkreSlona w projekcie planu linia zabudowy stanowi granicg pomigdzy terenami
zieleni, na kt6rych nie powinna powstac zabudowa, a obszarami na kt6rych
mozliwa jest jej realizacja. Granica ta zgodna jest m. in. z granic4:
- systemu korytarzy ekologicznych ujgtych w Ekofizjografii Bialegostoku,
stanowi4cego strefg pomigdzy przestrzeti4 otwart4, a silnie zainwestowan4,
- oddzielaj4c4 tereny oznaczone w ,,Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku" jako 3ZN - tereny zieleni
naturalnej, wchodz4cy w sklad podstawowego system przy,rodticzy miasta
od teren6w przezrraczor,ych pod zabudowg 3MW.
Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:
- art. 9 ust. 4 - ustalenia studium s4 wi424ce przy sporz4dzaniu plan6w
miejscowych,
- art. 15 ust. I - prezydent miasta sporzEdza projekt planu miejscowego, zawieraj4cy
czgSi tekstow4 i grafrcznq, zgodnie z zapisami studium,
- {rt.20 ust. I - plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, 2e nie narusza
on ustaleri studium.
Uzupelnienie uzasadnienia stanowi pkt 17.

19. Zmiana parametr6w zabudowy z
uwagi na potencjalne zacienianie
dzialek

Dzialki nr
49912
49915 i
49913,

obrgb 4

SMW,UTZP - teren
przezlaczoly pod zabudou
mieszkaniow4
wielorodzinn4, uslugow4
oraz zielen urz4dzorq

nieuwzglgdniona Zabudowa moze byi realizowana jedynie w oparciu o projekt budowlany
spelniajqcy obowi4zuj4ce przepisy (w tym r6wniez Rozporz4dzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadai
budynki i ich usytuowanie), kt6re w $ 13 odnosz4 sig do zasady m. in. usytuowania
budynk6w umo2liwiaj4ce naturalne oSwietlenie pomieszczefi przeznaczonych
na poby ludzi jak i w $ 60 do minimalnego czasu naslonecznienia pokoi
mieszkalnych. Ustalenia projektu planu miejscowego dopuszczaj4 realizacjg
maksymalnej wysokoSci zabudowy do 30 m, przy azym niezaleZnie od ustaleri
planu nowa zabudowa bgdzie musiala spelniac przewidziane standardy
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zamieszkania.

20. Odst4pienie od mo2liwoSci
Iokalizacji ci4g6w pieszo-
rowerowych, plac6w zabaw,
obiekt6w rekreacji na terenach
doliny rzeki Bialej

Caly obszar
planu

nieuwzglgdniona Tereny zieleni vrz4dzorrej zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi projektu planu

zostaly potraktowane jako strefa buforowa pomigdzy przestrzeniE otwart4 doliny,
a silnie zainwestowanymi przylegtymi obszarami. Stanowiq one obszary

wspomagajEce utrzymanie walor6w przyrodniczych oraz powiqzah ekologicznych
poza obszarem planu oraz pelniq funkcjg hydrologiczn4, biologicznq oraz

retencyjn4. Umozliwienie lokalizacji np. obiekt6w malej architektury mialo
wzbogacii t4 funkcjg. Przewiduje sig jednakZe ponowne przeanalizowanie
zapis6w planu w tym zakresie.

2t Ustalenie powierzchni
biologicznie czynnej na
minimum 30o/o na wszystkich
terenach przeznaczofiych pod
zabudowg

Caly obszar
planu

nieuwzglgdniona Na obszarze przedmiotowego projektu planu na terenach przeznaczonych pod
zabudowg mo2e powsta( zr62ticowana zabudowa, do kt6rej nale2y stosowai
wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglgdniaj4ce przewidywane

funkcje jak i polozenie terenu. Nizszy wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej

wynika z koniecznoSci uwzglgdnienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy
na niekt6rych obszarach. Nie jest zatem zasadne by na calym obszarze opracowania

wskazac ten sam minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czyrnej - 30%.
,', Rezygnacja z poszerzenie ul.

Wysoki Stoczek i przeznaczenie
istniejqcej czgSci ulicy pod drogg
wewngtrznA

Caly obszar
drogi

3KD-D - droga dojazdowa nieuwzglgdniona Uzasadnienie zgodnie z pkt 16

23 Weryfikacja zalqcznlka nr I do
prognozy oddzialyrvania na
Srodowisko poprzez
uwzglgdnienie istniej4cego
zagospodarowania i istniej 4cej
zieleni

Dzialki nr
49913 i
499t5,
obrgb 4

Prognoza oddziatywania na

Srodowisko
uwzglgdniona

24. Zwigkszenie wskaZnika
powierzchni zabudowy z 50oh do
60%. dla zabudowy uslugowej i z
30% do 50% dla pozostalej
zabudowy

nieuwzglgdniona Uzasadnienie zgodnie zpktT i8

25. Zmniejszenie wielkoSci
powierzchni biologicznie
czynnej z 25%o do 15o/o dla
zabudowy w caloSci usfugowej
oraz z 30%o do 25oh dla
zabudowy mieszkaniowei

nieuwzglgdniona Uzasadnienie zgodnie zpktT i8

Dzialka nr
49813,
obrgb 4

3MW,U,ZP - teren
przeznaczory pod
zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinn4, uslugow4
oraz zieleh urz4dzonq,
wydzielenie wewngtrzne

,,AN,
l) wskaZniki i parametry
zabudowy i
zagospodarowania w
granicach dzialki
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nieuwzglgdniona26. Zwigkszenie wskaznika
intensywnoSi zabudowy 24,0 do
8,0

Uzasadnienie zgodnie z pkt l5

uwzglgdniona27. Zwigkszeoia wysokoSci
zabudowy na czgSci wyznaczonej
lini4 wydzielenia wewngtrznego

,,A" 223 m na 30 m
nieuwzglgdniona28. Zmniejszenie odlegloSci

nieprzelcr aczalnej lini i zabudowy
mieszkaniowej od linii
rozgraticzaj1cej Al. Jana Pawla
lIz30mdo17m

Uzasadnienie zgodnie z pkt 2

Odst4pienie od wprowadzenia
zabudowy na terenach
poloZonych w sEsiedztwie rzekt
Bialej, by zapobiec jej niszczeniu,
pogorszeniu warunk6w
Srodowiskowych, zmianom
biologicznym, stosunk6w
wodnych: zmiany poziomu wody
w rzece, zmniejszeniu obszar6w
retencj i wody, roSlinnoSci,
z wi g ksze ni u zanie czy szczenia
p ow ietrza, z mniej szeniu kor54ar ze
powietrznych, znieksztalcenie

nieuwzglgdniona29

budowlanej:
a) powierzchnia
zabudowy:
- dla zabudowy o funkcji
w caloSci usfugowej -
maksimum 50 7o,

- dla pozostalej zabudowy
- maksimum 30 7o,

b) intensywnoSi
zabudowy - od 0 do 4,0,
c) powierzchnia
biologicznie czyrna, z
zastrzeleniem ust. 5 pkt I
lit. b:
- dla zabudowy o funkcji
w caloSci ustugowej -
minimum 25 o/o,

- dla pozostalej zabudowy
- minimum 30 o/o,

d) wysokoSi budynk6w
maksimum 23 m,
2) odlegloSi linii
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej od linii
rozgraniczajqcej Al. Jana
Pawla II - 30 m

Caly obszar
planu

W projekcie planu tereny poloZone w bezpoSrednim s4siedztwie rzeki Bialei
stanowi4ce obszar wspomagaj4cy utrzymanie walor6w przyrodniczych, pelniqcy
funkcjg hydrologiczn4, biologiczn1 oraz retencyjnq i powiEzah ekologicznych
z terenami poza obszarem opracowania, ozfiaczorro symbolem 2ZP oraz
wydzieleniem wewngtrznym ,,2P" w ramach teren6w przaznaczonych pod
zabudowg. Na terenie 2ZP ustalono przeznaczenie pod zieleh urzqdzon1
z powierzchni4 biologicznie czynn4 minimum 807o, natomiast na sqsiednim terenie
stanowi4cym pas oznaczoly wydzieleniem wewngtrznym ,,2P" (na terenie
3MW,U,ZP) pomigdzy dolinq a obszarami inwestycyjnymi ustalono w projekcie
plant przeznaczenie jako zieleri urzqdzon4 z powierzchni4 biologicznie czynnq
minimum 60%. Na obu tych terenach dopuszcza sig na pozostalej czgsci (czyli
maksymalnie odpowiednio 20o/o i 40o/o terenu) lokalizacjg urzqdzeh rekreacyjno-
wlpoczynkowych, dr6g rowerowych, ci4g6w pieszych, komunikacji i urz4dzeit
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rzeLrry terenu, wycinki drzew i
roSlinnoSci

nieuwzglgdniona30. Rezygnacja z wprowadzenia
zieleni urz4dzonej wzdlul rzeki
Bialej i dopuszczenia lokalizacji
plac6w zabaw, miejsc rekreacji,
terenowych urz7dze'h sportowych,
obiekt6w malej architektury, dr6g
rowerowych i pieszych, wz4dzeit
i sieci infrastruktury technicznej.
sanitarnej i obsfugi komunikacji

2ZP - teret przezrflczony
zieleh urzqdzona,
wydzielenie wewngtrzne

,,2P" - obszar
przezfiaazony pod zielefi
trzqdzon1 w ramach
terenu 3MW,U,ZP
przeztaczonego pod
zabudowg

infrastruktury. CzgS( doliny przylegaj4ca do obszar6w, na kt6rych powstala ju2

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest obecnie obszarem przeksztalconym pod

tereny rekreacyjne dla mieszkafc6w osiedla, stanowi4c jednoczeSnie strefg

buforowa pomigdzy przestrzenil otwartQ doliny, a silnie zainwestowanymi

terenami. Obszar ten zostal r6wniez wl4czony do teren6w 2ZP. Pozostal4 czgS(

teren6w, kt6re s4 obecnie ntrbarizowane i zagospodarowane przeztaczono pod

zabudowg z minimalnq powierzchni4 biologicznie czyrrnq ustalon4 w zalelno!;ci

od rodzaju funkcji.
Wskazane przeznaczenie jest zgodne z zapisami Ekofizjografii Bialegostoku oraz

,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta

Bialegostoku".
Na terenach przeztaczonych pod zieleh wz4dzon4 w projekcie planu wskazano

utrzymanie istniej4cych naturalnych kompleks6w zieleni wysokiej ( $ 35 ust. 4 pkt

I tiret drugie jako ochrong zbiorowisk roSlinnych zalelnych od wysokiego poziomu

wody gruntowej. Tereny zieleni urz}dzolej zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi
projektu planu zostaly potraktowane jako strefa buforowa pomigdzy przestrzeni4

otwart4 doliny, a silnie zainwestowanymi przyleglymi obszarami. Stanowii one

majq obszar wspomagaj4cy utrzymanie walor6w ptzytodniczych otaz powi4zan

ekologicznychpoza obszarem planu oraz pelnii funkcj9 hydrologiczn4, biologiczn4

oraz retencyjn4. Umozliwienie lokalizacji obiekt6w budowlanych (m.in. place

zabaw, ciqgi piesze) stanowi uzupelnienie i wzbogacenie tej funkcji, jedynie

na niewielkich fragmentach tych obszar6w. Zamyslem planistycznym jest ochlona

wysokiej zieleni przy zachowaniu duzego udzialu minimalnej powierzchni

biologicznie czyrnej i dopuszczenie niewielkiej ingerencji inwestycyjnej. Nale2y

tel z3:tlwaly(,2e niezaleanie od wspomnianych ustalefi wszystkie drzewa podlegajq

ochronie na podstawie ustawy o ochfonie przytody. Ponadto, utrzymano wolne od

zabudowy przestrzenie przyrzeczne, zapewniaj1c tym samym teren z dominujqcym
procesem przewietrzania oraz regeneracji powietrza. To dolina gl6wnie stanowi

korylarz wentylacyjny migdzy terenami zabudowanymi. Szeroka Aleja Jana Pawla

ll takZe stanowi tefen z dominujqcym procesem ptzewietrzania miasta. W projekcie

planu uwzglgdniono wystgpujqce zainwestowanie oraz przyszle zagospodarowanie

teren6w m. in. na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Nie ma

uzasadnienia by w projekcie planu tereny o dogodnych warunkach do zabudowy

stanowi4ce sp6jny element urbanistyczny z osiedlem mieszkaniowym przeznaczy(
jako obszary jedynie pod zieleri, bez mo2liwosci realizacji budynk6w, szczeg6lnie

tam gdzie dokumenty wylszego rzgdu umozliwiajq ich zabudowg.

Bior4c jednak pod uwagg podnoszone w uwadze aspekty ochrony srodowiska
przewiduje sig przeanalizowanie ustalef w stosunku do teren6w zieleni

urzedzonej, w tym szczeg6lnie na terenach gdzie istniej4cq naturalne
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zbiorowiska roSlinnoSci.

31. Przeznaczenie calego terenu pod
zieleh urz1dzotq, bez mo2liwoSci
zabudowy, lub zieleri naturalnq

3MW,U,ZP 3MW,U,ZP - teren
przezraczony pod zabudou
mieszkaniow4
wielorodzinn4, uslugow4
oraz zieleh urz4dzonl

nieuwzglgdniona Przedmiotowe tereny w ,,Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania
przestrzeffIego miasta Bialegostoku" uchwalonym uchwal4 Nr XII/165/19 Rady
Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r. wskazane sq jako obszary oznaczorre
symbolem 3MW tereny zabudowy mieszkaniowe wysokiej intensywnoSci.
W zwi4zkt z powylszym nie ma uzasadnienia do wykluczenia zabudowy na tych
terenach, szczeg6lnie zuwagi, i2juZ obecnie sA to tereny zurbanizowane.
Tereny wchodz4ce w sklad podstawowego systemu przyrodniczego miasta zostaly
r6wniez okreSlone w ww. dokumencie jako 2ZN i wskazane w ramach teren6w
zieleni o du2ym potencjale biotycznym, w tym m.in. zadrzewienia, l4ki, nieu2ytki,
wody powierzchniowej i s4 obszarami wykluczonymi z zabudowy.
W zwi4zkrr z powylszym kierunki zagospodarowania okreSlone w Studium
znajdujq odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu miejscowego na tych
terenach.
Zgodrtte z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium s4 wi4z4ce przy sporzqdzaniu plan6w miejscowych.
Ponadto kaZda zabudowa moze by6 realizowana jedynie w oparciu o projekt
budowlany spelniaj4cy obowi4zuj4ce przepisy (w tym r6wniez Rozporz4dzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunk6w technicznych, jakim powinny
odpowiada6 budynki i ich usytuowanie), kt6re w $ 13 odnoszq sig do zasady
m. in. usytuowania budynk6w umoZliwiaj4ce naturalne oSwietlenie pomieszczefi
przezraczorrych na poby ludzi jak i w $ 60 do minimalnego czasu naslonecznienia
pokoi mieszkalnych. Ustaleni a proj ektu p lanu miej scowego dopusz czaj 4ce r ealizacl g
r6znej wysokoSci zabudowy, kt6rej ksztaltowanie podczas procesu inwestycyjnego,
bgdzie musialo spelniai r6wniez przewidziane standardy zamieszkania.

32. Rezygnacja z wprowadzenia
zabudowy, kt6ra moglaby
spowodowa6 zbytdluhe
zacienianie dzialek s4siednich i
degradacje Srodowiska

5MWTUTZP SMW,UTZP - teren
przeznaczony pod
zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinn4, usfugow4
oraz zieleft urz4dzorrq

nieuwzglgdniona

33. Objgcie doliny rzeki Bialej
ochronq krajobrazu

nieuwzglgdniona Obejmowanie zasob6w, twor6w i skladnik6w przyrody formami ochrony przyrody
odbywa sig na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Jest to niezaleirra procedura
od miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planistyczne
umoZliwiq przyszle podjgcie dzialah wzglgdem ustanowienia nowej formy ochrony
przyrody na przedmiotowym terenie.

34. Brak ustaleri planistycznych
zab ezpie czaj Ec ych I okal iz acj g

plac6w zabaw, miejsc rekreacji i
wz4dzefr sportowych, dla
istniej qcych teren6w zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

nieuwzglgdniona Istniej4ce budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzirurej powstaly na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i pozwolenia na budowg. Realizacja
zabudowy, a tym samym projekt budowlany powinien spelniac obowi4zuj4ce
przepisy, w tym r6wnie2 Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunk6w technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie,
kt6re w Rozdziale 8 okreSlaj4 dla zespol6w budynk6w mieszkaniowych
wielorodzinnych minimaln4 powierzchnig terenu biologicznie czynnego jak
i spos6b lokalizacji plac6w zabaw. W tym okresie na przedmiotowym obszarze nie
obowiAzywaly ustalenia planu miei scowego.

Caly obszar
planu
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35. Przeprowadzenie na tererie ,,2P"
inwentaryzacj i istniejEcych
drzew oraz wprowadzen ie
zapis6w dotycz4cych ich
ochrony

nieuwzglgdniona W Prognozie oddzialywania na Srodowisko sporz4dzonej do projektu planu,
przedstawiono fragment mapy z Ekofizjografii Bialegostoku pt. PrzydatnoSi terenu
do funkcji uzytkowych, na kt6rej ukazano ,,Grupy drzew wskazane do ochrony".
Ozraczenie to przedstawia zasigg starodrzewu (cennego w skali miasta wg autor6w
opracowania) wskazanego do utrzymania. Obserwacje w terenie dotycz4ce
wyznaczenia pojedynczych drzew do szczeg6lnej ochrony odbywaly
sig wielokrotnie. W wyniku tych analiz zabezpieczooo zapisami planistycznymi nie
tylko drzewa w rejonie Alei Jana Pawla II, ale te2 na terenie 8MW,U. Na terenach
przeznaczor,ych pod zielefl naturaln4 lub urzqdzonq w projekcie planu nie
wyszczeg6lniono pojedynczych drzew, poniewaZ jest to teren o szczeg6lnych
warunkach w rejonie doliny Bialej, na kt6ry,m gl6wnym zalozeniem jest objgcie
i ochron4 zbiorowisk roSlinnych zaleZnych od wysokiego poziomu wody gruntowej.
Zamyslem planistycznym byla i jest nadal ochrona wysokiej zieleni (zbiorowisk
leSnych) przy zachowaniu duZego udziafu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i niewielkiej ingerencji infrastrukturalnej. Nale2y zatwa|yc, 2e niezalelnie
od wspomnianych ustalef wszystkie drzewa podlegaj4 ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.
W zwi4zk:u z powylszym wystgpuj4ce skupiska drzew, zbiorowiska leSne s4 objgte
ochron4 planistyczn4.
Bior4c jednak pod uwagg podnoszone w uwadze aspekty ochrony Srodowiska
przewiduje sig ponowne przeanalizowanie ustalef, w tym zapis6w z zakresu
ograniczeri w zagospodarowaniu obszar6w naturalnvch zbiorowisk.

36. Utrzymanie i ochrona obszar6w
istniejqcej zieleni naturalnej o
wlaSciwoSciach retencyj nych
wraz z ochron4 cennych
element6w fauny i bez
mo2liwoSci ingerencji w
istniejqce siedliska

uwzglgdniona

37 Odst4pienie od projektowania
zieleni urz1dzorej

49811,
49814,
499/t

2ZP - teren przeznaczony
zieleh urzqdzona,
wydzielenie wewngtrzne

,,2P"- obszar
przeznaczony pod zielef
urzEdzonq w ramach
terenu 3MW,U,ZP
przezlaczonego pod
zabudowg

uwzglgdniona
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38. P r zepr ow adzenie 5c iezki
rowerowej w ul. Wysoki Stoczek

Cala ulica 3KD-D - droga
dojazdowa

nieuwzglgdniona Ulica Wysoki Stoczek posiada kategorig drogi publicznej, dlatego te| zostala
przeznaczorra pod drogg publiczn4, kt6ra bgdzie obslugiwac przylegle tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usfugowej. Zaldadane parametry drogi
w liniach rozgraniczaj1cych - l0 m uniemozliwiaj4 lokalizacjg Sciezki rowerowej
jako odrgbnie wydzielonej.
W ulicach ukladu obsluguj4cego o najnizszych klasach technicznych, moarra
wprowadzii strefy ruchu uspokojonego lub te2 strefy zamieszkania, kt6re
dopuszczaj4 wsp6lne uzytkowanie przekroju drogi przez ruch samochodowy
i rowerowy, bez potrzeby wydzielania tiezaleltych dr6g rowerowych. Wy2ej
wymienione strefy s4 elementem organizacji ruchu, kt6ry nie jest ustaleniem
miejscowego planu. Strefy takie mogq zostai wprowadzone przez odpowiedniego
zarzqdca terenu.

39. P rzeznaczerie ul. Wysoki
Stoczek pod drogg wewngtrznq
wraz lokalizacj4 drogi
rowerowej

nieuwzglgdniona

40 Odst4pienie od mo2liwoSci
lokalizacj i Scie2ki rowerowej
wzdfu2rzeki

zZP,
wydzielenie
wewngtrzne

,,2P" W

ramach
teren6w
3MW,U,Z,
sMW,U,ZP

2ZP - ter en przezrflczony
zieleh urz1dzona,
wydzielenie wewngtrzne

,,2P" -obszar
przeznaczony pod zielefi
urz4dzonE w ramach
teren6w3MW,U,ZP i
5MW,U,ZP
przeznaczonychpod
zabudowg

nieuwzglgdniona Na obszarach zieleni vzqdzonej dopuszczono mozliwoSi lokalizacji Sciezki
rowerowej, kt6ra miala by6 uzupelnieniem i wzbogaceniem tej funkcji. Ewentualna
realizacji drogi rowerowej, z uwzglgdnienia poszanowania istniej4cych siedlisk
w spos6b zr6wnowaZony mohe przyczytit sig do udostgpnienia rekreacyjnego
i edukacyjnego doliny rzeki Bialej. Taka moZliwoSd na niewielkich fragmentach nie
powinna wplynqi zrracz1co negatywnie na ten obszar.

Biorqc jednak pod uwagg podnoszone w uwadze aspekty ochrony Srodowiska
zostanie dokonana ponowna analiza ustalef w tym zakresie.

4t Pozostawienie teren6w
polo2onych w s4siedztwie rzeki
w stanie istniej4cym i
wprowadzenie ochrony
istniejqcej zieleni naturalnej z
drzewostanem, z utrzymaniem
obecnych warunk6w
siedliskowych

4981r,
49814,
49911

2ZP - teren przeznaczorry
zieleh wzEdzona,
wydzielenie wewngtrzne

,,2P"- obszar
przezlaazoly pod zieleri
urz4dzorq w ramach
terenu 3MWTUTZP
przeznaczonego pod
zabudowg

uwzglgdniona

42.
Weryfikacji faktycznego stanu
Srodowiska naturalnego jak i
przyj gtych rozwi1zait w
Prognozie oddziatywania na

Srodowisko

Caly obszar
planu

nieuwzglgdniona W Prognozie oddziatywania na Srodowisko uwzglgdniono aktualne programy, plany
oraz inne, dostgpne opracowania i badania wzglgdem terenu objgtego projektem
planu miejscowego odnoSnie poszczeg6lnych element6w Srodowiska. Prognoza
opracowana zostala w oparciu o zapisy Ekofizjografii Bialegostoku uwzglgdniaj4ce
przedmiotowy teren, kt6ry poddano aktualizacji i weryfikacji m.in. pod wzglgdem
zmiany zagospodarowania i analizie w przeksztalceniu Srodowiska. Obszar ten nie
stanowi dobrego siedliska dla gatunk6w zwierz1t o duzych wymaganiach
ekologicznych w zwi4zku z silnie zagospodarowywanym s4siedztwem. JednakZe
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stanowi teren wspomagajqcy utrzymanie walor6w prz1rodniczych oraz powiqzan
ekologicznych poza granicami planu oraz pelni funkcjg hydrologiczn4, biologicznq
oraz retencyjnq. Prognoza oddzialywania na Srodowisko projektu planu zostala
pozy'tywnie zaopiniowana przez odpowiednie jednostki w zakresie strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko.

PREZYDEN
TA

,tz Truskolaski

16

tlr hob.


