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ZARZADZENIE NR . 1¥8.... .22
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia ....32...maja 2022 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedli Wysoki Stoczek i Lesna Dolina w Bialymstoku (rejon Alei
Jana Pawla II i ul. Wysoki Stoczek) - etap 1

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559 z p6z. zm."), w zwiazku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 42 pkt
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) zarzadzam, co nastepuje:

§1
Rozstrzygnigcia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci osiedli Wysoki Stoczek i1 Lesna Dolina w
Bialymstoku (rejon Alei Jana Pawta II i ul. Wysoki Stoczek) — etap I oraz uzasadnienia
zawiera tabela, stanowigca zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

YREZY DY

i% MIASTA
dr l”’/ Truskolaski

! Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostat ogloszony w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079



Zalgcznik
do Zarzadzenia Nr...9%8...../22
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia ........%%......maja 2022 r.

Lp. Tres$é¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Uzasadnienie nieuwzgl¢dnienia uwagi
nieruchom planu dla terenu, Prezydenta
oSci, ktérej | ktorego uwaga dotyczy Miasta
dotyczy Bialegostoku
uwaga W sprawie
rozpatrzenia
uwag
1. 2. 3. 4. 5. 6.
1. Zwigkszenie maksymalnej Dziatkinr |1 MW,U - teren nieuwzgledniona | Wnioskowana nieruchomos$¢ polozona jest pomiedzy ulica Alei Jana Pawta Il
wysokosci budynkéw z 17 mdo | 1661/20, przeznaczony pod a doling rzeki Bialej, zabudowana jest budynkiem ustugowym i mieszkaniowym
21 m 1665 zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnym o wysoko$ci do 9 metréw. W najblizszym sasiedztwie w odleglodci
obreb 2 wielorodzinna oraz ok. 130 m, zlokalizowane sa budynki o wysoko$ci 7 kondygnacji nadziemnych,
ustugowa, a po drugiej stronie ulicy Jana Pawla II, w odlegtosci ok. 180 m, budynki 7 - 9
1) woysokodE budynk - !(ondygnacyjne. Znac.zne oddalenie ist.niejqcych obiektow nie rr.loie by¢ traktO\fvane
maksimum 17 m- jako czynnik decydujacy o wyspkos’m zabudowy na tym. t.ereme..Ponadto, oblekt'y
2) nieprzekraczafna linia te wybudpwane zosta.’fy W oparciu o wydane decyzje administracyjne. Pos_t@powan!e
zabudoyy, mieszkamiowe] W sprawie vs{ydawam'fi decyzji o warunkach zab.udowy (a tym samym i ustal_ame
30 m od lini pgrametrc')w 1 wskaznikow z.abudowy) odby\ya si¢ na podstawie 1m¥ch przepisow
roppraniszajace] Alei Tana niz procedura sporzadzania plandéw .mlejfscowych. Kszta{towam? zab.udow.y
Pawla II na poszczegdlnych terenach w planie nie moze by¢ uzaleznione jedynie
od wydanych w sasiedztwie decyzji. Wplyw na parametry i wskazniki zabudowy
dla poszczegdlnych terendw maja m.in. uwarunkowania ekofizjograficzne
uksztattowanie terenu, potozenie w bezposrednim sasiedztwie doliny rzeki Bialej,
drogi publicznej o wysokiej klasie technicznej - Alei Jana Pawla II, a takze wydane
decyzje administracyjne. Na przedmiotowej dzialce nowe obiekty potozone beda
na skraju zespotu zabudowy, bezposrednio w sasiedztwie doliny i dlatego tez
zostato zastosowane stopniowanie wysokosci zabudowy w kierunku rzeki.
Zabudowa zostala wkomponowana w otoczenie, nie zakldcajac przy tym
naturalnego uksztattowania tego terenu, ktore jest miejscem eksponowanym od
strony doliny. Budynki o wnioskowanej maksymalnej wysokosci 21 m usytuowane
w bezposrednim sasiedztwie doliny Bialej nie spetniaja ww. wymogoéw zasad
urbanistycznych. Pozostawienie na tym terenie zabudowy o wysokodci
) 2
/




2. Zmniejszenie odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy
mieszkaniowej od linii
rozgraniczajacej Alei Jana Pawla
II z30 mdo 20 m

maksymalnej 17 m (5 kondygnacji nadziemnych) jest rozwigzaniem optymalnym.
Zatem nie jest zasadne zwigkszenie wnioskowanej maksymalnej zabudowy
z17mna2l m.

nieuwzgledniona

Aleja Jana Pawta II jest jedna z wazniejszych ulic podstawowego uktadu drogowo-
ulicznego miasta. Jako droga wojewddzka o klasie technicznej G - gléwnej ma
za zadanie sprawne poprowadzenie ruchu z kierunku zachodniego do centrum
miasta. Stanowi gtdéwne powiazanie z projektowana zachodnia obwodnica miasta
Biategostoku (droga krajowa S19 i 65). Majac na uwadze coraz wigksza liczbe
zarejestrowanych samochodéw, a w konsekwencji wzrost wskaznika motoryzacji
w miescie, nalezy zakladac, ze ruch samochodowy na ul. Jana Pawla II bedzie miat
tendencj¢ wzrostowa. Nieprzekraczalna lini¢ dla zabudowy mieszkaniowej od strony
ulicy Jana Pawla II wyznaczono bioragc pod uwage jej funkcje w catym ukladzie
drogowo-ulicznym miasta, a takze poziom hatasu w $rodowisku. Poziom hatasu
wynika z aktualnej mapy akustycznej i jest wyznaczany zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.
Ponadto, w programie ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Biategostoku
(uchwala nr LI/794/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2018 r.),
jednoznacznie wskazano na konieczno$¢ wykorzystywania dostgpnych map
akustycznych na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy doda¢, ze Program ochrony srodowiska przed hatasem, jak
1 plany zagospodarowania przestrzennego sa aktami prawa miejscowego
i w zwiazku z tym musza by¢ ze soba spojne. Dziatania inwestycyjne przedstawione
w Programie (m.in. strefowanie terenow niezagospodarowanych, wykluczenie
funkcji wrazliwej na terenach o podwyzszonym poziomie dopuszczalnym hatasu)
musza znalez¢ odzwierciedlenie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. W zwiazku z powyzszym dla nowych terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bedacych w zasiggu akustycznych oddziatywan
istniejacych Zrodel hatasu — istniejacej drogi, ze wzglgdu na przekroczony poziom
hatasu wskazany w ww. rozporzadzeniu dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wykluczono lokalizacj¢ nowej zabudowy w odleglosci blizszej niz
30 metréw od linii rozgraniczajacej Alei Jana Pawta II.

3. Doprecyzowanie ustalen projektu
planu dla wydzielenia
wewnetrznego ,,B” lub podziatu
terenu na strefy ,,A” i, ZP”

-

Dzialka nr
498/2 obreb
4

3MW,U,ZP — teren
przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, ushugowa
oraz zielen urzadzona,

1) wskazniki i parametry
zabudowy i
zagospodarowania w

nieuwzgledniona

Zgodnie z § 36 ust. 4 projektu uchwaty dla terenu 3SMW,U,ZP ustalono wskazniki
i parametry zabudowy 1 zagospodarowania w granicach dzialki budowlanej
dla obszaru wydzielenia ,,B” jako:

a) powierzchnia zabudowy: ,,- dla pozostalej zabudowy - maksimum 30 %,”

b) intensywno$¢ zabudowy ,,- od 0 do 4,0,”

c) powierzchnia biologicznie czynna, z zastrzeZeniem ust. 5 pkt 1 lit. b -
dla pozostatej zabudowy - minimum 30 %,”

d) wysoko$¢ budynkéw na czeéci terenu wyznaczonym linig wydzielenia




Zmniejszenie odlegtosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
od linii rozgraniczajacej Alei
Jana PawlaI1z30 mdo 17 m

Doprecyzowanie pojecia
,,dziatka budowlana” oraz
wprowadzenie zapisu:
,wskazniki oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania
terenu dotycza dziatki
budowlane;j i/lub terenu”

granicach dziatki
budowlanej:

a) powierzchnia
zabudowy:

- dla zabudowy o funkcji
w calosci ustugowe;j -
maksimum 50 %,

- dla pozostatej zabudowy
- maksimum 30 %,

b) intensywnos¢
zabudowy - od 0 do 4,0,
¢) powierzchnia
biologicznie czynna, z
zastrzeZeniem ust. 5 pkt 1
lit. b:

- dla zabudowy o funkcji
w calosci ustugowej -
minimum 25 %,

- dla pozostatej zabudowy
- minimum 30 %,

d) wysokos¢ budynkow —
maksimum 23 m,

2) odlegtos¢ linii
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej od linii
rozgraniczajacej Al. Jana
Pawla II- 30 m

wewngtrznego ,,- ,,B” — maksimum 17 7.

Ponadto, na przedmiotowej dzialce nowe obiekty potozone beda na skraju zespotu
zabudowy, bezpo$rednio w sasiedztwie doliny rzeki Bialej i dlatego tez zostal
wprowadzony podzial terenu na wydzielenia wewnetrzne wraz z zastosowaniem
stopniowania wysoko$ci i intensywno$ci zabudowy zmniejszajace si¢ w kierunku
rzeki.

W zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci dalszego doprecyzowywania
ww. ustalen badZ podziatu terenu na proponowane strefy ,,A” i,,ZP”.

nieuwzgledniona

Uzasadnienie zgodnie z pkt 2

nieuwzgledniona

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono:

a) w art. 2. pkt 12 - definicj¢ dziatki budowlanej: ,nalezy przez to rozumiec
nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z odrebnych przepisdéw i aktow prawa miejscowego;”.

b) wart.15 ust. 2 pkt 6, iz: ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j (...)”

Zapisy ustawy planistycznej jasno okre$laja, iz wskazniki powinny odnosi¢ si¢
do powierzchni dziatki budowlanej. W zwiazku z tym w § 36 ust. 4 pkt 1 projektu
uchwaty zostaly okreslone wskazniki i parametry zabudowy w granicach dziatki
budowlanej.

W mys$l § 137 Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca
2002 r. w sprawie Zasad techniki prawodawczej: ,,w uchwale i zarzadzeniu nie
powtarza si¢ przepisOw ustaw oraz przepisOw innych aktow normatywnych.”.
Ponadto, z orzecznictwa sadow w powyzszym zakresie mozna przytoczy¢ fragment
wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim
z dnia 7 grudnia 2006 r. I SA/Go 471/06: ,,Zgodnie - z § 137 w zwiazku z § 143
rozporzadzenia z 20 czerwca 2002 r. w sprawie "Zasad techniki prawodawcze;"
(Dz. U. Nr 100, poz. 908) - w uchwale nie powtarza si¢ przepisOw ustaw,
ratyfikowanych umoéw miedzynarodowych i rozporzadzen. Naruszenie tego zakazu
i wprowadzenie do uchwaly przepisdéw ustawowych powoduje niewazno$¢ tych




zapisOw. Tym bardziej sprzeczne z prawem jest dokonywanie zmian w zapisach
ustawowych i regulowanie niektérych kwestii w sposéb odmienny niz w ustawie.
Powszechnie obowigzujacy porzadek prawny narusza w stopniu istotnym nie tylko
regulowanie przez gming raz jeszcze tego co zostalo juz pomieszczone w zrodle
powszechnie obowigzujagcego prawa lecz takze modyfikowanie przepisu
ustawowego przez akt wykonawczy nizszego rzedu, co mozliwe jest tylko
w granicach wyraZnie przewidzianego upowaznienia ustawowego.”.

Nie jest zasadne zatem doprecyzowanie wnioskowanego pojecia dziatki budowlane;
ani uzZywania go zamiennie z pojeciem ,teren”. Jednocze$nie nalezy zauwazyé,
iz w szczegdlnych wypadkach, gdy np. wniosek o pozwolenie na budowe
obejmowa¢ bedzie caly obszar jednostki urbanistycznej oznaczony w planie jako
teren, wowczas mozliwe jest uznanie terenu jako dziatki budowlane;j.

6. Zwigkszenie wysokosci
budynkow w strefie ,,A” do 30
m, w strefie ,,B” do 30 m lub 23
m

nieuwzgledniona

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona w kwartale pomiedzy ulica Alei Jana Pawla
IT i ul. Wysoki Stoczek, zabudowana jest parterowym budynkiem ustugowym
i w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz doliny rzeki Bialej. Po drugiej stronie ul. Wysoki Stoczek zlokalizowany jest
parterowy budynek ustugowy oraz zespot budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
o wysokosci od IV do IX kondygnacji nadziemnych (maksymalnie
ok. 30 m wysokosci) ze stopniowaniem wysokosci zmniejszajacej si¢ w kierunku
doliny rzeki. Obiekty te wybudowane zostaly w oparciu o wydane decyzje
administracyjne. Postgpowanie w sprawie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy (a tym samym i ustalanie parametrow i wskaznikow zabudowy) odbywa
sie¢ na podstawie innych przepiséw niz procedura sporzadzania planow
miejscowych. Wplyw na parametry i wskazniki zabudowy okreslone w planie
dla poszczegdlnych terendw maja m. in. uwarunkowania ekofizjograficzne,
uksztaltowanie terenu, poloZenie w bezposrednim sasiedztwie doliny rzeki Bialej
oraz drogi publicznej o wysokiej klasie technicznej - Aleja Jana Pawla II, a takze
wydane decyzje administracyjne.

Whnioskowana zabudowa zlokalizowana bedzie na skraju zespolu potozonego
pomigdzy obnizonym terenem doliny rzeki Bialej, a wyniesiong (w stosunku
do doliny) droga - Aleja Jana Pawla II. W celu zachowania zasad tadu
przestrzennego, a takze biorac pod uwage uksztaltowanie terenu, jego nachylenie
w kierunku doliny, na przedmiotowym terenie zostalo wprowadzone w projekcie
planu stopniowanie wysoko$ci zabudowy z jej obnizeniem w kierunku terenu
doliny. Proponowana wysoko$¢ budynkéow od 23 m do 30 m zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie doliny Bialej na obszarze wydzielonym liniami
wydzielenia wewngtrznego ,,B” nie spelnialaby ww. wymogéw tadu
przestrzennego.

Jednak biorgc pod uwage zasadno$¢ stopniowania wysoko$ci zabudowy oraz




Zmniejszenie wielko$ci
powierzchni biologicznie
czynnej z 25% do 15% dla
zabudowy ustugowe;j i z 30% do
25% dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej

istniejgca wysoko$¢ budynkéw na sasiednim terenie przewiduje si¢ ponowne
przeanalizowanie zaréwno wysokosci zabudowy na terenie 3MW,U,ZP jak
i podzial terenu na poszczegélne wydzielenia wewnetrzne.

Zwigkszenie wskaznika
powierzchni zabudowy z 50% do
60% dla zabudowy ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j oraz z
30% do 50% dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

nieuwzgledniona

Zwigkszenie wskaznika
intensywnosci zabudowy

nieuwzgledniona

10.

Wprowadzenie definicji
wskaznika intensywnosci
zabudowy poprzez wskazanie, ze

do jego okreslenia nalezy

nieuwzgledniona

Biorgc pod uwage zasady tadu przestrzennego, dostosowanie nowej zabudowy
do otoczenia tj. polozenie terenu na obszarze przylegtym do doliny rzeki Bialej,
uksztattowanie terenu obnizajacego si¢ od strony Alei Jana Pawla II w kierunku
rzeki Bialej jak i parametry zabudowy okreslone w wydanych decyzjach
administracyjnych na sasiednich terenach, w projekcie planu przyjeto optymalne
wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania.

Decydujac si¢ na realizacj¢ zabudowy, w tym mieszkaniowej w1elorodzmnej,
nalezy w ramach inwestycji zapewni¢ przyszlym mieszkancom niezbedne standardy
zamieszkania, m.in. poprzez odpowiednia powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego jako miejsca wypoczynku dla dzieci, 0oséb starszych oraz pozostatych
mieszkancow.

Ponadto tereny biologicznie czynne w miastach przyczyniaja si¢ do zwigkszenia
powierzchni terendéw zieleni, rozwoju malej retencji, ograniczenia efektow tzw.
miejskich wysp ciepta, poprawy jakosci powietrza, rozwoju bioréznorodnosci oraz
wsparcia procesOw napowietrzania i wentylacji miasta. Nalezy podkreslic,
ze przestrzen ksztaltowana jest nie tylko poprzez czynnik ekonomiczny. Jednym
z podstawowych elementéw planowania jest zasada zrownowazonego rozwoju,
ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb spoleczno$ci przy jednoczesnym zachowaniu
znaczenia $rodowiska przyrodniczego. Dlatego tez proponowane zmniejszenie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, w szczegdlnosci
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie jest mozliwe.

7 uwagi na powyzsze, a takze ze wzgledu na pofozenie terenu w sasiedztwie doliny
rzeki i lokalizacj¢ na skraju zespotu zabudowy, nie ma mozliwo$ci przyjecia
wnioskowanych wskaznikow zabudowy. Zwiekszenie powierzchni zabudowy
z 50% do 60% nie jest mozliwe gdyz maksymalny wskaznik na tym terenie dla
budynkéw (w tym w trakcie realizacji) wynosi maksymalnie 50%. Ponadto
proponowana powierzchnia zabudowy dla funkcji mieszkaniowej bylaby
wskaznikiem powodujacym nadmierna intensyfikacje osiedla.

Jednakze biorgc pod uwage zwi¢kszenie mozliwosci inwestycyjnych na tym
terenie oraz biorgc pod uwage istniejaca zabudowe w sasiedztwie przewiduje
sic ponowne przeanalizowanie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
na tym terenie.

nieuwzgledniona

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono w art. 15
definicje wskaznika intensywno$ci zabudowy - jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

Nalezy zauwazyé, Ze zgodzie z mnorma PN-ISO 9836:1997 na catkowita




stosowa¢ powierzchnie catkowita
kondygnacji nadziemnych

powierzchni¢ zabudowy, skladaja si¢ wszystkie kondygnacje budynkow, ktore
znajduja si¢ na danej dzialce, tj.: powierzchnie naziemne (np. poddasze uzytkowe),
powierzchnie podziemne (np. piwnica), z wylaczeniem obiektow wychodzacych
poza kubature (np. balkon, schody zewnetrzne, szklarnia).

Biorac pod uwage powyzsze oraz uzasadnienie z pkt 5, nie ma mozliwos$ci
doprecyzowywania wskaznika intensywno$ci zabudowy odnoszacego  si¢
do powierzchni catkowitej jedynie kondygnacji nadziemnych.

11. | Wprowadzenie do projektu planu nieuwzgledniona | Nie ma potrzeby wprowadzania do projektu planu dodatkowych danych
powierzchni poszczegdlnych okre$lajacych powierzchni¢ terendw, nie jest to wymagane przepisami prawa.
terendw

12. | Usunigcie ,,zasad rozrzadu” jako nieuwzgledniona | W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15 ust. 2 pkt 10
oznaczenia graficznego okreS$lono, iz w planie miejscowym okre$la si¢ obowiazkowo m.in. zasady
stanowiacego ustalenie modernizacji, rozbudowy i budowy systemOéw komunikacji i infrastruktury
obowiazujace i wprowadzenia technicznej. Okre$lone w planie zasady rozrzadu spetniaja ww. warunek. Zgodnie
wymiarowania jako oznaczenia z definicja okre$lona w projekcie planu poprzez zasady rozrzadu nalezy rozumieé
obowiazujacego przedstawione na rysunku planu zasady rozmieszczenia infrastruktury technicznej

wzgledem siebie z uwzglednieniem rodzajéw infrastruktury (np. sieci
wodociagowych, gazowych). Zasada ta zostala wprowadzona by kazdy gestor sieci,
ktory bedzie budowat sie¢ musiat wykona¢ to w sposdb umozliwiajacy realizacje
petnej docelowej infrastruktury w drodze. Daje to mozliwos$¢ uniknigcia realizacji
sieci w sposob przypadkowy uniemozliwiajacy realizacj¢ pozostatej infrastruktury.
Zgodnie z § 4 pkt 2 projektu planu wymiarowanie nalezy traktowac jako oznaczenie
majgce charakter informacyjny umozliwiajace w przyblizeniu okre$lenie danego
parametru.

13. | Przeznaczenie czgsci dziatki pod | Dziatka nr 27P - teren przeznaczony | nieuwzgledniona | Przedmiotowy teren jest niezabudowany i potozony w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowe mieszkaniowa 499/3 zielen urzadzona, rzeki Bialej. W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
wielorodzinna lub jednorodzinna, | ©breb 4 wydzielenie wewngtrzne przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym uchwata Nr XI1/165/19 Rady
a pozostala czgs¢ dziatki pod ZP” - obszar Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. obszar wskazany w uwadze oznaczony
zielen urzadzona przeznaczony pod zielen zostal jako 3ZN - tereny zieleni naturalnej, wchodzacy w sktad podstawowego

urzadzong w ramach system przyrodniczy miasta.
terenu 3IMW,U,ZP W ramach tej kategorii wyréznia si¢ funkcje podstawowa, ktdra tworza tereny
przeznaczonego pod zieleni o duzym potencjale biotycznym, w tym m.in. zadrzewienia, faki, nieuzytki,
zabudowe, wody powierzchniowej oraz funkcje uzupelniajace: obiekty (z wylaczeniem
fragment terenu budynkdw) i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, inwestycje celu
przeznaczony pod publicznego, komunikacja i infrastruktura techniczna. Kierunkami ksztaltowania
3KD-D ul. Wysoki Stoczek zagospodarowania tych obszar6w jest m.in. utrzymanie swobodnego przeptywu
wod, ksztaltowanie zagospodarowania w kierunku zachowania i adaptacji zieleni
nadwodnej, istniejacych zadrzewien 1 roSlinno$ci naturalnej, mozliwo$¢
ksztaltowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego (w tym
— 3 "‘) 7




np. $ciezek, ktadek, pomostow i innych obiektow matej architektury) oraz urzadzen
wodnych, przeciwdziatanie znieksztalcaniu rzezby terenu i stosunkéw wodnych.
Sa to tereny wylaczone spod zabudowy.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sa wiazace przy sporzadzaniu planoéw miejscowych.

Biorac pod uwage powyzsze wnioskowana nieruchomo$¢ w projekcie planu
przeznaczona zostala pod zielen naturalng i zielef urzadzona bez mozliwosci
realizacji budynkéw, z fragmentem poszerzenia pod ulice Wysoki Stoczek.

3MW,U,ZP - teren
przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa
oraz zielen urzadzona,

1) wysokos¢ zabudowy na
obszarze ,,B” - 17 m,

2) intensywnos$¢
zabudowy do 4.0

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Teren wydzielenia wewngtrznego ,,B” potozony w bezposrednim sgsiedztwie doliny
rzeki Biatej i ul. Wysoki Stoczek, zabudowany jest budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i parterowym budynkiem ustugowym. Po drugiej stronie ul.
Wysoki ~ Stoczek  zlokalizowany jest zespol budynkéw — mieszkalnych
wielorodzinnych o wysokosci od IV do IX kondygnacji nadziemnych (maksymalnie
ok. 30 m wysokos$ci) ze stopniowaniem wysoko$ci zmniejszajacej si¢ w kierunku
doliny rzeki. Obiekty te wybudowane zostaly w oparciu o wydane decyzje
administracyjne. Wptyw na parametry i wskazniki zabudowy okreslone w planie
dla poszczegdlnych terenéw maja m. in. uwarunkowania ekofizjograficzne,
uksztattowanie terenu, polozenie w bezposrednim sasiedztwie doliny rzeki Bialej,
a takze wydane decyzje administracyjne. Wnioskowana zabudowa zlokalizowana
bedzie na skraju zespolu zabudowy polozonego pomigdzy obnizonym terenem
doliny rzeki Bialej, a wyniesiona (w stosunku do doliny) drogg - Aleja Jana Pawla
II. W celu zachowania zasady fadu przestrzennego, a takze biorgc pod uwage
uksztaltowanie terenu, jego nachylenie w kierunku doliny na wnioskowanym
terenie, zostalo wprowadzone w planie stopniowanie wysokosci zabudowy
z jej obnizeniem w kierunku terenu doliny. Proponowana wysokos¢ budynkow
23 m zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie doliny Biatej nie spetniataby
ww. wymogdw ladu przestrzennego.

3KD-D - droga dojazdowa

nieuwzgledniona

Ulica Wysoki Stoczek posiada kategori¢ drogi publicznej. W zwigzku z tym,
iz bedzie obshigiwa¢ przylegle tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej nalezato poszerzy¢ ja do przyjetych w projekcie planu parametrow
technicznych, ktére umozliwia w przysztosci prawidtowa obstuge komunikacyjna
nowych inwestycji. Przy realizacji kanalizacji $ciekowej zabezpieczona bedzie
mozliwo$¢ podlaczenia istniejacego odprowadzenia $ciekow sanitarnych do nowej
sieci.

14. | Zwigkszenia maksymalnej Dziatka nr
wysokosci budynkéw na terenie |499/5,
wydzielenia wewnetrznego ,,B” | obreb 4
z17mdo23m
15. | Zwigkszenie wskaZnika
intensywnosci zabudowy z 4,0
do 5,0
16. | Odstapienie od przeznaczenia
czes$ci dziatki na poszerzenie
ulicy Wysoki Stoczek

17. | Rezygnacja z wydzielenia Dziatki nr
wewnetrznego ,,ZP” 1 wlaczenie |499/5 i
tych terendéw pod lokalizacje 499/2,
zabudowy obreb 4

Wydzielenie wewnetrzne
ZP” - obszar
przeznaczony pod zielen
urzadzona w ramach
terenu 3IMW,U,ZP

nieuwzgledniona

Teren potozony w wydzieleniu wewnetrznym ,,ZP” na terenie 3IMW,U,ZP zgodnie
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku” znajduje si¢ na obszarze oznaczonym ZN - tereny zieleni naturalne;.
W ramach tej kategorii wyrdznia si¢ funkcje podstawowa, ktéra jest teren zieleni
o duzym potencjale biotycznym, w tym m.in. zadrzewienia, fgki, nieuzytki, wody




przeznaczonego pod
zabudowe

powierzchniowej oraz funkcje uzupetniajace: obiekty (z wylaczeniem budynkéw)
i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe, edukacyjne, inwestycje celu publicznego,
komunikacja i infrastruktura techniczna. Szczegdtowa analiza funkcjonalno-
przestrzenne obszaru opracowania wykazata, ze fragment dzialek polozony
w wydzieleniu wewngtrznym ,,ZP” wchodzi w skfad obszaru podstawowego
systemu przyrodniczego miasta i wraz z sasiadujacymi terenami powinien stanowic
nienaruszalny zasob terendw biologicznie czynnych, przy czym dla przedmiotowe;
dzialki istnieje mozliwo$¢ jej wykorzystania jako teren biologicznie czynny
dla zabudowy zlokalizowanej na pozostalej czesci dziatki. Lokalizacja budynkéw
na tym terenie jest jednak wykluczona i byloby to niezgodne z ustaleniami Studium.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sa wigzace przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.

18. | Zmiana przebiegu linii Dziatkinr | 3MW,U,ZP - teren . ledni Okreslona w projekcie planu linia zabudowy stanowi granice pomi¢dzy terenami
zabudowy poprzez 499/2 1 przeznaczony pod zabudow B zieleni, na ktérych nie powinna powsta¢ zabudowa, a obszarami na ktérych
poprowadzenie jej blizej rzeki 499/5, mieszkaniowa mozliwa jest jej realizacja. Granica ta zgodna jest m. in. z granica:

Bialej, po granicy nieruchomosci | obreb 4 wielorodzinna, ushugowa - systemu korytarzy ekologicznych ujetych w Ekofizjografii Bialegostoku,

oraz zielen urzadzona stanowigcego strefe¢ pomigdzy przestrzenig otwarta, a silnie zainwestowana,

- oddzielajaca tereny oznaczone w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” jako 3ZN - tereny zieleni
naturalnej, wchodzacy w skiad podstawowego system przyrodniczy miasta
od terendw przeznaczonych pod zabudowe 3MW.
Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:
- art. 9 ust. 4 - ustalenia studium s3a wiazace przy sporzadzaniu plandow
miejscowych,
- art. 15 ust. 1 - prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowa 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium,
- art. 20 ust. 1 - plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium.
Uzupetnienie uzasadnienia stanowi pkt 17.

19. | Zmiana parametrow zabudowy z | Dziatki nr | SMW,U,ZP — teren nieuwzgledniona | Zabudowa moze by¢ realizowana jedynie w oparciu o projekt budowlany
uwagi na potencjalne zacienianie | 499/2 przeznaczony pod zabudow spelniajacy obowiazujace przepisy (w tym rowniez Rozporzadzenia Ministra
dziatek 499/5 1 mieszkaniowa Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac

499/3, wielorodzinna, ustugowa budynki i ich usytuowanie), ktére w § 13 odnosza si¢ do zasady m. in. usytuowania
obreb 4 oraz zielen urzadzona budynkéw umozliwiajagce naturalne o$wietlenie pomieszczen przeznaczonych

na pobyt ludzi jak i w § 60 do minimalnego czasu nastonecznienia pokoi
mieszkalnych. Ustalenia projektu planu miejscowego dopuszczaja realizacje
maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 30 m, przy czym niezaleznie od ustalen
planu _nowa zabudowa bedzie musiata spelnia¢ przewidziane standardy




zamieszkania.

20. | Odstapienie od mozliwosci Caly obszar nieuwzgledniona | Tereny zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi projektu planu
lokalizacji ciagdw pieszo- planu zostaly potraktowane jako strefa buforowa pomiedzy przestrzenia otwarta doliny,
rowerowych, placéw zabaw, a silnie zainwestowanymi przyleglymi obszarami. Stanowia one obszary
obiektow rekreacji na terenach wspomagajace utrzymanie waloréw przyrodniczych oraz powiazan ekologicznych
doliny rzeki Biatej poza obszarem planu oraz pelnia funkcj¢ hydrologiczng, biologiczna oraz

retencyjng. Umozliwienie lokalizacji np. obiektow malej architektury mialo
wzbogaci¢ ta funkcje. Przewiduje si¢ jednakze ponowne przeanalizowanie
zapisow planu w tym zakresie.

21. | Ustalenie powierzchni Caty obszar nieuwzgledniona | Na obszarze przedmiotowego projektu planu na terenach przeznaczonych pod
biologicznie czynnej na planu zabudowe moze powsta¢ zroznicowana zabudowa, do ktorej nalezy stosowac
minimum 30% na wszystkich wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace przewidywane
terenach przeznaczonych pod funkcje jak i polozenie terenu. Nizszy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
zabudowe wynika z koniecznosci uwzglednienia wydanych decyzji o warunkach zabudowy

na niektérych obszarach. Nie jest zatem zasadne by na catym obszarze opracowania
wskaza¢ ten sam minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%.

22. | Rezygnacja z poszerzenie ul. Caly obszar | 3KD-D - droga dojazdowa | nieuwzgledniona | Uzasadnienie zgodnie z pkt 16
Wysoki Stoczek i przeznaczenie | drogi
istniejacej czesci ulicy pod droge
wewnetrzng

23. | Weryfikacja zalacznika nr 1 do | Dziatki nr | Prognoza oddzialywania na uwzgledniona
prognozy oddziatywania na 499/3 1 $rodowisko
$rodowisko poprzez 499/5,
uwzglednienie istniejacego obreb 4
zagospodarowania i istniejacej
zieleni

24. | Zwigkszenie wskaznika Dziatka nr | 3MW,U,ZP — teren nieuwzgledniona | Uzasadnienie zgodnie z pkt 7 1 8
powierzchni zabudowy z 50% do |498/3, przeznaczony pod
60% dla zabudowy ustugowej iz | obreb 4 zabudowe¢ mieszkaniowa
30% do 50% dla pozostalej wielorodzinna, ustugowa
zabudowy oraz zielen urzadzona,

25. | Zmniejszenie wielkoS$ci wydzielenie wewnetrzne | nieuwzgledniona | Uzasadnienie zgodnie z pkt 71 8
powierzchni biologicznie »A”,
czynnej z 25% do 15% dla 1) wskazniki i parametry
zabudowy w catosci ustugowe;j zabudowy i
oraz z 30% do 25% dla zagospodarowania w
zabudowy mieszkaniowej granicach dziatki
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26. | Zwigkszenie wskaznika budowlane;j: nieuwzgledniona | Uzasadnienie zgodnie z pkt 15
intensywno$¢ zabudowy z 4,0 do a) powierzchnia
8,0 zabudowy:
- dla zabudowy o funkc;ji
27. | Zwigkszenia wysokosci w catosci ustugowe;j - uwzgledniona
zabudowy na czg¢$ci wyznaczonej maksimum 50 %,
linia wydzielenia wewngtrznego - dla pozostalej zabudowy
LJA”z23mna30m - maksimum 30 %,
28. | Zmniejszenie odleglosci b) intensywnos¢ nieuwzgledniona | Uzasadnienie zgodnie z pkt 2
nieprzekraczalne;j linii zabudowy zabudowy - od 0 do 4,0,
mieszkaniowej od linii ¢) powierzchnia
rozgraniczajacej Al. Jana Pawla biologicznie czynna, z
II z30mdo 17 m zastrzezeniem ust. 5 pkt 1
lit. b:
- dla zabudowy o funkcji
w calosci ustugowej -
minimum 25 %,
- dla pozostatej zabudowy
- minimum 30 %,
d) wysokos¢ budynkow —
maksimum 23 m,
2) odlegtos¢ linii
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej od linii
rozgraniczajacej Al. Jana
Pawla Il - 30 m
29. | Odstapienie od wprowadzenia Caly obszar nieuwzgledniona | W projekcie planu tereny pofozone w bezpo$rednim sasiedztwie rzeki Bialej
zabudowy na terenach planu stanowigce obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych, petnigcy
potozonych w sasiedztwie rzeki funkcj¢ hydrologiczna, biologiczna oraz retencyjna i powigzan ekologicznych
Bialej, by zapobiec jej niszczeniu, z terenami poza obszarem opracowania, oznaczono symbolem 2ZP oraz
pogorszeniu warunkow wydzieleniem wewngtrznym ,ZP” w ramach terendw przeznaczonych pod
$rodowiskowych, zmianom zabudowe. Na terenie 2ZP ustalono przeznaczenie pod zielen urzadzona
biologicznym, stosunkow z powierzchnig biologicznie czynna minimum 80%, natomiast na sgsiednim terenie
wodnych: zmiany poziomu wody stanowigcym pas oznaczony wydzieleniem wewnetrznym ,,ZP” (na terenie
W rzece, zmniejszeniu obszarow 3MW,U,ZP) pomigdzy dolina a obszarami inwestycyjnymi ustalono w projekcie
retencji wody, roslinnosci, planu przeznaczenie jako zielen urzadzona z powierzchnia biologicznie czynna
zwigkszeniu zanieczyszczenia minimum 60%. Na obu tych terenach dopuszcza si¢ na pozostatej czesci (czyli
powietrza, zmniejszeniu korytarze maksymalnie odpowiednio 20% i 40% terenu) lokalizacje urzadzen rekreacyjno-
powietrznych, znieksztalcenie wypoczynkowych, drég rowerowych, ciagdéw pieszych, komunikacji i urzadzen
11
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rzezny terenu, wycinki drzew i
ro$linno$ci

30. |Rezygnacja z wprowadzenia 2ZP - teren przeznaczony | nieuwzgledniona
zieleni urzadzonej wzdhuz rzeki zielen urzadzona,
Bialej i dopuszczenia lokalizacji wydzielenie wewngtrzne
placéw zabaw, miejsc rekreacji, ZP” - obszar
terenowych urzadzen sportowych, przeznaczony pod zielen
obiektow matej architektury, drog urzadzona w ramach
rowerowych i pieszych, urzadzen terenu 3SAMW,U,ZP
i sieci infrastruktury technicznej, przeznaczonego pod
sanitarnej i obshugi komunikacji zabudowe
12

infrastruktury. Cze$¢ doliny przylegajaca do obszaréw, na ktérych powstala juz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest obecnie obszarem przeksztatlconym pod
tereny rekreacyjne dla mieszkaficow osiedla, stanowigc jednocze$nie strefe
buforowa pomigdzy przestrzenia otwarta doliny, a silnie zainwestowanymi
terenami. Obszar ten zostal réwniez wlaczony do terenow 2ZP. Pozostata cze$¢
terendw, ktore sa obecnie zurbanizowane i zagospodarowane przeznaczono pod
zabudowe z minimalna powierzchnia biologicznie czynng ustalona w zaleznosci
od rodzaju funkcji.

Wskazane przeznaczenie jest zgodne z zapisami Ekofizjografii Bialegostoku oraz
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku”.

Na terenach przeznaczonych pod zielen urzadzona w projekcie planu wskazano
utrzymanie istniejacych naturalnych kompleksow zieleni wysokiej ( § 35 ust. 4 pkt
1 tiret drugie jako ochrone zbiorowisk roslinnych zaleznych od wysokiego poziomu
wody gruntowej. Tereny zieleni urzadzonej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi
projektu planu zostaly potraktowane jako strefa buforowa pomigdzy przestrzenia
otwarta doliny, a silnie zainwestowanymi przylegtymi obszarami. Stanowi¢ one
maja obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych oraz powiazan
ekologicznych poza obszarem planu oraz pehi¢ funkcj¢ hydrologiczna, biologiczna
oraz retencyjng. Umozliwienie lokalizacji obicktow budowlanych (m.in. place
zabaw, ciagi piesze) stanowi uzupelnienie i wzbogacenie tej funkcji, jedynie
na niewielkich fragmentach tych obszaréw. Zamystem planistycznym jest ochrona
wysokiej zieleni przy zachowaniu duzego udzialu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i dopuszczenie niewielkiej ingerencji inwestycyjnej. Nalezy
tez zauwazy¢, ze niezaleznie od wspomnianych ustalen wszystkie drzewa podlegaja
ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Ponadto, utrzymano wolne od
zabudowy przestrzenie przyrzeczne, zapewniajac tym samym teren z dominujgcym
procesem przewietrzania oraz regeneracji powietrza. To dolina giéwnie stanowi
korytarz wentylacyjny mig¢dzy terenami zabudowanymi. Szeroka Aleja Jana Pawla
11 takze stanowi teren z dominujacym procesem przewietrzania miasta. W projekcie
planu uwzgledniono wystepujace zainwestowanie oraz przyszle zagospodarowanie
terenéw m. in. na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Nie ma
uzasadnienia by w projekcie planu tereny o dogodnych warunkach do zabudowy
stanowiace spojny element urbanistyczny z osiedlem mieszkaniowym przeznaczy¢
jako obszary jedynie pod zielefi, bez mozliwosci realizacji budynkéw, szczegdlnie
tam gdzie dokumenty wyzszego rzgdu umozliwiaja ich zabudowe.

Biorac jednak pod uwage podnoszone w uwadze aspekty ochrony $rodowiska
przewiduje si¢ przeanalizowanie ustalei w stosunku do terenow zieleni
urzadzonej, w tym szczegblnie na teremach gdzie istniejaca naturalne




zbiorowiska roslinnosci.

31.

Przeznaczenie catego terenu pod
zielen urzadzona, bez mozliwosci
zabudowy, lub zielen naturalna

3IMW,U,ZP

3MW,U,ZP - teren
przeznaczony pod zabudow
mieszkaniowa
wielorodzinng, ustugowa
oraz zielen urzadzona

nieuwzgledniona

32.

Rezygnacja z wprowadzenia
zabudowy, ktora mogtaby
spowodowac zbyt duze
zacienianie dzialek sasiednich i
degradacje §rodowiska

5MW,U,ZP

5MW,U,ZP - teren
przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa
oraz zielen urzadzona

nieuwzgledniona

Przedmiotowe tereny w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku” uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. wskazane sa jako obszary oznaczone
symbolem 3MW - tereny zabudowy mieszkaniowe wysokiej intensywnosci.
W zwiazku z powyzszym nie ma uzasadnienia do wykluczenia zabudowy na tych
terenach, szczegdlnie z uwagi, iz juz obecnie s3 to tereny zurbanizowane.

Tereny wchodzace w sktad podstawowego systemu przyrodniczego miasta zostaty
réwniez okre$lone w ww. dokumencie jako 2ZN i wskazane w ramach terendw
zieleni o duzym potencjale biotycznym, w tym m.in. zadrzewienia, taki, nieuzytki,
wody powierzchniowej i s3 obszarami wykluczonymi z zabudowy.

W zwiazku z powyzszym kierunki zagospodarowania okre$lone w Studium
znajduja odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu miejscowego na tych
terenach.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalenia studium sa wiazace przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Ponadto kazda zabudowa moze by¢ realizowana jedynie w oparciu o projekt
budowlany spelniajacy obowiazujace przepisy (w tym réwniez Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ktore w § 13 odnosza si¢ do zasady
m. in. usytuowania budynkéw umozliwiajace naturalne o$wietlenie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi jak i w § 60 do minimalnego czasu nastonecznienia
pokoi mieszkalnych. Ustalenia projektu planu miejscowego dopuszczajace realizacje
réznej wysokos$ci zabudowy, ktorej ksztattowanie podczas procesu inwestycyjnego,
bedzie musiato spetnia¢ rowniez przewidziane standardy zamieszkania.

33.

Objecie doliny rzeki Biatej
ochrong krajobrazu

34.

Brak ustalen planistycznych
zabezpieczajacych lokalizacje
placoOw zabaw, miejsc rekreacji i
urzadzen sportowych, dla
istniejacych terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

Caty obszar
planu

nieuwzgledniona

Obejmowanie zasobow, tworéw i sktadnikow przyrody formami ochrony przyrody
odbywa si¢ na podstawie ustawy o ochronie przyrody. Jest to niezalezna procedura
od miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia planistyczne
umozliwia przyszte podjecie dziatan wzgledem ustanowienia nowej formy ochrony
przyrody na przedmiotowym terenie.

nieuwzgledniona

Istniejace budynki zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powstaly na podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i pozwolenia na budowg. Realizacja
zabudowy, a tym samym projekt budowlany powinien spetnia¢ obowigzujace
przepisy, w tym rowniez Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
ktore w Rozdziale 8 okreslaja dla zespolow budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego jak
i sposdb lokalizacji placow zabaw. W tym okresie na przedmiotowym obszarze nie
obowiazywatly ustalenia planu miejscowego.
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35. | Przeprowadzenie na terenie ,,ZP” nieuwzgledniona | W Prognozie oddzialywania na S$rodowisko sporzadzonej do projektu planu,
inwentaryzacji istniejacych przedstawiono fragment mapy z Ekofizjografii Bialegostoku pt. Przydatno$¢ terenu
drzew oraz wprowadzenie do funkcji uzytkowych, na ktorej ukazano ,,Grupy drzew wskazane do ochrony”.
zapis6w dotyczacych ich Oznaczenie to przedstawia zasieg starodrzewu (cennego w skali miasta wg autorow
ochrony opracowania) wskazanego do utrzymania. Obserwacje w terenie dotyczace

wyznaczenia pojedynczych drzew do szczegdlnej ochrony odbywaty
si¢ wielokrotnie. W wyniku tych analiz zabezpieczono zapisami planistycznymi nie
tylko drzewa w rejonie Alei Jana Pawtla II, ale tez na terenie 8MW,U. Na terenach
przeznaczonych pod zielen naturalng lub urzadzona w projekcie planu nie
wyszczegdlniono pojedynczych drzew, poniewaz jest to teren o szczegdlnych
warunkach w rejonie doliny Bialej, na ktérym gléwnym zalozeniem jest objecie
i ochrong zbiorowisk ros$linnych zaleznych od wysokiego poziomu wody gruntowe;.
Zamystem planistycznym byla i jest nadal ochrona wysokiej zieleni (zbiorowisk
lesnych) przy zachowaniu duzego udzialu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej i niewielkiej ingerencji infrastrukturalnej. Nalezy zauwazy¢, ze niezaleznie
od wspomnianych ustalen wszystkie drzewa podlegaja ochronie na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

W zwiazku z powyzszym wystepujace skupiska drzew, zbiorowiska lesne sa objete
ochrona planistyczna.

Biorac jednak pod uwage podnoszone w uwadze aspekty ochrony Srodowiska
przewiduje si¢ ponowne przeanalizowanie ustalefi, w tym zapiséw z zakresu
ograniczen w zagospodarowaniu obszaréw naturalnych zbiorowisk.

36. | Utrzymanie i ochrona obszarow uwzgledniona
istniejgcej zieleni naturalnej o
wiasciwosciach retencyjnych
wraz z ochrona cennych
elementéw fauny i bez
mozliwosci ingerencji w
istniejace siedliska

37. | Odstapienie od projektowania 498/1, 2ZP - teren przeznaczony |uwzgledniona
zieleni urzadzonej 498/4, zielen urzadzona,

499/1 wydzielenie wewnetrzne

»ZP”- obszar
przeznaczony pod zielen
urzadzona w ramach
terenu 3AMW,U,ZP
przeznaczonego pod
zabudowe
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38. | Przeprowadzenie $ciezki Cala ulica |3KD-D — droga nieuwzgledniona | Ulica Wysoki Stoczek posiada kategori¢ drogi publicznej, dlatego tez zostala
rowerowej w ul. Wysoki Stoczek dojazdowa przeznaczona pod droge publiczng, ktéra bedzie obstugiwac przylegle tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Zakladane parametry drogi

w liniach rozgraniczajacych - 10 m uniemozliwiaja lokalizacj¢ $ciezki rowerowej

39. | Przeznaczenie ul. Wysoki nieuwzgledniona | jako odrebnie wydzielone;.

Stoczek pod droge wewngtrzna W ulicach uktadu obslugujacego o najnizszych klasach technicznych, mozna

wraz lokalizacja drogi wprowadzi¢ strefy ruchu uspokojonego lub tez strefy zamieszkania, ktdre

TOWErowej dopuszczaja wspdlne uzytkowanie przekroju drogi przez ruch samochodowy
i rowerowy, bez potrzeby wydzielania niezaleznych drég rowerowych. Wyzej
wymienione strefy sa elementem organizacji ruchu, ktoéry nie jest ustaleniem
miejscowego planu. Strefy takie moga zosta¢ wprowadzone przez odpowiedniego
zarzadce terenu.

40. | Odstapienie od mozliwosci 27P, 27P - teren przeznaczony |nieuwzgledniona |Na obszarach zieleni urzadzonej dopuszczono mozliwos$¢ lokalizacji $ciezki
lokalizacji $ciezki rowerowe;j wydzielenie | zielen urzadzona, rowerowej, ktora miata by¢ uzupelnieniem i wzbogaceniem tej funkcji. Ewentualna
wzdhiz rzeki wewnetrzne | wydzielenie wewngtrzne realizacji drogi rowerowej, z uwzglednienia poszanowania istniejacych siedlisk

WLP” W »ZP” -obszar w sposob zrownowazony moze przyczyni¢ si¢ do udostgpnienia rekreacyjnego
ramach przeznaczony pod zielen i edukacyjnego doliny rzeki Biatej. Taka mozliwos$¢ na niewielkich fragmentach nie
terenéw urzadzong w ramach powinna wplyna¢ znaczaco negatywnie na ten obszar.
3IMW,U,Z, |terenéw 3IMW,U,ZP i Biorgc jednak pod uwage podnoszone w uwadze aspekty ochrony Srodowiska
5SMW,U,ZP | SMW,U,ZP zostanie dokonana ponowna analiza ustalen w tym zakresie.

przeznaczonych pod

zabudowe

41. |Pozostawienie terendw 498/1, 2ZP - teren przeznaczony |uwzgledniona

potozonych w sasiedztwie rzeki | 498/4, zielen urzadzona,
w stanie istniejacym i 499/1 wydzielenie wewnetrzne
wprowadzenie ochrony »ZP”- obszar
istniejacej zieleni naturalnej z przeznaczony pod zielen
drzewostanem, z utrzymaniem urzadzona w ramach
obecnych warunkéw terenu 3IMW,U,ZP
siedliskowych przeznaczonego pod
zabudowe
Weryfikacji faktycznego stanu | Caty obszar nieuwzgledniona | W Prognozie oddziatywania na $rodowisko uwzgledniono aktualne programy, plany

42. |s$rodowiska naturalnego jak i planu oraz inne, dostgpne opracowania i badania wzgledem terenu objetego projektem
przyjetych rozwigzan w planu miejscowego odnosnie poszczegdlnych elementéw Srodowiska. Prognoza
Prognozie oddziatywania na opracowana zostata w oparciu o zapisy Ekofizjografii Bialegostoku uwzgledniajace
srodowisko przedmiotowy teren, ktéry poddano aktualizacji 1 weryfikacji m.in. pod wzgledem

zmiany zagospodarowania i analizie w przeksztalceniu $rodowiska. Obszar ten nie

stanowi dobrego siedliska dla gatunkéw zwierzat o duzych wymaganiach

ekologicznych w zwiazku z silnie zagospodarowywanym sasiedztwem. Jednakze
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stanowi teren wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych oraz powigzan
ekologicznych poza granicami planu oraz pelni funkcje¢ hydrologiczna, biologiczna
oraz retencyjna. Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu zostata
pozytywnie zaopiniowana przez odpowiednie jednostki w zakresie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

S
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