Projekt

LEGENDA:
Uehwata — skreslone tresci
Uchwata — dodane tresci lub nowe brzmienie

UCHWALA NR ..oovueriinne
RADY MIASTA BIALYSTOK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz.446) oraz art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli
Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego
uchwalg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku zdnia 29 listopada 1999 r., zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05
z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVI111/317/08 z dnia 26 maja
2008 r. oraz Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Biatystok Nr
XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XV11/254/16
z dnia 18 stycznia 2016 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum
i Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej), zwany dalej planem, sktadajacy sie
Z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz rysunku planu (zatacznik Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 32,84 ha potozony pomiedzy ulicami: Kard. S.
Wyszynskiego, Bohaterow Monte Cassino, gen. J. H. Dagbrowskiego, ks. A. Abramowicza, Krakowska
i O. Sosnowskiego w Biatymstoku.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. llekro¢ w treséci niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane czesci budynku potozone
na zamknigciu osi lub w narozniku zabudowy, wymagajace zaakcentowania i wyrdznienia
szczegblng formg, detalem architektonicznym oraz rozwigzaniami materialowymi — ich
rozmieszczenie wskazano na rysunku planu;

2) banerze reklamowym (transparencie) — nalezy przez to rozumie¢ tablicg reklamowa tekstylna
lub wykonang z tworzywa sztucznego;
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3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gléwnych potaci do
plaszczyzny poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementéw zewnetrznych budynkow
takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czgsc, ktory
koncentruje uwage obserwatoréw, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub
zagospodarowania  terenu  usytuowaniem, gabarytami, forma architektoniczng lub
reprezentacyjnym charakterem;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazoéw, paliw, energii oraz sygnalow;

6) infrastrukturze technicznej ogolnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture
techniczng stuzaca realizacji celow publicznych;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej,
posiadajacy jedng kondygnacje nadziemng o wysoko$ci nie wickszej niz 3,5 m i 0 powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ oddzielajacg tereny o roznych funkcjach,
réznych zasadach zagospodarowania;

9) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wydzielajacg cze$¢ terenu, na
ktoérej obowigzujg ustalenia szczegdlne w stosunku do pozostatej czesci terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej
dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 6;

11) linii zabudowy obowiazujgca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania Sciany zewnetrznej
budynku od strony ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

12) literniczo-graficznej formie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe
w formie liter przestrzennych (3d), z dopuszczeniem elementow graficznych i dekoracyjnych,
z mozliwoscig ich podswietlenia, wolno stojgce lub umieszczane na $cianach budynkow o wysiegu
od lica budynku maksimum 0,15 m;

13) neonie — nalezy przez to rozumie¢ azurowe $wietlne urzadzenie reklamowe (rurki szklane
wypelnione gazem lub mieszankg gazow), w formie literniczej, z dopuszczeniem elementow
graficznych i dekoracyjnych, o wysiegu od lica budynku maksimum 0,15 m;

14) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty
budowlane, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

15) obiektach o warto$ciach kulturowych - nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki
0 szczegdlnych wartosciach  architektonicznych lub  stanowiacych element kompozycji
urbanistycznej, objete ochrong na mocy planu;

16) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta, wzdtuz ktorej poruszajacy sie
obserwator ma mozliwo$¢ stalego obserwowania ustalonego widoku;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku (budynkow) na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni: obiektow
budowlanych lub ich czgéci niewystajacych ponad powierzchnig terenu, schodéw zewngtrznych,
ramp zewnetrznych, pochylni, balkonéw, daszkéw, markiz oraz wystgpow dachowych;

18) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujgca na terenie
W sposob okreslony w ustaleniach planu;
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19) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetlnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

20) reklamie remontowo - budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowsg umieszczona
na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang wylgcznie w trakcie
formalnie prowadzonych robdt budowlanych, w przypadku budynkéw zabytkowych nakazuje sie
odwzorowanie przestonigtej elewacji, a powierzchni¢ reklamowa ustala si¢ na maksimum
30 %powierzchni tablicy reklamowej;

21) reklamie typu ,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ tablicg lub urzadzenie reklamowe
montowane prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku ;

22) retencji wodnej - nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia lub
powstrzymania odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni,
poprzez np. budowe urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych,
podmoktlych, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

23) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu
powiazan wspotdziatajacych elementow systemu infrastruktury technicznej;

24) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice
i znaki informacyjne, w tym m.in. nazwy ulic i numeracj¢ porzadkowa nieruchomosci;

25) stupie ogloszeniowo - reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie
walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m i catkowitej wysokosci
nieprzekraczajacej 4,7 m, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji;

26) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot infrastruktury technicznej
ogo6lnomiejskiej, w ktérym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone
w ustaleniach planu lub w przepisach odrebnych;

27) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania
dziatalnoéci gospodarczej lub siedziby biur, instytucji, urzedow itp., w formie tablicy
informacyjnej montowanej ptasko na $cianie budynku, zawierajacej wytacznie nazwe lub logo
firmy, z dopuszczeniem umieszczenia rowniez informacji takich jak: nazwisko i imig¢ jej
wlasciciela iadres oraz okreslenie rodzaju prowadzonej dzialalnosci, bez reklamy towarow
i produktow;

28) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczonego na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczonego wyrdzniajacym go sposrod
pozostatych terenéw symbolem;

29) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzgce zaspokajaniu
potrzeb ludnosci — wtym z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz
wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktéw jednostkowych na zamodwienie klienta
detalicznego;

30) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej,
uwzgledniajace uktad i rodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych i na dziatkach,
na ktorych przebieg projektowanych sieci 0znaczono na rysunku planu;

31) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki usytuowane wzdtuz ulic lub innych
przestrzeni publicznych zgodnie z linig zabudowy na calej szerokosci dziatki, lokalizowane po
granicy dziatki lub w sposob okreslony na rysunku planu, umozliwiajacy kontynuacj¢ zabudowy,
przy czym przerwy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach przejs¢ i przejazdow bramowych w li Il
kondygnacjach nadziemnych;

32) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ Swiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczona na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.
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2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale i nie wymienionych w ust. 1,
nalezy stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) numer porzadkowy i 0znaczenie literowe terenu;
4) linie wydzielenia wewngtrznego z 0znaczeniem literowym;

5) linie zabudowy obowiazujace, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej, z odstgpstwem dla
nastepujacych wyjatkow:

a) docieplen budynkow istniejacych,
b) bram i podcieni,

C) nisz, cofnigé S$cian zwigzanych ztektonika (rozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych
fragmentoéw budynku) - 0 maksymalnej glgbokosci do 3,0 m od $cisle okreslonej linii zabudowy
na nie wiecej niz 30 % powierzchni elewacji budynku,

d) elementéw zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz (nie zwigzany z gruntem),
zadaszenie, markiza, okap oraz elementow tworzacych fakture zewnetrzna i wystrdj elewacji
takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja zewngtrzna - 0 maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza
$ciane zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy
elementow istniejacych),

e) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow

w rejonie wejscia do lokali ustugowych o szeroko$ci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajgcych
poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow istniejacych),

f) budynkow, o ktérych mowa w rozdziale 3,
g) przebudowy istniejacych budynkéow;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej, z odstgpstwem
dla nastgpujacych wyjatkow:

a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkow nad parterem istniejagcym i wykraczajacym poza
linie¢ zabudowy w Kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

c) elementow zewngtrznych budynkow takich jak np.: balkon, wykusz (nie zwigzany z gruntem),
zadaszenie, markiza, okap oraz elementéw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji
takich jak np. pilaster, gzyms, zaluzja zewnetrzna oraz przypora - 0 maksymalnym wysiegu do
1,5 m poza $ciang zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie
dotyczy elementow istniejacych),

d) urzadzen i pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, schodow zewngtrznych, ramp i podestow
W rejonie wejscia do lokali ustugowych oraz elementéw doswietlajacych pomieszczenia
piwniczne, nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca (nie dotyczy elementow
istniejacych),

e) wiatrotapéw o maksymalnym wysiegu do 2,0 m poza S$ciang zewnetrzng budynku, lecz
nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych =z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury,

g) budynkéw, o ktérych mowa w rozdziale 3,

h) przebudowy istniejacych budynkow;
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7) linie zabudowy nieprzekraczalnej wewngtrznej

8) miejsca lokalizacji dominant przestrzennych i akcentow architektonicznych;

9) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewngtrznych;

10) zasady rozrzadu infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w § 31.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt 4-
7 za rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac oS linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny lub orientacyjny, w tym m.in. przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, drog
rowerowych i ciggéw pieszych, lokalizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic
warto$ciowe drzewa do zachowania oraz oznaczenia granic obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,
stanowisk archeologicznych, budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow.

§ 5. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegodlne tereny), a czton literowy okresla nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) U — zabudowa ustugowa, w tym z zakresu, o ktorym mowa w pkt 3-4;
3) UO — zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty, w tym m.in. ztobki, przedszkola, szkoty;
4) UOS - zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego;

5) KPL - place;

6) KP — glowne ogdlnodostepne ciagi piesze;

7) KD — drogi publiczne;

8) KDW - drogi wewng¢trzne;

9) KX — parkingi oraz dojazdy z parkingami;

10) E - elektroenergetyka;

11) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupetnione
przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowigzujacymi dla
poszczegdlnych terenow.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu moga wystepowaé lacznie lub
wymiennie — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terenow.

DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy $rédmiejskiej.

2. Minimalna wysoko$¢ zabudowy okreSlona dla poszczegolnych terendw w ustaleniach
szczegdtowych dotyczy budynkow lub ich czgéci potozonych w pasie szerokosci 5m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Minimalna wysokos¢, 0 ktorej mowa w ust. 2 nie dotyczy zabudowy lokalizowanej od strony
drog wewnetrznych, wiatrotapow, lacznikow, parkingdw, dopuszczonych obiektow tymczasowych,
obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz obiektéw wymienionych w rozdziale 3.
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4. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie docieplenie, remont, przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe istniejacych budynkéw o funkcji innej niz okreSlone w ustaleniach szczegoétowych,
zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terenéw, okreSlonych w ustaleniach planu,
w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ typ dachu i nachylenie
potaci dachowych — jak w budynku istniejacym.

5. W przypadku taczenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wejscia do lokali
ushlugowych realizowac niezaleznie od komunikacji cze$ci mieszkaniowe;.

6. Obowigzek realizowania ustug w parterach budynkéw, o ktorych mowa w ustaleniach
szczegbtowych, lokalizowanych bezposrednio w pierzei ulic i przestrzeni publicznych dotyczy czeSci
frontowej budynku, bez koniecznosci realizowania ich na catej powierzchni parteru.

7. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow zielonych.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkéw — z zastrzezeniem ustalen zawartych
w rozdziale 3 i ustalen szczegolowych :

1) ustala sig¢:

a) kolorystyke elewacji stonowana, zastosowanie koloru wylacznie w sposob odzwierciedlajacy
rozrzezbienie elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachéw w odcieniach: brazu, ciemnej czerwieni oraz szaro$ci —
z wyjatkiem dachow plaskich,

C) zagospodarowanie strefy wejscia do ustug w parterach budynkéw zharmonizowanie w obrebie
poszczegdlnych budynkéw pod wzgledem formy architektonicznej elementow wejsciowych
(schodow, pochylni, podestéw, poreczy itp.), kolorystyki i materiatu wykonczenia oraz formy
i rozmiaréw witryn;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych wylacznie na budynkach, lokalizowanych
W sposob niewidoczny od strony przestrzeni publicznych;

3) zakazuje sig:

a) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkéw tj. urzadzen stuzacych do
wentylacji, klimatyzacji itp., wykraczajacych poza lico budynku oraz anten satelitarnych — na
elewacjach i potaciach dachowych od strony przestrzeni publicznych,

b) rolet zewnetrznych, wykraczajacych poza lico budynku, na elewacjach budynkow od strony
drog publicznych: Kard. S. Wyszynskiego, Bohaterow Monte Cassino, O.Sosnowskiego,
Krakowskiej, Sw. Rocha oraz na budynkach wymienionych w rozdziale 3.

2. W istniejacych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza si¢ budowe wiatrotapow:
1) o powierzchni zabudowy maksimum 5,0 m?i wysoko$ci maksimum 3,5 m od poziomu terenu;

2) wylacznie jako ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkow w zakresie formy
architektonicznej, kolorystyki oraz materiatu;

3) z zakazem ich realizacji w elewacjach od strony gtéwnych przestrzeni publicznych.
§ 8. 1. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzen na 1,6 m od poziomu terenu;

2) zakazuje sig¢:
a) grodzenia terenow — Z zastrzezeniem pkt 3,

b) stosowania ogrodzen pelnych, prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych oraz
ogrodzen z blachy, z zastrzezeniem ogrodzen budowlanych;

3) dopuszcza si¢ grodzenie:
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a) terenoéw ustug z zakresu o$wiaty i kultu religijnego,
b) zapleczy budynkoéw ustugowych,

C) istniejacej zabudowy jednorodzinne;j,

d) przej$¢ bramowych w parterach budynkow.

2. W odniesieniu do wydzielenia (ogrodzen) sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych maja
zastosowanie przepisy § 19 pkt 2 lit. bi c.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace warunki umieszczania tablic
i urzadzen reklamowych:

1) na $cianach budynkow ustugowych i mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze —
zgodnie z ustaleniami ust. 2,

2) na obiektach tymczasowych oraz obiektach matej architektury — zgodnie z ustaleniami ust. 3 i 4;

3) jako wolno stojacych na terenach zabudowy ustugowej i w przestrzeniach publicznych — zgodnie
z ustaleniami ust. 5;

2. Na $cianach budynkoéw dopuszcza si¢ umieszczanie wytgcznie:
1) szyldéw, w tym w formie literniczo-graficznej formy przestrzennej lub neonu :

a) 0 powierzchni ekspozycyjnej nie wiekszej niz 0,3 m?, montowanych ptasko na $cianie budynku
W rejonie glownego wejscia do budynku (lokalu ustugowego) oraz przej$¢ i przejazddéw
bramowych, o formie iwymiarach ujednoliconych w obrgbie poszczegdlnych budynkow,
wkomponowanych w uktad elewacji,

b) o powierzchni ekspozycyjnej do 2,0 m? wiacznie — montowanych ptasko na Scianie budynku
w pasie elewacji 0 wysokosci maksimum 0,7 m nad witrynami iwejSciami do lokali
uslugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji), o wysiegu od
lica budynku maksimum 0,15 m, z nakazem utrzymania jednakowej wysokosci szyldow oraz
ich powierzchni ekspozycyjnej w obrebie poszczegdlnych budynkow;

2) szyldow typu ,semafor” — montowanych w pasie elewacji 0 wysokosci maksimum 0,7 m nad
witrynami i wejsciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych
kondygnaciji):

a) jeden ,,semafor” w rejonie wejscia do lokalu, w ktorym prowadzona jest dziatalno$é,
b) o indywidualnej formy i rozwigzan materiatowych,
c) z preferencja dla form azurowych, metaloplastyki lub neonow.
3. Na kioskach dopuszcza si¢ umieszczanie:
1) tablic reklamowych montowanych na $cianach kiosku:
a) o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wiacznie,
b) o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15 % powierzchni $cian kiosku,
) o maksymalnym wysiegu poza obrys $ciany wynoszacym 0,15 m;
2) tablic reklamowych lub neonu:
a) o powierzchni ekspozycyjnej do 2,0 m? wigcznie,
b) montowanych na attyce o wysokosci nie przekraczajacej wysokosci attyki,

c) z zakazem ich umieszczania na dachu i powyzej attyki kiosku — nie wigcej niz jedna tablica lub
neon na attyce.
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4. Na S$cianach wiat przystankow komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ umieszczanie
maksymalnie dwoch dwustronnych tablic reklamowych formatu matego (o powierzchni
ekspozycyjnej do 3,0 m? wlacznie), o maksymalnym wysiegu poza obrys $ciany wynoszacym 0,15 m,
z zakazem ich umieszczania na dachu wiaty.

5. W zakresie umieszczania wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych:

1) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ wolno stojacych urzadzen reklamowych od kraweznikow jezdni —
na 2,5 m oraz od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki
jezdni) —na 20 m,

2) dopuszcza si¢ stosowanie:

a) wolno stojacych urzadzen reklamowych — w formie stupow ogloszeniowo-reklamowych
lokalizowanych przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 25;

b) wolno stojacych szyldow (w tym w postaci literniczo-graficznych form przestrzennych)
0 powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wiacznie — nie wigcej niz jeden szyld na dziatce, na
ktérej prowadzona jest dzialalno$¢,

3) zakazuje si¢ wolno stojacych tablic i urzadzen reklamowych — z zastrzezeniem pkt. 2.
6. Na obszarze obj¢tym planem zakazuje sie :

1) przestaniania tablicami i urzgdzeniami reklamowymi (nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych) okien, witryn, drzwi i innych istotnych elementéw budynku oraz detali ich wystroju
architektonicznego m. in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali;

2) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:

a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakoéw drogowych i 0znakowania SIMB lub w sposob
utrudniajgcy ich widocznos¢ i odczytanie,

b) w miejscach i w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,

C) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (z
wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej i szyldow) oraz w sposob powodujacy przestanianie
charakterystycznych widokéw na obiekty zabytkowe,

d) na terenach zieleni urzadzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach,
e) na ogrodzeniach,
f) w formie banerow reklamowych (transparentow),

g) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami $wietlnymi ielementami ruchomymi oraz
0 zmiennym natezeniu §wiatta,

h) innych niz wymienione w§ 3 ust. 1 pkt 12, 13, 20, 21 i 25.

Rozdzial 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. W zakresie ksztaltowania zieleni:
1) ustala sie, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych:

a) wykonanie co najmniej 1 nasadzenia za 1 wyciete drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub
terenu - nie dotyczy drog publicznych oraz terenow przeznaczonych pod parkingi publiczne,

b) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 8 miejsc postojowych
w obrgbie parkingu lub po jego obrysie (nie dotyczy parkingow podziemnych,
wielopoziomowych, wbudowanych w budynkach oraz miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drog),
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c) zachowanie szczegodlnie wartosciowych drzew, oznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem
ustalen pkt 2;

2) w odniesieniu do szczegolnie wartosciowych drzew, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c:

a) ustala si¢ utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, a w przypadku braku takiej
mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

b) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji niezbgdnych rozwigzan
infrastruktury technicznej i drogowej, wzgledy estetyczne, sanitarne, zagrozenie ludzi lub
mienia;

3) w zagospodarowaniu czesci terenow wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,ZP”:

a) ustala sie:

- zachowanie istniejacego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu oraz istniejacych
skupisk zieleni i ich wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie,

- uzupelnienie nasadzen zieleni o charakterze parkowym, kompozycji drzew i krzewow oraz
realizacje nawierzchni trawiastych,

- zagospodarowanie minimum 60 % powierzchni wydzielenia wewngtrznego w formie
biologicznie czynnej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:

- $ciezek i nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania sasiednich terendw,
z uwzglednieniem istniejagcych i projektowanych ciagéw pieszych oraz przestrzeni
publicznych,

- obiektow matlej architektury 0 ujednoliconym charakterze, akcentéw plastycznych, rzezb,
fontann itp. oraz o$wietlenia,

- placow zabaw i miejsc rekreacji,
- oston $mietnikowych, miejsc gromadzenia odpaddw i trzepakow,

- sieci i elementow infrastruktury technicznej takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu
,,shup ogloszeniowy”).
§ 11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw
w oparciu o plan gospodarki odpadami.
§ 12. W zakresie ochrony przed halasem:
1) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terenach o symbolach: 3.5U0, 4.2U0,KX, 6.2UO przeznaczonych pod zabudowe ustugowa
z zakresu o$wiaty przyjmuje si¢ odnoszenie hatasu w srodowisku jak dla budynkéw zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) na terenach o symbolach: 1.1U,ZP, 1.2U, 1.3UOS,ZP, 3.1U, 3.3U, 4.1KPL, 4.6E dopuszczalnego
poziomu hatasu nie ustala sig.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 13. 1. Na terenie objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej sa nast¢pujace
zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

1) czg$¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja WKZ nr KI.WKZ-5340/22/77
z dnia01.09.1977 r. pod numerem A-286 - uktad urbanistyczny XVI-XIX w.;

2) zesp6t kosciota parafialnego p.w. Sw. Rocha i Chrystusa Kréla, ul. Ks. A. Abramowicza, w sktad
ktorego wchodza:
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a) ww. kosciot, 1927-1946, nr rej. A-193(d.352) dec. z dnia 12.03.1975 r.,

b) teren otaczajacy ww. koscidt, nr rej. A-193(d.352) dec. z dnia 12.03.1975 .,
c) ogrodzenie, nr rej. A-193(d.352) dec. z dnia 12.03.1975 r.,

d) plebania, nr rej. A-193(d.353) dec. z dnia 12.03.1975 r.;

3) kamienica, dawny zarzad fabryki Moesa, ul. §w. Rocha 3, k. XIX w., nr rej. A-363, dec. z dnia
30.11.1984 r.;

4) zespot zabudowy mieszkalnej ul. $w. Rocha 4 i 4A, nr rej. 571, dec. z dnia 30.04.1984 r.:
a) budynek nr 4, pot. XIX w.,
b) budynek nr 4A, 1. 80-te XIX w.;

5) kamienica , ul. §w. Rocha 5, k. XIX w., nr rej. A-333 (d.783), dec. z dnia 22.02.1994 r;

6) dom mieszkalny /willa/, ul. Stoteczna 4/2, po 1930r., nr rej. A-353 (d.723), dec.
z dnial8.05.1990r.;

7) dom mieszkalny ul. Grunwaldzka 22, po 1912 r., nr rej. A-319 (d.825), dec. z dnia 05.02.1997 r.

2. Prowadzenie robot budowlanych iinnych dzialan przy zabytkach wpisanych do rejestru,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot wydanego przez wilasciwego konserwatora
zabytkow.

§ 14. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace obiekty, 0znaczone na rysunku planu:

1) budynek dawnego ambulatorium w zespole Misji Barbikanskiej, wzniesiony w latach 1933 —
1935(Budynek Uzytecznos$ci Publicznej), ul. $w. Rocha 25A, 1920-30r.;

2) dom przy ul. Sw. Rocha 11,

3) dom przy ul. Stotecznej 4/1,

4) dom przy ul. Sukiennej 5,

5) budynek przy ul. Brukowej 28,

6) dom Misji Barbikanskiej przy ul. Sw. Rocha 25,

7) sgrafitto na budynku przy ul. Stotecznej 6 (zabytek ruchomy).
2. W odniesieniu do obiektéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt1-6:

1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu
i nachylenia potaci dachowych,

b) wielkosci, rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

C) zewngtrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego
oraz materiatu wykonczenia elewacji;

2) dopuszcza sig:
a) przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materiatow wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachu,
b) przebudowe, remont, zmiang sposobu uzytkowania,

) funkcjonalne  powigzanie z zabudowsg projektowang w bezpo$rednim  sgsiedztwie,
z uwzglednieniem czytelnego wyodrebnienia bryty obiektu objgtego ochrona,

3) zakazuje sie:

a) nadbudowy budynkow,
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b) docieplania budynkow z zewnatrz.

3. W odniesieniu do obiektu, oktorym mowa w ust. 1 pkt 7 ustala si¢ zachowanie sgrafitta
W obecnym ksztatcie.

4. W przypadku zmiany formy ochrony obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkoéw ustalenia planu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastepujace osie widokowe i przestrzen publiczng, oznaczone na
rysunku planu:

1) 0§ ul. kard. S. Wyszynskiego (poza granicami planu) zamknig¢ta projektowang dominantg na
terenie 4.5MW,U;

2) 0§ ul. Bohaterow Monte Cassino zamknigta projektowana dominantg na terenie 2.1.1U MW,
3) o$ ul. Sosnowskiego zamknieta projektowang dominantg na terenie 7MW, U;
4) park im. Jadwigi Dziekonskiej, teren 1.1U,ZP.

2. W odniesieniu do osi widokowych i przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢
zachowanie powigzan przestrzennych i widokowych ze skwerami, wngtrzami urbanistycznymi
i ulicami poprzez podporzadkowanie osiom widokowym nowych nasadzen zieleni, lokalizacji mate;j
architektury oraz o§wietlenia.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochronag nastepujace obiekty bedace dobrami kultury wspélczesnej,
oznaczone na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny tzw. ,,Galeriowiec” przy ul. Bohaterow Monte Cassino;

2) pawilon Dozynkowy ,,Spodki” (obecnie Wojewédzki Osrodek Animacji Kultury), przy ul. Sw.
Rocha 14.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie:
a) formy architektonicznej, formy dachu i wysoko$ci budynku, z wyjatkiem pkt 2 lit b,

b) wielkosci, rozmieszczenia otworéw okiennych idrzwiowych oraz podziatdéw okiennych
w elewacjach od strony przestrzeni publicznych, z wyjatkiem pkt 2 lit b,

C) pierwotnego rodzaju materialu wykonczenia elewacji;
2) dopuszcza sig:
a) zmiang sposobu uzytkowania, remont, przebudowg,

b) w budynku, o ktorym mowa w ust. 1 pktl budowe wiatrotapow oraz przeksztatcenia w obrebie
parterdbw przeznaczonych na ustugi (drzwi wejsciowe 1 witryny) — zgodnie z § 7 oraz
ustaleniami szczegbétowymi,

c) docieplenie  elewacji, pod warunkiem odtworzenia detalu  architektonicznego,
charakterystycznych podzialow elewacji od strony przestrzeni publicznych, z zastrzezeniem
pkt 1;

3) zakazuje sie rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b.

§ 17. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktoérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwe shuzby konserwatorskie lub Prezydenta
Miasta Biategostoku.
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Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Ustala si¢, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne i drogi wewnetrzne, oraz ciagi piesze o symbolach 20KP - 22KP;
2) teren o0 symbolu 1.1U,ZP;

3) fragmenty terenéw potozonych pomiedzy budynkami (z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych iustugowych zzakresu o$wiaty oraz kultu religijnego) a liniami
rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w pkt 1 i 2.

2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem
ustalen szczegdtowych:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu o symbolu 3KD-L (ul. Sw. Rocha) jako jedno zamierzenie
inwestycyjne, z dopuszczeniem etapowania, zharmonizowane w zakresie: nawierzchni,
o$wietlenia, oznakowania, malej architektury;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) systemu oznakowania SIMB,
b) obiektow matej architektury i oswietlenia:

- zharmonizowanych w ramach poszczegélnych ulic, placow, terendow zieleni, wnetrz
urbanistycznych,

- 0 skali i formie dostosowanej do charakteru wnetrz urbanistycznych,

Cc) rzezb, fontann, akcentéw plastycznych, architektonicznych i przestrzennych, czasowych
instalacji przestrzennych itp.,

d) sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo—reklamowych,
f) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

g) wiat przystankow autobusowych i kioskéw (wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacych i projektowanych przystankéw autobusowych) - w liniach rozgraniczajacych drog

publicznych,

h) w liniach rozgraniczajacych ul. Sw. Rocha (3KD-L) tymczasowych obiektow budowlanych
takich jak np.: pawilony i stanowiska sprzedazy ulicznej, stragany, gabloty wystawowe —
wylacznie na czas trwania ogdlnomiejskich imprez i uroczystosci, czasowych wystaw
i sezonowych targow ulicznych itp.;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow, 0 ktorych
mowa w pkt 2.

3. Szczegodtowe ustalenia dotyczgce terenu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2 zostaty okre§lone w §
40.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentow terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 (z wyjatkiem
terenow o symbolach: 1.3UOS,ZP, 4.2UQ, 4.7UQO,KX, 6.2U0):

1) jako terenow ogolnodostepnych;
2) w powigzaniu z zagospodarowaniem sgsiadujacych przestrzeni publicznych.

§ 19. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych:
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-w liniach rozgraniczajgcych terendéw, o ktorych mowa w § 20 z zachowaniem wolnej
przestrzeni chodnika 0 szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odleglosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,
- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu,
b) stosowanie na terenie ogrodka jednego typu (wielkos¢, forma i kolorystyka) parasoli;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ tymczasowych rozbieralnych podestow,

b) lokalizacj¢ ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem o wysokosci do 0,9 m, o0 konstrukcji
azurowej wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

C) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkow gastronomicznych nazwy wiasnej lokalu
lub sponsora z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka zlogo nie przekroczy 15 %
powierzchni przgsta,

d) umieszczanie napisow lub znakéw firmowych sponsorow ogrodkow gastronomicznych
wylacznie na lambrekinach parasoli;

3) zakazuje sig:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementow wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych
wystajacych poza obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie namiotoéw, wiat i rolet,
C) stosowania sztucznych wyktadzin na istniejgcej nawierzchni.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych, wtym tereny gornicze, atakze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajgce tereny, z wyjatkiem przestrzeni publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podziatu
nieruchomosci.

4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow
zagospodarowania.

5. Zakazuje si¢ podziatow w celu wydzielenia garazy, budynkéw gospodarczych oraz obiektow
tymczasowych.

Rozdzial 7
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy

§ 22. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli, obiektow
matej architektury oraz instalacji iurzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na dachach
budynkéw — do rzednej 196 m n. p. m.
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§ 23. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji :

1) obiektow obstugi komunikacji: stacji paliw plynnych i gazowych, stacji obstugi pojazdow,
lakierni, myjni, warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych;

2) warsztatow stolarskich, §lusarskich i kamieniarskich;
3) ushug pogrzebowych, kremacji zwlok oraz wyrobu trumien i nagrobkow;
4) garazy typu ,,blaszak”;

5) ogniw fotowoltaicznych na budynkach ina gruncie, widocznych od strony przestrzeni
publicznych;

6) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:

a) kioskow i wiat przystankdéw autobusowych oraz obiektow, o ktorych mowa w § 18 ust. 2 pkt 2 -
4,

b) obiektow dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych,
c) sezonowych ogrédkow gastronomicznych, o ktorych mowa w § 19.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdtuz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
0 ponizej podanych szerokosciach:

1) dla sieci wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej - okreslonej przez rzut
pionowy zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchnie terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekoéw skanalizowanych (obustronnie od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 witacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 300 do Dn 400 wtacznie — 3,0 m,
C) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanatow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieptowniczej lub innych
obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieplowniczej;

4) dla kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy dostep do ogolnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢, w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi, lokalizacje obiektéw budowlanych
przy zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz
bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 25. Ustala si¢ strefe ochronng radiolinii - SLR Biatystok/Centrum (przy ul. Cieszynskiej,
wspotrzedne geograficzne WGS84: 53 N 07°38°” 23 E 08°57”) — RTCN Krynice (gm. Dobrzyniewo
Koscielne, wspotrzedne geograficzne WGS84: 53 N 13°52°° 23 E 01°28”), w pasie 0 szerokosci 50 m,
oznaczonym na rysunku planu, w ktérym obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 35 m
n.p.t.

§ 26. W zakresie obrony cywilnej:

1) w projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 osob, uslugowych z zakresu uzytecznosci
publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikéw nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania
ukry¢é w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢
W sgsiedztwie budynkow);

2) ustala si¢:

Id: A941829D-B4B4-463A-80DB-9E3D67C31355. Projekt Strona 14



a) awaryjne ujecia wody pitnej - ze studni zlokalizowanej w rejonie ul. kard. S. Wyszynskiego
(poza granica opracowania) w promieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wigkszym niz
800 m,

b) system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez istniejgce syreny
zlokalizowane przy ul. Grunwaldzkiej 18

c) trasy ewakuacji ludnosci — ul. O. Sosnowskiego (2KD-Z),
d) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
3) nie ustala si¢ tras przewozu materialdw niebezpiecznych.

§ 27. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow
pozarowych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie zwymaganiami
przepisoéw szczegolnych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 28. 1. Obstuge komunikacyjna zapewniaja:
1) ulice ukladu podstawowego: gen. J. H. Dabrowskiego (1KD-Z), ul. O. Sosnowksiego (2KD-Z2);

2) ulice ukladu obslugujacego : Sw. Rocha (3KD-L), Sukienna (4KD-L), Stoteczna (5KD-L),
Brukowa (6KD-L), Sosnowa (7KD-L), 8KD-D, 9KD-D, ul. Marmurowa (10KD-D);

3) drogi wewnetrzne i wydzielone ciagi piesze, wskazane w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi
ulicami uktadu obstugujacego.

§ 29. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog publicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1IKD-Z — ul. J. H. Dabrowskiego — ulica zbiorcza z jezdnig 2x3 pasy ruchu, w przekroju ulicy
droga rowerowa,

b) 2KD-Z — ul. O. Sosnowskiego — ulica zbiorcza z jezdnig 2x2 pasy ruchu,

c) 3KD-L — ul. $w. Rocha — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca
postojowe,

d) 4KD-L — ul. Sukienna — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

e) 56KD-L — ul. Stoleczna — ulica lokalna zjezdniag 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca
postojowe,

f) 6KD-L — ul. Brukowa — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
g) 7KD-L — ul. Sosnowa - ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,

h) 8KD-D - ulica projektowana — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy
miejsca postojowe,

i) 9KD-D - ulica projektowana — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy
miejsca postojowe

j) 10KD-D - ul. Marmurowa - ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy miejsca
postojowe,

k) 11KD-D - projektowana - ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu.
2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) dla na czgs$ci terenu o symbolu 3KD-L — ul. $w. Rocha, wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego ZP ustala si¢ jako przeznaczenie uzupetniajace zielen urzadzona;
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2)dla na czeSci terenu osymbolu 7KD-L - ul. Sosnowa, wyznaczonej linia wydzielenia
wewngtrznego KPL,ZP dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupehiajace plac i zielen urzadzong.

3. Szeroko$¢ drog publicznych, wewngtrznych iwydzielonych ciaggéw pieszych w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z odczytem geometrycznym na rysunku planu.

4.Dla terenow drog publicznych, wewngtrznych oraz ciagéw pieszych, o ktérych mowa
w § 28 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 30. 1. Na obszarze objetym planem miejsca postojowe ustala si¢ wedlug wskaznikow
okreslonych w ust. 4 — z zastrzezeniem ust. 2 i 3 oraz ustalen szczegdétowych.

2. Miejsca postojowe dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej ustala si¢
W granicach dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych, bez okreslania
wskaznika.

3. Miejsca postojowe dla ustug zlokalizowanych w istniejacych budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych oraz w przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegétowych ustala si¢ w catosci
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania wskaznika.

4. Obowigzuja nastepujace wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej:

1) zabudowa mieszkaniowa:
a) wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
b) jednorodzinna - 1,0 miejsca postojowego na 1 dom;
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele — 15 miejsc postojowych na 100 t6zek,
e) szpitale, Kliniki - 2 miejsca postojowe na 10 t6zek,
f) przychodnie - 8 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
g) teatry i kina — 12 miejsc postojowych na 100 migjsc,

h) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkot wyzszych — 15 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

i) szkolty wyzsze — 5 miejsc postojowych na 100 studentéw i 15 miejsc postojowych na
100 pracownikow;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktérej zostat okreslony wskaznik miejsc postojowych
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych
oraz powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.

5. Na calym obszarze objetym planem, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych dopuszcza sie
realizacje miejsc postojowych w formie budynkow w catosci lub w czesci o funkcji parkingowej
(garazowej), parkingdw wielopoziomowych oraz podziemnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ogoélnomiejskiej oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 31. 1. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury techniczne;j:

Id: A941829D-B4B4-463A-80DB-9E3D67C31355. Projekt Strona 16



1) ustala sig¢:

a) rodzaje i lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog i na terenach
przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematem infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu sieci okre$lonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych wustaleniami planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu mediéw w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture
(np. zlewni, obszaru zasilania),

2) dopuszcza sig:
a) zachowanie, przebudowg lub likwidacjg istniejacej infrastruktury technicznej,

b) zmiang¢ lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt.1lit. a, pod warunkiem
zachowania zasad rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

C) zmiang¢ przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglgdnieniem wszystkich rodzajow sieci
przedstawionych na rysunku planu,

d) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej
przedstawionej na rysunku planu,

e) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci
lokalizacji na terenie wskazanym na rysunku planu.

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia Sciekow
sanitarnych i wod opadowych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich terenow zgodnie z ustaleniami planu.

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sig¢:
a) ogdlnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wode =z istniejgcych ogdlnomiejskich sieci wodociagowych w rejonie ul. Boh.
Monte Cassino (poza granicami planu), ul. gen. J.H. Dabrowskiego (1KD-Z), ul. Sosnowej
(7TKD-L) oraz zinnych istniejagcych i projektowanych miejskich sieci wodociggowych
W sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki
w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wodg okreslone w przepisach odrebnych.

§ 33. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:
1) ustala sie:

a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia Sciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej w ul. Boh. Monte Cassino (poza granicami
planu) oraz do innych istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej w sasiednich
ulicach;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji sanitarnej okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie zbiorowego odprowadzania sciekow.

§ 34. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) ustala sig¢:
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a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej, oraz rzeke Bialg, za posrednictwem sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej, ciekow irowow wodnych — jako podstawowe odbiorniki wod
opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terendw drog, parkingéw, obszarow
ustugowych i innych zanieczyszczonych) — wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu
okreslonym w przepisach, do odbiornikow, o ktorych mowa w lit. a,

¢) odprowadzenie wod opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia (z terenéw zieleni, ciggdw
pieszych, dachow i innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia) — do odbiornikéw,
0 ktorych mowa w lit. a,

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a) do kanatéw deszczowych w ul. kard. S. Wyszynskiego, ul. Sw. Rocha, ul. Boh. Monte Cassino
(poza granicami planu), oraz do istniejacych i projektowanych kanatow deszczowych
w sasiednich ulicach,

b) do innych systeméw odprowadzenia wod opadowych, zgodnie z zasadami okreslonymi
W przepisach zwigzanych z ochrong wod i gospodarka wodna.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sie:

a) ogolnomiejskie sieci cieplownicze: wodng i parowa jako podstawowy system zaopatrzenia
w ciepto,

b) zaopatrzenie w ciepto z ogodlnomiejskich wodnych sieci cieptowniczych zlokalizowanych
wzdluz ul. Boh. Monte Cassino (poza granicami planu), oraz zinnych istniejacych
i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach,

c) doprowadzenie ciepta z ogdlnomiejskich sieci parowych zlokalizowanych poza zakresem planu;
2) dopuszcza sig:

a) korzystanie z innych systemow i czynnikéw stuzacych do przesytania energii,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet energii wytwarzanej w procesach:

- przetwarzania energii z promieniowania stonecznego, aerotermalnej, geotermalnej
i hydrotermalnej , z zastrzezeniem § 7,

- przetwarzania energii elektrycznej,

-spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) zakazuje sie:
a) spalania paliw statych,
b) budowy wolno stojacych zbiornikoéw paliw zlokalizowanych na powierzchni terenu.
§ 36. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sig¢:
a) ogbélnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,
b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogdélnomiejskich sieci gazowych,
2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu zinnych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w gaz, okreslone w przepisach odrgbnych prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych.
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§ 37. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) dostawg energii elektrycznej z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-
3, 220/110/15 kV GPZ-1 irozdzielni $redniego napigcia RS-7 glownego systemu zasilania
miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV,

b) zasilanie w energi¢ elektryczng istniejacych i przewidywanych odbiorcOw z istniejgcych stacji
transformatorowych 15/04 kV wnetrzowych Nr 120, 498, 748, 958, 714, 301, 863, 153, 1676,
1577, 1631, 254, 413 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji transformatorowych 15/04
kV zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania oraz z projektowanych
stacji transformatorowych 15/04 kV,

C) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/04 kV za posrednictwem projektowanych
linii  kablowych 15kV wyprowadzonych od istniejacego uktadu sieci 15KV i stacji
transformatorowych 15/04 kV uktadu sieci rozdzielczej SN osiedla,

d) dostawa energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejgcych
i projektowanych za posrednictwem istniejacych oraz projektowanych linii kablowych niskiego
napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe, likwidacje oraz przeniesienie istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV
oraz istniejacych linii §redniego i niskiego napiecia;

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
$redniego i niskiego napigcia,

C) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych zrodet energii — z zastrzezeniem § 7.
§ 38. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstugg terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych  stacjonarnych — za  posrednictwem  istniejacych
i projektowanych sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli
doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji
i kabli doziemnych,

C) tacznos$ci bezprzewodowej — Z istniejacych stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych
poza obszarem obj¢tym granicami planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii
cyfrowej i internetowych lokalizowanych na budynkach;

2) _dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztow
| wiez:
a) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),
b) lokalizowanych w osiach widokowych wyznaczonych w planie,
¢) na budynkach, o ktorych mowa w rozdziale 3.

Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 39. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejagcym do czasu realizacji ustalen planu.
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DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.1U,ZP przeznacza si¢ pod ustugi
z zakresu kultury igastronomii oraz zielen urzadzona wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace, dopuszcza si¢ ustugi
z zakresu: handlu, administracji, oSwiaty, obslugi turystyki oraz inne uslugi zwiazane
Z przeznaczeniem podstawowym terenu.

3.Na czesci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” dopuszcza sig¢
zagospodarowanie w formie parkingu ogolnodostepnego.

4. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
Il, wtym w odniesieniu do budynku bedacego dobrem kultury wspdiczesnej oraz parku im. J.
Dziekonskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. I, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej — 50 %, przy czym na czgsci
terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” - nie okresla sie,

b) miejsca postojowe — w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz na czgéci terenu
wyznaczonej liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”, bez okreslenia wskaznika,

c) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,

d) zagospodarowanie terenu z udziatlem nasadzen zieleni w formie kompozycji drzew i krzewow
oraz ro$linnosci okrywowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenu u zbiegu ulic Sw. Rocha
i Bohaterow Monte Cassino;

2) dopuszcza sig:

a) budowe nawierzchni utwardzonych i $ciezek w nawigzaniu do zagospodarowania sgsiednich
terenow, zuwzglednieniem przylegtych przestrzeni publicznych oraz istniejacych
i projektowanych ciggow pieszych,

b) lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury, oswietlenia oraz murkow, rzezb, fontann, akcentow
plastycznych itp.,
3) zakazuje si¢ budowy nowych budynkow.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.2U przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowg maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej budynku, realizowang wyltgcznie
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
I, w tym w odniesieniu do budynkdéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte
w rozdziale 3.
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3a. Obejmuje sie ochrong zabytek (stanowisko) archeologiczny ujety w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, ktorego orientacyjne granice oznaczono na rysunku planu: Biatystok - nr
stanowiska w miejscowosci 38, obszar AZP 37-86/nr stanowiska na obszarze 21, ogrod, nowozytnosé¢
pot. XVII w. - XIX w.

3b.Wszelkie prace ziemne na obszarze wystepowania zabytku (stanowiska) archeologicznego, 0
ktorym mowa w ust.3a, zlokalizowanego na czeSci terenu o symbolu 1.2U wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego "B", moga by¢ prowadzone po uprzednim uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 80 %,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej:
- dla zabudowy w catosci ustugowe;j - nie okresla sig,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniows - 15%,
C) wysoko$¢ budynkow:

-na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” 1 "B"- minimum 9 m,
maksimum 15 m,

- na pozostalty m terenie minimum 12 m, maksimum 20 m,
d) dachy — ptaskie, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 4,

e) miejsca postojowe: zgodnie z § 30 ust. 4, przy czym dla istniejacych ustug i budynkéw
z funkcja mieszkaniowa jednorodzinng - w granicach dziatki budowlanej Iub w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych, bez okreslania wskaznika,

f) obstuge komunikacyjna terenu od drogi 8KD-D oraz istniejacymi zjazdami z ul. Sw. Rocha
(3KD-L),

g) fragment linii zabudowy na odcinkach a-d i b-c dotyczy | kondygnacji nadziemnej,

h) fragment linii zabudowy na odcinkach a-b id-c dotyczy Ili wyzszych kondygnacji
nadziemnych,

i) intensywno$¢ zabudowy na czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego "B" -
od 0 do 5;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw po granicy dziatek;

b) lokalizacje (montaz) urzadzen technicznych i instalacji do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii, w tym ogniw fotowoltaicznych — wytacznie na gruncie.

5.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzgcg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§42.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3UOS,ZP przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowsa z zakresu kultu religijnego wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenig urzgdzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ :

1) funkcje mieszkaniowg bezposrednio zwigzang z ustugami z zakresu kultu religijnego - np:
plebania, dom zakonny;
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2) ustugi z zakresu: handlu, kultury, administracji, os§wiaty oraz obstugi turystyki i zamieszkania
zbiorowego (np: dom pielgrzyma) oraz inne ustugi zwigzane z przeznaczeniem podstawowym
terenu.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
I, w tym w odniesieniu do terenu, o ktorym mowa w ust. 1 oraz znajdujacych si¢ na nim budynkow
wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,

b) miejsca postojowe: zgodnie z § 30 ust. 4, przy czym miejsca postojowe dla budynku kosciota -
w granicach dziatki budowlanej lub w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, bez okreslania
wskaznika,

c) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno—Architektonicznej.

5.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1.1U,MW i 2.1.2U,MW przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa imieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkéw
lokalizowanych bezposrednio w pierzei ulic Bohaterow Monte Cassino i Sw. Rocha.

3. Ustalenia ogodlne obowigzujace dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, zostaly okre§lone
w dziale Il, wtym w odniesieniu do budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow oraz budynku
objetego ochrong planistyczng obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- maksimum 70%,

- w przypadku tacznego zagospodarowania czesci terenu wydzielonych liniami wydzielenia
wewnetrznego "A" i "B"— maksimum 90%, z zastrzezeniem ustalen lit. b,

- dla zabudowy o funkcji wytacznie ustugowej — maksimum 90%,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej - nie okresla sie, przy czym
dla zabudowy z funkcja mieszkaniowg wielorodzinng 15%,

c) wysokos¢ budynkow :

-na czgsci terenu wydzielonej linig wydzielenia wewngtrznego" A" - minimum 16 m,
maksimum 26 m,

- na pozostatym obszarze - minimum 12 m, maksimum 20 m,
d) dachy - ptaskie,
e) miejsca postojowe — zgodnie z § 30, przy czym dla zabudowy nowoprojektowanej — zgodnie
z § 30 ust. 4,

f) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych, z dopuszczeniem mozliwosci
obstugi komunikacyjnej z ciggu pieszego 19KP dzialek bezposrednio do niego przylegtych;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy opisana litrami a-b-c dotyczy parteru oraz kondygnacji
podziemnej;
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2) dopuszcza sig:
a) rozbudowe budynkow, z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 3,
b) lokalizacj¢ budynkow po granicy dziatki.

5. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydzie$ci procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.2MW, 2.3MW, 2.4MW, 2.5MW
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na czeSci terenu o symbolu 2.2.MW wyznaczonej liniami wydzielenia wewn¢trznego ,,A”
W parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sig
ustugi.

3. Na czgsci terenu o symbolu 2.4MW wyznaczonej liniami wydzielenia wewngtrznego ,,B”
ustala si¢ przeznaczenie sportowo-rekreacyjne i zielen urzadzona.

4. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale 1l, wtym w odniesieniu do budynku be¢dacego dobrem kultury wspodtczesnej obowigzuja
ustalenia zawarte w rozdziale 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1.
1) ustala sig¢:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 70 %,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej dla funkcji mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - w ramach czesci terenow wydzielonych liniami wydzielenia wewngtrznego
|IZP|I’

c) wysokos¢ budynkow:

-na czgsci terenu wydzielonej linia wydzielenia wewngtrznego "A" - minimum 20 m,
maksimum - nie wyzej niz budynek istniejacy,

- na pozostatych terenach - minimum 12 m, maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe — zgodnie z § 30,
f) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drog publicznych oraz drog wewngtrznych;
2) dopuszcza si¢ na terenie 0 symbolu 2.2MW lokalizacj¢ budynkow po granicy dziatek.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.6U przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego™ A",
dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego o maksymalnej wysokosci jego czg¢sci nadziemnych
1 m ponad poziom terenu.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢:
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a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej — maksimum 80 %,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej - nie okresla sie,
¢) wysokos¢ budynkéw — minimum 6 m, maksimum 22 m,

d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — zgodnie z § 30 ust. 4,

f) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

5.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.7MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego jako
przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ ustugi.

3. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 80%,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej - nie okresla sie,

c) wysokos¢ budynkow - minimum 12 m, maksimum 20 m,

d) dachy - ptaskie,

e) miejsca postojowe — w liniach rozgraniczajacych drog, bez okreslania wskaznika,

f) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych oraz drég wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow po granicy dziatek.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. I, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1U przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, 0 ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
1.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 90%,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — nie okresla sie,
) wysokos¢ budynkow:
- minimum 8 m, maksimum 20 m,

- na wydzieleniu wewngtrznym "A" - minimum 12 m, maksimum - nie wyzej niz budynek
istniejacy,

d) dachy ptaskie,
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e) miejsca postojowe — wedhug wskaznikow zawartych w § 30, ust. 4,
f) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od otaczajacych drog publicznych i drogi wewngtrznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow po granicy dziatek.

4.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentows stuzgcg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydzie$ci procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.2U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ushugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkow
lokalizowanych bezposrednio w pierzei ulic Krakowskiej i Sw. Rocha.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
Il, wtym w odniesieniu do budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz budynkéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej- maksimum 90%, z zastrzezeniem ustalen lit. b,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — nie okresla sig, przy czym
dla nowoprojektowanej zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 15%,

c) wysokos¢ budynkéw minimum 10 m, maksimum 20 m,
d) dachy ptaskie,
e) miejsca postojowe:

-dla istniejacej zabudowy ustugowej w granicach dzialki budowlanej lub w liniach
rozgraniczajacych droég publicznych, bez okreslenia wskaznika,

- dla nowoprojektowanej zabudowy - wedtug wskaznikow zawartych w § 30, ust. 4;
2) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od otaczajacych drog publicznych i drogi wewnetrzne;j.

5.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.3U przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ parking wielopoziomowy, bez konieczno$ci
realizowania funkcji ustugowe;j.

4. Teren, oktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksymalnie 80 %,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej - 10 %,

¢) wysoko$¢ budynkéw — minimum 8 m, maksimum 16 m,
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d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe dla zabudowy ustugowej - wedtug wskaznikéw zawartych w § 30 ust. 4,
f) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow po granicy dziatek.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.4MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okres$lone
w dziale Il, wtym w odniesieniu do budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuja
ustalenia zawarte w rozdziale 3.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. I, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 80 %,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej - nie okresla sie, przy czym
dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 15 %,

c) wysokos¢ budynkow - minimum 8 m, maksimum 16 m,

d) dachy ptaskie,

e) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 30,

f) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drog publicznych;
2) dopuszcza sie:

a) przebudowe, zmiane sposobu uzytkowania, rozbudowe budynku, o ktorym mowa w ust. 4,
Z zastrzezeniem §15,

b) lokalizacje budynkow po granicy dziatek.

5.Dla terenu, oktéorym mowa w ust. I, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.5UO przeznacza sic pod zabudowe
ustugowa zzakresu oswiaty wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
I, wtym w odniesieniu do sgrafitta (na budynku przy ul. Stotecznej 6) wiaczonego do gminnej
ewidencji zabytkow ruchomych obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 3.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehniajace dopuszcza si¢ inne ustugi
I obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:

a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 30 % ,
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b) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej— minimum 25 %,
c) wysokos¢ budynkow - minimum 6 m , maksimum 16 m,

d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 30,

f) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od ul. Stotecznej (5KD-L).

6. Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 52. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.6MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
I, wtym w odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkéw obowigzuja ustalenia zawarte
w rozdziale 3.

3. Na czgsci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wydzielonej linia wydzielenia wewnetrznego "A"
jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz
uslugowa.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na cze¢sci terenu wydzielonej linia wydzielenia wewngtrznego "A" - maksimum 60 %,
b) na pozostatym terenie - maksimum 70 %;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;:

a) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - W ramach czgsci terenu wydzielonej
linig wydzielenia wewnetrznego "ZP",

b) dla czgsci terenu wydzielonej linig wydzielenia wewnetrznego "A" - 15 %;
3) wysoko$¢ budynkow:

a) na czesci terenu, wydzielonej linia wydzielenia wewngtrznego "A" - minimum 6 m, maksimum
12 m,

b) na pozostatym terenie - minimum 10 m, maksimum 16 m;
4) dachy — ptaskie, z zastrzezeniem ustalen § 14;
5) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 30;
6) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drég publicznych i drogi wewnetrznej;

7) zagospodarowanie czgsci terenu, wyznaczonej liniami wydzielenia wewngtrznego ,,ZP” w formie
zieleni urzadzonej oraz zachowanie i ochrong istniejacych drzew — zgodnie z ustaleniami § 11.

5.Dla terenu, oktéorym mowa wust. I, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1KPL przeznacza si¢ pod plac wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ ushugi
i obiekty, rowniez tymczasowe, z zakresu handlu.
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4. Teren, oktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 50%,
2) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — 20 %,
3) wysoko$¢ budynkow — minimum 4 m, maksimum 10 m,
4) dachy — ptaskie,
5) miejsca postojowe — zgodnie z ustaleniami § 30,
6) realizacj¢ zabudowy jako jedno zamierzenie inwestycyjne, z dopuszczeniem etapowania,
7) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drog publicznych.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.2UO,KX przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa z zakresu o$wiaty oraz parking ogolnodostepny wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogolne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ inne ushugi
i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. Na czgsci terenu wyznaczonej liniami wydzielenia wewngetrznego ,,A” dopuszcza si¢ budowe

boisk.

5. Teren, o ktérym mowa w ust. I, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 50 % , przy czym dla czesci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — hie okre$la sie,

b) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — minimum 15 %, przy czym dla czesci
terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — nie okresla sie,

¢) wysoko$¢ budynkéw - minimum nie okre$la si¢, maksimum 14 m,
d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — wedlug wskaznikow zawartych § 30, ust. 4,
) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajgcych drog publicznych.

7.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzgcg naliczeniu
jednorazowej opflaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 55. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.3.1MW i 4.3.2MW przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okre$lone
w dziale I1.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ ustugi
do drugiej kondygnacji nadziemnej.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 60 %,

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — 20 %,

3) wysoko$¢ budynkow - minimum 20 m, maksimum 38 m,

4) dachy — ptaskie,

5) miejsca postojowe — w granicach dziatki budowlanej wedtug wskaznikow zawartych § 30,
6) obstuge komunikacyjna terenéw od otaczajacych drog publicznych.

5. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 56. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.4AMW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. I, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 60 %,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — 20 %,
3) wysoko$¢ budynkow - minimum 12 m, maksimum 20 m,
4) dachy — ptaskie,
5) miejsca postojowe — w granicach dziatki budowlanej wedtug wskaznikow zawartych § 30,
6) obstuge komunikacyjng terenéw od otaczajacych drog publicznych.

5.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 57. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.5MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
I, wtym w odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkow obowigzujg ustalenia zawarte
w rozdziale 3.

3. Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ustugi co najmniej w dwoch najnizszych
kondygnacjach nadziemnych budynkéw polozonych bezposrednio od strony ulic: Kard. S.
Wyszynskiego i O. Sosnowskiego.

4.Na czg$ciach terenu, oktorym mowa wust. 1, wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego' A", ustala si¢ lokalizacje budynkéw wysokich.

5. Na czesci terenu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego' B,
ustala si¢ ogélnodostepny ciag pieszy.

6. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 80 %, z zastrzezeniem lit. b,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej:
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- dla zabudowy w catosci ustugowe;j - nie okredla sie,

- dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg wielorodzinng - 15 %,
c) wysokos¢ budynkow:

- minimum 12 m,

- na czgsciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” - maksimum do
rzgdnej 196 m n.p.m.,

- na pozostatym terenie - maksimum 17 m,
d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe — wedtug wskaznikoéw zawartych § 30, ust. 4,

f) zachowanie historycznego przebiegu ul. Grunwaldzkiej, w formie ogoélnodostepnego ciggu
pieszego, o ktorym mowa w ust. 5, wyréznionego w posadzce kolorem, rodzajem uzytego
materiatu i nasadzeniami zieleni lub w formie pasazu wewngtrznego w projektowanej

zabudowie,
g) fragment linii zabudowy na odcinkach a-b ic-d niedotyczy 1i Il kondygnacji
nadziemnych; fragment linii zabudowy na odcinkach a-c ib-d dotyczy Ii Il kondygnacji

nadziemnych,

h) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajagcych drog publicznych, w przypadku braku takiej
mozliwosci, obstuga poprzez teren, 0 ktorym mowa w ust. 5 (ul. Grunwaldzkiej);

i) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej;

2) dopuszcza sig:
a) budowe budynkow po granicy dziatek,
b) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych.

7.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 58. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.6E przeznacza si¢ pod rozdzielni¢
sredniego napiecia (RS-7) oraz linie kablowe 15kV wraz zobiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacjg¢ inwestycji celu publicznego.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi wewnetrznej 18KDW.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 59. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.7U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. I, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
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1) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 70 %,

2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — minimum 10 %,

3) wysoko$¢ budynkow - minimum 9 m, maksimum 24 m,

4) dachy — ptaskie lub nachylenie gtéwnych potaci dachowych jak w budynku istniejagcym,
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow zawartych § 30,

6) obstuge komunikacyjna terenu od otaczajacych drog publicznych.

5.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 60. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.8MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek lokalizowania ustug co najmniej
W parterze, w czesci frontowej budynku od strony przestrzeni publicznych, z wyjatkiem ul. Sosnowej
(7KD-L), bez konieczno$ci realizowania ich na catej powierzchni parteru.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 80%,

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej - nie okresla si¢, przy czym
w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - 15 %,

3) wysoko$¢ budynkow - minimum 16 m, maksimum 35 m,

4) dachy - ptaskie,

5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikéw zawartych § 30, ust. 4,
6) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drég publicznych.

5.Dla terenu, oktéorym mowa w ust. I, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 61. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
I, wtym w odniesieniu do budynku uj¢tego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych od
strony przestrzeni publicznych jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza si¢ ustugi.

4. Budynek, o ktorym mowa w ust. 2, przeznacza si¢ w catosci na funkcje ustugowe.
5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 70 %,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej:

- dla zabudowy w catosci ustugowe;j - nie okresla sig,
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- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng - 15%,
¢) wysokos¢ budynkow - minimum 10 m, maksimum 18 m,
d) dachy — ptaskie,
e) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow zawartych § 30, ust. 4,
f) obstuge komunikacyjng od otaczajacych drog publicznych oraz drog wewnetrznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow po granicy dziatek.

6. Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 62. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.1U,MW przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. I, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 80 %,
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;:

a) w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug z zakresu zamieszkani
zbiorowego - 15%,

b) w pozostatych przypadkach - 10%,
3) wysoko$¢ budynkow - minimum 6 m, maksimum 14 m,
4) dachy — ptaskie,
5) miejsca postojowe - wedlug wskaznikoéw zawartych § 30 ust. 4,
6) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drég publicznych.

5.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 63. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.2UO przeznacza sic pod zabudowe
ustugowa zzakresu oswiaty wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ inne ushugi
i obiekty, w tym tymczasowe, zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu.

4. Teren, oktorym mowa w ust. 1, moze by¢ przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 60 %,
2) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej — 15%,

3) wysoko$¢ budynkow - minimum 6 m, maksimum 16 m,
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4) dachy — ptaskie,
5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow zawartych § 30,
6) obstuge komunikacyjna terenu od otaczajacych drog publicznych.

6. Dla terenu, oktéorym mowa wust.1l, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydzie$ci procent).

§ 64. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, ushugi ustala si¢ co najmniej w parterze budynkow
lokalizowanych bezposrednio w pierzei ulic Krakowskiej i O. Sosnowskiego,

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - maksimum 70%,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej:
- w przypadku funkcji wylgcznie ustugowej - nie okresla sig,
- w pozostatych przypadkach - 25 %,
c) wysokos¢ budynkow:

-na cze$ci terenu wydzielonej linia wydzielenia wewngtrznego "A™ - minimum 16 m,
maksimum 25 m,

— na pozostatym terenie minimum 12 m, maksimum 20 m,
d) dachy - ptaskie,
e) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow zawartych § 30, ust. 4,
) obstuge komunikacyjna terenu od otaczajacych drog publicznych,
g) wzdtuz ulic: Krakowskiej i O. Sosnowskiego zabudowe w formie zabudowy zwartej.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow po granicy dziatek.

5.Dla terenu, oktéorym mowa w ust. I, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 65. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc:

1) uchwata nr 1V/22/03 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 20 stycznia 2003 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzennego srodmiescia Biategostoku
(centrum — rejon ulicy Mtynowej) (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 21, poz. 537 z dnia 3 marca
2003 r.);

2) uchwata Nr XLVI/526/05 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 sierpnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Boh. Monte
Cassino, Dabrowskiego i Krakowskiej ( Dz.Urz.W.Podl. Nr 209, poz. 2381 z dnia 27 wrzesnia
2005r );
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3) uchwata nr LIV/649/06 Rady Miejskiej Biategostoku zdnia 27 lutego 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Przydworcowe (rejon ulic
Kard. St. Wyszynskiego i Mazowieckiej) w Biatymstoku (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 94,
poz. 927 z dnia 4 kwietnia 2006 r.).

§ 66. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 67. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr .........c..c......
Rady Miasta Biatystok

| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ......c..ccceeee
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha
I Sukiennej).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2016r. poz.778), wzwigzku =z art. 18ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pézn. zm.), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

I. Nie uwzglednia sie w czesSci uwag dotyczacych:

1) zlikwidowania na terenie 2.1.2U,MW nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wewnetrzne;j
11KDW lub ustalenia linii zabudowy dla budynkow o funkcji ustugowej bezposrednio po granicy,
a dla funkcji mieszkaniowej 4 m od drogi wewngtrznej 1 1KDW;

2) dopuszczenia na terenie 2.1.2UMW mozliwosci budowania po granicy z droga wewngtrzng
11KDW czgéci budynku zwigzanej z parkingami podziemnymi;

3) nieprzeznaczania czesci dziatki nr 290 (teren 2.1.2U,MW) pod poszerzenie ul. Sukiennej;
4) obligatoryjnego przetozenia sieci cieptowniczej z terenu 2.1.2U,MW na teren drogi publicznej;
5) zwigkszenia na terenie 2.1.2U,MW wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy na 90%;

6) nie okreslania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w przypadku realizacji funkcji
mieszanej ustugowo-mieszkaniowej;

7) uzupetnienia katalogu odstepstw dla minimalnej wysoko$ci zabudowy;

8) wyznaczenia na czgéci terenu 3.2U MW wydzielenia wewnetrznego ,,A”, na ktorym dopuszcza si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 26 m;

9) ustalenia na terenie 4.5MW,U ustug co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow
od strony przestrzeni publicznych;

10) przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi wewngtrznej 11KDW na granice
dziatki nr 287 (teren 2.1.2U,MW);

11) rezygnacji z ustalenia stref technicznych wzdtuz infrastruktury techniczne;.
1. Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwag dotyczacych:
1) zaprojektowania na terenach 3.6MW i 3.2U MW ciagu pieszego;

2) zwigkszenia na czg¢sci terenu 4.5MW,U (nie dotyczy wydzielenia wewnetrznego “A”)
ograniczonego ulicami: O. Sosnowskiego, Kard. S. Wyszynskiego oraz Grunwaldzka,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 17 m do 30 m;

3) ustalenia na terenie 2.1.2U, MW zabudowy zwartej od ul. Sw. Rocha i Sukiennej;
4) zwigkszenia na terenie 2.1.2U,MW wysokosci budynkow do 28 m;

5) wykreslenia zapisu o obowigzku realizowania wejs¢ do lokali ustugowych niezaleznie od
komunikacji czgsci mieszkaniowej w przypadku taczenia obu funkc;ji,

6) zmniejszenia na terenie 2.1.2U,MW wskaznika miejsc postojowych;
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7) zamiany przy ustalaniu wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania sformutowania ,,w granicach
dziatki budowlanej” na ,,w granicach terenu projektowanego”;

8) uzupetnienia katalogu odstgpstw dla obliczenia powierzchni zabudowy;

9) uzupetnienia katalogu odstepstw dla nieprzekraczalnej linii zabudowy (dotyczacych terenu
2.1.2U,MW);

10) ustalenia dominanty przestrzennej u zbiegu ulic Sw. Rocha i Sukiennej (jak w planie
obowiazujacym) i uzupetnienia definicji o zapis: z dopuszczeniem zwigkszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy o jedna kondygnacje, nie wiecej niz 4 m na catej powierzchni zabudowy
dziatki;

11) zwigkszenia na terenie 2.1.2U,MW maksymalnej wysokosci budynkoéw do 30 m;
12) dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej;

13) ustalenia na dziatkach nr 1555 i 1554/2 (tereny o symbolu 6.2UO i 10KD-D) nieprzekraczalnej
wysokosci zabudowy na 15 m;

14) dopuszczenia mozliwosci remontow istniejacych budynkow z mozliwoscig rozbudowy;
15) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 25 % powierzchni terenu;

16) zwickszenia na cze$ci terenu 4.5MW,U (nie dotyczy wydzielenia wewngtrznego “A”)
ograniczonego ulicami: O. Sosnowskiego, Kard. S. Wyszynskiego oraz Grunwaldzka, minimalnej
wysokosci zabudowy z 8 m na 11,80 m;

17) dopuszczenia stosowania ogniw fotowoltaicznych na kompleksie budynkéw Spodkow WOAK
przy ul. Sw. Rocha w miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznych, pod warunkiem
ich ,,wtopienia” w architekture budynku, przy zachowaniu ogdlnego wyrazu architektonicznego;

18) dopuszczenia mozliwosci rozbudowy budynkéw Spodkéw WOAK przy ul. Sw. Rocha (o
zaplecze techniczno-magazynowe);

19) zmiany przeznaczenia dziatki nr 1555 na funkcje ustugowo-mieszkaniowa wraz z obiektami
i urzagdzaniami  towarzyszacymi oraz zielenia urzadzong oraz zmiany wskaznikéw
zagospodarowania i zabudowy;

20) mozliwie maksymalnego odsuniecia linii rozgraniczajacej i krawedzi jezdni ulicy 8KD-D od
pawilonu ,,Spodkow” zgodnie z propozycja przedstawiona w zataczniku graficznym;

21) okreSlenia  szeroko$ci  jezdni, pasa drogowego, odlegtosci od budynkéw itp.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr .........c..c..e.
Rady Miasta Biatystok

Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul.Sw. Rocha
i Sukiennej) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778) stwierdza sig¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢
realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy
Biatystok, ktore beda finansowane ze $rodkow wiasnych Gminy Bialystok z wykorzystaniem
funduszy unijnych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), zwanej
dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i Sukiennej) przystapiono na podstawie
uchwaly Nr X1I/93/11 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 30 maja 2011 r.

Na terenie objetym projektem planu obowigzuja obecnie ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Boh. Monte Cassino, J. H. Dabrowskiego i
Krakowskiej w Bialymstoku (uchwalonego uchwata Nr XLVI/526/05 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 29 sierpnia 2005r.), w ktorym przeznaczenie terenu to glownie zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa wielorodzinna wraz z przestrzeniami publicznymi i zielenig urzadzong.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy) oraz graficznej (rysunek projektu planu
sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Obszar objety projektem planu jest w znacznym stopniu zagospodarowany, z przewaga
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, uzupetnionej obiektami uslugowymi oraz szczatkowsa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

Na obszarze objetym projektem planu przewiduje si¢ gtdownie utrzymanie funkcji ustugowej i
mieszkaniowej wielorodzinnej, z uwzglednieniem korekty uktadu komunikacyjnego,
wyznaczeniem miejsc postojowych oraz zachowaniem i uzupetieniem terenow zieleni urzadzone;j.

Podstawowym celem opracowania planu byta koniecznos¢:

- umozliwienia uzupehienia terendw, przeznaczonych w dotychczas obowiagzujacym planie pod
funkcje ustugowe, o zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

- rozszerzenia zakresu ustug towarzyszacych obiektowi sakralnemu,

- zweryfikowania zasad uzupelniania oraz przeksztatcen istniejgcej zabudowy,
- korekty rozwigzan komunikacyjnych oraz wyznaczenie miejsc postojowych,
- korekty ustalen dotyczacych wysokosci i sposobu ksztattowania zabudowy,

- okreslenia zasad modernizacji i przebudowy parterow istniejagcych budynkéw na potrzeby
handlu i ustug,

- weryfikacji zapisow dotyczacych obiektow zabytkowych oraz rozmieszczenia reklam.

Teren objety opracowaniem potozony jest w centrum miasta i w zwigzku z tym stanowi obszar
zabudowy $§rodmiejskiej. Zgodnie z zalozeniami uchwaly intencyjnej gléwne funkcje przyjete w
projekcie to ustugi i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Waznym elementem projektu planu jest ul. Sw. Rocha, ktora jest ostatnim nieuporzadkowanym
odcinkiem ciggu komunikacyjnego biegnacego od dworcow do Scislego centrum miasta.
Ksztattowanie charakteru ul. Sw. Rocha powinno nawigzywa¢ do rozwigzan zastosowanych przy
urzadzaniu ul. Lipowej w zakresie:

- rozwigzan materiatowych, w tym nawierzchni,

- rozwigzan projektowych, tj. malej architektury, wnetrz urbanistycznych, szeroko$ci
chodnikow,

- wysokosci zabudowy do 20 m,

- obligatoryjnego sytuowania ustlug w parterach budynkow,
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- uporzagdkowania reklam i ujednolicenia wejs¢ do lokali ustugowych zlokalizowanych w
parterach budynkow,

- nasadzenia drzew, zieleni.

W ramach Kkorekty rozwiazan komunikacyjnych oraz wyznaczenia miejsc postojowych
projektuje sig¢:

- droge dojazdowa 8KD-D obstlugujaca kwartat zabudowy wzdtuz ul. Sw. Rocha oraz tereny
kosciota, parku oraz siedziby WOAK-u oraz miejsca postojowe w jej liniach rozgraniczajacych,

- potaczenie drogi 9KD-D z ul. kard. S. Wyszynskiego,

- mozliwos$¢ zlokalizowania parkingu na terenie 3.3U (ul. Krakowska) oraz na zapleczu Zespotu
Szkot Technicznych im. gen. Wt Andersa (zespolu szkol metalowo-drzewnych), z mozliwoscia
zrealizowania boisk na dachu parkingu.

W celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw wyznaczono teren przeznaczony pod funkcje
ustugowa z zakresu handlu, tzw. ,bazarek osiedlowy” migdzy ul. kard. S. Wyszynskiego a
wejéciem na teren Zespot Szkoét Technicznych im. gen. Wi Andersa.

W zakresie opracowania wyznaczono lokalizacjc dominant przestrzennych —
wysokosciowych. Ze wzgledu na charakter typowy dla obszarow silnie zurbanizowanych jest to
teren o symbolu 4.5SMW,U, potozony u zbiegu waznych ciggéw komunikacyjnych, na osiach
widokowych, posiadajacy niezbedne parametry do okreslenia wysokich wskaznikéw zabudowy, w
tym maksymalnej wysoko$ci zabudowy do ok. 45 m wytacznie na czegsciach terenu o symbolu A
(tak by nada¢ im form¢ punktowcéw). Zaklada si¢, na ww. terenie, odwzorowanie przebiegu
dawnej ul. Grunwaldzkiej w posadzce lub zrealizowanie jej w formie pasazu. Obiekt zabytkowy
pozostaje wolnostojacy, a pozostale budynki istniejace moga zosta¢ wkomponowane w
nowoprojektowang zabudowg.

W ramach terenéw zieleni zalozono zachowanie parku im. J. Dziekonskiej oraz okreslono
minimalne wskazniki powierzchni biologicznie czynnej towarzyszacej funkcji mieszkaniowej- od
10% do 25% powierzchni dziatki budowlanej, realizowana jako miejsca rekreacji, integracji
spolecznej i odpoczynku. Projekt planu zaklada tez utrzymanie i ochrone istniejacych terenow
zieleni (zielen migdzy istniejacymi budynkami mieszkaniowymi wielorodzinnymi) i drzew
szczegodlnie wartosciowych.

Do rejestru zabytkow wpisana jest cze$¢ obszaru zaznaczona na rysunku planu czerwonym
kreskowaniem, tj. wzgérze z ko$ciotem Sw. Rocha oraz fragment ul. O. Sosnowskiego. Zabytki
wpisane do re]estru to przede wszystkim zesp6t ko$ciota pw. Sw. Rocha, budynki przy ul. Sw.
Rocha 3, 5, 4, i 4a, przy ul. Stotecznej 4/2 1 Grunwaldzkiej 22, natomiast zabytki ujete w gminne;j
ewidencji to budynki przy ul. Sw. Rocha 11, 25 i 25a , Sukiennej 5; dom oraz sgrafitto na
budynku szkoty przy ul. Stotecznej 6 (zabytek ruchomy) oraz budynek przy ul. Brukowej 28. W
ramach opracowania wskazano tez dobra kultury wspolczesnej : zmodernizowany ,,Galeriowiec”
przy ul. Bohaterow Monte Cassino oraz siedzibe WOAKU tzw. Spodki. Obiekty te chronione sg
odpowiednimi zapisami planu.

Projekt uchwaty w sprawie planu zostat sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych, procedure prowadzono w sposdb umozliwiajacy udziat spoteczenstwa w
pracach nad planem miejscowym, w tym m.in.: sktadanie wnioskéw, uwag do planu, udzial w
dyskusjach publicznych.

W projekcie planu, w poszczegdlnych rozdziatach, ujeto zagadnienia wymagane ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglgdniajace interes prywatny i publiczny.

W projekcie planu uwzgledniono zaréwno prawo wiasnosci jak i prawo do podejmowania
dziatan, ktore pozwola zrealizowaé zasade zréwnowazonego rozwoju i stuzy¢ beda zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspolnoty lokalnej. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
rozumianego jako ksztaltowanie przestrzeni w sposéb tworzacy harmonijng calo$¢ z
uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan 1 wymagan
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funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz kompozycyjno-estetycznych. W
projekcie planu objeto ochrong zaréwno budynki zabytkowe jak i obiekty nieobjete ochrona
konserwatorska, a wymagajace ochrony (Galeriowiec, Spodki), a takze historyczne przebiegi ulic
(ul. Grunwaldzka, ul. Sosnowa).

Opracowanie projektu planu poprzedzity prace studialne i analizy. Rozpoznano stan §rodowiska
(rozpoznanie zasobu istniejacej zieleni), przydatnos¢ terendéw do zabudowy, uwarunkowania
prawne i przestrzenne. Zbadano réwniez potrzeby terenowe miasta Biategostoku pod rozwoj
zabudowy oraz mozliwo$ci finansowe gminy zwigzane z realizacja uktadu komunikacyjnego i
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy. W wyniku rozpatrzonych uwag do
projektu planu skorygowano wstgpne zatozenia projektu, ograniczajac ingerencje we wilasnosé
prywatng do niezbednego minimum (np. zawezenie drogi wewnetrznej 12KDW).

Projekt planu zostal przygotowany z zachowaniem odpowiednich proporcji i wywazeniem
interesu publicznego oraz prywatnego. Okreslajac w przedmiotowym projekcie planu funkcje
terenow brano pod uwagg istniejace uwarunkowania nieruchomosci, a nie wylacznie stan
wlasnosci. Zachowano zatem istot¢ zasady réwnosci, by prawo traktowalo na réwni osoby
znajdujace si¢ w podobnej sytuacji.

Obszar objety przedmiotowym planem przedstawiony jest w "Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku" opracowanej w pazdzierniku 2014 r. jako
"w trakcie sporzadzania" i przewidziany do kontynuacji procedury planistycznej. Opracowanie
planu jest zgodne z ww. analizg. Projekt uchwaty w sprawie aktualno$ci "Studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego Bialegostoku" 1 miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Bialegostoku przedstawiony
zostal na LXIV sesji Rady Miasta Biatystok w dniu 20 pazdziernika 2014 r. Radni w tej sprawie
uchwaly nie podjeli.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Bialegostoku” uchwalonym uchwala Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29
listopada 1999 r. (zm. uchwatami Rady Miejskiej Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca
2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwatami
Rady Miasta Biatystok: Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10
lutego 2014 r. i Nr XVII/254/16 z dnia 18 stycznia 2016 r.) obszar objety projektem planu
oznaczony jest jako:

- tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupetnien oraz tereny niezabudowane —
do utrzymania i przeksztatcen,

- obszar szczegolnej polityki w celu uksztaltowania s$rodmiescia o najwyzszej jakosci
przestrzeniach publicznych (studia, konkursy),

- cze$¢ obszaru objeta jest granicami strefy ochrony konserwatorskiej A i B oraz strefy ochrony
krajobrazu K,

- park im. J. Dziekonskiej oznaczony jest jako tereny zieleni urzadzonej,
Analizowany obszar znajduje sie w strefie strukturalnej — nr 1.

- funkcje podstawowe na tym terenie to: administracja i ustugi ogolnomiejskie, ushugi
centrotworcze ponadlokalne;

- funkcje uzupehiajace to: mieszkalnictwo z ustugami, dziatalno$¢ produkcyjna, przetworcza i
nieucigzliwe rzemiosto, rekreacja i sport;

- funkcje wykluczone to przemyst ucigzliwy.
Przewidywane rozwigzania planistyczne nie naruszajg ustalen Studium.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy, uzyskat
niezbedne opinie i uzgodnienia. Jednoczesnie projekt wraz z prognozg zostat poddany strategicznej
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ocenie oddziatywania na srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

|. Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach od 31 sierpnia do 21 wrze$nia 2015
r. Wniesione w przewidzianym ustawowo terminie (do 05.10.2015r.) uwagi zostaly rozpatrzone
zarzadzeniem Nr 928/15 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 26 pazdziernika 2015 r.

Uwzgledniono uwagi dotyczace:

1) przeprojektowania drogi 14KDW i czgsci drogi 12 KDW na drogi publiczne (dojazdowe o
symbolu KD-D);

2) korekty granic terenu oznaczonego symbolem 4.1KPL i 4.3.2MW oraz przebiegu i oznaczen
ciaggu pieszego 20KP;

3) dopuszczenia mozliwosci rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego wraz z ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek ustugowo-mieszkalny, przy
zachowaniu ograniczenia powierzchni mieszkalnej maksymalnie do 50% powierzchni uzytkowej;

4) umozliwienia dodatkowego lokalizowania miejsc postojowych dla istniejagcych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

5) przesuni¢cia zakresu wydzielenia wewngetrznego ,,A” na terenie o symbolu 4.5MW,U na
dzialce nr 462/2 z 9 m na 5 m w kierunku linii zabudowy od strony ul. Kard. S. Wyszynskiego;

6) zachowania na terenie o symbolu 4.5MW,U dojazdu do dziatki nr 462/2 od strony
ul. Grunwaldzkiej;

7) zawegzenia szerokos$ci pasa terenu, na ktorym obowigzuje minimalna wysoko$¢ zabudowy, do
5 m od linii zabudowy, z wylagczeniem wewnetrznych drog dojazdowych;

8) zmiany przebiegu linii zabudowy na terenie 2.6U polegajacej na odsunigciu jej od strony ulicy
12KDW do linii zabudowy wyznaczonej od strony tej ulicy na terenie 2.2MW:;

9) wyznaczenia liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A” czeSci terenu 2.6U (na obszarze mi¢dzy
istniejacym budynkiem, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony ulic 12KDW i 14KDW)
oraz ustalenia mozliwosci realizowania wylacznie parkingu podziemnego z maksymalng
wysokoscig zabudowy ponad poziom terenu 1 m;

10) zmiany przeznaczenia terenu 3.3KX pod zabudowe ustugowa wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, parkingami, dojazdami i zielenig urzadzona, z dopuszczeniem realizacji na
cato$ci parkingu wielopoziomowego;

11) zachowania na terenie o symbolu 4.5MW,U dojazdu do dziatki nr 454/1 od strony
ul. Grunwaldzkiej;

12) zlikwidowania graficznego oznaczenia miejsc postojowych zaprpjektowanych (w pasie
drogowym ul. Sw. Rocha) na istniejgcych zjazdach na dziatkg nr 287 z ul. Sw. Rocha;

13) pozostawienia drogi potozonej pomigdzy budynkami przy ul. Sw. Rocha nr 21 i nr 23 do
przyleglych poses;ji.

Nie uwzgledniono w cze$ci uwag dotyczacych:

1) zlikwidowania na terenie 2.1.2U MW nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wewngtrznej
11KDW lub ustalenia linii zabudowy dla budynkow o funkcji ustugowej bezposrednio po granicy,
a dla funkcji mieszkaniowej 4 m od drogi wewngtrznej 1 1KDW;

2) dopuszczenia na terenie 2.1.2U,MW mozliwosci budowania po granicy z droga wewnetrzng
11KDW czgéci budynku zwigzanej z parkingami podziemnymi;

3) nieprzeznaczania czesci dziatki nr 290 (teren 2.1.2U,MW) pod poszerzenie ul. Sukienne;j;
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4) obligatoryjnego przetozenia sieci cieptowniczej z terenu 2.1.2UMW na teren drogi
publicznej;

5) zwigkszenia na terenie 2.1.2U,MW wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy na 90%;

6) nie okreslania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w przypadku realizacji funkcji
mieszanej ustugowo-mieszkanioweyj;

7) uzupetnienia katalogu odstepstw dla minimalnej wysokos$ci zabudowy;

8) wyznaczenia na cze$ci terenu 3.2UMW wydzielenia wewngtrznego ,,A”, na ktorym
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 26 m;

9) ustalenia na terenie 4.SMW,U ustug co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw od strony przestrzeni publicznych;

10) przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi wewngtrznej 11KDW na
granice dziatki nr 287 (teren 2.1.2UMW);

11) rezygnacji z ustalenia stref technicznych wzdtuz infrastruktury techniczne;.
W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w cze$ci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. pkt 1.

Linie rozgraniczajace i zabudowy maja na celu porzadkowanie i ksztattowanie zabudowy.
Definiowane sg w sposob pozwalajacy na powstanie nowej zabudowy lub zmiang juz istniejace;,
przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego. Zaproponowane w uwadze przesuniecie linii
zabudowy, wiazace si¢ rOwniez z przesuni¢ciem linii rozgraniczajacej, skutkowatoby zawezeniem
ulicy osiedlowej (11KDW), ktorej przepustowos¢ obecnie jest za mata w stosunku do potrzeb, a w
przypadku dalszej urbanizacji terenu (wiazacej si¢ m.in: ze wzrostem natg¢zenia ruchu
samochodowego) nie bedzie spetniala swojego zadania. Po ponownej analizie dokonano korekty
linii rozgraniczajacej oraz linii zabudowy, uwzgledniajac w sposéb optymalny zaréwno strukture
wlasno$ciowg oraz zapewni¢ przepustowos¢ drogi wewnetrznej. W wyniku korekty linia zabudowy
na przedmiotowym terenie zostata przesunigta o 3,5 m w kierunku ulicy 11KDW w stosunku do
wylozonego projektu planu.

Uwagi nie uwzgledniono w cz¢séci dotyczacej zlikwidowania linii zabudowy i zréznicowania
jej w zaleznosci od funkcji projektowanej zabudowy.

Ad. pkt 2.

Po przeprowadzeniu korekty, lini¢ zabudowy na przedmiotowym terenie przesuni¢to o 3,5 m
w kierunku ulicy 11KDW, w stosunku do wylozonego projektu planu. W zwigzku z tym,
uzgodniony przez Zarzad Drog Miejskich zjazd na dziatke wnioskodawcy znalazt si¢ w zakresie
linii zabudowy, co pozwala na realizacj¢ zjazdu do parkingu wraz z niezbednymi elementami.

Uwagi nie uwzgledniono w czesci dotyczacej dopuszczenia mozliwosci budowania po granicy
z droga 11KDW.

Ad. pkt 3.

Granica dziatki nr 290 od strony ul. Sukiennej ksztaltuje si¢ w sposob nieregularny
(uskokowy). Poprowadzenie linii rozgraniczajacej ul. Sukiennej, ktora jest drogg publiczng
(kategoria lokalna) po nieregularnym $ladzie granicy dziatki spowodowaloby znaczne zawezenie
jej w przekroju poprzecznym, szczegélnie w bezposrednim sgsiedztwie wjazdu na ulicg osiedlowa
11KDW, przyczyniajgc si¢ do ucigzliwosci i kolizji. Dodatkowo ze wzgledu na swojg funkcje ulicy
lokalnej, ul. Sukienna powinna mie¢ odpowiednie parametry techniczne pozwalajace m.in. na
zapewnienie bezpieczenstwa ruchu pieszego, ktory jest wzmozony z racji istniejacych w
sgsiedztwie szkol oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Projektowang linig¢
rozgraniczajacg przesuni¢to o 0,5 m w kierunku jezdni, tak by wigkszo$ci przebiegu pokrywata si¢
z granica dziatki 290.
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Uwagi nie uwzgledniono w cz¢séci dotyczacej zwezenia ulicy o fragment dziatki nr 290, ktory
w znacznej czesci potozony jest w pasie drogowym.

Ad. pkt 4.

W projekcie rysunku planu zaktada si¢ uwzglednienie lokalizacji sieci cieptowniczej w pasie
drogowym ul. Sw. Rocha.

Uwagi nie uwzgledniono w cze¢sci dotyczacej obligatoryjnosci tego rozwigzania, poniewaz,
zgodnie z zasadg przyjeta w planach miejscowych, oznaczenia graficzne przebiegu projektowanej
infrastruktury majg charakter informacyjny.

Ad. pkt 5.

Na ograniczenie powierzchni zabudowy wptywa m.in. wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej. W przedmiotowym przypadku zostat on ustalony dla zabudowy o funkcji mieszkaniowe;j.
W wyniku ponownej analizy ustalen przyj¢to, ze na 90% dziatki budowlanej begdzie mozliwa
realizacja zabudowy ustugowej, natomiast przy wprowadzeniu funkcji mieszkaniowe]j konieczne
bedzie uwzglednienie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej przypisanego do tej funkcji.

Uwagi nie uwzgledniono w czg$ci dotyczacej przyjecia wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy na 90% dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ad. pkt 6.

Jako zasadg dla catego projektu planu, w jednostkach urbanistycznych, na ktorych mozliwa
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przyjeto wskaznik  powierzchni
biologicznie czynnej dla tej funkcji. Jest to rozwigzanie racjonalne, poniewaz pozwala na
zapewnienie odpowiedniego komfortu zamieszkania. Zielen w zabudowie mieszkaniowej jest
miejscem rekreacji, integracji spotecznej, odpoczynku. Posiada wartosci estetyczne i ekologiczne.

Decydujac si¢ na realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy zapewnic
przysztym mieszkancom niezbedne standardy zamieszkania, poprzez m.in. teren biologicznie
czynny jako miejsca wypoczynku, w tym dla dzieci i 0sob starszych.

W wyniku ponownej analizy, biorac pod uwage parametry dziatki oraz istniejace i projektowane
zagospodarowanie nieruchomosci sasiednich, wskaznik  powierzchni biologicznie czynnej
obnizono do poziomu 15%.

Uwagi nie uwzgledniono w czgéci dotyczacej catkowitej rezygnacji z ustalenia wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.

Ad. pkt 7.

Zapisy dotyczace odstepstw dla minimalnej wysoko$ci zabudowy zostaly przeredagowane tak
by umozliwi¢ realizacj¢ parkingu. Jednak nie w sposob zaproponowany w uwadze, poniewaz lista
odstepstw tam zamieszczona (powierzchnie wszelkich obiektow stuzacych do parkowania i
przechowywania samochodow, budynki i czgsci budynkéw zwiagzane z parkingami podziemnymi,
pochylnie dla samochodow osobowych, miejsca postojowe, parkingi naziemnych, parkingi
podziemne, garaze indywidualne, garaze wielopigtrowe, zjazdy, wjazdy do parkingow
podziemnych i naziemnych, mury oporowe) nie ma oparcia w przepisach budowlanych.

Uwagi nie uwzgledniono w czgséci dotyczacej uzupehienia katalogu odstepstw dla minimalnej
wysokos$ci zabudowy o elementy nie stanowiace czesci budynku.

Ad. pkt 8.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru srodmiejskiego. Kwestiag
nadrzedng jest zachowanie zasadniczych elementéw kompozycji przestrzennej, w tym m.in.
poprzez ksztattowanie zabudowy dostosowanej do charakteru i parametréw ulicy, w nawigzaniu do
zastanych elementow. Dlatego tez w projekcie planu przyjeto zasade ksztaltowania maksymalnej
wysokosci zabudowy lokowanej wzdtuz ulicy Sw. Rocha na poziomie 20 m, tak by nie
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powodowata dysharmonii i1 nie generowata chaosu urbanistycznego. Miejscami wzdtuz
przedmiotowej ulicy, w ramach ktorych wskazano mozliwo$¢ lokalizowania wyzszej zabudowy sg:

- dominanta (tzn.: zabudowa o maksymalnej wysoko$ci 27 m) na obszarze wydzielenia
wewnetrznego ,,A” na terenie 3.2UMW (w bezposrednim sasiedztwie 11-kondygnacyjnego
budynku przy ul. Sw. Rocha 11/1),

- projektowana zabudowa na terenie o symbolu 2.1.1UMW (w bezposrednim sasiedztwie
,Galeriowca”),

ktoére w sposob oczywisty gabarytami i wysoko$cia beda nawiazywac do budynkoéw sasiednich,
rownowazac i dopelniajac kompozycje przestrzenna. Lokalizacje te wyznaczono w wyniku analiz
przestrzennych, ktore uwzgledniaty: parametry terenu, osie widokowe, zagospodarowanie
bezposredniego sasiedztwa (istniejace budynki, przedpola dla dominanty). Wskazany w uwadze
teren nie wykazuje szczeg6lnych cech, ktére predysponowatyby go do lokowania zabudowy o
wysokosci do 26 m.

Elementy projektowane powinny wpisywac si¢ w otoczenie i krajobraz zastany. Sa miejsca
przewidziane w sylwecie miasta na dominanty i miejsca, gdzie zabudowa projektowana powinna z
poszanowaniem wpisywa¢ sie w kontekst i odnosi¢ si¢ do otaczajacych uwarunkowan,
uwzgledniajac zarowno najblizsze otoczenie jak i zaplanowane funkcje.

Z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego oraz ciaglosci planowania, nie ma
uzasadnienia dla wprowadzenia na przedmiotowym terenie zabudowy o0 parametrach
zdecydowanie przekraczajacych przyjete wytyczne.

W stosunku do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu przyjeto maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 20 m dla catej jednostki urbanistycznej o symbolu 3.2UMW, bez
koniecznos$ci projektowania dodatkowych wydzielen wewnetrznych. Takie rozwigzanie pozwoli na
wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i wyeliminowanie ewentualnych konfliktow
przestrzennych oraz wykluczy zbyt duza dysproporcje wysokosci w stosunku do sasiednich
budynkow.

Uwagi nie uwzgledniono w czeéci dotyczacej wyznaczenia na czesci terenu 3.2U MW
wydzielenia wewnetrznego ,,A”, na ktorym dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 26
m.

Ad. pkt 9.

Projekt planu powinien uwzgledniac¢ przepisy prawa, w tym przepisy budowlane. Zgodnie z
ustaleniami zawartymi w ustawie Prawo Budowlane obiekt budowlany nalezy projektowac i
budowa¢ zapewniajac spelnienie podstawowych wymagan dotyczacych min. ochrony przed
hatasem. Za$ potozenie przedmiotowej jednostki urbanistycznej u zbiegu dwoch ulic o wysokiej
klasie technicznej, a co za tym idzie o znacznych parametrach i obcigzeniu ruchem
samochodowym, powodowa¢ bedzie znaczng ucigzliwo$¢ w zakresie hatasu i drgan. W zwiazku z
tym w projekcie planu przyjeto mozliwo$¢ realizowania funkcji mieszkaniowej powyzej drugiej
kondygnacji nadziemnej, tak by nie powodowac¢ narazenia na wspomniane niedogodnosci.

Ustalenia projektu planu zostaly sformulowane w sposob nieograniczajagcy mozliwosci
lokowania funkcji mieszkaniowej w glebi kwartatu oraz w miejscach gdzie nie bedzie wystepowac
bezposrednie obcigzenie hatasem.

Uwagi nie uwzgledniono w cze$ci dotyczacej ustalenia na terenie 4.5MW,U ustug co najmniej
w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow od strony wszystkich przestrzeni publicznych.

Ad. pkt 10.

Linie rozgraniczajace i zabudowy maja na celu porzadkowanie i ksztaltowanie zabudowy.
Definiowane sg w sposob pozwalajacy na powstanie nowej zabudowy lub zmiang juz istniejacej,
przy zachowaniu zasad tadu przestrzennego. Zaproponowane w uwadze przesunigcie linii
zabudowy, wigze si¢ rowniez z przesuni¢ciem linii rozgraniczajacej. Skutkowatoby to zawezeniem
ulicy osiedlowej (11KDW), ktorej przepustowos¢ obecnie jest za mata w stosunku do potrzeb, a w
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przypadku dalszej urbanizacji terenu (wigzace] si¢ m.in.. ze wzrostem nat¢zenia ruchu
samochodowego) nie bedzie spetniala swojego zadania. Po ponownej analizie dokonano korekty
linii rozgraniczajacej oraz linii zabudowy, tak by w sposéb optymalny uwzgledni¢ zaréwno
strukture wilasnosciowg oraz zapewnic¢ przepustowos$¢ drodze wewngtrznej. W wyniku korekty
linia zabudowy na przedmiotowym terenie zostata przesunigta o 3,5 m w kierunku ulicy 11KDW w
stosunku do wytozonego projektu planu.

Uwagi nie uwzgledniono w czeéci dotyczacej przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od strony drogi wewnetrznej 1 1KDW na granice dziatki nr 287 (teren 2.1.2U,MW).

Ad. pkt 11.

Ustalenia projektu planu dotyczace stref technicznych wzdhuz infrastruktury technicznej
og6lnomiejskiej zostaly ponownie przeanalizowane 1 przeredagowane stosownie do
obowiazujacych przepiso6w odrebnych.

Uwagi nie uwzgledniono w czes$ci dotyczacej rezygnacji z ustalen stref technicznych
infrastruktury technicznej ogolnomiejskiej, dla ktorych brak jest odpowiednich przepisow
odrebnych. Strefy oraz zasady ich zagospodarowania w planie miejscowym ustala si¢ na wniosek i
W uzgodnieniu z gestorami sieci.

Nie uwzgledniono w calosci uwag dotyczacych:
1) zaprojektowania na terenach 3.6MW i 3.2U MW ciggu pieszego;

2) zwigkszenia na czeSci terenu 4.5MW,U (nie dotyczy wydzielenia wewnetrznego “A”)
ograniczonego ulicami: O. Sosnowskiego, Kard. S. Wyszynskiego oraz Grunwaldzka,
maksymalnej wysokosci zabudowy z 17 m do 30 m;

3) ustalenia na terenie 2.1.2U,MW zabudowy zwartej od ul. Sw. Rocha i Sukiennej;
4) zwigkszenia na terenie 2.1.2U,MW wysokos$ci budynkow do 28 m;

5) wykreslenia zapisu o obowigzku realizowania wej$¢ do lokali ustugowych niezaleznie od
komunikacji czeSci mieszkaniowej w przypadku taczenia obu funkcji;

6) zmniejszenia na terenie 2.1.2U,MW wskaznika miejsc postojowych;

7) zamiany przy ustalaniu wskaznikow zabudowy i zagospodarowania sformutowania ,,w
granicach dziatki budowlanej” na ,,w granicach terenu projektowanego”;

8) uzupetnienia katalogu odstepstw dla obliczenia powierzchni zabudowy;

9) uzupehienia katalogu odstepstw dla nieprzekraczalnej linii zabudowy (dotyczacych terenu
2.1.2U,MW);

10) ustalenia dominanty przestrzennej u zbiegu ulic Sw. Rocha i Sukiennej (jak w planie
obowigzujacym) 1 uzupehienia definicji o zapis: z dopuszczeniem zwigkszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy o jedng kondygnacjg, nie wigcej niz 4 m na catej powierzchni zabudowy
dziatki;

11) zwigkszenia na terenie 2.1.2U,MW maksymalnej wysokosci budynkéw do 30 m;
12) dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej;

13) ustalenia na dziatkach nr 1555 i 1554/2 (tereny o symbolu 6.2UO i 10KD-D)
nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy na 15 m;

14) dopuszczenia mozliwo$ci remontow istniejacych budynkow z mozliwoscig rozbudowy;
15) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 25 % powierzchni terenu;

16) zwigkszenia na czeSci terenu 4.5MW,U (nie dotyczy wydzielenia wewngtrznego “A”)
ograniczonego ulicami: O. Sosnowskiego, Kard. S. Wyszynskiego oraz Grunwaldzka, minimalnej
wysokosci zabudowy z 8 mna 11,80 m.
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W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w calo$ci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. pkt 1.

Wprowadzenie dodatkowego ciggu pieszego w sposob zaproponowany w uwadze,
spowodowaloby powielenie ciagu pieszego znajdujacego si¢ w bliskim sgsiedztwie tj. chodnika w
pasie drogowym ul. Krakowskiej. Ze wzgledu na struktur¢ wlasnosciowa dziatek (m.in.
nieruchomos$ci prywatne), przez ktére miatby przebiegaé proponowany cigg oraz mozliwo$¢
komunikacji pieszej ul. Krakowska oraz $ciezkami osiedlowymi nie ma potrzeby tworzenia
nowego wydzielonego traktu pieszego w tym miejscu. W projekcie planu zaprojektowano réwniez
droge wewnetrzna (15KDW) zapewniajaca obstuge komunikacyjng terenu 3.6MW z ul. Sw.
Rocha, ktora uzupetnia istniejacy uktad powigzan komunikacyjnych.

Ad. pkt 2.

Teren o symbolu 4.5MW,U jest obszarem przewidzianym w sylwecie miasta na lokalizacje
dominant wysokosciowych, miejscem wykreowania nowej uporzadkowanej przestrzeni
urbanistycznej zamykajacej osie widokowe. Przyjeto, ze wysoko§¢ dominant ksztaltowaé sig
bedzie od 30 m do 45 m, a na pozostalej czesci terenu zalozono zabudowe o wysokosci od 8 do 17
m, stanowiagca podstawe dla zabudowy w formie punktowcéw. Ustalenie w tym przypadku
maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie zaproponowanym w uwadze, tj. na 30 m, stworzy
sytuacj¢, gdy na calym obszarze b¢da mogly powsta¢ obiekty o jednakowych parametrach, bez

wyraznej roznicy wysokosciowe]. Spowoduje to zaburzenie =zaplanowanej kompozycji
przestrzennej, utrat¢ wazno$ci wyznaczonych dominant i wprowadzi chaos urbanistyczny.
Ad. pkt 3.

Wprowadzenie do zapisow planistycznych budowania po granicy jako ustalenia byloby
uzasadnione, gdyby na przedmiotowych terenie istniala juz zabudowa pierzejowa lub dziatki
bylyby niezabudowane. Ze wzgledu na istniejace w sasiedztwie budynki z otworami okiennymi
usytuowanymi od strony granic dzialek, powstaje konieczno$¢ zachowania odlegtosci,
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zapisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie moga by¢ w sprzecznosci z przepisami
powszechnie obowigzujacymi.

Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze projekt planu dopuszcza mozliwos¢ budowania po
granicach dzialek. Tak wigc po spetnieniu wymagan stawianych przepisami budowlanymi,
mozliwa bedzie realizacja zabudowy zwartej.

Ad. pkt 4,10 11

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $rodmiejskiego. Kwestig
nadrzedna jest zachowanie zasadniczych elementow kompozycji przestrzennej, w tym m.in.
poprzez ksztattowanie zabudowy dostosowanej do charakteru i parametréw ulicy, w nawigzaniu do
zastanych elementow. Dlatego tez w projekcie planu przyjeto zasade ksztalttowania maksymalnej
wysokosci zabudowy lokowanej wzdtuz ulicy Sw. Rocha na poziomie 20 m, tak by nie
powodowata dysharmonii i nie generowala chaosu urbanistycznego. Miejscami wzdtuz
przedmiotowej ulicy, w ramach ktoérych wskazano mozliwo$¢ lokalizowania wyzszej zabudowy sa:

- dominanta (tzn.: zabudowe¢ o maksymalnej wysoko$ci 27 m) na obszarze wydzielenia
wewnetrznego ,,A” na terenie 3.2UMW (w bezposrednim sasiedztwie 11-kondygnacyjnego
budynku przy ul. Sw. Rocha 11/1),

- projektowana zabudowa na terenie o symbolu 2.1.1UMW (w bezposrednim sgsiedztwie
,QGaleriowca”),

ktore w sposob oczywisty gabarytami i wysokoscig bedg nawigzywac do budynkow sgsiednich,
rownowazac 1 dopelniajac kompozycje przestrzenng. Lokalizacje te wyznaczono w wyniku analiz
przestrzennych, ktore uwzgledniaty: parametry terenu, osie widokowe, zagospodarowanie

Id: A941829D-B4B4-463A-80DB-9E3D67C31355. Projekt Strona 10



bezposredniego sgsiedztwa (istniejace budynki, przedpola dla dominanty). Wskazane w uwadze
tereny nie wykazuja szczegdlnych cech, ktore predysponowatyby je do lokowania zabudowy o
wysokosci do 28 m lub 30 m oraz zwigkszania tej wysokosci o dodatkowe 4 m w ramach
wyznaczania dominanty. Nalezy mie¢ na uwadze, ze dominanta wyznaczona dla tego terenu w
planie obowigzujacym, moze mie¢ maksymalng wysoko$¢ 16 m, a na pozostatym terenie wysoko$¢
zabudowy to 12 m.

Elementy projektowane muszg wpisywac si¢ w otoczenie i krajobraz zastany. Sa miejsca
przewidziane w sylwecie miasta na dominanty i miejsca, gdzie zabudowa projektowana powinna z
poszanowaniem wpisywa¢ sie¢ w kontekst i odnosi¢ si¢ do otaczajacych uwarunkowan,
uwzgledniajac zar6wno najblizsze otoczenie jak i zaplanowane funkcje.

Tak wiec z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego oraz ciaglosci planowania nie
ma uzasadnienia dla wprowadzenia na przedmiotowym terenie zabudowy o parametrach
zdecydowanie przekraczajacych przyjete wytyczne. Takie rozwigzanie pozwoli na
wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i wyeliminowanie ewentualnych konfliktow
przestrzennych oraz wykluczy zbyt duza dysproporcje wysokosci w stosunku do sasiednich
budynkow.

Ad. pkt 5.

Stopniowe przeksztatcenia funkcjonalne centrum poprzez m.in.. wprowadzanie funkcji
ushlugowej w parterach budynkéw projektowanych wzdhuz waznych przestrzeni publicznych, ma na
celu ozywienie $cistego centrum Biategostoku 1 kreowanie miegjskiego, wielofunkcyjnego
charakteru tej cze$ci miasta. Jednoczesnie, majagc na celu kompleksowy charakter
zagospodarowania centrum, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe;.
Priorytetem jest jednak warunek lokalizacji ustug w budynkach z zachowaniem odrgbnosci wejscia
do lokali ustugowych i wejs¢ do cze$ci mieszkalnej. Ma to zapobiec wzmozonemu ruchowi
klientow lokali ustugowych, a przez to pogorszeniu warunkow zamieszkania w lokalach
mieszkaniowych. Takie ustalenie wydaje si¢ rowniez zasadne ze wzgledow bezpieczenstwa -
ograniczy dostep 0sob postronnych do klatek schodowych w czgéci mieszkalnej budynku.

Ad. pkt 6.

Zapisy dotyczace bilansowania miejsc parkingowych w ramach dziatek budowlanych
wynikajg m.in. z ustalen studium transportowego i sg stosowane w odniesieniu do calego miasta.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo min: minimalng liczbe miejsc do
parkowania. Wpltyw na ilo$¢ miejsc postojowych, koniecznych do zrealizowania majg przede
wszystkim parametry projektowanego budynku.

W projekcie planu przewidziano mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, ale odnosi si¢ to wylacznie do sytuacji, w ktorej teren jest
zainwestowany i zagospodarowany w sposob uniemozliwiajacy realizacje dodatkowych miejsc
postojowych lub parkingéw. Nie dotyczy to natomiast nowej zabudowy.

Ad. pkt 7.

Migjscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowywane sg przede wszystkim na
podstawie przepisow zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W mys$l tego dokumentu zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu okresla si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
(art. 15 ust. 2 pkt 6). Tak wiec zaproponowana w uwadze zamiana przy ustalaniu wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania sformutowania ,,w granicach dziatki budowlanej” na ,,w granicach
terenu projektowanego” jest sprzeczna z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Ad. pkt 8.

Stosowana w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego definicja powierzchni
zabudowy zostata opracowana na podstawie Normy Polskiej PN-ISO 9836:1997 Wyczerpuje ona
katalog mozliwych odstepstw dla obliczenia powierzchni zabudowy i1 poszerzenie jej o: wszelkie

Id: A941829D-B4B4-463A-80DB-9E3D67C31355. Projekt Strona 11



obiekty shuzagce do parkowania i przechowywania samochodow, budynki i cze$ci budynkdéw
zwigzane z parkingami podziemnymi, pochylnie dla samochodéw osobowych, miejsca postojowe,
parkingi naziemnych, parkingi podziemne, garaze indywidualne, garaze wielopigtrowe, zjazdy,
wjazdy do parkingdw podziemnych i naziemnych, mury oporowe jest nieuzasadnione.

Ad. pkt 9.

W wyniku korekty linia zabudowy na przedmiotowym terenie zostata przesuni¢ta o 3,5 m w
kierunku ulicy 11KDW w stosunku do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu. W
zwiazku z tym, uzgodniony przez Zarzad Drdg Miejskich zjazd na dziatke wnioskodawcy, znalazt
si¢ w zakresie linii zabudowy, co pozwala na realizacj¢ zjazdu do parkingu wraz z niezbednymi
elementami. W zwigzku z powyzszym katalog odstepstw dla nieprzekraczalnej linii zabudowy nie
zostanie poszerzony o: powierzchnie wszelkich obiektéw stuzacych do parkowania i
przechowywania samochodow, budynki i czgsci budynkdéw zwigzane z parkingami podziemnymi,
pochylnie dla samochodéw osobowych, miejsca postojowe, parkingi naziemnych, parkingi
podziemne, garaze indywidualne, garaze wielopigtrowe, zjazdy, wjazdy do parkingow
podziemnych i1 naziemnych, mury oporowe. Odstgpstwa dla linii zabudowy, wymienione w
projekcie planu, dotycza kubaturowych czeéci budynkéw, nie odnosza si¢ do innych elementow
budynkoéw oraz zagospodarowania terenu.

Ad. pkt 12.

Dziatka nr 1555 (wtasno§¢ wnioskodawcy) i dziatka nr 1554/2 (wlasno§¢ Gminy Biatystok)
zaréwno w planie obowigzujacym od 2005 r., jak i w projekcie planu, usytuowane sg czesciowo w
liniach rozgraniczajacych ulic Marmurowej i Brukowej. W stosunku do dziatki gminnej zaktada si¢
przeznaczenie i zagospodarowanie zgodnie z funkcja podstawowa terenu, czyli zabudowe
ustugowa z zakresu oswiaty. Natomiast pozostata cze$¢ dziatki wnioskodawcy, nie wchodzaca w
pas drogowy, nie stanowi samodzielnej dzialki budowlanej, wigc wprowadzenie tam funkcji
mieszkaniowej jest nieuzasadnione. Dodatkowo bliskie sasiedztwo drog naraza ten teren na
znaczng ucigzliwos¢ spowodowang natgzeniem ruchu samochodowego, co nie predysponuje
przeznaczenia ww. dzialek na funkcje mieszkaniowe. Cala jednostka urbanistyczna
zagospodarowana jest na cele zwigzane z o$wiata, za$ dzialka wnioskodawcy stanowi niecate 5%
terenu. Wprowadzanie na tak niewielkim fragmencie odmiennej funkcji doprowadzitoby do
powstania konfliktéw przestrzennych i spotecznych.

Ad. pkt 13.

Tereny objete projektem planu funkcjonalnie naleza do obszaru $rédmiejskiego. Jego
srodowisko ma charakter typowy dla obszardéw silnie zurbanizowanych, co predysponuje roéwniez
przedmiotowy teren do dalszej intensywnej zabudowy.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania (odnoszace si¢ zaréowno do maksymalnych jak i
minimalnych wysokos$ci zabudowy) pozwola na wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i
wykluczg duze dysproporcje wysokoséci w stosunku do sgsiednich budynkow.

Projektowana wysoko$¢ budynkéw powinna uwzglednia¢ zaplanowane funkcje (zabudowa
uslugowa z zakresu o$wiaty oraz droga publiczna) oraz bezposrednie sasiedztwo przedmiotowego
terenu. Z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego nie ma zasadnosci dla obnizania w
$cistym centrum miasta maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 15 m.

Ad. pkt 14.

W projekcie planu w § 6 ust. 4 dopuszczono mozliwos¢ zachowania istniejacych budynkéw o
funkcji innej niz okreslone ustaleniami planu, z mozliwo$cig remontu i przebudowy. Mozliwa jest
réwniez rozbudowa istniejacych budynkow, przy spetnieniu ustalen szczegétowych dotyczacych
wskaznikdw 1 parametroOw oraz przeznaczenia obiektow. Nalezy nadmieni¢, ze budynek znajdujacy
si¢ na przedmiotowej dzialce, zarobwno w planie obowigzujagcym od 2005 r., jak i w projekcie
planu, usytuowany jest czesciowo w liniach rozgraniczajacych ul. Marmurowej, co pozbawia
zasadnosci jego rozbudowy.

Ad. pkt 15.
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Ustalenie minimalnego poziomu wskaznika powierzchni biologicznie czynnej wynika z analiz
dotyczacych zarowno stanu istniejgcego, jak 1 planowanej na danym terenie funkcji. W
przedmiotowym przypadku znaczna cze$¢ terenu jest urzadzona w formie terenowych urzadzen
sportowych (bieznie, boiska) oraz wymaganych, w zakresie wlasnosci, w niezbednym zakresie
urzadzonych miejsc postojowych. Obiekty te nie stanowiag powierzchni biologicznie czynnej. W
zwigzku z tym w ramach terenu 6.2UO nie ma mozliwos$ci zapewnienia powierzchni biologicznie
Czynnej na poziomie wyzszym niz 15 %.

Ad. pkt 16.

Przyjety w projekcie planu zakres wysokosci budynkow przyjety dla przedmiotowego terenu
zawiera si¢ przedziale od 8 m (wysoko$¢ minimalna) do 17 m (wysoko§¢ maksymalna), co daje
mozliwo$¢ budowania na wnioskowang w uwadze wysoko$¢ 11,8 m. Ustalenie minimalnej
wysokosci zabudowy na tym terenie na 8 m stanowi¢ bedzie odpowiednia obudowe ulicy oraz
pozwoli zachowa¢ zaprojektowang kompozycj¢ urbanistyczng.

W zwigzku ze zlozeniem dnia 02.11.2015r., przez jednego ze skladajacych uwagi,
szczegotowych materialow uzupehiajacych, ktore miaty wpltyw na sposéb rozpatrzenia uwag (w
zataczniku nr 1: ad.1, ad. 2, ad. 10 oraz w zalaczniku nr 2 ad. 9), wydano zarzadzenie Nr 979/15
Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 25 listopada 2015 r. zmieniajace ww. zarzadzenie. W
zwigzku z decyzja Nr 161/2013 z dnia 1 marca 2013 r. (znak DAR-V.6740.1.53.2013)
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe zjazdu w pasie drogowym
ul. Sukiennej do obstugi projektowanego budynku ustugowo-handlowego, w projekcie planu
zostaly uwzglednione ustalenia w niej zawarte.

Il. W projekcie planu wprowadzono zmiany wynikajace m.in. z uwzglednienia uwag, a
nastepnie powtdérzono opiniowanie i uzgodnienia. Projekt planu ponownie wytozono do
publicznego wgladu w dniach: 6 - 27.05.2016 r. Whniesione w przewidzianym ustawowo terminie
(do 10.06.2016 r.) uwagi zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Prezydenta Miasta Biategostoku

Nie uwzgledniono w calosci uwag dotyczacych:

1) dopuszczenia stosowania ogniw fotowoltaicznych na kompleksie budynkow Spodkéw
WOAK przy ul. Sw. Rocha w miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznych, pod
warunkiem ich ,,wtopienia” w architektur¢ budynku, przy zachowaniu ogoélnego wyrazu
architektonicznego;

2) dopuszczenia mozliwosci rozbudowy budynkéw Spodkéw WOAK przy ul. Sw. Rocha (o
zaplecze techniczno-magazynowe);

3) zmiany przeznaczenia dziatki nr 1555 na funkcj¢ ustugowo-mieszkaniowa wraz z obiektami i
urzadzaniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzadzong oraz zmiany wskaznikéw zagospodarowania

i zabudowy;

4) mozliwie maksymalnego odsunigcia linii rozgraniczajacej i krawedzi jezdni ulicy 8KD-D od
pawilonu ,,Spodkoéw” zgodnie z propozycja przedstawiona w zafaczniku graficznym;

5) okreslenia szerokos$ci jezdni, pasa drogowego, odlegtosci od budynkow itp.
W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w calo$ci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. pkt 1.

W odniesieniu do umieszczania ogniw fotowoltaicznych na budynkach zastosowanie maja
ustalenia:

- § 7, odnoszace si¢ do wystroju zewnetrznego budynkow, ktére dopuszczaja stosowanie ogniw
fotowoltaicznych wytacznie na budynkach, lokalizowanych w sposdb niewidoczny od strony
przestrzeni publicznych;

- § 23 pkt 5, wskazujace zakazy obowigzujace na catlym terenie objetym projektem planu,
W nastgpujagcym brzmieniu: ,,Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji: (...)
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ogniw fotowoltaicznych na budynkach i na gruncie, widocznych od strony przestrzeni
publicznych;”.

Intencjg planu jest ochrona przestrzeni publicznych przed elementami niepozadanymi,
dysharmonizujacymi i zaktdcajacymi odbior przestrzeni, w tym m.in. ogniwami fotowoltaicznymi.
Zapisy projektu planu ograniczajace lokalizacje technicznego wyposazania i instalacji na
budynkach dotycza catego terenu objgtego uchwata. W zwigzku z tym zastosowanie ww. zakazow
w stosunku do ,,Spodkéw”, ktére sg zespotem o wartosciach kulturowych, jest szczegdlnie
uzasadnione.

Ad. pkt 2

»Spodki” stanowia zespol budynkow charakterystycznych w krajobrazie miasta, tworzacych
architektonicznie zamknigta cato$¢. Zarowno funkcja jak i forma, doskonale wpisuja si¢ w
zatozenie Parku im. J. Dziekonskiej i wzgorza z kosciolem pw. Sw. Rocha. Sa kompleksem
rozpoznawalnym 1 spotykaja si¢ z pozytywnym odbiorem spolecznym, nie tylko mieszkancow
miasta. Opinia ta znalazta rowniez odzwierciedlenie w r6znych publikacjach nt. architektury miasta
Bialegostoku, w tym m.in. w opracowaniu ,,Wykaz obiektéw architektonicznych, zatozen
urbanistycznych oraz elementow przestrzeni miejskiej uznanych za dobra kultury wspotczesnej
miasta Biategostoku” (dr inz. arch. Agnieszka Ktopotowska, dr inz. arch. Maciej Ktopotowski, dr
inz. arch. Wojciech Niebrzydowski, Wydzial Architektury Politechniki Biatostockiej, 2008), w
ktérym przedmiotowy kompleks wskazano do objecia petng ochrona, tj. zachowania gabarytow,
elewacji, detali oraz wizerunku obiektu.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu, obiekty ,,Spodkow” uznano za dobro kultury
wspoélczesnej 1 ustalono odpowiednie zasady ochrony.

Kazda z elewacji przedmiotowego zespolu zostata zaprojektowana w ten sam sposob, co
wskazuje na potrzebe traktowania wszystkich elewacji roéznorzednie. Wszelkie rozbudowy,
nadbudowy itp. w formie dodanej kubatury begda zaktécaé wolnostojacy, skonczony charakter
budynkow oraz przyczynig si¢ do zmiany formy architektonicznej obiektow.

W zwigzku z tym w ustaleniach projektu planu nie dopuszczono mozliwosci rozbudowy
budynkow.

Ad. pkt 3

Dziatka nr 1555 potozona przy ul. Brukowej, zarbwno w planie obowigzujagcym od 2005r.,
jak i w projekcie planu, usytuowana jest czesciowo w liniach rozgraniczajacych ulic Marmurowej i
Brukowej. Pozostata cze$¢ dziatki, potozona poza pasem drogowym, nie stanowi samodzielnej
dzialki budowlanej, dlatego wprowadzenie tam funkcji mieszkaniowej oraz zmiany w zakresie
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania sa nieuzasadnione.

Ad. pkt 4

Przebieg linii rozgraniczajacych ulicy 8KD-D ustalono w mozliwie najszerszym zakresie, tak
by umozliwi¢ optymalne zaprojektowanie przebiegu jezdni i towarzyszacych jej elementow, w
sposéb jak najmniej ingerujacy w istniejagce zagospodarowanie terenu. Szeroko$¢ jedni bedzie
dostosowana do klasy drogi i w ramach szeroko$ci pasa drogowego moze by¢ odsunigta od
najbardziej wysunigtego fragmentu ,,Spodkow” zgodnie z propozycja zawarta w uwadze. Jednak
trzeba mie¢ na wzgledzie, ze docelowe parametry i rozwigzania techniczne okre§lane sg na etapie
drogowego projektu budowlanego. Dodatkowo w § 4 ust. 3 projektu planu ustala si¢, ze
,» Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny lub orientacyjny, wtym m.in. przebieg jezdni, infrastruktury
technicznej, drog rowerowych i ciagéw pieszych, lokalizacja miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulic (...). Tak wigc przyjmowanie na etapie projektu planu minimalnej
odlegtosci kraweznika jezdni od budynkéw lub innych elementéw zagospodarowania terenu jest
nieuzasadnione.

Ad. pkt5
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Przy projektowaniu przebiegu linii rozgraniczajacych uwzgledniono istniejacg strukture
wlasnosciowa oraz respektowano aktualny sposob zagospodarowania i rzezbg¢ terenu w sasiedztwie
kompleksu ,,Spodkoéw”. Ze wzgledu na zmienng szeroko$¢ pasa drogowego oraz skale planu nie
0znaczono wymiarowania w liniach rozgraniczajacych projektowanej drogi dojazdowej 8KD-D,
jak tez innych drog publicznych. Przedstawiony na rysunku planu przebieg jezdni nie jest jego
ustaleniem (posiada charakter informacyjny), dlatego nie ustalono szerokosci jezdni. Ponadto, w
projekcie planu nie oznacza si¢ konkretnych odlegtosci drog od obiektow budowlanych.

Zaproponowany w uwadze sposob oznaczania odleglo$ci poszczegdlnych elementow rysunku
planu nie jest praktykowany. Ze wzgledu na jednoznaczne powigzanie rysunku planu,
sporzadzanego w formie elektronicznej, z mapa zasadnicza, nie ma uzasadnienia umieszczanie
wielu dodatkowych informacji powodujacych utrate jego czytelnosci.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodow zwigzanych z uchwaleniem planu w
zatozonym okresie 10 lat, przewiduje sie, ze bilans bedzie dodatni i wyniesie okoto 27 445 436 zt.
Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon
ul. Sw. Rocha i Sukiennej)". Na prognozowany bilans ma przede wszystkim wptyw koszt budowy
drog i infrastruktury (w tym odszkodowania za budynki), natomiast wptywy beda generowane z
podatku od nieruchomos$ci oraz sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospgdarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Rocha i
Sukiennej)

I. Nie uwzgledniono w czes$ci uwag dotyczacych:

1) zlikwidowania na terenie 2.1.2U,MW nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi wewngtrznej
11KDW lub ustalenia linii zabudowy dla budynkow o funkcji ustugowej bezposrednio po granicy,
a dla funkcji mieszkaniowej 4 m od drogi wewnetrznej 11KDW;

2) dopuszczenia na terenie 2.1.2U,MW mozliwo$ci budowania po granicy z droga wewnetrzng
11KDW czgsci budynku zwigzanej z parkingami podziemnymi;

3) nieprzeznaczania cz¢sci dzialki nr 290 (teren 2.1.2U,MW) pod poszerzenie ul. Sukiennej;

4) obligatoryjnego przelozenia sieci cieptowniczej z terenu 2.1.2UMW na teren drogi
publicznej;

5) zwigkszenia na terenie 2.1.2U,MW wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy na 90%;

6) nie okreslania wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w przypadku realizacji funkcji
mieszanej ustugowo-mieszkaniowej;

7) uzupehienia katalogu odstepstw dla minimalnej wysoko$ci zabudowy;

8) wyznaczenia na czeéci terenu 3.2UMW wydzielenia wewnetrznego ,,A”, na ktorym
dopuszcza si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 26 m;

9) ustalenia na terenie 4.5SMW,U ustug co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkoéw od strony przestrzeni publicznych;

10) przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi wewnetrznej 11KDW na
granicg¢ dziatki nr 287 (teren 2.1.2U,MW);

11) rezygnacji z ustalenia stref technicznych wzdhiz infrastruktury techniczne;.
I1. Nie uwzgledniono w calo$ci uwag dotyczacych:

1) zaprojektowania na terenach 3.6MW 1 3.2U,MW ciggu pieszego;
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2) zwigkszenia na cze$ci terenu 4.5MW,U (nie dotyczy wydzielenia wewnetrznego “A”)
ograniczonego ulicami: O. Sosnowskiego, Kard. S. Wyszynskiego oraz Grunwaldzka,
maksymalnej wysokosci zabudowy z 17 m do 30 m;

3) ustalenia na terenie 2.1.2U,MW zabudowy zwartej od ul. Sw. Rocha i Sukiennej;
4) zwigkszenia na terenie 2.1.2U,MW wysokosci budynkow do 28 m;

5) wykreslenia zapisu o obowigzku realizowania wejs¢ do lokali ustugowych niezaleznie od
komunikacji czesci mieszkaniowej w przypadku taczenia obu funkcji;

6) zmniejszenia na terenie 2.1.2U MW wskaznika miejsc postojowych;

7) zamiany przy ustalaniu wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania sformulowania ,,w
granicach dziatki budowlanej” na ,,w granicach terenu projektowanego”;

8) uzupehienia katalogu odstepstw dla obliczenia powierzchni zabudowy;

9) uzupehienia katalogu odstepstw dla nieprzekraczalnej linii zabudowy (dotyczacych terenu
2.1.2U,MW);

10) ustalenia dominanty przestrzennej u zbiegu ulic Sw. Rocha i Sukiennej (jak w planie
obowigzujacym) i uzupelnienia definicji o zapis: z dopuszczeniem zwickszenia maksymalnej

wysokosci zabudowy o jedna kondygnacje, nie wiecej niz 4 m na catej powierzchni zabudowy
dzialki;

11) zwigkszenia na terenie 2.1.2U,MW maksymalnej wysokosci budynkéw do 30 m;
12) dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na maksymalnie 40% powierzchni uzytkowej;

13) ustalenia na dziatkach nr 1555 1 1554/2 (tereny o symbolu 6.2UO i 10KD-D)
nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy na 15 m;

14) dopuszczenia mozliwosci remontow istniejgcych budynkow z mozliwoscia rozbudowy;
15) ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 25 % powierzchni terenu;

16) zwigkszenia na czesci terenu 4.5MW,U (nie dotyczy wydzielenia wewnetrznego “A”)
ograniczonego ulicami: O. Sosnowskiego, Kard. S. Wyszynfiskiego oraz Grunwaldzka, minimalnej
wysokosci zabudowy z 8 m na 11,80 m;

17) dopuszczenia stosowania ogniw fotowoltaicznych na kompleksie budynkow Spodkow
WOAK przy ul. Sw. Rocha w miejscach widocznych od strony przestrzeni publicznych, pod
warunkiem ich ,,wtopienia” w architektur¢ budynku, przy zachowaniu ogoélnego wyrazu
architektonicznego;

18) dopuszczenia mozliwosci rozbudowy budynkéow Spodkéw WOAK przy ul. Sw. Rocha (o
zaplecze techniczno-magazynowe);

19) zmiany przeznaczenia dziatki nr 1555 na funkcje ustugowo-mieszkaniowg wraz z obiektami
i urzadzaniami towarzyszgcymi oraz zielenia urzadzona oraz zmiany wskaznikow
zagospodarowania i zabudowy;

20) mozliwie maksymalnego odsunigcia linii rozgraniczajacej i krawedzi jezdni ulicy 8KD-D od
pawilonu ,,Spodkoéw” zgodnie z propozycja przedstawiona w zafaczniku graficznym;

21) okreslenia szerokosci jezdni, pasa drogowego, odlegtosci od budynkow itp.
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