
aARZ4DZENTE Nn ..J0.6....12s
PREZYDENTA MIAST

z dnia..../0...
A BIALEGOSTOKU
lipca 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosk6w do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci osiedla Wygoda w Bialymstoku

w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym
(Dz.IJ. z 2023 r. poz. 40 z po1n. zm.t), w zwi4zku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz art. 42pkt I ustawy z dnia3 pa2dziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. IJ. z 2023 r. poz. lO94 z po1n. 2m.21 zarzqdzam, co nastgpuje:

$1

Rozstrzygnigcia w sprawie wniosk6w wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Wygoda w Bialymstoku w rejonie ulic
Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta oraztzasadnienia zawieratabela, stanowi4ca zal4cznlkdo
ni niej szego zarz4dzenia.

$2

Zarz4dzenie wchodzi w lycie z dniem podpisania.

dr hab. Truskolqskt

I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
2 Zmiarry tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. I I I 3.
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Zal4cznik
do Zarzqdzenia N....IQQ. ...123
Prezydenta Mjasta Bialegostoku
, Oniu ......10.....|ipca 2023 r.

Lp.

TreSd wniosku

Oznaczenie
nieruchomoSci, kt6rej

dotyczy
wniosek

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta

Bialegostoku
w sprawie

rozpatrzenia
wniosku

Uzasadnienie

I 2. J. 4 5.
Zachowanie ustalef obowi4zujqcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - uchwala
Nr IX/l6101 Rady Miejskiej Bialegostoku
z dnia26 marca2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
czgSci osiedla Wygoda w Bialymstoku
(rejon ul. Zacisze).

caly obszar
projektu planu

nieuwzglgdniony Obszar projektu planu polo2ony w rejonie ul. R. Traugutta, Ks. A. Syczewskiego,
Gen. S. Sosabowskiego i zachodnich granic dzialek nr ewid. gr.42113 i 1690 zgodnie
z obowiqzujqcym ,,Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta B ialego stoku" oznaczony jest j ako :

4MW tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnoSci. Na tych terenach
funkcja podstawowa to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcje
uzupelniaj4ce to: zabudowa uslugowa sluzqca realizacji cel6w publicznych na
poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa uslugowa z zakresu uslug
rynkowych, sluzqca zaspokojeniu potrzeb mieszkaric6w, zabudowa z zak,resu
wytw6rczoSci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni
urzqdzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniej4ce enklawy zabudowy
o innych funkcjach.
4AG - tereny aktywnoSci gospodarczej. Na tych terenach funkcje podstawowe to
zabudowa produkcyjna, zabudowa magazynowo-skladowa, zabudowa park6w
technologicznych oraz centr6w wystawienniczych, zabudowa uslugowa z zakresu
ustug rynkowych. Funkcje uzupelniaj4ce to zabudowa uslugowa stuz4ca realizacji
cel6w publicznych (uslugi nierynkowe), tereny zieleni urzqdzonej, tereny przestrzeni
publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejqce enklawy zabudowy
o innych funkcjach.
R6wnie2, zgodnie z Kierunkami zagospodarowania przestrzennego - struktura
funkcjonalno-przestrzenna Studium, przez teren opracowania projektu planu
miejscowego wytyczona zostala ulica l4czEca ulice Ks. A. Syczewskiego
i R. Traugutta, kt6ra rozdziela ww. kategorie teren6w.
W zwi4zku zpowylszym na wskazanym terenie przewiduje sig zmiang w stosunku
do obecnie obowiqzujEcego planu miejscowego.

2 Ustalenie parametr6w nowej zabudowy
uwzglgdniaj4cych sqsiedztwo istnie.i4cei zabudowy

uwzglgdniony

2

4

1



mieszkanio wej j ednorodzinnej
(w tym odpowiedniej jej wysokoSci i odlegloSci

od istniej4cej zabudowy mieszkaniowej

3 P rzeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowE

wielorodzinnq z usfugami.

fragment obszaru
projektu planu

oznaczony
w Studium symbolem

4MW

uwzglgdniony

4 Przeznaczenie terenu pod zabudowg uslugowq. fragment obszaru
projektu planu

oznagzony
w Studium symbolem

4AG

uwzglgdniony

5 Przeznaczenie terenu pod uklad drogowy
korylarzy ulic w granicach wyznaczonych
w Studium rLarzecz zabudowy mieszkaniowej.

fragment obszaru
projektu planu

oztaazoly
w Studium jako
element systemu
transportowego

uwzglgdniony

OkreSlenie parametr6w i wskaznik6w zabudowy
i zagospodarowania terenu poprzezl

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 90 o/o

w przypadku objgcia jednym wsp6lnym
zamierzetiem inwestycyjnym calego terenu,

b) intensywnoSd zabudowY - 5,5,

c) wysokoSi budynk6w - do 26 m,

d) powierzchnig biologicznie czynnq - l5%,

e) miejsca postojowe - l0 miejsc postojowych na

1000 m2 powierzchni uslugowej.

fragment obszaru
projektu planu

ozn.aazony
w Studium symbolem

4MW

nieuwzglgdniony Fragment obszaru objgty projektem planu miejscowego, kt6ry w Studium oznaczo\y
jest symbolem 4MW przewiduje sig przeznaczyi pod zabudowg mieszkaniow4
wielorodzinn4 uzupelnionq o funkcjg uslugowq.
Zasady ksztaltowania parametr6w zabudowy i zagospodarowania terenu opierajq sig
na przeprowadzonych analizach, a ich maksymalne wartoSci nie mogq naruszai
ustaleri obowi4zujqcego Studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku.
Biorqc pod uwagg zasady ladu przestrzerurego oraz koniecznoSc dostosowania nowej
zabudowy do otoczenia, zwigkszenie powierzchni zabudowy do 90 o/o (w przypadku
objgcia jednym wsp6lnym zamierzeniem inwestycyjnym calego terenu) nie jest
moZliwe gdyz wskaZnik maksymalnej powierzchni zabudowy przewidziany w
Studium na tym terenie, dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 50 Yo, a dla zabudowy
uslugowej 60 %.
W projekcie planu miejscowego zaklada sig rozwi4zania, kt6re bgdq mialy na celu
wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i wyeliminowanie ewentualnych
konflikt6wprzestrzennychorazwykluczenie zbytduzej dysproporcjiwysokoScioraz
intensywnoSci zabudowy w stosunku do s4siednich budynk6w i teren6w. Dlatego te2
zaproponowaneprzez Wnioskodawcg wskaZniki: intensywnoSci zabudowy 5,5 oraz
wysokoSi budynk6w do 26 m nie bgd4 mozliwe. Maksymalna wysokoSc zabudowy
przewidziana w Studium na tym terenie wynosi 25 m.
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Decydujqc sig na realizacjg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej naleZy
w ramach inwestycji zapewnii przyszlym mieszkaricom niezbgdne standardy
zamieszkania.
W zwi4zku zpowy2szym r6wnie2 proponowany wskaZnik powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % jest sprzeczny z minimalnym wyznaczonym w studium
wskaZnikiem dla zabudowy mieszkaniowej wynosz4cym co najmniej 25 %.
Planowana na tym terenie funkcja usfugowa wymaga zapewnienia optymalnej liczby
miejsc postojowych do wlaSciwego funkcjonowania w celu wyeliminowania
ewentualnych konflikt6w komunikacyjnych. W zwiqzkuzpowylszym, a tak2e majqc
na vwadze, 2e w Studium wyszczeg6lniono r6zne wartoSci wska2nik6w miejsc
postojowych przyporzqdkowanych poszczeg6lnym funkcjom uslugowym, nie jest
mozliwe ustalenie jednolitego dla calego terenu wskaZnika l0 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni usfugowei.

7 OkreSlenie parametr6w i wskaznik6w zabudowy
i zagospodarowania terenu na:

a) powierzchnig zabudowy - minimum 40 7o,

b) dachy - plaskie,

c) miejsca postojowe - 1,1 miejsca postojowego
na mieszkanie.

uwzglgdniony

OkreSlenie parametr6w i wskaZnik6w zabudowy
i zagospodarowania terenu poprzez'.

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy do 90 %o

w przypadku objgcia jednym wsp6lnym
zamierzeniem inwestycyjnym calego terenu,

b) intensywnoSi zabudowy - 5,5,

c) wysokoS6 budynk6w - do 26 m,

d) miejsca postojowe - l0 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uslugowej.

fragment obszaru
projektu planu

oznaazorly
w Studium symbolem

4AG

nieuwzglgdniony Fragment obszaru objgty projektem planu miejscowego, kt6ry w Studium oznaczony
jest symbolem 4AG przewiduje sig przeznaczyc pod funkcjg produkcyjn4 i ustugowq.
Zasady ksztaltowania parametr6w zabudowy i zagospodarowania terenu opieraj4 sig
na przeprowadzonych analizach, a ich maksymalne wartoSci nie mogq naruszai
ustalefi obowi4zujqcego Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku.
Bior4c pod uwagg zasady ladu przestrzennego oraz koniecznoSi dostosowania nowej
zabudowy do otoczenia, zwigkszenie powierzchni zabudowy do 90 Yo (w przypadku
objgcia jednym wsp6lnym zamierzeniem inwestycyjnym calego terenu) nie jest
moZliwe gdyZ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy przewtdziany
w Studium na terenie aktywnoSci gospodarczej wynosi 70 %. W obowi4zuj4cym
planie miejscowym na tym terenie nie wyznaczono wskaZnika maksymalnej
powierzchni zabudowy, jednak ustalono, ze nie mniej nil l5o/o terenu nalezy
zagospodarowai zieleniq.
W projekcie planu miejscowego zaklada sig rozwiEzania, kt6re bgd4 mialy na celu
wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i wyeliminowanie ewentualnyoh
konflikt6w przestrzennych oraz wykluczenie zbyt dulej dysproporcji wysokoSci oraz
intensywnoSci zabudowy w stosunku do s4siednich budynk6w i teren6w. Dlatego teZ

zaproponowaneprzez Wnioskodawcg wskaZniki: intensywno$ci zabudowy 5,5 oraz
wysokoSi budynk6w do 26 m nie bgda mo2liwe. Maksymalna wysokoS6 zabudowy
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przewidziana w Studium na tym terenie wynosi 25 m, a w obowiqzuj4cym planie
miejscowym - do 4 kondygnacji nadziemnych.
Planowana na tym terenie funkcja ustugowa wymaga zapewnienia optymalnej liczby
miejsc postojowych do wlaSciwego funkcjonowania w celu wyeliminowania
ewenfualnych konflikt6w komunikacyjnych. W zwiqzku zpowylszym, atakhe maj4c
na vwadze, 2e w Studium wyszczeg6lniono r6zne wartoSci wska2nik6w miejsc
postojowych przyporzqdkowanych poszczeg6lnym funkcjom uslugowym, nie jest
mozliwe ustalenie jednolitego dla calego terenu wskaZnika l0 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni ustugowej.

9 Okreslenie parametr6w i wskaZnik6w zabudowy
i zagospodarowania terenu na:

a) powierzchnig zabudowy - minimum 40 %o,

b) powierzchnig biologicznie czyt:r;lq - 15yo,

c) dachy - plaskie.

uwzglgdniony

Truskolaski
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