ZARZADZENIE NR ..10(.../123
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia ....dJ)... lipca 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskéw do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci osiedla Wygoda w Bialymstoku
w rejonie ulic Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm."), w zwigzku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.?) zarzadzam, co nastepuje:

§1
Rozstrzygniecia w sprawie wnioskow wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wygoda w Bialymstoku w rejonie ulic
Ks. A. Syczewskiego i R. Traugutta oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowiaca zatacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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| Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113.
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Zachowanie ustalen obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - uchwata
Nr IX/76/07 Rady Miejskiej Bialegostoku

z dnia 26 marca 2007 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

czesci osiedla Wygoda w Bialymstoku

(rejon ul. Zacisze).

Ustalenie parametrow nowej zabudowy
uwzgledniajgcych sasiedztwo istniejacej zabudowy

caly obszar
projektu planu

nieuwzgledniony

Obszar projektu planu potozony w rejonie ul. R. Traugutta, Ks. A. Syczewskiego,
Gen. S. Sosabowskiego i zachodnich granic dzialek nr ewid. gr. 42/13 i1 1690 zgodnie
z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku™ oznaczony jest jako:

4MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci. Na tych terenach
funkcja podstawowa to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcje
uzupetniajagce to: zabudowa ustugowa stuzaca realizacji celdw publicznych na
poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowa ustugowa z zakresu ustug
rynkowych, stuzaca zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, zabudowa z zakresu
wytworczosci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni
urzadzonej, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy
o innych funkcjach.

4AG - tereny aktywnos$ci gospodarczej. Na tych terenach funkcje podstawowe to
zabudowa produkcyjna, zabudowa magazynowo-skladowa, zabudowa parkow
technologicznych oraz centrow wystawienniczych, zabudowa ustugowa z zakresu
ustug rynkowych. Funkcje uzupekniajace to zabudowa ustugowa stuzaca realizacji
celow publicznych (ustugi nierynkowe), tereny zieleni urzadzonej, tereny przestrzeni
publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna, istniejace enklawy zabudowy
o innych funkcjach.

Roéwniez, zgodnie z Kierunkami zagospodarowania przestrzennego — struktura
funkcjonalno-przestrzenna Studium, przez teren opracowania projektu planu
miejscowego wytyczona zostala ulica taczaca ulice Ks. A. Syczewskiego
i R. Traugutta, ktora rozdziela ww. kategorie terenow.

W zwiazku z powyZszym na wskazanym terenie przewiduje si¢ zmiane w stosunku
do obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

uwzgledniony
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mieszkaniowej jednorodzinne;j

(w tym odpowiedniej jej wysokosci i odlegtosci

od istniejacej zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej).
3. | Przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa fragment obszaru uwzgledniony
wielorodzinng z ustugami. projektu planu
oznaczony
w Studium symbolem
4AMW
4. | Przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa. fragment obszaru uwzgledniony
projektu planu
oznaczony
w Studium symbolem
4AG
5. | Przeznaczenie terenu pod ukltad drogowy fragment obszaru uwzgledniony
korytarzy ulic w granicach wyznaczonych projektu planu
w Studium na rzecz zabudowy mieszkaniowe;j. oznaczony
w Studium jako
element systemu
transportowego
6. | Okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy fragment obszaru nieuwzgledniony | Fragment obszaru objety projektem planu miejscowego, ktory w Studium oznaczony
i zagospodarowania terenu poprzez: projektu planu jest symbolem 4MW przewiduje si¢ przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowa
; : ; . oznaczon wielorodzinng uzupetniong o funkcje ustugowa.

W) ZNIgKSIORE pOVYlCX.'ZC'hIll zabudo“'/y da:0 e w Studium sym){)olem Zasady ksztaltowania parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu opieraja si¢
W pr'zypadku O.bj goia Jedr.lym Wepalayi 4MW na przeprowadzonych analizach, a ich maksymalne warto$ci nie moga naruszac
zamierzeniem inwestycyjnym catego terenu, ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

b) intensywno$¢ zabudowy — 5.5, przestrzennego miasta Bialegostoku.

L, , Biorac pod uwage zasady tadu przestrzennego oraz konieczno$¢ dostosowania nowe;j

c) wysokos¢ budynkéw —do 26 m, zabudowy do otoczenia, zwigkszenie powierzchni zabudowy do 90 % (w przypadku

d) powierzchnig biologicznie czynna — 15%, objecia jednym wspdlnym zamierzeniem inwestycyjnym calego terenu) nie jest

” : - . mozliwe gdyz wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy przewidziany w
¢ mlejsca7post0:|owe _.10 SHiegeS POStojOWYCh na Studium na tym terenie, dla zabudowy mieszkaniowej wynosi 50 %, a dla zabudowy
1000 m? powierzchni ustugowe;. ustugowej 60 %.

W projekcie planu miejscowego zaklada si¢ rozwiazania, ktoére beda mialy na celu
wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i wyeliminowanie ewentualnych
konfliktéw przestrzennych oraz wykluczenie zbyt duzej dysproporcji wysokos$ci oraz
intensywnosci zabudowy w stosunku do sasiednich budynkow i terendw. Dlatego tez
zaproponowane przez Wnioskodawce wskazniki: intensywnos$ci zabudowy 5,5 oraz
wysoko$¢ budynkoéw do 26 m nie beda mozliwe. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

przewidziana w Studium na tym terenie wynosi 25 m.
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Decydujac si¢ na realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
w ramach inwestycji zapewni¢ przyszlym mieszkancom niezbgdne standardy
zamieszkania.

W zwiazku z powyzszym réwniez proponowany wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej minimum 15 % jest sprzeczny z minimalnym wyznaczonym w studium
wskaznikiem dla zabudowy mieszkaniowej wynoszacym co najmniej 25 %.
Planowana na tym terenie funkcja ustugowa wymaga zapewnienia optymalnej liczby
miejsc postojowych do whasciwego funkcjonowania w celu wyeliminowania
ewentualnych konfliktow komunikacyjnych. W zwiazku z powyzszym, a takze majac
na uwadze, ze w Studium wyszczegdlniono rézne wartosci wskaznikéw miejsc
postojowych przyporzadkowanych poszczegélnym funkcjom ustugowym, nie jest
mozliwe ustalenie jednolitego dla calego terenu wskaznika 10 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni ustugowe;.

Okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy uwzgledniony
i zagospodarowania terenu na:
a) powierzchnie zabudowy — minimum 40 %,
b) dachy — plaskie,
c) miejsca postojowe — 1,1 miejsca postojowego
na mieszkanie.
Okreslenie parametréw i wskaznikéw zabudowy fragment obszaru nieuwzgledniony | Fragment obszaru objety projektem planu miejscowego, ktéry w Studium oznaczony
1 zagospodarowania terenu poprzez: projektu planu jest symbolem 4AG przewiduje si¢ przeznaczy¢ pod funkcj¢ produkcyjna i ushugowa.
a) zwiekszenie powierzchni zabudowy do 90 % O;nac%ony Zasady ksztaltowania parametréw zal?udowy i zagospodarow,ar.lia terenu opieraja si?
w przypadku objecia jednym wspolnym w Studlu;l; gmbolem na} prz’eprowafizoqych anallzaf:h, a ich maksyrgalpe .wartnci(slu nie moga narusquc
zamierzeniem inwestycyjnym calego terenu, ustalen obow1qzu.chegol Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
) By przestrzennego miasta Bialegostoku.
b) intensywno$¢ zabudowy 5.5, Biorac pod uwage zasady fadu przestrzennego oraz konieczno$¢ dostosowania nowe;j
c) wysoko$¢ budynkow — do 26 m, zabudowy do otoczenia, zwigkszenie powierzchni zabudowy do 90 % (w przypadku
d) miljsen postojowe —10migjscpostojowysh objc';;:.ia jedgyrp wsll()é}n'ylzn zamli(erzenilem‘ inwestycyi'ln)./m c;lk(:igo terenu) 1'1(iie ; jest
na 1000 m? powierzehni ushigowe; mozliwe gdyz wskazni maksymalnej powierzchni zabudowy przewidziany
’ w Studium na terenie aktywno$ci gospodarczej wynosi 70 %. W obowiazujacym
planie miejscowym na tym terenie nie wyznaczono wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy, jednak ustalono, ze nie mniej niz 15% terenu nalezy
zagospodarowac zielenia.
W projekcie planu miejscowego zaklada si¢ rozwiazania, ktore beda miaty na celu
wkomponowanie nowej zabudowy w otoczenie i wyeliminowanie ewentualnych
konfliktow przestrzennych oraz wykluczenie zbyt duzej dysproporcji wysokosci oraz
intensywno$ci zabudowy w stosunku do sasiednich budynkoéw i terenéw. Dlatego tez
zaproponowane przez Wnioskodawce wskazniki: intensywnosci zabudowy 5,5 oraz
wysoko$¢ budynkow do 26 m nie beda mozliwe. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
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przewidziana w Studium na tym terenie wynosi 25 m, a w obowiazujacym planie
miejscowym - do 4 kondygnacji nadziemnych.

Planowana na tym terenie funkcja ushugowa wymaga zapewnienia optymalnej liczby
miejsc postojowych do wiasciwego funkcjonowania w celu wyeliminowania
ewentualnych konfliktow komunikacyjnych. W zwiazku z powyzszym, a takze majac
na uwadze, ze w Studium wyszczegdlniono rézne wartosci wskaznikow miejsc
postojowych przyporzadkowanych poszczegélnym funkcjom ustugowym, nie jest
mozliwe ustalenie jednolitego dla calego terenu wskaznika 10 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni ustugowe;.

9. | Okreslenie parametréw i wskaznikow zabudowy uwzgledniony
i zagospodarowania terenu na:
a) powierzchni¢ zabudowy — minimum 40 %,
b) powierzchni¢ biologicznie czynng — 15%,
¢) dachy — plaskie.
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