ZALOZENIA PROJEKTU PLANU

Obszar objety opracowaniem

Projektem planu miejscowego zostal objety obszar o powierzchni okoto 18,2 ha
polozony pomiedzy ulicami: Konstantego Ciotkowskiego, Nowowarszawska, Dojlidy
Fabryczne oraz rzeka Biala.

Gléwne cele do przystapienia sporzadzenia planu miejscowego :

* okreslenie zasad zabudowy i1 zagospodarowania terendw,

e ochrona terenéw przed zabudowa 1 zagospodarowaniem niezgodnym z polityka
przestrzenng gminy,

* ochrona i ustalenie zasad ksztaltowania terenéw zieleni wchodzacych w sktad systemu
przyrodniczego miasta,

* zabezpieczenie terendw pod projektowany uktad komunikacyjny.

Stan istniejacy

Znaczaca cz¢$s¢ obszaru objetego opracowaniem stanowig tereny niezurbanizowane,
w tym dolina rzeki Biatej, wchodzaca w sklad systemu przyrodniczego miasta. Pozostalg
cze$S¢ obszaru zajmuja: drogi kotowe, infrastruktura techniczna (w tym linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia) oraz zabudowa z zakresu ustug i produkcji oraz
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna. Na czeg$ci obszaru realizowany jest obecnie zespot
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Zalozenia projektu planu

Podstawowymi zatozeniami projektu planu jest ochrona doliny rzeki Bialej przed
zabudowa oraz zarezerwowanie terenu pod rozbudowe¢ podstawowego uktadu drogowego
miasta.

Zgodnie w politykg przestrzenng gminy okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku, w projekcie planu
przewiduje si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ ustugowa i produkcyjng, w tym pod
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”> w rejonie
skrzyzowania ulic Nowowarszawskiej i Konstantego Ciotkowskiego. Na obszarze planu nie
przewiduje si¢ rozwoju zabudowy mieszkaniowej z wyjatkiem dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie, na ktérym jej realizacja jest obecnie mozliwa
woparciu o wydane decyzje o warunkach zabudowy, z mozliwoscig dokonczenia
rozpoczetego zespotu zabudowy.



