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PODSUMOWANIE i UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Gorne w Bialymstoku w rejonie ulic Zabludowskiej i Stoczni Gdanskiej, uchwalonego
uchwala Nr XIL1II/619/21 Rady Miasta Bialystok z dnia 20 wrzesnia 2021 r. (Dz. U.

z dnia 27 wrzesnia 2021 r. poz. 3614); wynikajace z art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z p6zZn. zm.)

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu (uchwalonego planu) w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Uwzgledniajagc lokalizacje najblizszych (wzgledem potozenia terenu objetego planem)
obszaré6w Natura 2000 — Puszcze Knyszynska i Ostoj¢ Knyszynska, ich zadania ochronne,
atakze cel i geograficzny zasigg planu, nie przewiduje si¢ negatywnych oddzialywan
wynikajacych z realizacji dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz
integralnos¢ tych obszaréw. Scista wspolpraca zespotow autorskich sporzadzajacych projekt
planu 1iprognoze oddzialywania na s$rodowisko pozwolily na unikniecie potencjalnych
znaczacych kolizji i konfliktdéw przestrzennych, doprowadzajac do wyboru najbardziej
pozadanych i optymalnych dla srodowiska rozwigzan planistycznych, czego wynikiem byt
ostateczny dokument poddany procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania
na srodowisko, a w efekcie przyjety przez Rad¢ Miasta Biatystok.

I1. Informacje, w jaki spos6b zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Ustalenia planu dotycza obszaru o powierzchni ok. 14,95 ha, polozonego na osiedlu
Dojlidy Géme w Bialymstoku pomiedzy ulicg Zabludowska, Stoczni Gdanskiej i Wodng oraz
doling cieku spod Zagoérek. Omawiany teren stanowi obszar z intensyfikujacg si¢ zabudows
mieszkaniowg jednorodzinng. W péinocnej czesci zasiegiem obejmuje cze$¢ morfologiczne;j
doliny cieku spod Zagoérek, funkcjonujaca jako korytarz ekologiczny w skali miasta.
W otoczeniu analizowanego terenu znajduja si¢ enklawy zadrzewien i lasow.

Potrzeba sporzadzenia projektu planu zostala podyktowana przede wszystkim
koniecznoscia uporzadkowania zasad ksztaltowania zabudowy, glownie mieszkaniowej
jednorodzinnej, w tym jej intensywnosci, parametrow i wskaznikow zagospodarowania oraz
uktadu komunikacyjnego, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i1 zrownowazonego
rozZwoju.

Wyznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Biategostoku wspomagajacy system przyrodniczy w obszarze obj¢tym planem
miejscowym zostal czesciowo zdegradowany poprzez silnie zintensyfikowang szeregowg
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (wydang na podst. decyzji o warunkach zabudowy).
Funkcje¢ lacznika systemu przyrodniczego peini teren biologicznie czynny wzdhuz koryta
cieku przy projektowanym przedhuzeniu ul. Skowronkowej, tuz za pdédinocng granica
opracowania. Rozwigzanie to zapewni w sposéb minimalistyczny lokalne potaczenia
w obszarze dolin rzecznych oraz zapewni powierzchni¢ retencyjng. Teren objety



opracowaniem przylega do obszaru systemu przyrodniczego (okreslonego w Studium),
nie wplywajac negatywnie na dalsze jego funkcjonowanie oraz nie utrudniajgc powiazan
ekologicznych.

Majac na uwadze konstytucyjng zasade zrownowazonego rozwoju, w zatozeniach planu
zadbano o wyréwnanie potencjatéw migdzy terenami o charakterze otwartym
1 zabudowanym. Struktury zieleni zapewniajg miastu podniesienie standardow jakosci zycia
(fagodzenie ucigzliwosci klimatu miejskiego i poprawe estetyki miasta). Dodatkowo na takich
terenach zatrzymywana, retencjonowana jest woda deszczowa, co przyczynia sig
do spowolnienia odplywu oraz poprawy bilansu wodnego zlewni. Wobec powyzszego,
w planie ustalono nieprzekraczalne parametry zabudowy oraz minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego dla terendw przeznaczonych pod zabudowe, zainwestowanie w celu
zlagodzenia negatywnych skutkéw antropopresji dla srodowiska przyrodniczego, utrzymania
ekologicznych funkcji terenow oraz zwigkszenia zasobow wodnych w zlewni. Zachowanie
powierzchni przepuszczalne] umozliwiajacej wegetacje ro§lin zapewni produkcje materii
organicznej oraz warunki infiltracji wod opadowych i roztopowych do gruntu. . Ustalono
rOwniez stosowanie, w pasach drogowych ulic gatunkow drzew i krzewdéw odpowiednich
do nasadzen przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornosci, w miejscach wolnych
od infrastruktury technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego
1 pieszych. Zielen ogrodowa, ozdobna towarzyszaca zabudowie oraz ro$linno$¢ wprowadzona
na teren parkingu korzystnie wptywa takze na lokalny mikroklimat oraz oczyszcza powietrze
z kancerogennych produktow spalania paliw, z pyléw 1 innych zanieczyszczen

Objecie analizowanego terenu scentralizowanym systemem gospodarki wodno-
scieckowej z przeznaczeniem do odprowadzenia $ciekow do oczyszczalni miejskiej
doprowadzi do zmniejszenia przedostawania si¢ zanieczyszczen do gleby i wod gruntowych,
a w wyniku tego ich migracji do wdd powierzchniowych. Ustalono w planie odprowadzenie
sciekéw do tymczasowych zbiornikow bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania
mozliwosci podlaczenia do ogdlnomiejskiej kanalizacji sanitarnej oraz do innych systemow
kanalizacji sanitarnej, spetniajacych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania Sciekow,
okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu $ciekoéw. Zaleca sie bez zbednej zwloki
wprowadzenie kanalizacji sanitarnej w obszarze objetym opracowaniem ze wzgledu
na mozliwos¢ zanieczyszczenia gleby, wody i roslin oraz posrednio zagrozenia zdrowia ludzi,
w przypadku nieszczelnosci oraz nieprawidtowego funkcjonowania ww. obiektow.

Ustalono, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest grunt
(przy wykorzystaniu systemow retencji wody) oraz ciek spod Zagérek i rzeka Biala
(zlokalizowana poza granicami planu) za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowe;,
drenazowej i rowow. Dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych
do lokalnych lub indywidualnych systeméw odprowadzania woéd opadowych umozliwi
magazynowanie wod opadowych ,,u zrédla”, a zatem - zasilenie gruntu w wode, zanik susz
hydrologicznych, prawidlowy obieg wody w przyrodzie. Wspomagajagcym ustaleniem
w zakresie retencji obszaru jest zagospodarowanie terenu okresowo podmoktego w miejscach
utwardzonych, dojsciach, dojazdach i parkingach z wykorzystaniem materialéw i systemow
stuzacych retencji wody, w tym materialow naturalnych, przepuszczalnych. Dodatkowo
wprowadzony zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenie okresowo podmokiym
w obszarze morfologicznej doliny rzecznej doprowadzi do swobodnego przeptywu wod
gruntowych w warstwach piaszczystych w kierunku ciekéw z terenu zlewni.

Stan jakosci powietrza w obszarze obj¢tym planem bedzie utrzymany na podobnym
poziomie, gdyz ustalono w zakresie zaopatrzemia w ciepto stosowanie lokalnych lub
indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach: przetwarzania energii
elektrycznej, odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych
nosnikach, spalania gazéw opalowych i olejow opatowych niskosiarkowych, spalania paliw
stalych w indywidualnych Zrédlach ciepla o mocy nie wigkszej niz 30 kW. Dopuszczono



korzystanie z ogolnomiejskich sieci cieptlowniczych: wodnej i parowej zlokalizowanych poza
granicami planu i innych systeméw 1 czynnikéw stuzacych do przesylania energii.
Dodatkowo w celu ograniczenia negatywnego oddzialywania emitowanych substancji
zapewniono na terenach zurbanizowanych jak najwickszy wskaznik minimalnego terenu
biologicznie czynnego w stosunku do planowanego przeznaczenia terenu.

W planie wskazano wiele ustalen zmierzajacych do adaptacji do zmian klimatu, m.in.
dalsze funkcjonowanie zbiomikéw wodnych, zachowanie powierzchni biologicznie czynnej
na terenach wskazanych do zainwestowania ograniczajgc negatywne skutki susz 1 powodzi.
Ponadto dostosowano ustalenia dotyczace zapotrzebowania na energie elektryczng, jak
i cieplng przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii. Nie przewiduje si¢, by zamierzenia
planu miejscowego wptynely na zmiane klimatu.

Na niewielkiej czeSci przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gormny w Biatymstoku (obszar
systemu przyrodniczego miasta), uchwalony uchwala Nr XXX/342/12 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia z dnia 25 czerwca 2012 r. Konieczne bylo poprawienie jego ustalen
w zakresie dostosowania do obecnych rozwigzan komunikacyjnych. W omawianym planie
miejscowym przeznaczono 0,0691 ha gruntu lesnego do zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne. Jest to skrajny, niewielki fragment duzego, zwartego powierzchniowo
obszaru lesnego. Potrzeba ta podyktowana zostala koniecznoscig korekty przebiegu ulicy
Wodnej o symbolu 3KD-D. Zmiana przeznaczenia terenu objetego do odlesienia nie
spowoduje ograniczen w jako$ci gospodarki lesnej ani nie wplynie negatywnie na ochrone
gruntow lesnych w stosunku do stanu obecnego.

W zakresie ochrony ludnosci przed hatasem wprowadzono klasyfikacje terenow
wzgledem odnoszenia warto$ci dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odnosnie do terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Halas komunikacyjny nie stanowi problemu
wzgledem przyszitego zagospodarowania terenu opracowania. Sasiedztwo projektowanego
przedtuzenia ulicy Skowronkowej (za polnocng granica opracowania) oraz przy
ul. Zabludowskiej w wigkszosci przeznaczone jest pod zabudowe ushugows. Potencjalna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, moggca zosta¢ zrealizowana w liniach wydzielenia
wewnetrznego ,,A” na terenach o symbolach 1.1U,UC i 1.2U,UC, jest polozona w znacznej
odleglosci od ww. ulic — liniowych emitorow halasu.

W zwiazku z zabezpieczeniem spoteczenstwa przed nadmiermnym promieniowaniem
elektromagnetycznym ustalono obstuge tgcznosci telefonii bezprzewodowej z istniejacych
stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza obszarem opracowania oraz
projektowanych stacji bazowych telefonii cyfrowej. Dodatkowo ustalono lokalizacje masztow
antenowych wylacznie na budynkach. Podwyzszona emisja pol elektromagnetycznych moze
wystgpi¢ jedynie w przypadku instalowania nadawczych urzadzen telekomunikacyjnych
wysokiej mocy w postaci m.in. stacji bazowych telefonii komérkowych, ale wowcezas pola
elektromagnetyczne sa wypromieniowywane na bardzo duzych wysokos$ciach, w miejscach
niedostepnych dla ludnosci.

Gospodarka odpadami begdzie funkcjonowata w oparciu o zorganizowany system
odbierania odpadéw komunalnych od mieszkancéw miasta z uwzglednieniem selektywnej
zbidrki odpadéw surowcowych. Pozwoli to na zmniejszenie obcigzenia s$rodowiska
naturalnego rosngcym strumieniem odpadow. Dodatkowo na catym terenie zakazano funkcji
zwigzanych z gospodarkg odpadami, w tym: z utylizacja, unieszkodliwianiem, zbieraniem
(magazynowaniem), przechowywaniem i przetwarzaniem odpadow.

Zapisy planu ustalajg szereg dzialan i zasad zagospodarowania majgcych na celu
zminimalizowanie niekorzystnych skutkéw jego realizacji, ochron¢ i zachowanie walorow
1 zasobow $rodowiska przyrodniczego, jak rowniez ksztaltowanie odpowiednich warunkow
zycia mieszkancow. Przyjete w planie ustalenia przyczyniaja si¢ do uporzadkowania



przestrzeni miejskiej, poprawy standardéw zycia mieszkancow osiedla z zachowaniem
najwartosciowszych elementdéw krajobrazu.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ zagrozen wzgledem
niekorzystnego wpltywu na zdrowie i zycie ludzi. Wprowadzone funkcje i ustalenia planu
stworzyly warunki do zachowania zasady zrownowazonego rozwoju.

III. Informacje, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione opinie wlasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 i S8.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Goéme w Bialymstoku w rejonie ulic Zabltudowskiej i Stoczni Gdanskiej uzyskatl pozytywng
opinic Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w  Bialymstoku (znak
WPN.410.1.7.2021.AR z dnia 01.04.2021), Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Biatymstoku nie udzielil odpowiedzi (po 14 dniach od udost¢pnienia projektu w dniu
23.03.2021 r. — uznano za zaopiniowany pozytywnie). Projekt w nastgpnej kolejnosci zostat
poddany dalszej procedurze planistycznej i strategicznej ocenie oddzialywania na srodowisko.

IV. Informacje, w jaki sposob zostaly wzi¢te pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione zgloszone uwagi i wnioski.

W celu zapewnienia udziatu spotecznego w opracowaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku w rejonie ulic
Zabludowskiej 1 Stoczni Gdanskie;j:

1. Ogloszono o przystapieniu do jego sporzadzenia:

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 29.05.2018 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — w terminie

od 29.05.2018 r. do 29.06.2018 r.;

3) obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — w dniu 29.05.2021 1.
2. Do projektu planu wplynelo 9 wnioskéw od osob prywatnych oraz 3 wnioski
od instytucji opiniujacych 1 uzgadniajacych (ktére pozostawiono bez formalnego
rozpatrzenia). Zarzadzeniem Nr 217/20 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 25 marca
2020 r. uwzgledniono wnioski dotyczace:

1) zachowania przebiegu ulicy Wodnej poprzez nie laczenie jej z projektowanym
przedtuzeniem ulicy Skowronkowej;

2) ustalenia maksymalnej wysokosci budynkéw do $redniej wysokosci zabudowy
wystepujace] w granicach opracowania;

3) przeznaczenia dzialek o nr 339/15, 339/16, 339/17 i 339/18 polozonych przy
ul. Wodnej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg i blizniacza;

4) zachowania niskiej intensywnosci zabudowy oraz niskiej powierzchni zabudowy
poprzez przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna;

5) zakazu wznoszenia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne;;

6) zakazu lokalizacji masztow antenowych w formie obiektéw wolno stojacych.

Nie uwzgledniono wnioskow dotyczgcych:
1) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jedynie w formie wolno stojace;;
2) zakazu wznoszenia zabudowy mieszkaniowej szeregowej;
3) catkowitego zakazu lokalizacji masztéw antenowych.

W stosunku do wnioskow nieuwzglednionych przyjeto nastgpujacg argumentacje:
Ad.pkt1i2



Zgodnie z przeprowadzonymi analizami istniejacego zagospodarowania obszaru objetego
opracowaniem, W przewazajacej czesSci terenéw przewidywanych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wystgpuje zabudowa w formie wolnostojacej lub blizniacze;.
Jednakze na czgsci dziatek przy ul. Wodnej istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie szeregowej. Ponadto w rejonie ul Wodnej zostala wydana decyzja o warunkach
zabudowy dotyczgca mozliwosci lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej, ktorej ustalenia zostang wziete pod uwage przy formulowaniu
ustalen projektu planu. W zwigzku z powyzszym przewiduje si¢ uwzglednienie form
zabudowy istniejgcej oraz ustalen wydanych decyzji administracyjnych.

Ad. pkt 3

Zgodnie z art. 46 i 47 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2019 poz. 2410), miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg
uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej (...).
Jednoczesnie przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne
z lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

W zwigzku z powyzszym przewiduje si¢ ustalenie na obszarze opracowania mozliwosci
lokalizacji masztow antenowych o nieznacznym oddzialywaniu, jedynie na budynkach,
co wyklucza powstanie masztow w formie wolnostojacej. Takie ustalenia i ograniczenia sg
stosowane jako zasada w planach miejscowych na terenie miasta Biategostoku, w tym
réwniez na osiedlu Dojlidy Gérne.

3. Ogloszono o wylozeniu projektu planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu

1) ogloszenie w wydaniu lokalnym ,,Gazety Wyborczej” — w dniu 21.05.2021 r.;

2) obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Bialymstoku — w terminie od
21.05.2021 r. do 01.07.2021 r.;

3) obwieszczenia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej — 21.05.2021 r.

4. Zamieszczono informacj¢ o projekcie planu i prognozie oddzialywania na srodowisko
w ogllnodostepnym wykazie danych o $rodowisku (EKOPORTAL-BIP) w dniu
10.02.2021 r.

S. Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28.05.2021 r.
do 17.06.2021 r., na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 i 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w przewidzianym
ustawowo terminie do dnia 01.07.2021 r., uwag nie wniesiono.

V. Transgraniczne oddzialywanie na srodowisko.

Postgpowania w  sprawie transgranicznego oddzialywania na  $rodowisko
nie przeprowadzono, poniewaz nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania
na srodowisko w wyniku realizacji ustalen planu.



VI. Metody i czestotliwo$¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji ustalen
planu.

Monitoring skutkéw realizacji ustalenn planu prowadzony bedzie w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywanej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez Prezydenta
Miasta Biategostoku co najmniej raz w kadencji rady. Zastosowane beda metody analityczno-
poréwnawcze stanu zagospodarowania terenu oraz wynikajacych z tego zmian w Srodowisku
w oparciu o prowadzone na biezaco rejestry wydanych pozwolen na budowe, rejestry
obiektow oddanych do uzytku, zestawienia rozbiérek obiektow oraz wydanych zezwolen
na realizacje drog, ortofotomape Bialegostoku oraz raporty i dokumenty opracowywane
na potrzeby ochrony $rodowiska.
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