REGULAMIN

pisemnego przetargu ograniczonego na sprzedaz nieruchomosci polozonych
w Bialostockim Parku Naukowo-Technologicznym.

§1

1. Przetarg zostanie przeprowadzony z zachowaniem postanowief ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 ze zm.)
oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U.
22014 r. poz. 1490 ze zm.).

2. Pisemny przetarg jest ograniczony do podmiotéw, ktére uzyskaly co najmniej
50% maksymalnej wartosci punktéw w wyniku oceny stopnia innowacyjnosci
przedsigbiorstwa (dokonanej przez Komisj¢ Opiniujacg) przyznanej przez Biatostocki
Park Naukowo-Technologiczny.

3. Organizatorem przetargu jest Prezydent Miasta Biategostoku.

4. Warunkiem zakwalifikowania do wudzialu w przetargu  jest przedlozenie
do Departamentu Skarbu Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy ul. Stonimskiej 1
w terminie ustalonym w ogloszeniu:

¢ za$wiadczenia kwalifikujagcego do udzialu w przetargu, wystawionego przez
Biatostocki Park Naukowo-Technologiczny, potwierdzajacego uzyskanie
co najmnie] 50% maksymalnej wartosci punktéw w wyniku oceny stopnia
innowacyjnosci  przedsigbiorstwa dokonanej przez Komisjc Opiniujaca
Biatostockiego Parku Naukowo — Technologicznego;

¢ ofwiadezenia, Ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu zawartymi
w ogloszeniu oraz niniejszym regulaminie pisemnego przetargu ograniczonego
na sprzedaz nieruchomodci w Biatostockim Parku Naukowo-Technologicznym
1 przyjmuje je bez zastrzezen,
(ww. dokumenty powinny byé umieszczone w zaklejonej kopercic
z napisem ,,Kwalifikacia uczesinictwa w przetargu na sprzedaz nieruchomosci
oznaczonej w ewidencji gruntéw nr geod. 788/18, obr. 21, w Bialostockim Parku
Naukowo-Technologicznym) oraz

* wplaceniec wadium przelewem na  konto  Urzedu  Miejskiego
w Bialymstoku na konto Urzedu Miejskiego Departamentu Rachunkowosei Bank
Pekao S.A. Oddziat w Bialymstoku Nr 37 1240 5211 1111 0010 3553 7299
w terminie ustalonym w ogloszeniu o przetargu. Za dat¢ wplaty uwazaé sie bedzie
date wplywu pieni¢dzy na konto sprzedajacego.

5. Lista os6b zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu wywieszona zostanie
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Biatymstoku przy
ul. Stonimskiej 1 oraz w Internecie na stronie www.bip.bialystok.pl w zaktadce ,,Przetargi
na nieruchomosci” w dniu 16 listopada 2021 r.

§2
1. Przedsigbiorstwa ubiegajace si¢ o zakup terendéw inwestycyjnych Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego zostang ocenione pod wzgledem stopnia innowacyjnosci ich
produktéw i ushug zgodnie z opisana nizej procedura:
a) Wniosek aplikacyjny mozna pobraé ze strony internetowej Bialostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego w zaktadce Tereny Inwestycyjne

~ (hitp://bpnt.bialystok. pl/tereny-inwestycyjne/).
b) Wypelnione wnioski musza by¢ zlozone w formie pisemnej osobiscie
w siedzibie Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego, ul. Zurawia 71



lub przestane za posrednictwem poczty (decyduje data wplywu dokumentow)
na adres; ul, Zurawia 71, 15-540 Biatystok z dopiskiem ,,Wniosek do oceny stopnia
innowacyjnosci przedsiebiorstwa ubiegajgcego si¢ o zakup terendw inwestycyjnych
Bidalostockiego Parku Naukowo-Technologicznego”, najpdzniej na 30 dni przed
data ztozenia pisemnej oferty przez oferenta.

¢) Ztozony wniosck zostanic sprawdzony pod katem formalnym w ciagu 10 dni
roboczych. W przypadku brakéw formalnych, Wnioskodawca zostanie wezwany
do uzupelnienia w ciggu 5 dni roboczych.

d) W przypadku pozytywnej oceny formalnej wniosek zostanie poddawany ocenie
merytoryczngj.

e) W celu dokonania oceny merytorycznej Dyrektor Bialostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego powotuje Komisje Opiniujgca, w sklad ktorej wehodzi Dyrektor
Bialostockiego  Parku  Naukowo-Technologicznego, dwodch — pracownikow
Bialostockiego Parku Naukowo-Technologicznego oraz dwéch cztonkéw Rady
Programowej, a takze okresli {ryb 1 zasady funkcjonowania Komisji Opiniujace;j.

f} Wnioskodawca zostanie zaproszony na spotkanie, na ktérym Komisja Opiniujgca
bedzie mogla zadawaé pytania dotyczgce informacji zawartych we wniosku
aplikacyjnym.

g) Na podstawie oceny merytorycznej i spotkania Komisja Opiniujaca przyzna
Whnioskodawcy okreslong liczbe punktow.

h) Dyrektor Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego wyda Wnioskodawcy
zaswiadczenie o wyniku oceny stopnia innowacyjno$ci  przedsiebiorstwa
ubiegajgcego sie o zakup terenéw Bialostockiego Parku Naukowo-
Technologicznego oraz. zaswiadczenie kwalifikujgce do dziatu
w przetargu, potwierdzajace, ze Wnioskodawca w procesie oceny otrzymat powyzej
50% maksymalnej wartodei punktow.

2. Osoby zakwalifikowane do uczestnictwa w przetargu powinny ztozy¢ pisemne oferty
w zamkniete] kopercie z napisem ,, Przetarg na sprzedaz nieruchomosci oznaczonej
w ewidencii gruntow nr geod 788/18, obr. 21 w Bialostockim Parku Naukowo-
Technologicznym” w  terminie i  miejscu  ustalonym w  ogloszeniu
0 przetargu.

3. Oferta winna zawieraé:

a) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,

b) datg sporzadzenia oferty,

¢) proponowang cene nabycia — wyzsza od ceny wywoltawczej,

d) dokument potwierdzajgcy dokonanie wplaty wadium,

¢) zaswiadczenie o wyniku oceny stopnia innowacyjnosci przedsigbiorstwa wystawione
przez Biatostocki Park Naukowo-Technologiczny,

f) osoby prawne, podlegajace wpisom do rejestréw, winny dolgczy¢ aktualny wypis
z Krajowego Rejestru Sadowego lub informacje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu
7z Rejestru Przedsicbiorcow KRS, wydane w ciggu ostatnich trzech miesiecy,
natomiast spotki cywilne — umowe spolki, |

g) w przypadku reprezentowania osoby prawnej lub osoby fizycznej przez petnomocnika
nalezy dolaczyé pelnomocnictwo upowazniajgce do dzialania na kazdym etapic
postepowania przetargowego z notarialnie poswiadczonym podpisem mocodawcy,
natomiast do uczestnictwa w postepowaniu przetargowym i nabycia w drodze umowy
notarialnej, pelnomocnictwo w formie akfu notarialnego.

h) w przypadku zlozenia oferty przez tylko jednego z matzonkéw konieczne jest
dolgczenie  pelnomocnictwa  drugiego  malzonka, zawierajacego  zgode



na odplatne nabycie nieruchomosci. Pelnomocenictwo do czynnodci przetargowych
i nabycia w drodze umowy notarialnej powinno byé sporzadzone w formie aktu
notarialnego, natomiast do czynno§ci przetargowych dopuszczalne jest
pelnomocnictwo wspélmatzonka w formie pisemnej z poswiadczonym notarialnie
podpisem,

i) w przypadku matzonkéw pozostajacych w rozdzielnosci majatkowej nalezy dolaczyé
dokument potwierdzajacy zniesienie wspdtwlasnosci ustawowej makzeniskiej,

i) w przypadku zamiaruy nabycia nieruchomosci przez cudzoziemca, wobec ktdrego
wymagane jest uzyskanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci, nalezy dolaczyé
promes¢ wydania przez MSWiA takiego zezwolenia.

Przetarg jest wazny, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone

w ogloszeniu.

5. Wadium przetargowe zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu,
jednak nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwolania, zamkniecia przetargu,
uniewaznienia przetargu lub zakoficzenia wynikiem negatywnym.,

6. Wadium przetargowe wplacone przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygral,
zalicza sig na poczet ceny sprzedazy.

7. Zgodnie z ustawg o podatku od towaréw i uslug =z dnia 11 marca 2004 r, (Dz.U.
z 2020 r. poz. 685 ze. zm.) do ceny nabycia uzyskanej w przetargu zostanie doliczony
23 % podatek VAT.

8. Nabywca ceng nabycia uisci w polskiej walucie (ztotych) przelewem na konto wskazane
przez organizatora przetargu, najpdzniej na 3 dni przed podpisaniem umowy notarialne;.

§3
Przetarg przeprowadza komisja przetargowa, ktorej przewodniczacego oraz czlonkéw
powotuje Prezydent Miasta Biategostoku.

=

§4
1. Przetarg sklada si¢ z czgséei jawnej 1 niejawnej.
2. Czgs¢ jawna przetargu odbywa sie w obecnodci oferentéw, w ktorej:
a)  Przewodniczgcy komisji otwiera preetarg i przekazuje oferentom informacje
dotyczgce: :
- sprzedawanej nieruchomosci, wymienione w art. 35 ust. 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami,
- obcigzen nieruchomosci,
~ zobowigzan, ktérych przedmiotem jest nieruchomogé,
- skutkow uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy,
- zastrzeZenia, ze organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamkniecia przetargu
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert
b} Komisja przetargowa:
- podaje ilo$¢ zgloszonych ofert oraz sprawdza dowdd wniesienia wadium
- dokonuje otwarcia ofert oraz sprawdza ich kompletnosé oraz tozsamosé osob, ktére
zlozyly oferte,
- weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zakwalifikowano do czesci nicjawne
przetargu,
- przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtaszane przez oferentow,
- zawiadamia o terminie i miejscu czeSei nigjawnej,
- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.
¢} Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czedei niejawnej przetargu,
jezeli:



- nie odpowiadaja warunkom przetargu,

- zostaty zlozone po wyznaczonym terminie,

- nie zawieraja danych wymienionych w § 17 ust. 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowafl na zbycie
nieruchomosci lub dane te sa niekompletne,

- do ofert nie dotgezono dowoddow, o ktérych mowa w § 17 ust. 3 ww. Rozporzadzenia

- 83 nieczytelne lub budza watpliwosei co do ich tresei.

3. W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert
oraz wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych
ofert,

4. Przy wyborze ofert komisja kieryje si¢ nastgpujacymi kryteriami:

a) proponowana cena nabycia - maksymalnie 70 %,

b) ocena innowacyjnosci - maksymalnie 30 %.

Ocena kazdej z przedlozonych ofert, majac na uwadze ww. kryteria, nastgpi
wg nastepujacego wzoru:
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Won — wskaznik oceny oferty
n — numer oferty
1n — liczba punktoéw przyznana za spelienie kryterium 1
2n — liczba punktéw przyznana za spelnienie kryterium 2
Cmax — cena najwyzszej oferty na nabycie nieruchomosci
Omax — maksymalna ilo§¢ punktéow mozliwa do otrzymania w ocenie innowacyjnosci
Cn— oferowana cena za nabycie nieruchomosci
Oy~ ilo§¢ punktéw uzyskana w ocenie innowacyjnosci.

5. W razie ustalenia, ze kilku oferentéw ztozyto réwnorzgdne oferty, Komisja przetargowa
organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentdw, ktorzy zlozyli te oferty,
zawiadamiajac ich o terminic i migjscu dodatkowego przetargu oraz umozliwia
zapoznanie si¢ z trescia réwnorzednych ofert.

6. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne
postgpienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach,
dopéki ~mimo  trzykrotnego  wywotania nie ma  dalszych  postgpien.
O wysoko$ci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej.

§5
Przetarg uwaza sie za zamknigty z chwila podpisania protokotu.
2. Zastrzega si¢ prawo do zamkniecia przetargu bez wybierania ktorejkolwiek
7 ofert,
3. O wyniku przetargu zawiadamia si¢ wszystkich oferentow na  piSmie

w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu,
N | g =]
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4. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomicnia
o wyniku przetargu, zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Prezydenta Miasta Biategostoku.

5. Protokét przeprowadzonego przetargu sporzgdza sic w trzech jednobrzmigcych
egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone s3 dla organizatora przetargu,
a jeden dla osoby ustalonej jako nabywea nieruchomosci.

6. Protok6t przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i czlonkowie komisji
przetargowej oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywea nieruchomosei.

7. Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

§6
1. Organizator przetargu w ciagu 21 dni od daty zamkniecia przetargu zawiadomi nabywce,
o terminie i miejscu zawarcia umowy notarialnej. Nieprzystapienie bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu uprawnia
organizatora przetargu do odstapienia od zawarcia umowy, a wplacone wadium
nie podlega zwrotowi.
2. Koszt umowy notarialnej oraz koszty sadowe ponosi nabywea.

§7
W przetargu nie moga bra¢ udzialu osoby wchodzace w sklad komisji przetargowe;j
oraz osoby im bliskie, a takze osoby, ktére pozostaja z czlonkami komisji przetargowej
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzié to uzasadnione watpliwodci
co do bezstronno$cei komisji przetargowej. :

§8

Nabywea nieruchomodci zobowigzany bedzie do sktadania na wniosek Miasta Biatystok
pisemnej informacji dotyczacej nowoutworzonych miejsc pracy w przedsicbiorstwie,
w terminie do 31 stycznia kazdego roku za uprzedni rok, przez okres 5 lat, Obowigzek wynika
z podpisanej w dniu 24.09.2010 r. umowy ar POPW.01.03.00-20-003/10-00, Zmieniongj
ancksami, zawartej pomiedzy Miastem Bialystok, a Polska Agencjia  Rozwoju
Przedsigbiorczosei o dofinansowanie projektu "Bialostocki Park Naukowo-Technologiczny"
w ramach Programu Operacyjnego Rozwoj Polski Wschodniej, z ktérego zostato
sfinansowane uzbrojenie nieruchomogei.

§9
W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie stosuje si¢ przepisy: kodeksu cywilnego
oraz ustawy i rozporzgdzenia Rady Ministréw, wymienionych w § 1 ust. 1 niniejszego
regulaminu.







