Uzasadnienie
Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla
Centrum w Biatymstoku (rejon ul. Lipowej 1 L. Warynskiego) przystagpiono na podstawie
uchwaty XXI11/349/20 Rady Miasta Biatystok z dnia 22 lutego 2021r.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci osiedla czesci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon ul. Lipowej i L.
Warynskiego), uchwalonego uchwata Nr XLVIII/540/13 Rady Miasta Bialegostoku z dnia 25
czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Z dnia 29 lipca 2013 r. poz. 3089).

Projektem zmiany planu zostal objety obszar o powierzchni ok. 0,83 ha, obejmujacy dziatki
o numerach ewid. 1590/47, 1590/16, 1605/2, 1605/5, 1606/1 i 1606/8 potozone w obrebie 11
(Srédmiescie). Obszar objety zmiana planu polozony jest w catosci na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow decyzja WKZ nr KI.LWKZ-5340/22/77 z dnia 01.09.1977 r. pod numerem
406 - uktad urbanistyczny z XVI-XIX w.

Potrzeba sporzadzenia zmiany planu wynikata przede wszystkim z koniecznosci korekty
ustalen dotyczacych terenu 4.4U,KPL w kontekscie planowanej adaptacji budynku szkoty
Talmud Tora potozonego przy ul. Lipowej 41D na potrzeby Domu Kultury ,,Srédmiescie”
w Biatymstoku. Budynek ten jest wpisany do rejestru zabytkéw. W odniesieniu do budynkéw
wpisanych do rejestru formutowanie zakresu ochrony lezy w gestii wlasciwego konserwatora
zabytkdw. W obowigzujacym planie nakazano rozbidrke istniejacej czeSci budynku,
niewpisanej do rejestru zabytkow, ktéra mogtaby stanowi¢ dodatkowa powierzchnig
uzytkowa potrzebng do funkcjonowania zlokalizowanych na tym terenie ustug.

Spos6b zagospodarowania terenu wokét budynku przy ul. Lipowej 41D, w tym zapis § 20 ust.
2 pkt 1, ktéry w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazuje zagospodarowanie
terenéw o symbolach 4.4U,KPL, 7KD-L, 11KD-D jako jedno zamierzenie inwestycyjne,
roOwniez wymagatl weryfikacji.

Ponownego przeanalizowania wymagal takze sposéb wyznaczenia na rysunku
obowigzujacego planu linii zabudowy na terenach 4.3UO i 4.4U,KPL oraz zapisy planu
dopuszczajace sytuowanie budynkéw po granicy z dziatka sgsiednig.

W projekcie zmiany planu generalnie utrzymano przeznaczenie terenow:

e terenu 4.4UKPL - zabudowg¢ ustugowa centrotwércza i ustugowag z zakresu
administracji oraz plac wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong, przy czym przez ustugi centrotworcze nalezy rozumie¢ ustugi z zakresu:
handlu, gastronomii, kultury i rozrywki oraz obstugi turystyki w rozumieniu
przepiséw Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (§ 3 pkt 29 obowiazujacego planu) —
przeznaczenie to rozszerzono o ustugi z zakresu zamieszkania zbiorowego,

e terenu 4.3UO - pod zabudowe¢ ustugowa z zakresu oS$wiaty wraz z obiektami
1urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia urzadzong — przeznaczenie to
rozszerzono o dopuszczenie lokalizacji placéwki opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3
(ztobka) oraz ustug z zakresu administracji 1 zdrowia.

W projekcie zmiany planu ponownie przenalizowano zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu 4.4UKPL oraz wustalenia dotyczace istniejacej, niepodlegajacej ochronie
konserwatorskiej czesci budynku przy ul. Lipowej 41D. Dopuszczono zachowanie tej czesci
budynku i jej ewentualng rozbudowe¢ lub budowe nowego budynku, ktérego wysokos¢
i gabaryty zostaly okreslone =z uwzglednieniem bezposredniego sasiedztwa budynku
zabytkowego.



W ustaleniach dotyczacych zagospodarowania terenu 4.3UO zmniejszono minimalna
powierzchni¢ biologicznie czynng z 50 % do 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
umozliwiajgc realizacje w granicach tego terenu dodatkowych miejsc postojowych wraz
z dojazdem.

Na projekcie rysunku zmiany planu skorygowano takze spos6b wyznaczenia linii zabudowy
na terenach 4.3UO oraz 4.4U,KPL.

Projekt zmiany planu uwzglednia przyjeta dla tego osiedla w obowigzujacym na tym obszarze
zasade kontynuacji i uzupelnienia uporzadkowanego uktadu urbanistycznego istniejacego
osiedla mieszkaniowego. Zasady ksztaltowania terenéw zieleni urzadzonej, w tym czesci
terenu  4.4UKPL wyznaczonej ling wydzielenia wewngtrznego ,ZP” i ochrony
wartosciowego drzewostanu oraz zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych
okreslone w obowigzujacym planie zostaly utrzymane, przy czym bioragc aktualne przepisy
prawa w odniesieniu do terenéw 4.3UO oraz 4.4U,KPL zrezygnowano z zapisu nakazujacego
wykonanie co najmniej 1 nowego nasadzenia za 1 wyciete drzewo.

Wskazniki lokalizacji miejsc  postojowych oraz zasady obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej obszaru nie uleglty zmianie w stosunku do ustalen planu obowigzujacego.

Uwzgledniajac aktualne przepisy prawa, w odniesieniu do obszaru objetego zmiang planu
dodano ustalenie dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i1 uzyteczno$ci publicznej oraz ich otoczenia
w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajgce powszechng
dostgpnos¢. Ustalenia obowigzujacego planu zostalty uzupetnione o wskaznik intensywnos$ci
zabudowy.

W projekcie zmiany planu dodatkowo objeto ochrong potozony na terenie o symbolu
44U KPL fragment zabytku/ stanowiska archeologicznego, niewpisanego do rejestru
zabytkow, ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku” uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia
18 czerwca 2019 r. przedmiotowy obszar okreslono jako 1CS- tereny centrum
srodmiejskiego, zaliczane do obszaréw urbanizacji. Na tych terenach funkcje podstawowe
to: zabudowa uslugowa, wytwérczos¢ drobna, zabudowa mieszkaniowa wysokiej
intensywnosci oraz zabudowa wielofunkcyjna (ustugowo-mieszkaniowa). Funkcje
uzupetniajace to: zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci, tereny zieleni urzadzonej,
tereny przestrzeni publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejace
enklawy zabudowy o innych funkcjach.

Kierunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania na obszarze 1CS:

* dazenie do ksztaltowania zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wielkomiejskim
(zwartym, cigglym, intensywnym),

* ksztaltowanie zabudowy ustugowej stuzacej realizacji celéw publicznych,

» ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o réznorodnych formach
(W tym apartamentowej, na wynajem),

* zachowanie i tworzenie powiazan najwazniejszych przestrzeni publicznych z terenami
otwartymi tworzgcymi system przyrodniczy miasta,

* ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania z uwzglednieniem historycznych osi
kompozycyjnych i widokowych oraz dominant,

* ochrona i ksztalttowanie miejskich przestrzeni publicznych, powigzanych z programem
ustugowym,

* ochrona uktadéw przestrzennych o wartosciach historycznych i kulturowych,



* ksztaltowanie standardow komunikacyjnych (w tym zasad ruchu samochodowego,
parkowania, obstugi komunikacja zbiorow3).

Czgs$¢ obszaru wskazanego do objecia zmiang planu wskazano dodatkowo jako podstawowg
przestrzen publiczng.

W ksztattowaniu przestrzeni publicznych nalezy dazy¢ do:

1) wzmocnienia roli istniejacych oraz tworzenia nowych placéw, ulic, skweréw i parkow,
umozliwiajacych kontakty spoteczne oraz uczestnictwo w wydarzeniach oficjalnych,
kulturalnych i komercyjnych;

2) podkreslenia miejsc kompozycyjnie waznych przez sytuowanie dominant, akcentow
architektonicznych i plastycznych, lokalnych ,,znakéw szczegdlnych” oraz obiektéw matej
architektury;

3) budowania powigzan kompozycyjnych przestrzeni publicznych z waznymi obiektami,
osrodkami ustugowymi i miejscami integracji spotecznej, w tym indywidualne aranzowanie
stref wejSciowych do obiektow uzytecznosci publicznej;

4) tworzenia wzajemnych powigzan przestrzeni publicznych;

5) budowania ich kompozycji w oparciu o:

a) zr6znicowanie szerokosci ulic i ciggdw pieszych,

b) stosowanie placéw, skwerdw, poszerzen ulic i innych elementéw wyrdzniajagcych miejsce
w ukladzie przestrzennym,

¢) lokalizowane obiekty uzytecznosci publicznej o wysokich walorach estetycznych,
d) osie widokowe lub panoramy.

Ustalenia projektu przedmiotowej zmiany planu nie naruszajq ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku’’
uchwalonego uchwala Nr XI1/165/19 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 czerwca 2019 r.
Do projektu przedmiotowej zmiany planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko.

W opracowaniu zmiany planu uwzgledniono wymagania okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym m.in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego,
waloréw ekonomicznych, przestrzeni, ochrony S$rodowiska, ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania os6b ze szczeg6lnymi potrzebami.

W projekcie zmiany planu w poszczegdlnych rozdzialach ujeto zagadnienia wymagane
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajace interes prywatny
i publiczny.
Whiesione do projektu zmiany planu nie wptynety wnioski od oséb prywatnych, jedynie 3
wnioski od instytucji opiniujacych i uzgadniajgcych, ktére pozostawiono bez formalnego
rozpatrzenia.



