
aARZ4DZENTE Nn ....f Q.f,-.lz r

PREZYDENTA MIASTA BIAI,EGOSTOKU

z dnia ....1fu....1ipca 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze) - etap I.

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym
(Dz. U. z 2O2O r. poz. 713 z poln. z;m.t), w zwi4zku z art. 77 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyrn (Dz.U.z202l r.poz.74l zpoLn-
, .'1 oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 puldziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z pofun. ,m.31 ,arrEdzam,
co nastgpuje:

$1

1. Uwzglgdnia sig uwagi dotyczqce:

1) zmniejszenia wskaZnika powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie
4.l.lU,ZP;

2) umozliwienia lokalizacji rnagazynow, baz, sklad6w, handlu hurtowego
lub specjalistycznego na terenach 4.l.lU,ZP i 4.2U;

3) zmiany linii rozgraniczaj4cych drogi 05KD-L w spos6b umozliwiajqcy lokalizacjg
miej sc postoj owych na nieruchomoSci warsztatu samochodowego ;

4) zwigkszenia na terenie 4.7.2P,U,IT,ZP wysokoSci zabudowy do 15 m jak na terenach
4.7.1P,U,IT,ZP r 4.8 P,U;

5) zwigkszenia powierzchni ekspozycyjnej wolno stoj4cych tablic reklamowych
na terenach poloZonych w s4siedztwie ul. Gen. S. Sosabowskiego.

$2
1. Nie uwzglgdnia sig uwag dotycz4cych:

1) zwigkszenia wysokoSci instalacji i trzqdzen technicznych
z 196 m n.p.m. do 220 m n. p. m.;

2) wylqczenia teren6w 4.1.11J,2P i 4.2U z wyznaczenia stawki procentowej stuzEcej

naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomoSci w zwr4zku
z uchwaleniem planu w wysokoSci30oh;

3) wl4czema drogi 016KD-D do ul. Gen. S. Sosabowskiego i likwidacji pol4czeniatej
drogr z drogq 05KD-L;

4) ustalenia na terenie 4.3U,MN dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-ustugowej
wskaZnika intensywnoSci - maksimum 2,5, powierzchni zabudowy - maksimum
50oh, terenu biologicznie czynnego - minimum l0 o/o oraz wysokoSci budynk6w
z dachami plaskimi do 12 m;

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 poz. 1038.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2027 poz. 784 i 922.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22021 po2. 184,922 i l2ll
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5) ustalenia na terenie 4.7.2P,U,LT,ZP wska2nik6w zagospodarowania i zabudowy
takich, jakie wyznaczono na terenach 4.7.lP,U,IT,ZP lub 4.8 P,U;

6) wlEczenia dzialki nr 8812 do terenu 4.8P,U i umoZliwienia lokalizacji obiekt6w
handlowych o powierzchni sprzed aZy powyZej 2000 m2;

7) weryfikacji ustaleri dotyczqcych tablic i urzqdzeh reklamowych na terenach
4.7 .lU,ZP, 4.2U i 4.3U,M.

2.Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwag, o ktorych mowa w ust. T,zawiera zal4cznik Nr I
do nini ej sz e go zar z1dzenia.

$3
1. Uznaje sig za bezprzedmiotowe uwagi dotycz4ce:

l) dostosowania oznaczenia obszar6w stale i okresowo podmoklych do stanu zgodnego
z rzeczywistoSci4 na terenach 4.l.IU,ZP i 4.2U;

2) dodania na terenie 4.3U,MN przeznaczenia pod zabudowg mieszkaniowo-uslugow4.

2. Uzasadnienie uznania za bezprzedmiotowe uwag, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera
zalEcznlkNr 3 do niniejszego zarzqdzenia.

$4
ZarzEdzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

MIASTA

(
drhqb. Truskolaski

DYREKT'OR

2

0?,N.hfU

ITRBANISryJ,J



Zal4cznik Nr I
do zarzqdzenia Nr .....5. k {...... tZt
Prerydenta l{ipsta Bialegostoku

z dnia .....1U.....1ipca 2021 r.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwag, o kt6rych mowa w $ 2 ust. 1:

Ad. pkt I
Podstaw4 prawn4 ustalenia w projekcie zmiany planu ograniczenia wysokoSci

obiekt6w budowlanych (w tym skrajni dr6g i linii kolejowych) oraz naturalnych (w tym
drzew), a takle reklam, instalacji i urz4dzeh technicznych (w tym maszt6w i anten)
umieszczanych na obiektach budowlanych do rzEdnej 196 m n. p. m. jest ustawa z dnia
3lipca 2002 r. Prawo lotnicze z dnia 3 lipca 2002 r. (Dz.lJ- z 2020 r. poz. 1970) oraz
rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia25 czerwca 2003 r. w sprawie warunk6w, jakie
powinny spelniac obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. Powyzsze
wytyczne uzyskano od organu uzgadniajqcego projekt zmiany planu miejscowego Urzgdu
Lotnictwa Cywilnego w marcu 2019 r.

Pismem AP.EOl1l322019 z dnia 15.01.2019 r. od zarzTdcy lotniska Bialystok
Krywlany wplyngla informacja z aktualn4 map4 z dokumentacji rejestru lotniska,
z naniesionymi powierzchniami ograniczaj4cymi wysokoSi zabudowy na lotnisku i w jego
otoczeniu, z ttwzglgdnieniem istniej4cych przeszkod lotniczych zgodnie z $ 8 pkt 3

rozporz4dzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 lipca 2013
r. w sprawie klasyfikacji lotnisk i rejestru lotnisk (Dz. U. z 2013 r. poz. 810). Zaktualizowana
mapa z dokumentacji rejestracyjnej lotniska zostala wprowadzona do rejestru lotnisk
cywilnych na podstaw ie D ecyzji Prezesa U LC znak U LC - LTL- I I 5021 -00 46 I 03 I 1 8.

Projekt planu miejscowego powinien by6 zgodny z aktualnymi przepisami odrgbnymi.
Zgodnie z ustaw4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 i 784) plan powinien uzyskac uzgodnienie ww. organu, dlatego
nie mozna odst4pi6 od wymaganych ustaleri lub ich zmieni6.

Ad. pkt 2
Ustalenie stawki procentowej jest obligatoryjnym elementem uchwaly

wprowadzaj4cej nowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiang. Powy2sze

ustalenia zawiera plan obowiqzujqcy 22008 r. w $ 72.
Obowiqzek ustalania w planie stawki wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 15 ust. 2. pkt 12 ustawy:

,,W planie miejscowym okresla sig obowi4zkowo stawki procentowe, na podstawie kt6rych
ustala sig oplatg, o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4". Przepis ten stanowi, Ze jeZeli w zwrqzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmianq wartoSd nieruchomoSci wzrosla,
a wlaSciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa tg nieruchomoSd, w6jt, burmistrz albo
prezydent miasta pobiera jednorazow4 oplatg ustalon4 w tyrn planie, okreSlon4 w stosunku
procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomoSci. Oplata ta jest dochodem wlasnym gniny.

Dla teren6w, kt6re sE przeztaczane pod zabudowg na obszarze miasta przyjgto zasadE

ustalenia jednakowej stawki wynosz4cej 30oh. Zawarcie ww. ustalenia w planie nie oznacza,

2e oplata ta zostanie naliczona. Przy okreslaniu wartoSci rynkowej nieruchomoSci, dla potrzeb

ustalenia oplaty planistycznej, brerze sig pod uwagg jej przeznaczenie przed uchwaleniem
planu miejscowego oraz jq przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego. Zasady

okreslania wartoSci nieruchomoSci zawarto w przepisach ustawy o gospodarce

nieruchomoSciami. Oplata planistyczna zostaje naliczona zgodnie z wycen4 rzeczoznawcy

maj4tkowego, tak wigc ewentualne naliczanie oplaty planistycznej wynika6 bgdzie

z faktycznego wzrostu wartoSci nieruchomoSci, a nie z samego zapisu planu miejscowego.

J



Ad. pkt 3
Obowi4zuj4ce przepisy uniemozliwiaj4 wlqczeme drogi klasy D dojazdowej 0l6KD-D

bezpoSrednio do drogi klasy GP gl6wnej ruchu przyspieszonego 0l KD-GP
ul. Gen. S. Sosabowskiego. Zgodnie z $ I pkt 3 rozporzEdzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunk6w technicznych, jakim
powinny odpowiada6 drogi publiczne i ich usytuowanie (D2.U.2016 poz. 124) droga klasy
GP powinna mied powi4zania z drogami klasy Z - zbiorcz4 (wyj4tkowo z drogq klasy L -

lokalnq) i drogami wyzszych klas. Wl4czenie drogi 0I6KD-D do ul. Sosabowskiego
uniemozliwia rownie? istniej4cy w poblizu zjazd na drogg 05KD-L, a takZe skrzyzowanie
z drogE klasy G gl6wn4 02KD-G ul. Piastowsk4.

BezpoSrednie wl4czenie drogi 016KD-D do drogi klasy GP gl6wnej ruchu
przyspieszonego 0lKD-GP ul. Gen. S. Sosabowskiego stworzyloby zagrolenie
bezpieczenstwa ruchu drogowego. Zgodnie z ww. rozporz4dzeniem ze wzglgdu na zasady
bezpieczehstwa ruchu drogowego, usytuowanie dw6ch skrzyzowan z drog publicznych w tak
bliskim s4siedztwie spowoduje pogorszenie warunk6w bezpieczefstwa ruchu drogowego
na ul. Gen. S. Sosabowskiego. Na rozpatrywanym odcinku ul. Gen. S. Sosabowskiego
nadlugoSci 120 m w przypadku realizacji wnioskowanego podl4czenia znajdowalyby sig
cztery wlqczenia do drogi. Samochody wjeldLajqce i wyjeild2ajqce bEda narazone
na mozliwoS6 kolizji z jadqcymi pojazdami.

Przedmiotow4 zmiang planu miejscowego podjgto m.in. na wniosek wlaSciciela
Zakladu Auto-Zacisze w zakresie przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy w p6lnocnej
i wschodniej czgSci terenu 4.3U,MN, obejmuj4cego przedmiotow4 nieruchomoSi. Wychodz4c
naprzeciw malym i Srednim przedsigbiorstwom miasta Bialegostoku, maj4c na celu
wspomaganie ich rozwoju, dokonano szczegolowej analizy terenu. Stwierdzono mozliwoS6
dokonania zmian zgodnie z wnioskiem. Projekt zmiany planu uwzglgdnia w caloSci powy2szy
wniosek.

W ww. projekcie zmiany planu przesunigto o 5 m linig rozgraniczaj1cq terenu
4.3U,MN od strony ul. Gen. S. Sosabowskiego w strong ul. Gen. S. Sosabowskiego,
uwalniaj4c w ten spos6b czgic dzialki wnioskodawcy. W obecnie obowi4zuj4cym planie linia
rozgraniczaj4ca drogi od strony p6lnocnej nieruchomoSci wchodzi 15 m w gl4b terenu
4.3U,MN. W projekcie zmiany planu zmniejszono tg odlegloSi o 5 m, pozostawiaj4c pas
o szerokoSci 10 m, kt6ry jest niezbgdny w celu wydzielenia drogi 0I6KD-D.
Nieprzekraczalna linia zabudowy przebiegajqca obecnie w odlegloSci 5 m od linii
rozgraniczaj4cych drog przyleglych rownie? zostala przesuniEta na korzySc wnioskodawcy
od strony p6lnocnej oraz od strony wschodniej (w spos6b nietypowy).

JednoczeSnie, przewiduje sig ponowne przeanalizowanie mozliwoSci zmiany linii
rozgraniczaj4cych drogi 05KD-L w spos6b umozliwiajqcy lokalizacjg miejsc postojowych
warsztatu samochodowego.

Ad. pkt 4
Zmrang planu podjgto m.in. ze wzglgdu na koniecznoSi aktualizacji i uzupelnienie

ustalerl planu w zakresie m.in. okre6lenia wysokoSci zabudowy w metrach, oprocz podanych
w planie obowi4zuj4cym iloSci kondygnacji nadziemnych. W projekcie zmiany planu, maj4c
na uwadze mozliwoSd lokalizacji ustalonej w planie obowi4zuj4cym liczby kondygnacji,
zroZnicowano wysokoSi zabudowy w zaleZnoSci od zastosowanego dachu w budynku
(zewzglEdu na istniej4ce budynki), tj. do l0 m dla budynk6w z dachami plaskimi i do 12 m
dla budynk6w z dachami innymi, niz plaskie.

W projekcie zmiany planu w spos6b wywazony zwigkszono ju2 intensywnoSi
zabudowy w stosunku do planu obowi4zuj4cego poprzez zwigkszenie wskaZnika
intensywnoSci z 0,8 dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej i z 1,2 dla zabudowy uslugowej
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na 2 dla zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-uslugowej oraz z 0,5 na 1,6 dla zabudowy
mieszkaniowej.

Dalsze zwigkszanie intensywnoSci zabudowy poprzez ustalenie wnioskowanych
parametr6w i wskaznik6w zabudowy uslugowej i mieszkaniowo-uslugowej oraz zmniejszenie
terenu biologicznie czynnego, spowodowaloby m.in. pogorszenie warunk6w funkcjonowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa uslugowa moie stwarzac uci4zliwoSci
dla zabudowy mieszkaniowej i dodatkowe zwigkszenie jej intensywnoSci w konsekwencji
moze prowadzi6 do uzasadnionych roszczen finansowych z tego tytulu. W planach
miejscowych Bialegostoku tereny zabudowy uslugowej z enklawami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej maj4 mniejsz4 intensywnoSd zabudowy w stosunku do teren6w
zabudowy uslugowej i produkcyjno-uslugowej, ze wzglgdu na s4siedztwo zabudowy
mieszkaniowej j ednorodzinnej.

Ad.pkt5i6
Wyodrgbniony w projekcie zmtany planu jako samodzielny teren 4.7.2P,U,IT,ZP pas

linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV, polozony jest w planie
obowi4zuj4cym na terenie 4.7P,U,8,2 przeznaczonym pod urz4dzenia elektroenergetyczne
i zabudowg z nimi zwr4zaflq, produkcyjn4 i uslugi oraz zielen w pasie linii
elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napigcia. Ponadto zgodnie z ustaleniami $ 5l
ust. 2 pkt 2 planu obowi4zuj4cego ewentualne nowe budynki produkcyjne i uslugowe nale|y
lokalizowa6 w pierzei ulicy 06KD-L, kt6ra nie przylega do obszaru pasa linii
elektroenergetycznych. Oznacza to, 2e pas linii elektroenergetycznych 110 kV obecnie
przeznaczony jest pod zielen bez moZliwoSci lokalizacji budynk6w. Ponadto, na rysunku
planu obowi4zuj4cego brak jest nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Piastowskiej,
co r6wniez potwierdza brak mozliwoSci realizacji budynk6w na tym terenie.

W projekcie zmiany planu pas linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
l10kV, zostal wyodrgbniony jako oddzielny teren 4.7.ZP,U,IT,ZP z przeznaczeniem pod
zabudowg produkcyjn4 i uslugow4, infrastrukturg techniczn4 i zielen urz4dzonq
z mozliwoSci4 lokalizacji budynk6w. Oznacza to, ze w projekcie zmiany planu polepszono
warunki terenu 4.72P,U,LT,ZP (pasa linii elektroenergetycznych ll0 kV) w stosunku
do planu obowi4zuj4cego.

Przeznaczenie w planie obowipuj4cym obszaru pasa linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV pod zieleri bez mozliwoSci lokalizacji zabudowy wynikal m.in.
z istniej4cych warunk6w fizjograficznych obszaru. Teren ten, oznaczony w projekcie zmiany
planu 4.7.2P,[J,LT,ZP, polohony jest na obszarze stale i okresowo podmoklym doliny
Dolist6wki. Ustalenia,,Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowaniaprzestrzennego
miasta Bialegostoku" r6wniez uwzglgdniaj4 istniej4ce uwarunkowania poprzez objgcie ww.
terenu systemem przyrodniczym wspomagajEcym, stanowi4c5rm uzupelnienie podstawowego
systemu przyrodniczego, przenikaj4cym w obszary zurbanizowane. Na tych terenach nale?y
d4zyc do ksztaltowania zabudowy o charakterze ekstensywn5rm, z du|ym udzialem
powierzchni biologicznie czynnej. Doliny rzek stanowi4 naturalny i podstawowy odbiornik
w6d deszczowych. Niezbgdne jest utrzymanie odpowiedniej powierzchni biologicznie
czynnej na tych obszarach, Zeby nie doprowadzai do wzrostu odplywu powierzchniowego,
zmniejszenia infiltracji w6d opadowych, a co za tym idzie zmniejszenia retencji gruntowej.

Z tego wzglEdu w projekcie zmtany planu na terenie 4.7.2P,U,IT,ZP przy okreSlaniu
parametr6w i wska2nik6w zabudowy, wyznaczono mniejszq intensywnoSi zabudowy
(tj. mniejszy wska2nik intensywnoSci zabudowy, mniejszq powieruchnig zabudowy, wigkszy
procent terenu biologicznie czSmnego), niz na terenach 4.7.1P,U,IT,ZP i 4.8P,U. Takie
ustalenia planu pomagaj4 zachowac r6wnowagg pomigdzy elementami Srodowiska
naturalnego i stworzonego przez czlowieka.
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W zwiqzku z powylszym nie uwzglgdnia sig uwagi dotyczqcej ustalenia na terenie
4.7.2P,U,IT,ZP wskaZnik6w zagospodarowania i zabudowy takich, jakie wyznaczono
na terenach 4.7.lP,U,IT,ZP lub 4.8 P,U.

Dzialka nr 8812 w planie obowi4zuj4cym polozona jest w czg1ci na terenie
oznaczonp symbolem 4.7P,U,8,2 (opisanym powyzej) oraz w czgSci na terenie 4.8P,U
przeznaczonyn pod zabudowg produkcyjn4 i uslugow4.

Projekt planu miejscowego nie mole naruszat ustalefr ww. Studium, w kt6rym
na terenach obejmuj4cych ww. nieruchomoSd nie ma wyznaczonych obszar6w
rozmieszczenia obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedaly powyzej 2000 m2.

Ze wzglgdu na wyzej opisane obecne przeznaczenie, warunki ekofizjografrczne
i ustalenia Studium nie uwzglgdnia sig uwagi dotyczqcej wl1czenia dzialki nr 8812 do terenu
4.8P,U j umozliwienia lokalizacji obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedaZy powyZej
2000 m2.

Ad. pkt 7
Zgodnie z art. 1i 15 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia27 marca20O3 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy jest podstawowym elementem
ksztaltowania ladu przestrzennego. Tablice i urzqdzenia reklamowe obecne w przestrzeni
miejskiej, a w szczeg6lnoSci ich zwykle dowolna i przypadkowa lokalizacja, bardzo silnie
wplywaj4, czgsto negatywnie, na wyglqd i odbi6r tej przestrzeni, kt6ra jest dobrem wsp6lnym
wszystkich mieszkaric6w.

W planach miejscowych sporz4dzanych na obszarze Bialegostoku ustalenia dotyczqce
zasady lokalizacji tablic i urzqdzen reklamowych redagowane s4 w spos6b ujednolicony dla
calego miasta, z uwzglgdnieniem poloZenia i charakteru poszczegolnych stref miejskich oraz
funkcji budynk6w.

W zakresie ustaleri dotycz4cych tablic i urzqdzen reklamowych na osiedlach
mieszkaniowych oraz na terenach, gdzie przewaLa zabudowa mieszkaniowa wprowadza sig
ograniczenia w zakresie lokalizacji wolno stoj4cych wielkoformatowych tablic reklamowych.
W przestrzeni miasta lokalizacjg wielkoformatowych tablic reklamowych przewiduje siE poza
tymi terenami, w strefach produkcyjno-uslugowych Bialegostoku oraz w rejonie gl6wnych
drog wjazdowych do miasta.

Zmiana ustaleri w zakresie znacznego zwiEkszenia gabaryt6w szyld6w umieszczanych
na budynkach oraz wolno stoj4cych tablic i urz1dzen reklamowych w zaproponowany spos6b
bylaby nieuzasadnionym rczwi4zaniem stwarzaj4cym chaos przestrzenny i wizualny, stalaby
w sprzecznoici z ksztaltowaniem ladu przestrzennego.
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ZalqcznikNr 2

do zarzqdzen ia N r .......5.9.T.... t Zt
Prerydenta Itf ippta Bialegostoku

z dnia .....JAJ.....lipca 202I r.

Uzasadnienie uznaniazabezprzedmiotowe uwag, o kt6rych mowa w $ 3 ust. l:

Ad. I
Oznaczenia obszar6w stale i okresowo podmoklych nie s4 ustaleniami projektu

zmiany planu, lecz naleZ4 do element6w informacyjnych przedmiotowego opracowania
zgodnie z rysunkiem i tekstem ww. projektu.

Nalezy podkreSlii, ze wnioskowane obszary stale i okresowo podmokle stanowi4
dolinE Dolist6wki. Oznaczone s4 zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym Bialegostoku
W. Kwiatkowskiego (Geomorfologia i Geologia) zarowno z 2004 r. jak i 20ll-2012 r.,
na podstawie warunk6w geotechnicznych. Na podstawie map ww. dokumentu czgic
wschodnia to taras zalewowy, dno dolin i rozlewisk, w kt6rej to zakumulowane zostaty piaski
humusowe i namuly den dolinnych oraz zaglEbieh okresowo przeplywowych. Widoczne s4 tu
r6wniez fragmenty r6wniny akumulacji biologicznej, utworzonej przez roSlinnoSi,
z odlohonymi torfami. Wg mapy hydrograficznej glgbokoSi wystgpowania pierwszego
poziomu wody od powierzchni terenu wynosi l-2 m p.p.t.

Pomimo znacznego uplywu czasr, z kt6rym nale?y wi4zac prawdopodobnie pewne
generalne obnizenie poziomu w6d gruntowych, zmiany w ich zasilaniu przez ubytek
powierzchni wodochlonnych, zmiany zwiEzane z trendami klimatycznymi oraz
antropogeniczne zmiany konfiguracji terenu, prezentowana mapa nadal zachowuje znaczny
walor informacyjny i praktyczny.

Zgodnie z art. 72 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dma 27 kwietnia 2001 r.
(D2.U.22020 r. poz. 1219) w studium gmin i planach miejscowych zapewnia sig warunki
utrzymania r6wnowagi przyrodniczej i racjonaln4 gospodarkg zasobami Srodowiska
na podstawie opracowafi ekofizjograficznych sporz4dzanych na potrzeby m.in. ww.
dokument6w.

Rozporz4dzenie Ministra Srodowiska w sprawie opracowafl ekofizjograficznych
zdnra 9 wrzesnia 2002 r. (Dz.U. Nr 155, poz. 1298\ okreSla rodzaje, zakres i spos6b
wykonania opracowafi ekofizjografrcznych uwzglEdniaj4c odpowiednio potrzeby, dla kt6rych
sporzqdzane s4 te opracowania, koniecznoSc zapewnienia trwaloSci podstawowych proces6w
przyrodniczych na obszarze objgtym planem zagospodarowania przestrzennego oraz dane

bgd4ce podstaw4 sporz4dzania tych opracowaf.
Uwagg uznaje sig za bezprzedmiotow4, poniewaz dotyczy treSci informacyjnych,

ni ebgd4cych ustal eniami proj ektu zmrany planu.

Ad. pkt 2
W projekcie zmiany planu teren 4.3U,MN przeznaczony jest pod zabudowg uslugow4

i mieszkaniow4 jednorodzinn4. W zwi4zku z tym mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowo-uslugowej na tym terenie.

Uwagg uznaje siE za bezprzedmiotow4, gdyz ustalenia projektu zmiany planu

wypelniaj4 zawarte w jej treSci postulaty.
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