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( Dziennik Urzdowy Wojewddztwa Podlaskiego
Nr 104 poz. 913 z dnia 8 maja 2007 r.,

zm. Nr 318 poz. 3378 z dnia 16 grudnia 2008 r. )

UCHWALA NR IX/76/07
RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU

z dnia26 marca 2007 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestnnego
czesci osiedla Wygoda w Biatymstoku (rejon ul. Zacisze)

(tekst jednality)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Sy oz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2008rr80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr,g0z. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 ill84., poz. 1337) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnyd&snych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462; z 2006 r. Nrd&z. 63) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzEmym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2008113, poz.954, Nr 130, poz. 1087 oraz z
2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635) uchvealaco nastpuje:

DZIAL | —POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.1. Po stwierdzeniu zgodfw ustalé ze ,Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uoimyan uchwad Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999zmjienionym uchwat Nr X/82/03 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 30 czerwca 2003 chwah Nr XLIV/502/05 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 27 czerwca 2005 r. oraz ucihwatXLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r.,
uchwala s; miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegsécicosiedla Wygoda w
Biatymstoku (rejon ul. Zacisze), zwany dalej planesktadagcy sk z czsci tekstowe]
stanowicej trés¢ uchwaly i rysunku planu w skali 1:1000 stangweigo zaicznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru adipgo planem wyznaczgjod potnocy — ulica 27 Lipca, od
wschodu — ulica Dolistowska, od potudnia — rzekdi€gbdwka oraz ulice Piasta i Towarowa,
od zachodu — ulica Ks. Aleksandra Syczewskiego.i®aehnia obszaru oldego planem
wynosi 152 ha.

3. Przeznaczasi
1) na cele nierolnicze:

a) 0,99 ha gruntow rolnych klas Il na podstawi@ag Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi (decyzja GZ.tr.057 — 602 — 476/06 z dnia 10psi@ 2006 r.),

b) 23,03 ha gruntéw rolnych klas IV na podstawie dsgdlarszatka Wojewodztwa
Podlaskiego (decyzja GRM.IV.7230-62/06 z dnia ptdi 2006 r.);

2) na cele nielsme — 2,64 ha gruntow deych na podstawie zgody Marszatka
Wojewoddztwa Podlaskiego (GRM.1V.7230-62Ls/06 z ddadipca 2006 r.).
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§ 2.Integralm czescia niniejszej uchwaty

1) zahcznik Nr 1, o ktérym mowa w 81, ust.1;
2) zahcznik Nr 2 —rozstrzygagy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik Nr 3 — okrélajacy sposoéb realizacji, zapisanych w planie, inwgstyc
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zada wtasnych gminy Biatystok
oraz zasady ich finansowania.

§ 3. Przedmiotem ustateplanu g:

1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennegaz parametry i wskaiki
zabudowy- rozdziat 1;

2) zasady i warunki przeksztalceraz podziatu nieruchoma — rozdziat 2;
3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego— rozdi3;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwozdziat 4;

5)wymagania  wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni  publicznych

— rozdziat 5;

6) przeznaczenie poszczegollnych terenéw wydzielonyckanhi rozgraniczajcymi oraz
ustalenie warunkow ich zabudowy [ zagospodarowania
— rozdziat 6;

7)zasady  modernizaciji, rozbudowy i  budowy  ukiadu korkacyjnego
— rozdziat 7;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowrasitruktury technicznej
—rozdziat 8;

9) stawki procentowe, na postawie ktorych ustadeopitat wzrostu wartéci nieruchomeci
z tytutu uchwalenia planu — § 72.

8 4.1lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bezslakkgo okréenia o:

1) liniach rozgraniczajacych scisle okreslonych - naley przez to rozumie linie
oddzielajce tereny o rinych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania;

2) liniach rozgraniczajacych umownych— naley przez to rozumie linie oddzielagce
tereny o zblionych 1 przenikagcych s¢ nawzajem funkcjach i zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalery przez to rozumie linie, ktérych nie
moga przekroczy sciany budynkow w kierunku ulicy i ogrodu lulssedniego terenu
(nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastrow itp., zajatych nie wecej niz 20 %
powierzchnisciany);

4)terenie - nalezy przez to rozumie obszar o okrdonej funkcji 1 zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planuniiniazgraniczajcymi;

5) terenie ogolnodosgpnym — naley przez to rozumie teren uytkowany i dosgpny dla
wszystkich aytkownikow bez ograniczefinansowych i czasowych;
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6) terenie biologicznie czynnym— naley przez to rozumie grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia lub wod;

7) infrastrukturze technicznej — naley przez to rozumie sieci, uradzenia i obiekty z
zakresu zaopatrzenia w wpd odprowadzenia $ciekdw, wdd deszczowych,
elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa et@munikacji;

8) obiektach i urzadzeniach towarzysacych — naley przez to rozumie obiekty
i urzadzeniascisle zwiazane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na rtere
okreslonym liniami rozgraniczagymi, a w szczegolrgi garae, budynki gospodarcze,
altany, podjazdy, parkingi;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — naleyy przez to rozumie stosunek powierzchni
zabudowy pomnimonej przez ilé¢ kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziafki
budowlanej;

10)obszarze inwestycyjnym — naley przez to rozumie teren okrélony liniami
rozgraniczagcymi lub granicami dziatki budowlanej przewidziadg zagospodarowania
w oparciu o projekt zagospodarowania obejoyjten obszar;

11) pierzei ulicy —nalery przez to rozumiefasady budynkow usytuowane w odlegionie
wigkszej nz 20m od linii zabudowy ok&tonej dla danej ulicy;

12) strefie ochronnej infrastruktury technicznej — nalery przez to rozumieobszar wokot
sieci infrastruktury technicznej lub obiektow z mwiazanych, przy czym w przypadku
sieci — strefa ochronna jest zlokalizowana osiowadtw: trasy sieci, liniasrodkowa
szerokdci strefy ochronnej pokrywa iz osh sieci, z& w przypadku obiektow
infrastruktury technicznej - szerad@ strefy ochronnej ustalagsivokét obiektu, od jego
najdalej wysunitej krawedzi zewretrzne;.

§ 5.1. Oznaczenia graficzne na rysunku plaadabe ustaleniami obowkujacymi to:

1) linie rozgraniczajcescisle okrelone;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzneqydgarakter informacyjny i postulatywny.

86.1. Poszczegllnym terenom wyznaczonym na rysunku nuplaliniami
rozgraniczajcymi przypisuje s symbole cyfrowo-literowe, w ktdrych czton cyfrowgst
porzdkowy (numerujcy poszczegoblne tereny), a czion literowy glagrzeznaczenie tych
terenOw w SposoOb nasgiujacy:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejdip. zabudowy budynkami
stuzacymi zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych jednejdwidch rodzin;

2) U — tereny zabudowy ustugowej tj. do zabudowy olaiskt stuizacymi zaspokajaniu
potrzeb ludnéci w szczegllnéci z zakresu izyteczndci publicznej i zamieszkania
zbiorowego, o ktérych mowa w warunkach technicznyjadtim powinny odpowiada
budynki i ich usytuowanie oraz inne obiektyzsjce do wytwarzania débr materialnych,
ale nie na skalprzemystow tj. wielkoseryjra;

3) P — tereny zabudowy produkcyjnej tj. do zabudowye&tami stikacymi do wytwarzania
dobr materialnych na skaprzemystows oraz bazy i sktady;

4) US — tereny sportu i rekreacji;
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5) ZD - tereny ogrodow dziatkowych;

6) ZP — tereny zieleni ueggdzonej;

7) Z — tereny zieleni naturalnej;

8) R — tereny wykorzystywane rolniczo lub ogrodniczo;

99E - tereny pod pasami linii elektroenergetycznych b luurzdzeniami
elektroenergetycznymi;

10)G — tereny przebiegu gazagu wysokiego dnienia lub tereny pod ugdzeniami
gazowniczymi;

11) TZ — tereny zamkgte, nie obgte ustaleniami planu.

2. Umieszczenie w cztonie literowym mdych przeznacze danego terenu oznacza
réwnorzdnas¢ danych funkciji.

3. Czion literowy w nawiasie oznacza dopuszczdnmjefunkcji w ograniczonym
zakresie, przy czym funkgjwiodaca pozostaje funkcja okéna czionem literowym bez
nawiasu.

DZIAL Il -USTALENIA OGOLNE PLANU

ROZDZIAL 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i
wskazniki zabudowy.

87.1. Nowa zabudow, za wyptkiem nadbudowy budynkéw istnigych, naley
realizowa zgodnie z linh zabudowy okrédona na rysunku planu.

2. Zagospodarowaf tereny nalgy uwzgkdniat wszystkie przepisy szczegolne
obowigzujace w budownictwie.

8 8. Ustala s¢ maksymalny wskanik intensywndci zabudowy na dziatce budowlane;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,5;
2) dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej - 0,8;

3) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej—1,2.
§ 9.1. Ustala si nastpujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) dachy naley projektow& w kolorze harmonizacym z gam kolorow przygta dla
dachowki tj. od barwy ceglastej do ciemngdmwej lub grafitowej;

2) elewacje budynkow natg projektow@& w kolorach pastelowych lub z materiatow
naturalnych z dopuszczeniem akcentéw w barwachsgteniejszych.

2. Zabudowa w ramach jednej dziatki budowlanej powirtmg jednorodna pod
wzgledem architektury, materiatu i kolorystyki.

3. Dopuszcza si kolorystyke obiektu wynikagca z barw patronackich danego
przedsgwziecia.

8 10.1. Ustala si nastpujace rodzaje i zasady umieszczania reklam na budynkac
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1) reklamy s$cienne o dowolnych wymiarach umieszczane b&spimio na scianach
budynkéw wykonane na podstawie zatwierdzonego ktojelewaciji budynkéw;

2) reklamy tablicowe umieszczane #f@anach frontowych budynkow w pasie nad oknami
parteru w formie fryzu oddziekggego parter od pierwszegapa o wysokéci 0,6 m;

3) reklamy prostopadte typu semafor mocowane na wysbkoinimum 3 m nad poziomem
terenu o wysigu do 1,2 m ;

4) reklamy swietlne w formie kasetonéw pédietlanych prostopadtych lub w ptaszémye
budynku w formie fryzu oddzielagego parter od pierwszegoepa lub nad gzymsami
wienczacymi.

2. Tres¢ reklamy umieszczonej na budynku powinna dotyomytacznie dziatalnéci
gospodarczej prowadzonej w danym budynku, za atki@gm reklam swietlnych
umieszczonych nad gzymsem wigacym.

3. Oprocz reklam midiwe jest mocowanie przy drzwiach wejowych tablic
informacyjnych i szyldow o maksymalnych wymiaracB th x 0,3 m.

4. Forng reklam naley uzgodné z Plastykiem Miejskim.

§11.1. Ogrodzenia dziatek od strony ulic powinny¢bw miak jednorodne na
poszczegolnych odcinkach tych ulic pedgy ich skrzgowaniami pod wzgidem wysokéci
i wygladu.

2. Wysoka¢ ogrodzenia powinna wyndsnie wicej nz 1,7 m od poziomu terenu
ulicy; nalery uzywa¢ materiatow takich jak kamie cegta, drewno i metal.

3. Jeeli ze wzgédow technologicznych tereretizie wymagat szczegélnego dozoru
lub ze wzgéddédw akustycznych wskazanagdzie ochrona przed hatasem zaleca si
ogrodzenie petne.

4. Zamiast ogrodzelub w ich uzupetnieniu preferowang &/woptoty.

ROZDZIAL 2. Zasady i warunki przeksztatcen oraz podziatu nieruchomdci.

§ 12.1. Podzial obszaru na poszczeg6lne tereny inwgsikycyokrdlaja linie
rozgraniczajce scisle okre&lone oraz linie istniecych lub projektowanych podziatow
wiasndaciowych, tworacych dziatki budowlane.

2. Dzialka budowlana to dzialka stangea samodzielny teren inwestycyjny, ktéra
spetnia 4cznie nasfpujace warunki:
1) posiada bezpgoedni (nie staebny) dosip do drogi publicznej umiiwiajacy wykonanie
samodzielnego zjazdu z tej drogi;

2) posiada mgliwos¢ zaopatrzenia w infrastrukiutechnicza,;

3) spetnia warunki okrdone w planie np. w zakresie odpowiedniego do plarej lub
istniejacej zabudowy wskanika ilosci miejsc postojowych, powierzchni zieleni i inne.

ROZDZIAL 3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13.1. Na terenie oznaczonym symbolem 4.3U,MN znajdikeokoto 200-letnie
drzewo (waz szyputkowy) kdace pomnikiem przyrody.
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2. W celu ochrony drzewa pomnikowego ustatargstpujace warunki:

1) wokét pnia drzewa naky zachowd teren biologicznie czynny w offsie systemu
korzeniowego o powierzchni nie mniejszej rw obrysie korony drzewa;

2) w sasiedztwie terenu biologicznie czynnego wokét draevaley zachowd powierzchng
przepuszczalp przy czym 4czna powierzchnia przepuszczalna i biologiczne wayn
powinna wynosi min. 400 nf;

3) na terenie biologicznie czynnym wokét pnia drzewe naley prowadzé przewodow
infrastruktury technicznej i innych prac ziemnycbgicych narusz§ system korzeniowy
drzewa.

8 14.W ramach ochrony innych was przyrodniczych i krajobrazowyalstala si:

1) zachowanie istniagego strumienia Dolistowki jako otwartego cieku wedo (ledacego
jednoczénie odbiornikiem wod opadowych) z biologigzobudows, tworzicego obszar
o funkcji przyrodniczej, wchodzy w sktad systemu przyrodniczego miasta;

2) wytaczenie spod zabudowy terenéw patoych w gsiedztwie rzeki Dolistowki.
8 15.W zakresie utrzymania i ksztalttowania terenow nelstala si:

1) zachowanie i piegnacg drzewostanu, ze szczeg@lochrory starodrzewu na terenach
zabudowy przemystowo-ustugowej i mieszkaniowej pulzczeniem wycinki wygtznie
w celu realizacji niezdinych rozwizan technicznych;

2) zachowanie istniegych zadrzewig na terenach 3.7U,US,ZP,R,E i 4.1U,ZP jako zieleni
towarzysacej;

3) utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej zgodae wskanikami okrélonymi dla
poszczegolnych terenow w zat@sci od ich przeznaczenia, o ktérych mowa w
ustaleniach szczegétowych;

4) obowiazek nasadze drzew przy budowie parkingdbw terenowych w propongje
mniejszej nt 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w gtie parkingu lub po jego obrysie;

5) wprowadzenie nowych nasadzelrzew i szpalerow krzewOw jako zieleni ochronnej
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi, w przypadigiesiztwa zabudowy przemystowo-
ustugowej z terenami mieszkaniowymi;

6) utrzymanie istnieicych i wprowadzenie nowych nasadzevzdiwz istniepcych i
projektowanych drég.

8 16. W zakresie ochrony wéd gruntowych i powierzchniotvystala si

1) zakaz wykonywania nowychgéj wéd podziemnych, za wytkiem ugé awaryjnych;

2) obowiazek docelowego odprowadzerszEiekow ze wszystkich terendéw przeznaczonych w
planie pod zabudogwdo miejskiej kanalizacji sanitarnej;

3) w przypadku zanieczyszazdechnologicznych — obowiek podczyszczanigciekow do
uzyskania parametrow urrwiajacych ich odbior przez miejgksiet kanalizacyja;

4) obowihzek podczyszczania wod opadowych w stopniu @emgm przepisami
szczegOlnymi przed odprowadzeniem ich do wod otxehrt
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8§ 17.1. W zakresie ochrony akustycznej przyjmuje sastpujacy poziom hatasu
w srodowisku:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN,R jakzdlbudowy mieszkaniowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami: U,MN, U(MNMN,ZP,E, U,MN,KDW-P,ZP,E,
uuUs,zP,RE, ZREG, U,Z ZDEG i ZR jak dimbudowy mieszkaniowo-
ustugowey;

3) na terenach oznaczonych symbolami: U, P,U, P,U,BQJ,G, P,UE,Z, KDW-P jak
dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej.

2.Na terenach przeznaczonych w planie pod prog@ukajstugi naley stosowa
rozwiazania indywidualne ttumtce hatas technologiczny: odpowiednio dobrane kewée
zamontowane maszyny i udzenia, przegrody zewtizne o podwyszonej izolacyjnfi
akustycznej itp.

3. Na terenach naranych na hatas komunikacyjny najestosowa sciany zewwtrzne
| stolarke 0 podwyszonej izolacyjnéci akustycznej oraz wprowadzaielen izolacyjm
wielostopniow.

8 18.1.W zakresie ochrony przed promieniowaniem elekégnetycznym zalecacsi
zachowa nastpujace strefy ochronne:

1) 7m od osi linii SN 15kV;
2) 20m od osi linii WN110 kV.

2.W granicach zalecanych stref ochronnych nie #yalevznosé obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Po uzgodnieniu z wdaicielem linii, dopuszcza szmniejszenie odlegéoi, o ktdrych
mowa w ust. 1, do odlegtoi minimalnych zgodnych z aktualmorms.

§ 19.1. Z uwagi na zagrenia wynikagce z przebiegu gazagu wysokiego @énienia
przez teren okjy planem ustanawiaiwzdiuz gazociagu streé kontrolowan o szerokeéci
6 m, (3 m od osi gazagu). W granicach strefy nie nalewznosé budynkow, uradza
skladéw i magazynow, sadzdrzew oraz nie powinna Byprowadzonazadna dziatalng
mogca zagrod trwatcsci gazocagu podczas jego eksploatacji. Dopuszczg sa zgod
operatora sieci gazowej, udzanie parkingéw nad gazagiem.

2. W odlegiéci 22 m od gazoggu wysokiego @inienia nie nalgy wznosé
budynkow mieszkalnych. Planowanie i realizacja weghbsci mniejszej ni 40 m od
gazocagu wszelkich inwestycji powinna Bbywykonywana zgodnie z zaleceniami zawartymi
w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadeci gazowe, przepisami o ochronie
pozarowej i szczegbtowymi warunkami technicznymi, ktérnaley uzysk& w
przedsgbiorstwie eksploatypym sie.

§ 20.1. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznegegmanieczyszczeniami, na
obszarze olfym planem, zalecasstosowanie scentralizowanego systemu ogrzewania.

2.Przy lokalizacji nowychzrodet emisji i ustaleniu dopuszczalnej emisji agle
uwzgkdnic istniepce emitory.

8 21.W zakresie gospodarki odpadami ustata si
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1) zagospodarowanie odpadéw w oparciu o0 miejski pragrgospodarki odpadami
realizowany przez wyspecjalizowane firmy;

2) zagospodarowanie odpadow przemystowych na podstaaldadowych programéw
gospodarki odpadami.

§ 22.W zakresie ochrony standardow zamieszkania na aeheprzeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow i ustugowo — mieszkaniaw wprowadza s zakaz lokalizacji
zaktadow ustugowych i innych przedsizie¢ zaliczanych do megych pogorsz§ stan
srodowiska i mogcych obnky¢ standard zamieszkania w zakresie path@gnego poziomu
hatasu, emisji zanieczyszaze nieprzyjemnych zapachow do powietrza, gsizonego
poziomu promieniowania itp.

§ 23.Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaieplanu wprowadza si
obowigzek utrzymania zieleni naturalnej lub rolniczegaytbowania gruntéw rolnych
przeznaczonych na cele nierolnicze.

ROZDZIAL 4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow.

8§ 24.1. Na terenie okfym planem wysfpuja nastpujace zabytki niewpisane do
rejestru zabytkow, gfe w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

1) domy o wartéciach kulturowych, przewidziane w planie do rozkiée uwagi na
projektowany uktad komunikacyjny: przy ul. Piastali5/1 (drewniany, lata 20 XX w.)
oraz nr 117 (murowany, lata 30 XX w.);

2) budynki o wartéciach kulturowych, przewidziane do dalszeggtkowania: domy przy
ul. Piasta nr 130 (murowany, 1928 r.), nr 132 2A3drewniane, lata 20 XX w.), nr 140
(drewniany, lata 30/40 XX w.) oraz dom mieszkaprgy ul. Zacisze nr 1 (dawny dwor
murowany z kaca XIX w.).

2. Rozbidrka budynkow o warfoiach kulturowych, o ktérych mowa w ust 1, pkt 1,
musi by poprzedzona opracowaniem karty ewidencyjnej zalytkarchitektury i
budownictwa zgodnie ze standardami KrajowegooGka Bada i Dokumentacji Zabytkow
w Warszawie.

3. Budynki o wartéciach kulturowych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt depnuje s¢
ochrory na nasipujacych zasadach:
1) remonty, przebudowy lub rozbudowy tych budynkéw pow zachowad ich historycza
forme architektonicza;

2) przy wykorzystaniu poddaszy do celowytkowych zaleca si stosowanie okien
potaciowych;

3) dopuszcza si stosowanie lukarn pod warunkiem zachowania symk#tiow spadku
potaci dachowych;

4) przy remontach, przebudowach lub rozbudowach tyadbiektéw naley stosowa
tradycyjne materiatysciany zewnrtrzne z szaldéwki drewnianej z charakterystycznym
uktadem desek, dachy kryte dachgwkeramiczna lub ewentualnie z blachy
dachéwkopodobnej w kolorze zidinym do dachoéwki naturalnej;

5) nalezy zachowa tradycyjne detale architektoniczne lubzg do ich odtworzenia (np.
ganki); stosowatradycyjra w wygladzie stolark drzwiowa i okienra;
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6) w przypadku uzasadnionej konieczoo— ze wzgtdu na stan techniczny, czyzte
sytuacg losows — mazliwa jest rozbidrka tych obiektéw na warunkach,térikch mowa
w ust. 2.

ROZDZIAL 5.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

8§ 25.1. Przestrzeniami publicznymi na tereniegtjon planem g ulice i chgi piesze.

2. SzczegoOtowe zasady ksztattowania drég dlkree zostaty w § 61.

3. Rok przestrzeni publicznycheda spetniaty rownie tereny ogélnodosgpne potaone
pomidzy linia rozgraniczajca ulic, a nieprzekraczain linia zabudowy ustugowej,
przeznaczone na miejsca postojowe,sdaj do budynkow i ziele ozdobn, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdélnych tereno

4. Przestrzenie publiczne gturéwniez prowadzeniu ogoélnodaginej infrastruktury
technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 8.

DZIAL 1Il. USTALENIA SZCZGOLOWE

ROZDZIAL 6. Przeznaczenie poszczegolnych terenéw wyielonych liniami
rozgraniczajacymi oraz ustalenie warunkow ich zabudowy i zagospiarowania.

8§ 26.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolemU przeznacza si pod
zabudowe ustugowg wrazz obiektami i uradzeniami towarzysgcymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sastpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejacy pawilon handlowy pozostawiagsdo dalszego aytkowania z mealiwoscia
rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy;

2) przy rozbudowie pawilonu natg uwzgkdni¢ istniepca siet ciepln, ktora pozostawia Si
do czasu jej wyeksploatowania,

3) docelowo przewidziana jest przebudowa sieci zgodnteas wyznaczoa na rysunku
planu;

4) wysoka¢ zabudowy do dwéch kondygnaciji nadziemnych;

5) elewacje od strony wschodniej, potudniowej i zactied naley traktowa& jako
uprzywilejowane;

6) ogrodzenie terenu mbwe jest tylko na fragmencie w linii rozgraniczeg] ulicy
dojazdowej 09KD-D na dtugoi potnocnej fasady budynku;

7) teren pomidzy wschodni, potudniows i zachodmi fasad budynku lub ling zabudowy
okreslona w planie, a liniami rozgraniczgyymi ulic naley traktow& jak teren
publiczny, ogolnodospny i przeznaczy go na dajcia do budynku, parking i zielez
elementami matej architektury;

8) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej 09KD-D;

9) miejsca postojowe dla klientow mpdpy¢ bilansowanedcznie z miejscami postojowymi
projektowanymi w liniach rozgraniczaych ulicy dojazdowej 09KD-D na odcinku
bezpdrednio asiadupcym z terenem inwestycji w uzgodnieniu z zal@ drogi;

10) miejsca postojowe dla zatrudnionych i wemieli nalezy zapewnt w ramach terenu
inwestycji.
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§ 27.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboldndU przeznacza si pod
zabudowe ustugowg wraz z obiektami i uegdzeniami towarzysgymi.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejaca zabudow pozostawia si do dalszego aytkowania z maliwoscia rozbudowy,
przebudowy i uzupetnienia zabudowy;

2) wysokas¢ projektowanej zabudowy — do 4 kondygnacji nadzigrhn

3) skak i forme nowej zabudowy lokalizowanej w pierzei ul. 27 Lap(04KD-Z) naley
zharmonizowé& z zabudow istniepca; do projektu budowlanego nale dofaczyc
dodatkowo schematyczny fragment pierzei tej ulipyzedstawiajcy budynek
projektowany wraz z najlisza zabudovs sasiedni;

4) zabudow w pierzei ulicy 01KD-GP nafgy lokalizowa frontem do tej ulicy, o wysokoi

nie mniejszej i 2 kondygnacje; zabudowa ta powinna charakteryzove®
szczegoblnymi walorami architektonicznymi;

5) nie mniej nk 10% powierzchni dziatki budowlanej najezagospodarowazielenk;

6) istniejaca sie¢ cieplm przewiduje s do przebudowy zgodnie z teaprzewidziam na
rysunku planu;

7) obstuga komunikacyjna — z ulicy 04KD-Z i 010KD-D.

§ 28.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbole8U, MN przeznacza s pod
zabudowg ustugowy i mieszkaniowg wraz z obiektami i urglzeniami towarzysgymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejaca zabudow pozostawia si do dalszego aytkowania z maliwoscia rozbudowy,
przebudowy i uzupeienia;

2) wysokai¢ projektowanej zabudowy do 3 kondygnacji nadzierhniye tym poddasze);
3) zabudow nalezy lokalizowa w pierzei ulicy 27-Lipca;

4) jezeli na jednej dzialce budowlanegj jest lokalizowaradéwno funkcja ustugowa jak i

mieszkaniowa, zabudaw ustugows nalery lokalizowa od frontu, a zabudaw
mieszkaniow w gkbi dziakki;

5) wskazane jestatzenie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w jedkapaturze;

6) nie mniej nk 20% powierzchni kalej dziatki budowlanej naky zagospodarowa
zielenk;

7) istniejaca sie¢ cieplm przewiduje s do przebudowy zgodnie z teaprzewidziam na
rysunku planu;

8) obstuga komunikacyjna — z ulic 04KD-Z i 010KD-D.

§29.1. Teren oznaczony symbolem.4P,U przeznacza sie pod zabudove
produkcyjno-ustugowsa wraz z obiektami i uegdzeniami towarzysgymi.
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2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejaca zabudow pozostawia si do dalszego aytkowania z maliwoscia rozbudowy,
przebudowy i uzupetnienia,

2) wysokas¢ projektowanej zabudowy — do 4 kondygnaciji, aleierzei ulicy 27-go Lipca
nie wigcej niz 3 kondygnacie;

3) teren potaony pomedzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a liri rozgraniczajca ulicy
01KD-GP, naley traktowa& jako teren ogolnodoginy i przeznaczy na wewmrtrzng
drog; dojazdovd, oznaczog symbolem KDW, z miejscami postojowymi, chodnikami
zielencami, jako kontynuagjwewretrznej drogi dojazdowej na terenie 1.9U;

4) przy drodze wewgtrznej od strony miejskiego uktadu komunikacyjnegdezy dokona
nasadze drzew w ilgci nie mniejszej i 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

5) zabudow nalezy ksztaltowad elewacy frontowa od strony ulicy 01KD-GP;

6) ogrodzenia od strony ulicy 01KD-GP mpdy¢ lokalizowane tylko na odcinkach
pomiedzy fasadami frontowymi budynkow i nie mpgrzekraczalinii zabudowy;

7)od strony terenéw 1.3U,MN i 1.8U,MN nale zagospodarowa pas zwartej zieleni
izolacyjnej (szpaler drzew i krzewow) szerég&iomin. 5 m;

8) mozliwos¢ podziatu terenu na maksymalnie 6 dzialek budowthnytworzcych
samodzielne obszary inwestycyjne;

9) nie mniej n£15% kadej dziatki budowlanej nahy zagospodarowazieleni;

10) istniejaca siet cieplm przewiduje si do przebudowy zgodnie z teaprzewidziam na
rysunku planu;

11) obstuga komunikacyjna — z drogi wegtrznej KDW oraz z ulic 04KD-Z, 010KD-D i
011KD-D.

8 30.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolebU przeznacza si pod
zabudowe ustugowy wraz z obiektami i uedzeniami towarzysgymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejpca zabudow pozostawia si do dalszego zytkowania z maliwoscia rozbudowy,
przebudowy i uzupenienia;

2) wysokas¢ projektowanej zabudowy do 3 kondygnacji nadzierhnyc
3) nie mniej nk 15% terenu naky zagospodarowazielena;

4) istniejaca siet cieplm  przewiduje s do przebudowy zgodnie z teasvyznaczon na
rysunku planu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulicy 011KD-D.
8§ 31.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbole®P,U przeznacza si pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa wraz z obiektami i uegdzeniami towarzyscymi.
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2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejaca zabudow przeznacza sidocelowo do likwidacji; do czasu realizacji nowej
zabudowy, zgodnej z ustaleniami planu, dopuszezeesionty zabezpieczgie;

2) wysokai¢ projektowanej zabudowy do 3 kondygnacji nadzierhnyc

3) zabudowa od strony ulicy 02KD-G powinna charaktewa sic szczegblnymi walorami
architektonicznymi, starannym doborem materiatévykonczeniem;

4) od strony dojazdu 023KD-Dp i terenu 1.7U,MN nglezagospodarowapas zwartej
zieleni izolacyjnej (szpaler krzewéw i drzew) szexxi min. 5 m;

5) mozliwo$¢ podziatu terenu na maksymalnie 3 dziatki budowlansamodzielne obszary
inwestycyjnej;

6) projektowan zabudow nalery lokalizowa& z uwzgkdnieniem istnigjcej miejskiej
infrastruktury technicznej;

7) nie mniej nz 15% terenu nafsy zagospodarowazielenk;

8) obstuga komunikacyjna — z ulic 04KD-Z i 011KD-D.

§ 32.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symboldniU,MN i 1.8U,MN
przeznacza sipod zabudowg ustugowa i mieszkaniows jednorodzinng wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyscymi.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustatargstpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejaca zabudow pozostawia si do dalszego aytkowania z maliwoscia rozbudowy,
przebudowy i uzupetnienia;

2) wysokai¢ projektowanej zabudowy do 3 kondygnacji nadzierhnyc

3) przy lokalizacji zabudowy na terenie 1.8U,MN nglewzgkdni¢ przebieg miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

4) nie mniej nt 30 % powierzchni kalej dziatki budowlanej nahy zagospodarowa
Zieleng;

5) obstuga komunikacyjna — z ulicy 011KD-D i dojazd@&1 KD-Dp; 022 KD-Dp i 023
KD-Dp;

6) na terenie 1.7UMN z uwagi na agiwosci komunikacyjne ulicy 02KD-G obszar
pomiedzy nieprzekraczain linia zabudowy, a lini rozgraniczajca tej ulicy naley
zagospodarowazwart zielenh izolacyjm wielostopniovs.

§ 33.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbol&@U przeznacza si pod
zabudowg ustugowy wraz z obiektami i urglzeniami towarzysgymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) wysokai¢ projektowanej zabudowy — bez ogranigzale do 3 kondygnacji nadziemnych
w odlegtaci min. 20 m od strony terenu 1.8U,MN;
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2) zabudowa, od strony ulic 01KD-GP powinna charaktena: si¢ szczeg6lnymi walorami
architektonicznymi, starannym doborem materiatévwykonczeniem;

3) teren pomgdzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a linj rozgraniczajca ulicy 01KD-GP
naleey traktowa& jak teren ogoélnodogbny i przeznaczy na wewntrzna drog
dojazdow, oznaczoam symbolem KDW, z miejscami postojowymi, chodnikaini
zielencami, jako kontynuag¢jwewrgtrznej drogi dojazdowej na tereriedAPU

4) przy drodze wewgtrznej od strony miejskiego uktadu komunikacyjnegidezy dokona
nasadzé drzew w ilgci nie mniejszej ri 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

5) zabudow nalezy ksztattowa& elewacy frontowa od strony ulicy 01KD-GP;

6) przy lokalizacji projektowanej zabudowy nafeuwzgkdni¢ przebieg miejskiej sieci
kanalizacyjnej;

7) ogrodzenia od strony ulicy 01KD-GP mpdy¢ lokalizowane tylko na odcinkach
pomigdzy fasadami frontowymi budynkow i nie mpgrzekraczé linii zabudowy od tej
ulicy;

8) od strony terenu 1.8U,MN i dojazdu 022KD-Dp rglezagospodarowapas zwartej
zieleni izolacyjnej (szpaler krzewow i drzew) szexxi min. 5 m;

9) nie mniej nz 15% terenu naky zagospodarowazielenk;

10) obstuga komunikacyjna — z ulicy 011KD-D i wegtrznej drogi dojazdowe;j.

8 34.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolemhOU przeznacza si pod
zabudowe ustugowg wraz z obiektami i urdzeniami towarzysgymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) wysokas¢ projektowanej zabudowy — bez ogranitzale do 3 kondygnacji nadziemnych
w odlegtaci min. 20 m od strony terenu 1.7 U,MN;

2) zabudow nalezry ksztattowa frontem do skrzgowania ulic 01KD-GP i 02KD-G, w
narazniku tych ulic dominanta przestrzenna o wysgkopowyze] 3 kondygnacji
nadziemnych;

3) zabudowa powinna charakteryzawaic szczegdélnymi walorami architektonicznymi,
starannym doborem materiatéw i wylazeniem;

4) teren pomgdzy linia zabudowy, a linj rozgraniczajca ulic 01KD-GP i 02KD-G nalgy
traktowa jako teren ogoélnodoginy i przeznaczy na miejsca postojowe, chodniki i
Zielen ozdobn;

5) ogrodzenie od strony ulicy 01KD-GP d® by lokalizowane tylko na odcinkach
pomigdzy fasad frontowa projektowanej zabudowy i nie m® przekracza linii
zabudowy od tej ulicy;

6) od strony terenu 1.7U,MN nalg zagospodarowapas zwartej zieleni izolacyjnej (szpaler
krzewoOw i drzew) szerokci min. 5 m;

7) nie mniej nz 15% terenu naky zagospodarowazielenk;
8) obstuga komunikacyjna — z ulicy 011KD-D.
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8 35.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbokaP,U,UC przeznacza sipod
zabudowe produkcyjno-ustugowa z mazliwoscia lokalizacji wielkopowierzchniowego
centrum handlowegowraz z obiektami i urgdzeniami towarzyscymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) wysokas¢ projektowanej zabudowy — do 3 kondygnacji nadzigrhnod strony ulicy 27
Lipca i do 4 kondygnacji na pozostatym tereniewsgatkiem dominanty przestrzennej
w naraniku ulic 01KD-GP i 02KD-G;

2) zabudowa, od strony ulic 01KD-GP i 02KD-G powinnda@kteryzow& sig
szczegolnymi  walorami  architektonicznymi, starannydoborem materiatow i
wykonczeniem;

3) w naraniku ulic 01KD-GP i 02KD-G dominanta przestrzennavgsokaci powyzej 3
kondygnacji nadziemnych;

4) teren pomgdzy nieprzekraczalnlinia zabudowy, a liri rozgraniczajca ulicy 01KD-GP,
02KD-G i 04KD-Z naley traktowa jak teren ogoélnodogbny i przeznaczy na
wewrgtrzna drogz dojazdowi, oznaczoa symbolem KDW, z miejscami postojowymi,
chodnikami i zielecami;

5) przy drodze wewgtrznej od strony miejskiego uktadu komunikacyjnegdery dokona
nasadzé drzew w ilgci nie mniejszej i 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

6) ogrodzenia od strony ulic 01KD-GP, 02KG-G i 04KDwog by¢ lokalizowane tylko na
odcinkach pomgidzy fasadami frontowymi budynkoéw i nie mpgrzekracza linii
zabudowy od tych ulic;

7) mozliwe jest lokalizowanie zespotu budynkow o funkegindlowej, kady o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 m;

8) mozliwy jest podziat terenu maksymalnie na 6 — 7abi budowlanych twoezych
samodzielne obszary inwestycyjne;

9) w ramach prowadzonych inwestycji nie mniep ri5% kadej projektowanej dziafki
budowlanej naley zagospodarowazielena;

10) koncepeg architektoniczno-urbanistycan pierwszego zamierzenia inwestycyjnego,
uwzgkdniajca propozycg zagospodarowania calego terenu, halerzediayé do
zaopiniowania Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Aitektonicznej;

11) kazdy nasgpny inwestor obowizany jest nawizat sig forma zabudowy do inwestora
pierwszego;

12) obstuga komunikacyjna — z ulicy 27 Lipca 04KD-212KD-D oraz wewegtrzna droga
dojazdowa.

§ 36.1. Tereny oznaczone na rysunku planu symboa@i,U i 2.3P,Uprzeznacza si
pod zabudowg produkcyjno-ustugowa wraz z obiektami i urdzeniami towarzysgcymi.

2.Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:
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1) istniejaca zabudow pozostawia gido dalszego aytkowania z maliwoscia przebudowy,
rozbudowy i uzupetnienia;

2) wysokas¢ projektowanej zabudowy — do 4 kondygnacji nadzigechn

3) front zabudowy od strony ulicy 01KD-GP powinien clideryzowé si¢ szczegolnymi
walorami architektonicznymi, starannym doborem makéw i wykonczeniem;

4) nie mniej nk 15% terenu nalgy zagospodarowazieleni;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych z wykieaiem zjazdéw na dziatki z ulicy
01KD-GP.

3. Istniepce ogrodzenie od strony trasy 1KD-GP na tereni® Rl2pozostawia sido
zwzycia technicznego; nowe ogrodzenie od strony treegy lokalizowa zgodnie z lim
rozgraniczajca ulicy 1KD-GP, okrélona w planie.

§ 37.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbodJ,MN przeznacza sipod

zabudowe ustugowa i mieszkaniow jednorodzinng wraz z obiektami i urdzeniami
towarzysacymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejace budynki pozostawiaesto dalszego zytkowania z maliwoscia przebudowy i
rozbudowy;

2) funkcje ustugowy nalery lokalizowa od strony ulicy 01KD-GP, funkejmieszkaniowa
tylko od strony ulicy dojazdowej 014KD-D;

3) dopuszcza silokalizacje funkcji ustugowej na catej dziaitce;

4) budynki ustugowe w pierzei ulicy 01KD-1GP najeprojektowd o wysokdci do trzech
kondygnaciji, z weciem frontowym i elewagjuprzywilejowarn od strony ulicy, wybér
formy dachu (ptaski lub stromy) naledo pierwszego inwestora zabudowy ustugowej na
tym terenie, kady nasgpny inwestor jest obowkany nawazaé sk forma zabudowy i jej
skah do pierwszego inwestora;

5) budynki mieszkalne w pierzei ulicy 014KD-D najeprojektowd parterowe z poddaszem
uzytkowym, o wysokéci do 10 m w kalenicy;

6) teren pomgdzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a liniami rozgranicazaymi ulic 01KD-
GP i 07KD-L naley traktow& jak teren ogdlnodogbny i przeznaczyna wewrtrzna
droge dojazdowt , oznaczom symbolem KDW, z miejscami postojowymi, chodnikami
zielencami;

7) przy drodze wewgtrznej od strony miejskiego uktadu komunikacyjnegdery dokona
nasadzé drzew w ilgci nie mniejszej ri 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

8) ogrodzenia od strony ulic 01KD-GP i 07KD-L mpdy¢ lokalizowane tylko na
odcinkach pomidzy fasadami frontowymi budynkow ustugowych i nieogm
przekracza linii zabudowy od tych ulic;

9) podziat na dziatki budowlane wymaga scaleniaskich dziatek w celu uzyskania
szerokdci dziatki budowlanej nie mniejszejmni8 m;
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10) nie mniej nz 15% powierzchni kade] dzialki budowlanej naky zagospodarowa
Zieleng;

11) obstuga komunikacyjna — z ulicy dojazdowej 014KDI5KD-D i wewretrzna droga
dojazdova KDW.

§ 38.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboBZ,R,E,G przeznacza sipod
istniejaca zielen naturalng w dolinie rzeki Dolistowki.

2. Mozliwe jest ogrodnicze wykorzystanie terenu z ograniczeniami wynikgmi z
przebiegu linii elektroenergetycznych i gazgei wysokiego énienia, o ktérych mowa w 8
181 19.

8§ 39.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboBBMN,R przeznacza sipod
ogrodnictwo z zabudovs mieszkaniowy jednorodzinng wraz z obiektami i urdzeniami
towarzysacymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:
1) istniegca zabudow pozostawia gido dalszego uzytkowania z atigvoscia przebudowy;

2) nowg zabudow mieszkaniow nalezy lokalizowa od strony ulic 020KD-D i ulicy
dojazdowej poza granicami planu;

3) nalezy projektowa budynki mieszkalne parterowe z poddaszegtkowym, o wysokéci
do 10m w kalenicy;

4) teren w dolinie rzeki rzeki Dolistéwki, okraesowodmokty, naley pozostawé wolny od
zabudowy i wykorzystyw@& ogrodniczo lub jako ziete towarzysaca zabudowie
mieszkaniowej;

5) podziat terenu na dziatki budowlane wymaga sgdrenia koncepcji zagospodarowania
calasci terenu i ewentualnego wydzielenia dojazdéw wegvamych;

6) nie mniej nk 40% powierzchni kalej dziatki budowlanej naky zagospodarowa
zielenk;

7) obstuga komunikacyjna — z ulicy dojazdowej 020KD+icy dojazdowej poza granicami
planu oraz ewentualnymi dojazdami westvanymi.

§40.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboleBMN przeznacza si pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urdzeniami towarzyscymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejaca zabudow mieszkaniow pozostawia sido dalszego zytkowania z meliwosci
wymiany, przebudowy lub rozbudowy;

2) nalezy projektowa budynki mieszkalne parterowe z poddaszegytkowym, o wysokeci
do 10m w kalenicy;

3) uzyskanie dziatek budowlanych wymaga wekgizaici scalenia istnigcych waskich
dziatek;
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4) nie mniej nk 50% powierzchni kalej dziatki budowlanej naky zagospodarowazieleni
(do bilansu mog by¢ wtaczone czsci dziatek lub dziatki poteone na terenie 3.8Z,R,
nalezace do inwestora);

5) obstuga komunikacyjna — z przylegtych ulic dojazgiolv. 020KD-D i przedhzenia ul.
Rolnej do ogrodéw dziatkowych poza granicami planu.

841.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbo®bvD,E,G pozostawia si do
dalszego gytkowaniajako ogrod dziatkowy.

2.Mozliwe jest tylko ogrodnicze wykorzystanie terenu dge z zasadami
uzytkowania ogrodow dziatkowych i ograniczeniami wkagacymi z przebiegu linii
elektroenergetycznych i gazagu wysokiego éinienia, o ktérych mowa w § 18 19.

§42.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolg@U przeznacza si pod
zabudowe ustugowa wraz z obiektami i urdzeniami towarzyscymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) wysoka¢ projektowane] zabudowy — nie mniegr# kondygnacje nadziemne,;

2) zabudow nalezy ksztattowa frontem do ulicy 02KD-G;

3) zabudowa, od strony ulic  01KD-GP i 02KD-G powinrcharakteryzowa Sie
szczeqdlnymi  walorami architektonicznymi, starannyapborem materiatdw i
wykonczeniem, przy skrzywpwaniu ulic wskazana dominanta przestrzenna;

4) teren pomgdzy linia zabudowy, a lini rozgraniczajca ulicy 02KD-G nalgy traktowa
jako teren ogélnodogbtny i przeznaczy na miejsca postojowe, chodniki i zigle
ozdobn;

5) ogrodzenie od strony ulicy 02KD-G mm by lokalizowane tylko na odcinkach poza
fasad frontowa projektowanej zabudowy i nie m® przekraczalinii zabudowy od tej
ulicy; od strony ulicy 01KD-GP ogrodzenie powinngowal sig z linia ogrodzenia
ogrodow dziatkowych;

6) od strony ogroddéw dziatkowych nalezagospodarowapas zwartej zieleni izolacyjnej z
roslin wiecznie zielonych o szerokei min. 2 m;

7) nie mniej nk 10% terenu naky zagospodarowazielena;

8) obstuga komunikacyjna — tylko z dojazdu 017KD-D.

§43.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboleiJ,US,ZP.R,Eprzeznacza si
pod zabudowe ustugowa wraz z obiektami i urmzeniami towarzyseymi oraz zielé lub
ogrodnictwo czsciowo w pasie linii elektroenergetycznych wysokiciped.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) zabudow kubaturows nalery lokalizowa® w potnocno-zachodniej egci terenu;

2) zabudow nalezy ksztattowd frontem do ulicy 02KD-G;

3) w zagospodarowaniu terenu najleiwzgkdnic:
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a)wolny od zabudowy pas terenu w dolinie rzeki Dolgki o szerokéci 50 m od jej
koryta,

b) naturalnie uksztattowan doline rzeki i jej doptywéw z meliwoscia tworzenia
rozlewisk, i stawow,

c) istniejace zadrzewienia, ktére nalewzbogaat dalszymi nasadzeniami i elementami
malej architektury,

d) ewentualne boiska sportowe do gry w koszykéwkiatkowle, kregle itp., ktére
nalezy lokalizowa& sisiedztwie zabudowy kubaturowej,

e) wskaznik zieleni biologicznie czynnej nie mniejszyrti0%,

f) ograniczenia wynikagpe z przebiequ linii_elektroenergetycznych, o ktbr mowa
w818;

4) obstuga komunikacyjna — tylko z dojazdu 017KD-D.

8 44.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolg® Z,Rprzeznacza sipodzielen
| ogrody towarzyszce zabudowie mieszkaniowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszczalakalizacg altan i budynkéw
gospodarczych o powierzchni zabudowy do 28 imnnych obiektéw zwizanych z
ogrodniczym i rekreacyjnym wykorzystaniem terenu.

3. W zagospodarowaniu terenu mgleuwzgkdnié wewretrzng drog:  dojazdovy
umazliwiajaca dostpnasé komunikacyjm do wszystkich dziatek.

845.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboledU.ZP przeznacza si pod
zabudowe ustugowa i zielen wraz z obiektami i uedzeniami towarzysecymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1l, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) wysokai¢ projektowanej zabudowy — do 4 kondygnacji nadzigchn

2) zabudowa, zwlaszcza od strony ulic 01KD-GP i 02KDpBwinna charakteryzowasic
szczegoblnymi walorami architektonicznymi, starannyoioborem materiatdw i
wykonczeniem;

3) wskazane jest utrzymanie istnieggo zadrzewienia olszowego i wykorzystanieako j
zielen towarzyszca zabudowie ustugowej;

4) mozliwy  jest podziat terenu maksymalnie na 3 — 4atkzi budowlane tworzce
samodzielne obszary inwestycyjne;

5)nie_mniej nk 40% powierzchni kadej dziatki budowlane] naky zagospodarowa
zielenh;
6) obstuga komunikacyjna — z ulic 05D-L , 06KD-L i dsowewretrzng KDW.

8 46.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbofe®U przeznacza sipod ustugi,
gtébwnie komunikacji wraz z obiektami i urgdzeniami towarzyszymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:
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1) wysokas¢ projektowanej zabudowy — do 4 kondygnacji nadmnigeh;

2) zabudowa powinna charakteryzawaic szczegdlnymi walorami architektonicznymi,
starannym doborem materiatow i wylazeniem;

3) teren pomgdzy nieprzekraczainlinia zabudowy, a lini rozgraniczajca ulicy 01KD-GP

nalezy traktowa& jak teren ogdélnodogbny i przeznaczy na wewnrtrzna drog
dojazdows, oznaczoa symbolem KDW, z miejscami postojowymi, chodnikamni
zielencami;

4) przy drodze wewgtrznej od strony miejskiego uktadu komunikacyjnegdezy dokona
nasadzé drzew w ilgci nie mniejszej ri 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

5) projektowan zabudow nalezy lokalizowa z uwzgkdnieniem miejskiej infrastruktury
technicznej;

6) nie mniej nz 10% terenu naky zagospodarowazielenk;

7) obstuga komunikacyjna — z ulicy 05KD-L i wegtrzng droga dojazdow.

8§ 47.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboleh8U,MN przeznacza sipod

zabudowe ustugowg i mieszkaniowy jednorodzinng wraz z obiektami i urdzeniami
towarzysacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) nalezy uwzgkdni¢ wymagania wynikajce z ochrony drzewa pomnikowego, o ktorych
mowa w § 13;

2) budynek mieszkalny przy ul. Zacisze 1 o waetach kulturowych, stanowty zabytek
nie wpisany do rejestru zabytkbw (oznaczony na nmigguplanu) pozostawia ¢ido

dalszego #ytkowania i obejmuje ochranzgodnie z wymaganiami, o ktdérych mowa
w § 24;

3) pozostate istniace budynki mieszkalne pozostawiag sdo dalszego aytkowania
z mazliwoscia wymiany, przebudowy lub rozbudowy;

4)w sasiedztwie budynku zabytkowego, na dziatkach prayldy naley projektowa

budynki z dachami dwuspadowymi; na pozostatychikia@n dopuszcza gistosowanie
dachéw ptaskich;

5) wysoka¢ projektowanej zabudowy — do 2 kondygnacji nadzigchnprzy dachach
ptaskich lub do 3 kondygnaciji, w tym poddasza, mtaghach stromych;

6) jezeli na jednej dziatce budowlanej jest lokalizowaraowno funkcja ustugowa, jak i
mieszkaniowa, zabudawstugow nalery lokalizowa od frontu w pierzejach ulic, a
zabudow mieszkaniow w gkbi dziatki;

7) mozliwe jest hezenie funkcji ustugowej i mieszkaniowej w jedkapaturze;

8) istniejacy ukitad dziatek pozostawiagsilo dalszego azytkowania jako dziatki budowlane z
mozliwoscia dalszych podziatéw na dziatki budowlane o powikrgeninimum 600

9) projektowarna zabudow nalezy lokalizowa z uwzgkdnieniem miejskiej infrastruktury
technicznej;
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10) nie mniej nz 30% powierzchni kade] dziatki budowlanej naky zagospodarowa
Zieleng;
11) obstuga komunikacyjna — z ulic 05KD-L i 016KD-D.

8 48.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbokedP,U,G przeznacza sipod

zabudowe produkcyjna, ustugowa i urzadzenia gazowniczewraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyscymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejace budynki i urzdzenia pozostawia eido dalszego zytkowania z maliwoscia
wymiany, rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy ;

2) wysokai¢ projektowanej zabudowy — do 4 kondygnacji nadmnigeh;

3) zabudowa, od strony ulicy 01KD-GP powinna changitewa sie szczegOllnymi
walorami architektonicznymi, starannym doborem maké&w | wykonczeniem;

4)nie mniej nz 15% terenu naly zagospodarowazielenn, zielex ta powinna by
lokalizowana zwlaszcza jako ziél@chronna i ozdobna wasiedztwie ulic i gsiednich
terenow, o ktérych mowa w pkt 5;

5) w ssiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejzypul. Ks. Syczewskiego i

dziatki Parafii Najwictszego Serca Jezusowego wngleagospodarowapas zwartej
zieleni izolacyjnej o szerokoi minimum 3 m;

6) obstuga komunikacyjna — z ulicy 06KD-L, 016KD-D uk Swiezej (przylegtej do granic
planu).

8 49.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbokesP,U,G przeznacza sipod
zabudowe produkcyjn g i ustugowa wraz z obiektami i urlzeniami towarzysymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniejace budynki i urzdzenia pozostawia ido dalszego zytkowania z maliwoscia
wymiany, rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy;

2) wysokas¢ projektowanej zabudowy — do 3 kondygnacji nadmnigeh;

3) zabudow produkcyjm lub ustugow, jako gtéwm funkcje tego obszaru, natg
ksztattowa pierzejowo do ulicy 06KD-L;

4) mniej niz 15% terenu naly zagospodarowazielenk;

5)w zagospodarowaniu terenu naleuwzgkdni¢ ograniczenia wynikage z przebiegu
gazociagu wysokiego @inienia, o ktéorych mowa w § 19.

8 50.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolén®U(MN) przeznacza sipod
zabudowe ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowejwraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyscymi.

2.Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:
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1) istniejace budynki pozostawia ¢sido dalszego zytkowania z maeliwoscia wymiany,
rozbudowy, nadbudowy oraz przebudowy ;

2) wysokai¢ projektowanej zabudowy — do 3 kondygnacji hadzigechn

3) zabudow ustugowa, jako gtéwra funkcje tego obszaru, natg ksztattowa pierzejowo do
ulicy 06KD-L i 018KD-D;

4) zabudow mieszkaniow, jako funkcg uzupetniajgca nalery lokalizowa w giebi dziatek
jako uzupetnienie zabudowy ustugowej, wbudogvan kubatug budynku ustugowego
lub jako zabudowwolnostoaca jednorodzing;

5) istniejace granice dziatek pozostawiae silo zachowania z mbwoscia dalszych
podziatéw na dziatki budowlane o powierzchni minimé00 nf;

6) nie_mniej nk 20% powierzchni kalej dziatki budowlane] naky zagospodarowa
zieleny;

7) przy zagospodarowaniu terenu uwiyli¢c przepisy szczegdlne dotyxe lokalizacji
zabudowy w sgsiedztwie terenéw kolejowych;

8) przy granicy z terenem zamkiym wskazane zagospodarowanie pasa zwartej zieleni
izolacyjney;
9) obstuga komunikacyjna — z ulic 06KD-L , 018KD-D19-KD-Dp;

10) pozostate warunki wqg usta@l@gdlnych i branowych.

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolémiP,U,E,Z przeznacza sipod
urzadzenia elektroenergetyczne i zabudow z nimi zwigzana, produkcje i ustugi oraz
zielen w pasie linii elektroenergetycznych wysokiegoadniego nagcia.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) istniepca stacg transformatorowo-rozdzielgz110/15KV — RPZ 9i zabudow z nig
zZwiazarg pozostawia sido dalszego zytkowania i zagospodarowania zgodnie z fuakcj
podstawow;

2) ewentualne nowe budynki produkcyjne i ustugowe halekalizowa w pierzei ulicy
06KD-L;

3) wysokas¢ projektowanej zabudowy — do 3 kondygnacji nadzigechn
4) obstuga komunikacyjna — z ulic 06KD-L i 018KD-D;

5) pas linii elektroenergetycznych naje pozostawé w zagospodarowaniu  ziel@ni
naturaln, lub wykorzysta tacznie z terenami 4.8P,U i 4.9P,U. .

852.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboléi®P .U przeznacza si pod
zabudowe produkcyjn a i ustugowa wraz z obiektami i urggdzeniami towarzyseymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1l, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:
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1) zagospodarowanie terenu i podziat na dziatki budowlwymaga uregulowania stanu
prawnego dojazdu, istnigjego na gruncie, przebiegeggo po terenach kolejowych,
ktére planowaneasdo wyhczenia z terendw zamkatych:

2) wysokai¢ projektowanej zabudowy — do trzech kondygnacjizieanych;

3) do czasu wydzielania drogi, o ktére] mowa w pktdhstuga komunikacyjna tylko z ulicy
018KD-D i zagospodarowanie terenu jako jednej stygi lub podziat terenu na dziakki
budowlane o szerokoi nie mniejszej i 20 m i powierzchni minimum 1000 “npod
warunkiem zapewnienia stiebnagci dojazdu lub tymczasowej drogi wewtrenej;

4) mazliwe wykorzystanie pod obiekty niekubaturowessd terenu oznaczonego symbolem
47P.UE.Z z uwzgkdnieniem ogranicZe wynikajacych z przebiequ linii
elektroenergetycznych wysokieqo nagid;

5) nie_mnie] nz 20% powierzchni kade] dziatki budowlane] naky zagospodarowa
zieleng;
6) w_zagospodarowaniu terenu nale uwzgkdni¢ przebieg miejskiej infrastruktury

technicznej oraz przepisy szczegodlne dofgezlokalizacji zabudowy w asiedztwie
terenéw kolejowych.

§ 53.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboledm9P,U przeznacza si pod
zabudowe produkcyjn g i ustugowa wraz z obiektami i urlzeniami towarzysgymi.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) wysoka¢ projektowanej zabudowy — do 2 kondygnacji nadmnigeh;
2) zabudow ustugova nalery ksztattowa pierzejowo frontem do ulicy 06KD-L;
3) mozliwo$¢ podziatu terenu na dziatki budowlane o szefoknie mniejszej 1 30 m ;

4) nie mniej nk 10% powierzchni kadej dzialki budowlanej naky zagospodarowa
zielenk;

5) mozliwe wykorzystanie pod obiekty niekubaturowexgd terenu oznaczonego symbolem
47P,E,Z 1z uwzgkdnieniem ogranicze wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokiego naja,;

6) obstuga komunikacyjna — z ulicy 06KD-L.

854.1. Teren oznaczony na rysunku planu symboleimOP.U przeznacza si pod
zabudowe produkcyjna i ustugowa wraz z obiektami i urpdzeniami towarzysecymi.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l, ustala sastpujace warunki zabudowy
| zagospodarowania:

1) wysokdai¢ projektowanej zabudowy — do 2 kondygnacji nadrigch;

2) zabudow nalery ksztaltowa pierzejowo frontem do ulicy 06KD-L;

3) mozliwo§¢ podziatu terenu na dziatki budowlane o0 szefoknie mniejszej 30 m ;

4)nie_mnie] nz 10% powierzchni kade] dziatki budowlanej naky zagospodarowa
Zielenh;
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5) w zagospodarowaniu terenu naleiwzgkdni¢ przepisy szczegdlne dotyee lokalizacii
zabudowy w sgsiedztwie terenéw kolejowych;

6) obstuga komunikacyjna — z ulicy 06KD-L.

§55.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolant.1U ,MN,KDW-P,ZP E
przeznacza sipod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna, garaze i zielah
czesciowo w pasie linii elektroenergetycznych wraz elenh oraz obiektami i uedzeniami

towarzyszacymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1l, ustala sastpujace warunki zabudowy i

zagospodarowania:
1) istniepce budynki mieszkalne pozostawig sio dalszego iytkowania z meliwoscia

przebudowy i rozbudowy;

2) docelowo wskazana jest zmiana sposobuaytkowania istnieicych budynkdéw
mieszkalnych na funkcje ustugowe;

3) mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy zabudowistugows, parterow z poddaszem
uzytkowym, o dachach symetrycznych acle nachylenia potaci dachowych®3045 :

4) istniepce garae przy granicy z terenami zamktymi pozostawia si do dalszego
uzytkowania z maliwosécia modernizacji na dotychczasowych warunkach obstugi

komunikacyjnej;

5) na dziatach nr 25, 26 i 27— miwvo$¢ realizacji zespotu garg obejmuacego minimum 4
boksy;

6) w zagospodarowaniu terenu naleiwzgkdni¢ ograniczenia wynikage z przebiegu linii
elekroenergetycznych wysokiego naga, o ktérych mowa w 8 18;

7) istniejacy uklad dziatek pozostawia esido dalszego iytkowania bez maiwosci
wprowadzania dalszych podziatow rozdrabsigeh struktug wiadania, obstuga
komunikacyjna — z ulicy Piasta.

8§ 56.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbol&n2U,MN,ZP,E przeznacza si
pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowy jednorodzinng czgsciowo w pasie linii
elektroenergetycznych, wraz z zielgnraz obiektami i urdzeniami towarzysymi.

2. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy i

zagospodarowania:

1) istniejace budynki mieszkalne o waftsach kulturowych stanowte zabytki nie
wpisane do rejestru zabytkdéw (oznaczone na rysiieéou), pozostawia sido dalszego
uzytkowania i obejmuje ochrona zgodnie z § 24;

2) docelowo wskazana jest zmiana sposobuaytkowania istniejcych budynkdéw
mieszkalnych na funkcje ustugowe (nie przeznacamstatego przebywania ludzi — w
stosunku do budynkow patonych pod pasami linii elektroenergetycznych);

3) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy zabudpwistugowa, parterow 2z poddaszem
uzytkowym, o dachach symetrycznych iclke nachylenia potaci dachowych®3045 ;

4) teren przy skrzyowaniu ulic w dolinie Dolistowki naley zagospodarowazielenk;
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5) w zagospodarowaniu terenu najeiwzgkdni¢ ograniczenia wynikage z przebiegu linii
elekroenergetycznych wysokiego ngga, o ktérych mowa w § 18;

6) istniejacy uktad dziatek pozostawiagsilo dalszegoaytkowania, wskazane jestackenie
istniefpcych dziatek, a zwtaszczackne zagospodarowanie dziatek 32/2 i 33/2 z dziatk
nr 19/34;

7) obstuga komunikacyjna — z ulicy Piasta (stagyadem).

8 57.Teren oznaczony na rysunku planu symboteBU,ZP przeznacza sipod ustugi,
zielen i inne funkcje w zalenosci od potrzebdo zagospodarowaniacznie z terenami 0s.

Piasta.

§ 58.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolemMKDW-P, przeznacza sipod
zespot garay wraz z obiektami i usdzeniami towarzyscymi.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) istniejace boksy garsowe pozostawia i do dalszego zytkowania z meliwoscia
przebudowy;

2) przebudowa powinna podiiestandar istniejacej zabudowy oraz zapéwednorodnéé
formy architektonicznej;

3) wysokas¢ nowej zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;

4) obstuga komunikacyjna — z ulicy Towarowej na dotzasowych warunkach.

859.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbole5U przeznacza si pod
zabudowe ustugowa wraz z obiektami i ueglzeniami towarzyseymi.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sastpujace warunki zabudowy i

zagospodarowania:
1) istniejace budynki ustugowe pozostawiae Silo dalszego iytkowania z meliwoscia

przebudowy i rozbudowy lub wymiany zabudowy;

2) istniejace garze blaszaki docelowo przeznacza kkwidacji; w ich miejsce maiwosé
lokalizacji statego zespotu bokséw gavarych o jednorodnej architekturze;

3) przebudowa powinna podstestandar istniejacej zabudowy oraz zapéwednorodnéé
formy architektonicznej;

4) wysoka¢ nowej zabudowy — do 12 m;

5) obstuga komunikacyjna — z ulicy Towarowej na dotzasowych warunkach.
DZIAL IV. USTALENIA BRAN ZOWE
ROZDZIAL 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego.

8 60. Ustala s§ obstug komunikacyjma terenu ohjtego planem nagbujacymi drogami
publicznymi:

1) ulicami uktadu podstawowego:
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a) gtébwna przyspieszom — projektowane przedienie ulicy Andersa pdladzie ul.
Zacisze w kierunku ul. Baranowickiej, oznacz@ymbolem 01KD-GP,

b) gtbwnymi —projektowane przedtanie ulicy Piastowskiej w kierunku ul. Raginisa i
Wysockiego, oznaczone symbolem 02KD-G i ul. Towapwznaczona symbolem
03KD-G,

c) zbiorcz — istniepca ul. 27 Lipca oznaczarnsymbolem 04KD-L;

2) ulicami ukfadu obstugapego — istnigjcymi i projektowanymi ulicami lokalnymi (KD-L)
i dojazdowymi (KD-D).

§ 61.1. Ustala si nastpujace parametry i warunki zagospodarowania ulic:

1) 01KD-GP — projektowana ulica gtéwna przyspieszona (przeztie ulicy Zacisze) — od
40 m do 80 m w liniach rozgranicaaych, jezdnie 2 x 2 pasy ruchu, przy jezdni
obustronne pasy zieleni z nasadzeniami drzew, c¢kiodia pieszychsciezka rowerowa
oddzielona od chodnika zwartyaywoptotem i pasy zieleni izolacyjnej z drzewami i
krzewami;

2) 02KD-G — projektowane przedienie ulicy Piastowskiej, ulica gtbwna — od 60 d® 10
w liniach rozgraniczagych, jezdnia 2 x 3 pasy ruchu, przy jezdni olarsie pasy
zieleni z nasadzeniami drzew, chodniki dla pieszyciezka rowerowa oddzielona od
chodnika zwartynitywoptotem i pasy zieleni izolacyjnej z drzewarkizewami, po obu
stronach w pasie zieleni izolacyjnej otwarty réswadniagcy odprowadzacy nadmiar
wod opadowych do rzeki Dolistéwki;

3) 03KD-G — ulica Towarowa, gtbwna — okoto 30 m w liniadzgraniczajcych, jezdnia 2
X 2 pasy ruchusciezka rowerowa oraz chodniki dla pieszych;

4) 04KD-Z — ulica 27 Lipca, zbiorcza — od 25 m do 35 m makh rozgraniczagych,
jezdnia od ul Siewnej do ul. Chabrowej 1x2 pasyhwyaalej 2x2 pasy ruchéciezka
rowerowa oraz chodniki dla pieszych, nasadzeniavdizkrzewdw w miejscach wolnych
od infrastruktury;

5) 05KD-L - ulica projektowana, e%ciowo wydzielona na gruncie, lokalna — 15m
w liniach rozgraniczagych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu o szerwto/m, obustronne
chodniki;

6) 06KD-6L — ulica projektowana, ezciowo wydzielona na gruncie, lokalna (przedinie
ul. Traugutta) — 15m w liniach rozgraniczajch, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu o szerukd
m, obustronne chodniki;

7) 07KD-7L — ulica Dolistowska, lokalna — w istaejch liniach rozgraniczagych,
jezdnia 1 x 2 pasy ruchu o szeré&io/ m, obustronne chodniki;

8) 08KD-8L — ulica Piasta, lokalna — 12m w liniach rozgraajgzych, jezdnia 1 x 2 pasy
ruchu o szerokii 7 m, obustronne chodniki, przy skepyvaniu z uliq Piastowsk,
pomigdzy starym a nowym przebiegiem ulicy Piastazimmsci lokalizacji straganéw
handlowych (obowizuje jednorodna architektura);

9) 09KD-D — ulica 27 Lipca do ulicy Kracowej, dojazdowa w istniggych liniach
rozgraniczajcych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu, szer@io6 m, chodniki, maliwosé
urzadzenia miejsc postojowych;
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10) 010KD-D, 011KD-D, 012KD-D- ulice dojazdowe, gZciowo wydzielone na gruncie —
12 m w liniach rozgraniczagych, jezdnie 1 x 2 pasy ruchu, o szegkd@ m, chodniki;

11) 013KD-D — ulica Komunalna w istniggych liniach rozgraniczagych, jezdnia 1 x 2
pasy ruchu, o szeroka 7 m, obustronne chodniki;

12) 014KD-D - ulica dojazdowa — 10 m w liniach rozgraniezgch, jezdnie 1 x 2 pasy
ruchu, o szerokai 6 m, chodnik po stronie pétnocnej;

13) 015KD-D — ulica Komunalna przy ogrodach dziatkowych wnisgcych liniach
rozgraniczajcych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu o szerakd m, miejsca postojowe od
strony ogrodéw, chodnik po stronie wschodniej kxdg-owania do ulicy 014D;

14) 016KD-D — ulice Zacisze istniega i projektowane jej przedtanie, w liniach
rozgraniczajcych 7 m —8 m, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu o szex@kg chodnik po stronie
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

15) 017KD-D — ulica dojazdowa — dojazd do ogrodéw dziatkowydbrendéw ustugowych
3.6U i 3.7U,US,ZP,R,E — w istniglych liniach rozgraniczagych z miejscami
postojowymi;

16) 018KD-D — ulica dojazdowa — 10 m w liniach rozgraniazgch, jezdnia 1 x 2 pasy
ruchu o szerokiai 6 m, chodnik w zalanosci od potrzeb;

17) 019KD-Dd — ulica dojazdowa — dojazd w istrgeych liniach rozgraniczagych;

18) 020KD-D — ulica Rolna, dojazdowa — do bramy ogrodéw doakch 10 m w liniach,
dalej 7 m w linach rozgraniczagyych i plac nawrotowy, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu o
szerokdci 5 m, chodnik po stronie potudniowej;

19) 021KD-Dp, 022KD-Dp i 023KD-Dp- istniepce dojazdy pieszo-jezdne;

20)KDW - ulice wewnrtrzne z miejscami postojowymi, tzw. ,dublery”, pjeedne i
ogolnodostpne dla wszystkich zainteresowanydytilownikow.

2. Przy zagospodarowaniu ulic najedodatkowo uwzgldnic:
1) pasy zieleni oddzielage chodniki od jezdni;

2) przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z radem przedstawionym na rysunku
planu;

3) nasadzenie drzew i krzewow w miejscach wolnychndichstruktury technicznej;

4) ujednolicony system oznakowania ulic miejskich iatwiprzystankéw komunikacji
zbiorowej;

5) mozliwos¢ lokalizowania kioskow na pras bilety przy przystankach komunikacji
zbiorowej w nawdzaniu do formy wiat i przygej kolorystyki;

6) ulica dojazdowa poza granicami planu (przedhie istniejcego dojazdu 018KD-D przy
RPZ) przebiegafga po terenie zamkgtym;

7) mozliwos¢ lokalizowania wolnostagych nanikow reklamowych w pasach zieleni
przyulicznej lub w linii rozgraniczagej ulicy przylegajcej do terendw nie
przeznaczonych pod zabudeWwb na zabudowanych prywatnych dziatach budowlanyc
W pofaczeniu z ogrodzeniem od strony ulicy.
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8§ 62.1. Dla projektowanej zabudowy naje przewidzi€¢ miejsca postojowe wg
nastpujacych wskanikow:

1) 20 miejsc postojowych na 1008mowierzchni sprzedag w obiektach handlowych;

2) 16 miejsc postojowych na 1008mowierzchni biurowej w obiektach administracyjnych:;
3) 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnyatbiektach gastronomicznych;
4) 20 miejsc postojowych na 100 miejsc noclegowychovektach hotelowych;

5) 18 miejsc postojowych na 1008npowierzchni ustugowej podstawowej w innych
obiektach ustugowych;

6) 1 miejsce postojowe lub 1 garaa 1 mieszkanie.

2. Oprécz miejsc postojowych dla klientéw zgodnie zekanikami okr&lonymi w
ust. 1 naley przewidzi€, w zalenoici od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe dla
zatrudnionego personelu.

3. Miejsca postojowe natg lokalizowa jako wbudowane w kubatgiprojektowanych
budynkéw lub jako parkingi terenowe.

4. W przypadku budowy parkingéw terenowych ustaobowihzek wprowadzenia
zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewa b miejsc postojowych w oddrie
parkingu lub jegogsiedztwie.

5. Miejsca postojowe dla zatrudnionego personeliezpaprzewidzié na wtasnym
terenie, miejsca postojowe dla klientdbw moly¢ czesciowo lokalizowane w liniach
rozgraniczajcych ulic, na zasadach uzgodnionych z g@dez drogi, pod warunkiem
zapewnienia ogoélnodaginych przej¢ pieszych isciezek rowerowych nie wszych nk na
pozostatych odcinkach tych ulic.

ROZDZIAL 8.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow finastruktury
technicznej.

8 63.Ustalenia planuaobowihzujace w odniesieniu do sieci i wdzer infrastruktury
ogolnomiejskiej i infrastruktury zlokalizowanej winiach rozgraniczagych drég
publicznych.

§ 64. Ustala st nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury ogolnomiejskiej:

1) utrzymuje st lokalizack istniepcej infrastruktury ogélnomiejskiej, nie kolidigej z
docelowym zagospodarowaniem terenu éliareym w planie ;

2) dopuszcza si utrzymanie istnieicej infrastruktury ogoélnomiejskiej, zlokalizowanej
niezgodnie z ustaleniami planu lub oznaczonej rsaingu planu jako przeznaczona do
przebudowy, do czasu jej wyeksploatowaniar(gerci technicznej”);

3) ustala s zasady rozbudowy sieci infrastruktury techniczzggpdnie ze schematem sieci
oraz zasadami roztdu przedstawionymi na rysunku i w fele planu;

4) odstpstwo od przyjtych na rysunku planu zasad ragia infrastruktury technicznej
mozliwe jest pod warunkiem opracowania projektu zagdspowania terenu ofiggo
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odstpstwem, uwzgidniajpcego wszystkie istnigge i przewidywane w planie sieci
infrastruktury i uzgodnionego;

5) odstpstwo, o ktérym mowa w pkt 4, wymaga uzgodrnzegestorami sieci;

6) sieci infrastruktury nieuwzgtnione w rozrzdzie uzbrojenia magby¢ lokalizowane w
pasie drogowym, pod warunkiem zachowania priorytdtkalizacji uzbrojenia
przewidywanego w planie;

7) ustala si strek ochronm wokoét sieci infrastruktury technicznej o szerééicoznaczonej
na rysunku planu; w przypadku braku odpowiednicimaczé, nalery przyjmowa
szerokd¢ strefy wynoszca dla sieci wodoeigowych — 4 m, kanatéw sanitarnych — 5 m,
kanatow deszczowych — 4 m, kanatdéw sieci cieplnyéhm; dla obiektéw infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na trasach sieci szgxoktref ochronnych natg przyja¢
jak dla sieci;

8) strek ochronm wzdlwz gazocigu wysokiego dienia naley przyja¢é zgodnie z
rysunkiem planu; w stosunku do innych gaagoéw naley przyjmowa szerokdé¢ strefy
zgodnie z przepisami szczegoélnymi, jakim powinnpadiada& sieci gazowe;

9) lokalizacja nowych obiektéw budowlanych w strefehmonnej wokét sieci infrastruktury
technicznej jest midiwa, pod warunkiem zastosowania rozwan technicznych
gwarantugcych bezpieczestwo istniegcej sieci i lokalizowanego obiektu;

10)roboty budowlane oraz sadzenie drzew islimo o rozbudowanych systemach
korzeniowych w strefie ochronnej wokoét sieci intragtury technicznej nahy
prowadzé¢ w uzgodnieniu z przedgiiorstwem eksploatagym sie;

11) wtasciciel lub wytkownik terenu potbonego w strefie ochronnej wokét sieci
infrastruktury technicznej jest zobawany do zagospodarowania terenu w Sposob
umazliwiajacy prowadzenie robo6t budowlanych, remontowych ipatacyjnych przez
przedsgbiorstwo eksploatage si€;

12) przedstawiony na rysunku planu przebieg projektgwwhrsieci oraz przyje w planie
ich parametry techniczne majcharakter informacyjny i postulatywny; na etapie
sporadzania projektu budowlanego wymagapscislenia zgodnie z warunkami
okreslonymi prze widciciela sieci i przewidywanymi potrzebami przesyhediow w
obszarze funkcjonalnym (np. zlewni, obszaru zawian

8 65.1. Zaopatrzenie w woa przewiduje z miejskiej sieci wodagjowe;j.

2. Zasilanie w wod przewiduje s§ poprzez uktad istniegych i projektowanych sieci
wodocihgowych: z magistrali wodogjowej Dn 600 przebiegajej wzdhe ul. Zacisze
(O1KD-1GP) i projektowanej magistrali Dn 800 w O02K&P oraz istnigcych i
projektowanych sieci rozdzielczych.

3. Wprowadza si zakaz budowy indywidualnych ¢ wody z wyptkiem ufgé
awaryjnych oraz g stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu w wodna warunkach
okreslonych przez organ administracji wydey pozwolenia wodno — prawne; nie dopuszcza
si¢ budowy studni nie wymagajych pozwolenia wodno — prawnego.

§ 66.1. Oprowadzenie sciekbw komunalnych przewiduje si do systemu miejskiej
kanalizacji sanitarne;.
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2. Scieki komunalne odbieranexdty przez istniejce kolektory sanitarne Dn 0,4 i Dn
0,6 m przebiegage wzdhi w ul. Zacisze.

3. Dopuszcza siodprowadzenigciekOw do innych systemow kanalizacji sanitarnej,
spetniajce warunki w zakresie zbiorowego odprowadzaoiekow.

8 67.1. Odprowadzenie wod opadowyclprzewiduje si do rzeki Dolistéwki za pomac
kanalizacji deszczowej lub do gruntu zgodnie z pgrymi ustaleniami.

2. Zanieczyszczone wody opadowe z terendéw drog, pgdkini innych obszaréw o
znacznym stopniu zanieczyszczenia, na ktorych ¢pag sptukiwanie substancji
ropopochodnych i innych zanieczyszezepowinny by odprowadzane do miejskiej
kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami wydanyprzez przedsbiorstwo
eksploatujce kanalizag deszczow lub do indywidualnego systemu odprowadzenia wod
opadowych.

3. Zanieczyszczone wody opadowe przed odprowadzedaeciekow wodnych lub do
gruntu powinny by oczyszczone w stopniu oktenym przepisami szczegélnymi.

4. Odprowadzenie wod deszczowych z terenow zabudowaszkaniowej, zieleni
urzadzonej, cigbw pieszych i rowerowych oraz innych terenéw i igmchni o matym
stopniu zanieczyszczenia, przewiduje dd kanalizacji deszczowej, ciekdw wodnych, rowéw
lub do gruntu.

5. Wi&ciciel lub wzytkownik terenu jest zobowzany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu ustigviajacym zapewnienie przegiania wod deszczowych na
uzytkowanym terenie oraz ksztattowania terenu i si@sva rozwizan technicznych
uniemaliwiajacych sptyw wod na gruntyasiednie.

6. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszefaie lzdzie maliwe ze wzgtdu
na male zagbienie odbiornikbw wdéd opadowych, dopuszcza stosowanie rowow,
odwodnié liniowych lub lokalnie odprowadzenie wéd powierngiwo.

8 68.1. Zaopatrzenie w cieptodo ogrzewania budynkéw i przygotowanie cieptej wod
oraz ciepto do potrzeb technologicznych na terevlgetym ustaleniami planu nate
rozwiazywat korzystajgc z miejskiej sieci cieplnej lub parowej, zerddet ciepta
indywidualnych lub lokalnych, wykorzystigych energi solarm, urzdzen odzyskujcych
energe (np. pomp cieplnych) lub elektrycznwytwarzajcych energi z procesu spalania
gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowegqgyama-butanu.

2. Doprowadzenie ciepta z miejskiej sieci cieplnejgwmuje s¢ od istniegcej sieci
prowadzonej wzdlzulicy 27 Lipca.

3. Dopuszcza sizastosowanie paliw statychaodtach ciepta o mocy nie wkiszej nk
30 kWw.

8 69.Doprowadzenie gazu ziemneg@rzewiduje s z istniepcych sieci gazowych
sredniego dinienia.

§ 70.1. Zasilanie w energe elektryczna terenu ohjtego planem przewidujecste stacji
transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-9 zd&rpdnictwem linii napowietrznych i
kablowych SN 15 kV.
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2. Istniejace i projektowane linie SN wyprowadzone ze stadpiZzFO planuje s do
zasilania istnigjicych i projektowanych stacji transformatorowych &N/ 15/0,4 kV
zlokalizowanych na terenie aym planem.

3. Sie¢ osiedlows sredniego naprcia keda tworzyly istniepce i projektowane stacje
transformatorowe 15/0,4 i linkgedniego nagkcia.

4. Istniepce odcinki linii napowietrznych 15 kV kolidage z projektowanym
zagospodarowaniem terenu przewiduge 8o przebudowy lub demoria

§71.1. Obstug w zakresie telekomunikacji planuje st wykona& za pdrednictwem
istniejacej 1 projektowanej sieci telefonicznej pragtonej do istniecych central
telefonicznych.

2. Sieci magistralne planuje esiwykona& jako kanalizag kablowa lub kable
doziemne, sierozdzielcz jako kablow doziemm lub napowietrza.

3. Lokalizacg stacji bazowych telefonii komorkowej dopuszcza tgiko na terenach
produkcyjnych, ustugowych i zieleni.

DZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE

8 72.1. Ustala si stawle procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow
przewidzianych w planie pod zabudgwl.lU, 1.2U, 1.3U,MN, 1.4PU, 1.5U, 1.6P,U,
1.7U,MN, 1.8U,MN, 1.9U, 1.10U, 2.1P,U,UC, 2.2P,U3R,U, 3.1U,MN, 3.3MN,R, 3.4MN,
3.6U, 3.7U,USZP.RE 4.1U,ZP, 4.2U, 4.3UMN, 4.4PU,G, 4.5P,UG, 4B),
4.7P,U,E,Z, 4.8P,U, 4.9P,U, 4,10R,811U,MN,KDW-P,ZP.E i 5.2U,MN,ZP,E wysokci
30% (stownie — trzydziei procent).

2.Dla pozostatych terenow nie ustalag stawki, o ktorej mowa w ust.1l, gy
ustalenia planu nie zmiensach dotychczasowego zagospodarowania.

§ 73.Traci moc uchwata Nr LXVII/667/98 Rady Miejskiej &@egostoku z dnia 27
kwietnia 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego plazgzegdtowego zagospodarowania
przestrzennego terendw przemystowo-skladowych tasi@ieczurki w Biategostoku (Dz.
Urz. Wojewoddztwa Biatostockiego Nr 10, poz. 52).

8§ 74.W zakresie uregulowanym niniejsuchwal traci moc uchwata Nr LXIV/642/98
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 lutego 1998w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegosciz osiedla Skorupy w Biategostoku (Dz. Urz.
Wojewodztwa Biatostockiego Nr 5, poz. 16).

§ 75.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Biategostoku.

8 76.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Wiodzimierz Leszek Kusak
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