Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....ccooveunnnenn. 2021 r

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema w Bialymstoku
(w rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza) - etap 1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 zp6zn. zm.Y) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.”) uchwala si¢ co nast¢puje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema
w Biatymstoku (w rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza) - etap I nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XXI1/165/19 Rady
Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci osiedla Bema
w Biatymstoku (w rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza), uchwalonego uchwata Nr LVI/724/10 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 31 maja 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 135 z 15 czerwca 2010 1., poz.1800), zwang dalej
zmiang planu, sktadajacg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale.

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 12,03 ha, zawarty w zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly.
4. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sg:
1) zatacznik Nr 1 — zawierajacy rysunek zmiany planu,

2) zalacznik Nr2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu
zmiany planu do publicznego wgladu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy dane przestrzenne zmiany planu.

5. Zmiana planu nie wptywa na sposob oraz zasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, okreslonych w zalaczniku Nr 3 do uchwaty Nr LVI/724/10 Rady Miejskiej
Biategostoku z dnia 31 maja 2010 1.

§ 2. W uchwale Nr XL VI/724/10 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Bema w Biatymstoku (w rejonie ulicy Wojsk Ochrony
Pogranicza) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 5 wust. 1 wpkt 7 kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje si¢ pkt 8, 9 i 10 w brzmieniu:
,»3) KDW - tereny drég wewnetrznych;
9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
10) WP - tereny wod powierzchniowych $rodladowych.”;
2) w § 5 w ust. 2 skresla si¢ wyrazenie ,, , z wytaczeniem terenu 7MU”;

3) po § 6 dodaje si¢ § 6a w brzmieniu:

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086 i 1378 oraz
z 2021 r. poz. 11.
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,»§ 6a. Na terenach oznaczonych symbolami 7.1MU, 7.2MU, 7.3MU i8ZP,WS i9ZP ustala si¢
ksztatltowanie przestrzeni publicznych, budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych iuzytecznosci publicznej
oraz ich otoczenia w sposob uwzgledniajacy standardy projektowania uniwersalnego zapewniajgce
powszechna dostepnosé, wtym oséb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie uprzywilejowania ruchu
pieszego, bezkolizyjnych przejs¢, pozbawionych barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych
1 stosowania elementOw orientacji przestrzennej.”;

4)w § 9 w ust. 1 po wyrazie ,,§ 35” kropke zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ wyrazenie ,,§ 35a1 § 35b.”;
5) w § 10 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,,1. Na obszarze objetym planem w sktad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne i droga wewngtrzna;
2) tereny oznaczone symbolami 8ZP,WS i 9ZP.”;
6) w § 10 w ust. 2 po wyrazie ,,ust. 1”” dodaje si¢ wyraz ,,pkt 17’;
7) w § 10 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 - zgodnie z § 35a 1§
35b.”;

8) § 13 otrzymuje brzmienie:

»§ 13. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych wysokos$¢ przekracza
rzgdng 196 m n.p.m.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 7.1MU, 7.2MU, 7.3MU i 8ZP,WS i1 9ZP zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.”;

9)w § 17 wust. 1 w pkt 2 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 w brzmieniu:
,3) droga wewngtrzna SKDW.”;

10) w § 18 w ust. 1 wyrazenie ,,ulic (drog publicznych)”’zast¢puje si¢ wyrazeniem ,,drég publicznych i drogi
wewnetrznej”;

11) w § 18 wust. 1 w pkt 4 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

»J) SKDW — projektowana droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 13,0 m do 21,0 m
(zgodnie z odczytem geometrycznym na rysunku planu).”;

12) w § 19 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,,1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
a) komunalna - 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) inna niz wymieniona wlit. a- 1,1 miejsca postojowego na | mieszkanie, wtym 20 % miejsc
postojowych nalezy zrealizowaé w formie og6lnodostepne;j;”;

13) § 35 otrzymuje brzmienie:

»§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 7.1MU, 7.2MU 1 7.3MU przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowo—ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z zakresu
uzytecznosci publicznej, jako towarzyszacej funkcji mieszkaniowej, w formie wbudowanej, dobudowanej lub
jako samodzielny budynek wolno stojacy, wtym np. przedszkole, ztobek, obiekty kultury, administracji,
handlu itp.

4. Na terenie 7.3MU wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ustaleniami § 16.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
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2) lokalizacji garazy wolno stojacych o ilo$ci miejsc garazowych mniejszej niz 10;

3) wznoszenia ogrodzen, ograniczajacych mozliwo$¢ korzystania z ogdlnodostepnych ciagéw pieszych
i zieleni rekreacyjne;j.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia zabudowy - maksimum 40% terenu inwestycji;
2) teren biologicznie czynny - minimum 25% terenu inwestycji;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej — maksimum 14 m icztery kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem lokalnych
dominant do 23 m isiedmiu kondygnacji nadziemnych na powierzchni nieprzekraczajacej 25%
powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem lit. b,

b) mieszkaniowej na obszarze wyznaczonym linia wydzielenia wewngtrznego oraz literami
ABCDEFGHIJKLMNO — maksimum 14 m i cztery kondygnacje nadziemne,

¢) ustugowej — maksimum 12 m i dwie kondygnacje nadziemne,

d) garazy wolnostojagcych — maksimum 17 m i cztery kondygnacje nadziemne;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - od 0 do 3,0,

b) ustugowej - od 0 do 2,0,

¢) garazy wolnostojacych - od 0 do 2,6;
5) geometria dachow — dachy plaskie;

6) obstuga komunikacyjna — od ul. Bema, ul. Depowej, ulicy dojazdowej 4KD-D idrogi wewngtrznej
S5KDW;

7) lokalizacja miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami § 19.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania istniejgcego szpaleru drzew iglastych, oznaczonego
odpowiednio na rysunku planu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie terenu biologicznie czynnego o promieniu minimum 2,50 m wokot pnia drzewa
lub w przypadku braku takiej mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych;

2) dopuszcza si¢:
a) prowadzenie ci¢¢ pielggnacyjnych i zabiegoéw gospodarczych,

b) wycinke drzew istniejacych wylacznie ze wzgledu na koniecznos$¢ realizacji niezbednych rozwigzan
infrastruktury technicznej i drogowej, wzgledy sanitarne oraz zagrozenie ludzi i mienia.

8. Dla terendéw, oktorych mowa wust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej shuzgcej naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.”;

14) po § 35 dodaje si¢ § 35a1 § 35b w brzmieniu:

»§ 35a. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZP,WS przeznacza si¢ pod zielen urzadzong oraz
wody powierzchniowe srodladowe.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych
oraz powigzan ekologicznych poza obszarem planu oraz peli funkcje hydrologiczng, biologiczng oraz
rekreacyjng.

3. Ustalenia ogo6lne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ochronie podlega istniejacy staw wraz z biologiczng obudowa brzegow;

2) dopuszcza si¢ nastepujace formy zagospodarowania:
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a) przebudowe istniejacego drzewostanu i struktury szaty roslinnej oraz prowadzenie cig¢ pielggnacyjnych
1 zabiegdw gospodarczych,

b) lokalizacje ciggéw pieszych i §ciezek rowerowych,

c) lokalizacj¢ terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz obiektow malej architektury (np. miejsca
zorganizowanego wypoczynku zurzadzeniami sportowymi, lawki kosze na odpadki, elementy
oswietleniowe itp.),

d) lokalizacje ~ urzadzen  infrastruktury  technicznej  podziemnej,  zwigzanych  z obstuga
1 zagospodarowaniem terenu,

3) zakazuje si¢:
a) lokalizacji budynkow,
b) lokalizacji budowli takich jak maszty i wieze telefonii,
¢) lokalizacji no$nikow reklamowych, z wyjatkiem elementow SIMB,

d) prowadzenia prac ziemnych niszczacych pokryweg glebowa iroslinno$¢ oraz uksztaltowanie terenu,
z wyjatkiem okreslonych w pkt 2.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 35b. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, stanowi obszar wspomagajacy utrzymanie waloréw przyrodniczych

oraz powigzan ekologicznych poza obszarem planu oraz pelni funkcj¢ hydrologiczng, biologiczng oraz
rekreacyjng.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale I1.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie
z ustaleniami § 16.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ochronie podlega istniejaca strzelnica ziemna;
2) dopuszcza si¢ nastepujace formy zagospodarowania:

a) przebudowe istniejagcego drzewostanu i struktury szaty roslinnej oraz prowadzenie cig¢ pielggnacyjnych
i zabiegdw gospodarczych,

b) lokalizacje ciagow pieszych i §ciezek rowerowych,

¢) lokalizacj¢ terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz obiektdw matej architektury (np. place, miejsca
zorganizowanego wypoczynku zurzadzeniami sportowymi, tawki kosze na odpadki, elementy
oswietleniowe itp.),

d) lokalizacj¢ = urzadzen  infrastruktury  technicznej  podziemnej,  zwigzanych  z obstuga
i zagospodarowaniem terenu;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji budynkéw,
b) lokalizacji budowli takich jak maszty i wieze telefonii,
c) lokalizacji no$nikow reklamowych, z wyjatkiem elementow SIMB,

d) prowadzenia prac ziemnych niszczacych pokrywe glebowa iroslinno$¢ oraz uksztaltowanie terenu,
z wyjatkiem okreslonych w pkt 2.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.”.
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§ 3. Na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVI/724/10 Rady Miejskiej Biategostoku
z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Bema
w Biatymstoku (w rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza), wprowadza si¢ zmian¢ zgodnie z rysunkiem
stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

FLukasz Prokorym
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2020r. poz.713 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Bema
w Biatymstoku (w rejonie ulicy Wojsk Ochrony Pogranicza) - etap I przystgpiono na podstawie uchwaty Nr
XX1/342/20 Rady Miasta Bialystok z dnia 27 lutego 2020 r.

Przystapienie do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasadne
byto m. in. ze wzgledu na koniecznos¢:

- wprowadzenia korekty wskaznikow urzadzania miejsc postojowych,

- niezb¢dnej korekty ustalen w dostosowaniu do obecnie obowigzujgcych przepisow,

- zabezpieczenia terenow pod inwestycje celu publicznego.

Z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia powyzszych zmian w obrgbie terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustlugowej (w obowigzujagcym planie oznaczonym symbolem 7MU) do opracowania w I etapie wyodrgbniono
obszar zawierajacy przedmiotowy teren 7MU i droge dojazdowg 4KD-D.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia projektu uchwatly zawierajace elementy okreslone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2, w niezb¢dnym zakresie) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1).

Zgodnie z ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Biategostoku” zmiana przedmiotowego
planu zostata ujeta do opracowania w pierwszym etapie. Opracowanie przedmiotowego projektu zmiany planu jest
zatem zgodne z ww. analizg. Na podstawie Analizy, w dniu 12 pazdziernika 2018 r. Rada Miasta Biatystok podj¢ta
uchwate Nr LV/840/18 w sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku” i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych
w granicach administracyjnych miasta Biategostoku.

Podstawowymi ustaleniami projektu zmiany planu sg:

- lokalizacja drogi wewnetrznej laczacej ul. Bema zul. Depowg iobslugujacej tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej z wprowadzeniem nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi,

- wydzielenie terendw zieleni urzadzonej i1 wod powierzchniowych §rodladowych (8ZP,WS) oraz zieleni
urzadzonej (9ZP),

- korekta wskaznikéw urzgdzania miejsc postojowych, w tym dostosowanie wskaznika miejsc postojowych dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do ustalen studium i wprowadzenie wskaznika miejsc postojowych dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej komunalne;j,

- korekta i1 uzupetnienie wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym
korekta maksymalnej powierzchni zabudowy, wprowadzenie wskaznika intensywnosci zabudowy i uzupetnienie
wysokosci zabudowy o wartos¢ w metrach.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku uchwalonym uchwatg nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca
2019 r. w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta w obszarze wewngtrznym — miejskim. W ramach
przedmiotowego obszaru wyrdznia si¢ nastepujace kategorie terendw:

- 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci,

- 27P — tereny zieleni urzagdzone;.

W ramach terendw zabudowy mieszkaniowej wysokiej intensywnosci (MW) do funkcji podstawowych zalicza
si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Do funkcji uzupetniajacych lokalizowanych na terenach MW zalicza
si¢ zabudowe ustugowy shuzacg realizacji celow publicznych na poziomie lokalnym i ponadlokalnym, zabudowg
ustugowg =z zakresu ustug rynkowych, stuzaca =zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw, zabudowe z zakresu
wytworczos$ci drobnej, tereny lokalnych przestrzeni publicznych, tereny zieleni urzadzonej, komunikacje,
infrastruktur¢ techniczng. W ramach terenow zieleni urzadzonej (ZP) do funkcji podstawowych zalicza si¢
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ogolnodostepne tereny zieleni, rodzinne ogrody dzialkowe, wody powierzchniowe i zielen towarzyszaca
zabudowie. Do funkcji uzupelniajacych lokalizowanych na terenach ZP =zalicza si¢ obiekty i urzadzenia
rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne, obiekty iurzadzenia ushug zwigzanych z funkcja podstawows,
inwestycje celu publicznego, komunikacje, infrastrukture techniczng oraz istniejgce enklawy zabudowy o innych
funkcjach.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Biategostoku™.

W opracowaniu projektu zmiany planu uwzgledniono wymagania okreSlone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wtym m. in. dotyczace zachowania tadu przestrzennego, walorow
ekonomicznych przestrzeni, ochrony Srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb ze szczegolnymi potrzebami.

Podczas sporzadzania projektu zmiany planu wywazono interes prywatny i publiczny poprzez przyjecie tadu
przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju za podstawe rozstrzygniec.

Do projektu zmiany planu wptyneto 18 wnioskéw, z ktorych 6 zostato uwzglednionych.
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