UCHWALA NR XVI1/255/16
RADY MIASTA BIALYSTOK

z dnia 18 stycznia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Bialymstoku (rejon Al. J. Pilsudskiego i ul. Zabiej).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2015 r. poz. 1515 i 1890) oraz art. 20 ust. |l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
18301 1890) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon Al J. Pitsudskiego iul. Zabiej) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwata Nr XX/256/99
Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwalami Rady Miejskiej
Biategostoku: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr
XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXXI1/373/08
zdnia 8 wrze$nia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok: Nr XXXV/405/12 zdnia
26 listopada 2012 r., Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r. i Nr XVI1/254/16 z dnia 18 stycznia 2016
I.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Centrum
w Biatymstoku (rejon Al. J. Pitsudskiego iul. Zabiej), zwany dalej planem, skladajacy si¢ z ustalen
zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu (zataczniku Nr 1).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 16,74 ha potozony w Biatymstoku pomiedzy ul.
Poleska i Bohaterow Getta a ulicami: Al. J. Pitsudskiego i Botaniczng (potozonymi poza granicami
planu).

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zalgceznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgceznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — okres$lajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Biatystok.

§ 3. 1. Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane czesci budynku potozone
na zamknigciu osi lub w narozniku zabudowy, wymagajace zaakcentowania i wyrdznienia np.
forma, detalem architektonicznym oraz rozwigzaniami materialowymi — ich rozmieszczenie
wskazano na rysunku planu;

2) budynkach objetych ochrong — nalezy przez to rozumie¢ niezabytkowe budynki o szczegolnych
warto$ciach architektonicznych lub stanowiacych element kompozycji urbanistycznej, objete
ochrong na mocy planu;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci do
ptaszczyzny poziomej od 0° do 15°, z wyjatkiem zadaszen elementow zewnetrznych budynkow
takich jak np.: tacznik, balkon, wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, §wietlik;

4) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktory
koncentruje uwage obserwatorow, wyrozniajacy si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub
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zagospodarowania  terenu  usytuowaniem, gabarytami, forma architektoniczng lub
reprezentacyjnym charakterem — ich rozmieszczenie wskazano na rysunku planu;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia oraz inne obiekty
budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

6) infrastrukturze technicznej ogdélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture
techniczng shuzaca realizacji celoéw publicznych;

7) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowe;,
posiadajacy jedna kondygnacje nadziemna o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 20 m?;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajgcg tereny o réoznych funkcjach
i roznych zasadach zagospodarowania;

9) linii wydzielenia wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca cze$¢ terenu, na
ktorej obowiazuja ustalenia szczegolne w stosunku do pozostatej czesci terenu;

10) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢
$ciana zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki,
z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 6;

11) linii zabudowy S$ciSle okreSlonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania S$ciany
zewngtrznej budynku od strony ulicy, sgsiedniego terenu lub sasiedniej dziatki, z zastrzezeniem §
4 ust. 1 pkt 5;

12) no$niku reklamy— nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe ze stala powierzchnig
ekspozycyjng (nieo§wietlong, o$§wietlong Iub podswietlong), niebedace w rozumieniu przepiséw
o znakach 1isygnatach drogowych znakiem, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym,
przeznaczone do eksponowania reklamy; wyrdznia si¢ nastgpujace rodzaje nosnikéw reklamy:

a) banner (transparent) — nalezy przez to rozumie¢ reklame umieszczong na no$niku tekstylnym
lub wykonanym z tworzywa sztucznego,

b) literniczo-graficzna forma przestrzenna — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamy w formie
liter przestrzennych (3d), zdopuszczeniem elementéw graficznych 1 dekoracyjnych,
mocowanych do budynku bezposrednio lub za pomocg stelazu, zmozliwoscig ich
podswietlenia, o wysiggu od lica budynku maksimum 0,15 m,

¢) neon — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamy w formie azurowego urzadzenia $wietlnego
(rurki szklane wypetione gazem lub mieszanka gazow), o formie literniczej, z dopuszczeniem
elementow graficznych i dekoracyjnych, o wysiggu od lica budynku maksimum 0,15 m,

d) reklama typu ,,semafor” — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamy montowany prostopadle
do plaszczyzny $ciany budynku,

¢) pylon reklamowy lub totem reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamy w formie
pionowej, wolno stojacej konstrukcji, z obustronng reklama lub informacja na maksimum 60 %
jego powierzchni, z mozliwoscig pod$wietlenia lub wys$wietlenia,

f) shup ogloszeniowo-reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamy w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m icatkowitej wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m, shuzagcy do umieszczania ogloszen i informacji,

g) reklama remontowo-budowlana — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamy umieszczony na
rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowany wylacznie w trakcie
formalnie prowadzonych robot budowlanych, w przypadku budynkoéw zabytkowych nakazuje
si¢ odwzorowanie przestonigtej elewacji, a powierzchni¢ reklamowa ustala si¢ na maksimum
30 % nosnika reklamys;
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13) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty
budowlane, $cisle zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym, (wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku lub budynkéw na powierzchni¢ dziatki budowlanej), z wylaczeniem powierzchni:
obiektow budowlanych Iub ich cze$ci niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow
zewngtrznych, ramp zewnegtrznych, pochylni, balkonéw, daszkow, markiz oraz wystepow
dachowych;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dominujacg na terenie
w sposob okreslony w ustaleniach planu;

16) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra uzupetia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

17) retencjiwodnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialania prowadzace do spowolnienia Iub
powstrzymania odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni,
poprzez np. budowe urzadzen wodnych, atakze wykorzystanie terendw nieutwardzonych,
podmoktych, oczek wodnych oraz skupisk roslinnosci i zadrzewien;

18) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miasta Biatystok tj. tablice
i znaki informacyjne, w tym m. in. nazwy ulic i numeracje porzadkowa nieruchomosci;

19) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokol infrastruktury technicznej
og6lnomigjskiej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone
w ustaleniach planu lub w przepisach odrebnych;

20) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania
dziatalnos$ci gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedéw, w formie tablicy
informacyjnej zawierajacej wylacznie nazwe lub logo firmy, nazwisko i imi¢ jej wlasciciela, adres
oraz okreslenie rodzaju prowadzonej dziatalnosci, montowanej plasko na $cianie budynku,
o formie i wymiarach ujednoliconych w obrebie poszczegolnych budynkdw;

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem wyrdzniajacym ja sposrod
pozostatych terendow;

22) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej,
uwzgledniajace uktad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dzialkach,
na ktorych przebieg projektowanych sieci oznaczono na rysunku planu;

23) zabudowieuslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, wtym z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz
wytworczosci drobnej tj. wytwarzania produktéw jednostkowych na zamodwienie klienta
detalicznego;

24) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ $wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczong na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszacg przy obiektach budowlanych (w zagospodarowaniu ktorej
dopuszcza sig lokalizacje Sciezek spacerowych, o§wietlenia, elementéw matej architektury, placow
zabaw oraz terenowych urzadzen sportowych).

2. W odniesieniu do innych okreslen ipoje¢ uzytych w uchwale iniewymienionych w ust. 1,
nalezy stosowac definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu (zatacznik Nr 1) sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace;
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3) numer porzadkowy i oznaczenie literowe terenu;
4) linie wydzielenia wewnetrznego z oznaczeniem literowym;
5) linie zabudowy $cisle okreslone, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej, z odstepstwem
dla nastepujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,
b) bram i podcieni,
c)nisz, cofnig¢ S$cian zwigzanych zrozrzezbieniem elewacji poszczegdlnych fragmentow

budynku, o maksymalnej gltgbokosci do 3,0 m od Scisle okreslonej linii zabudowy na nie wigcej
niz 30 % powierzchni elewacji budynku,

d) elementéw zewnetrznych budynkdéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap
oraz elementow tworzacych fakture zewngtrzng i wystroj elewacji takich jak np. pilaster,
gzyms, zaluzja zewnetrzna, o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciang zewnetrzna
budynku,

e) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewngtrznych, ramp i podestow
w rejonie wejscia do lokali ustugowych o szerokosci maksimum 3,0 m,

f) wiatrotapdw i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw istniejacych, o maksymalnym

wysiggu do 2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku;
6) linie zabudowy nieprzekraczalne, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, z odstgpstwem

dla nastepujacych wyjatkow:

a) docieplen zewnetrznych budynkow istniejgcych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym i wykraczajagcym poza
linie¢ zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewnetrznych budynkéw takich jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap
oraz elementow tworzacych fakture zewngtrzng i wystroj elewacji takich jak np. pilaster,

gzyms, zaluzja zewnetrzna, o maksymalnym wysiggu do 1,5 m poza S$ciang zewnetrzng
budynku,

d) urzadzen ipochylni dla osoéb niepelnosprawnych, schodéow zewnegtrznych, ramp i podestow
w rejonie wejscia do lokali ustugowych o szerokosci maksimum 3,0 m,

e) wiatrolapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw istniejacych, o maksymalnym
wysiegu do 2,0 m poza Scian¢ zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajacg oraz wind zewnetrznych,

f) stacji transformatorowych, budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury
technicznej oraz obiektow matej architektury;

7) miejsca lokalizacji dominant przestrzennych i akcentéw architektonicznych;
8) klasyfikacja ulic — drog publicznych i wewnetrznych, z uwzglednieniem § 30;

9) zasady rozrzadu — tj. uklad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach
drogowych drog publicznych i wewnetrznych.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na zatgczniku Nr 1, nie wymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny lub orientacyjny, w tym: przebieg jezdni, drog rowerowych i ciagéw pieszych,
lokalizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic oraz granice zabytkowego cmentarza,
warto$ciowy drzewostan, projektowane drzewa i szpalery.

3. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 oraz pkt
4-6 za rzeczywista lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.
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§ 5. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czilon cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy
poszczegdblne tereny), a czton literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) U — zabudowa uslugowa;

3) KPL — place;

4) KP — ciagi piesze ogélnodostgpne;

5) KD — drogi publiczne;

6) KDW — drogi wewnetrzne;

7) ZP — zielen urzadzona.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupeinione
przeznaczeniem uzupetniajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych
terendw.

3. Wymienione po przecinku podstawowe przeznaczenia terenu mogg wystgpowac tacznie lub
wymiennie - o ile ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej.

DZIAL 11.
USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 6. 1. Obszar objety planem stanowi obszar zabudowy Sréodmiejskiej.

2. Minimalna wysoko$¢ zabudowy okreSlona dla poszczegolnych terenéw w ustaleniach
szczegotowych dotyczy budynkow polozonych w pasie szerokosci 10 m od linii zabudowy
wyznaczonych od strony przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w § 19 ust. 1.

3. Minimalna wysokos$¢, o ktorej mowa w ust. 1, nie dotyczy wiatrotapow, tacznikow, obiektow i
urzadzen towarzyszacych, dopuszczonych obiektow tymczasowych oraz obiektoéw wymienionych w
rozdziale 3.

4. Na obszarze objetym planem, w przypadku przeznaczenia w ustaleniach szczegélowych
parterow budynkéw pod ustugi, obowigzek lokalizowania ustug dotyczy czesci frontowej budynku,
bez koniecznosci realizacji tej funkcji na calej powierzchni parteru.

5. Na obszarze objetym planem, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz okreslone ustaleniami planu, z mozliwoscia
wylacznie remontu i przebudowy.

§ 7. 1. W zakresie wystroju zewnetrznego budynkow — z zastrzezeniem rozdzialu 3 oraz
ustalen szczegélowych:

1) ustala sig:

a) kolorystyke elewacji stonowang, maksimum 3 kolory na jednej elewacji, z zastosowaniem
koloru wylacznie w sposdb odzwierciedlajacy rozrzezbienie elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

b) kolorystyke pokrycia dachéw (z wyjatkiem dachow plaskich) - w odcieniach brazu (odcien
ceglasty), ciemnej czerwieni, z dopuszczeniem odcieni szarosci w nowej zabudowie,

¢) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z ustaleniami ust. 2,

d) projektowanie elewacji budynku od strony przestrzeni publicznych — jako eksponowanych,
z wyroznieniem miejsc lokalizacji akcentow architektonicznych wskazanych na rysunku planu
np. formg architektoniczng lub zastosowanym materialem;
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2) zakazuje si¢ stosowania rolet zewnetrznych na elewacjach budynkéw od strony przestrzeni
publicznych wykraczajacych poza lico $ciany.

2. W zakresie zagospodarowania strefy wejscia do lokali ustugowych w parterach budynkow
— z zastrzezeniem rozdzialu 3 oraz ustalen szczegotowych:

1) ustala sig¢:

a) lokalizacje wejs¢ do lokali ustugowych wytacznie od strony otaczajacych przestrzeni
publicznych, niezaleznie od cze$ci mieszkalnej budynku,

b) zharmonizowanie strefy wejscia do lokali ustugowych w obrgbie poszczegdlnych budynkow
pod wzgledem:

- materialu iformy architektonicznej schodow, podestow ipochylni oraz kolorystyki
i materialu wykonczenia elewacji w rejonie wejscia do lokalu,

- witryn o ujednoliconej wielkosci i podziatach,

¢) wkomponowanie formy irozmiaréw witryn w lokalach ustugowych polozonych w parterach
istniejacych budynkow wielorodzinnych w uktad elewacji;

2) w budynkach z ustugami w parterze dopuszcza si¢ lokalizacje ustug rowniez w piwnicy:

a) wytacznie pod warunkiem skomunikowania ich poprzez lokal ustugowy w parterze budynku,
niezaleznie od mieszkalnej czgsci budynku,

b) z mozliwoscig utrzymania istniejacych niezaleznych wej$¢ ischodéw z zewnatrz do lokali
uslugowych w piwnicy;

3) zakazuje si¢ realizacji witryn w formie wykuszy.
3. Na calym obszarze objetym planem:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego —
wylacznie na budynkach (na dachach nad kondygnacja nadziemng);

2) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow tj. urzadzen stuzacych
do klimatyzacji wykraczajacych poza lico §ciany oraz anten satelitarnych na elewacjach budynkow
od strony przestrzeni publicznych.

§ 8. W istniejagcych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych - z zastrzezeniem rozdzialu 3,
dopuszcza si¢ budowe wiatrolapow:

1) o powierzchni zabudowy maksimum 5,0 m? i wysokosci maksimum 3,5 m od poziomu terenu;
2) jako jedno zamierzenie inwestycyjne obejmujace poszczegdlne budynki;

3) wylacznie jako ujednoliconych w obrgbie poszczegdlnych budynkéw w zakresie formy
architektonicznej, kolorystyki oraz materiatu;

4) z zakazem ich realizacji w elewacjach od strony gtéwnych przestrzeni publicznych.
§ 9. 1. W zakresie lokalizacji ogrodzen:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen ustala si¢ na 1,6 m od poziomu terenu;
2) dopuszcza sig:
a) grodzenie wylacznie:
- terenu o symbolu 6U,

- zapleczy i placow gospodarczych na terenach uslug o symbolach: 1U, 2.1U, 2.2U, 3U, 5.1U,
8.1U 1 16U,

- istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) remonty i wymiang istniejgcych ogrodzen;
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3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelych, muréw oraz prefabrykowanych przeset zelbetowych
i betonowych.

2. W odniesieniu do wydzielenia (ogrodzen) sezonowych ogrodkdéw gastronomicznych maja
zastosowanie przepisy § 20 pkt 2 lit. b i c.

§ 10. 1. Na catym obszarze objetym planem w zakresie no$nikéw reklamy i szyldéw:
1) ustala si¢ warunki ich umieszczania:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,

b) na kioskach i wiatach przystankow komunikacji miejskiej — zgodnie z zasadami okreslonymi w
ust. 3i4,

¢) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 5;
2) dopuszcza si¢ reklamg remontowo-budowlana;
3) zakazuje sie:

a) umieszczania nosnikdéw reklamy i szyldow:

-w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych ioznakowania SIMB lub
w sposoOb utrudniajacy ich widocznos¢ 1 odczytanie,

- w miejscach i w sposdb ograniczajacy widocznos$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,

-na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej i wojewodzkiej
ewidencji zabytkow — z wyjatkiem reklamy remontowo-budowlanej oraz szyldow,

- w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokow na obiekty wpisane do
rejestru  zabytkow, ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, budynki
niezabytkowe objete ochrong, pomniki i miejsca pamigci,

- na terenach zieleni urzagdzonej oraz w szpalerach drzew i na drzewach,
- na ogrodzeniach,

b) przestaniania no$nikami reklamy i szyldami okien, witryn, drzwi i innych istotnych elementow
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsoéw, pilastrow,
portali (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych),

c) lokalizacji no$nikow reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcjami $wietlnymi
i elementami ruchomymi oraz o zmiennym nate¢zeniu $wiatla

d) lokalizacji bannerow (transparentow),
e) lokalizacji no$nikow reklamy innych niz wymienione w § 3 ust. 1 pkt 12.
2. Na budynkach ustala si¢ umieszczanie:

1) no$nikéw reklamy iszyldéow - wylacznie na budynkach ustugowych lub mieszkalnych
wielorodzinnych z ushugami;

2) no$nikowreklamy — maksymalnie formatu matego (o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m?
wlacznie) — z zastrzezeniem pkt 3, ptasko na elewacjach budynkéw, wylacznie w pasie elewacji
0 wysokosci maksimum 0,7 m nad witrynami i wej$ciami do lokali ushugowych (ponizej gzymsu
oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji), o wysiggu od lica budynku maksimum 0,15 m,
znakazem utrzymania jednakowej wysoko$ci no$nika ipowierzchni ekspozycyjnej reklam
w obrebie poszczegdlnych budynkow;

3) no$nikowreklamy na obiektach uslugowych z zakresu obstugi komunikacji, o ktorych mowa
w § 24 pkt 1 — jako powtarzalnych modutéw o jednakowych wymiarach (wysoko$¢ i szerokos¢),
wkomponowanych w elewacje budynku, o facznej powierzchni reklam stanowiacej nie wiecej niz
10 % powierzchni $ciany;
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4) szyldow — o powierzchni ekspozycyjnej nie wickszej niz 0,3 m?, wylacznie w kondygnacji parteru
w rejonie gtownego wejscia do budynku, przej$¢ i przejazdow bramowych oraz w rejonie wejs¢ do
lokali ustugowych, o ktérych mowa w § 7 ust 2 pkt 2 — o formie, wymiarach imateriale
ujednoliconych w obrebie poszczegdlnych budynkow, wkomponowanych w uktad elewacji;

5) no$nikéwreklamy typu ,,semafor” — wylacznie w pasie elewacji o wysokosci maksimum 0,7 m
nad witrynami iwejsciami do lokali ustugowych (ponizej gzymsu oddzielajacego parter od
wyzszych kondygnacji) oraz w rejonie wej$¢ do lokali ustugowych, o ktérych mowa w § 7 ust
2 pkt 2:

a) wylacznie jedna reklama typu ,,semafor” w rejonie wejscia do lokalu, w ktorym prowadzona
jest dziatalnosc,

b) z dopuszczeniem indywidualnej formy i rozwigzan materiatowych,
¢) z preferencja dla form azurowych, metaloplastyki lub neonows;
6) literniczo-graficznych form przestrzennych i neonow:

a) formatu matego (o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wlacznie) — zgodnie z zasadami
umieszczania nosnikow reklamy,

b) o powierzchni nie wigkszej niz 0,3 m? — w miejscach lokalizacji no$nikow reklamy typu
,,semafor”;

7) na markizach montowanych na elewacjach budynkow z uslugami w parterze — wylacznie nazwy
lokalu, logo firmy lub znaku firmowego.

3. Na kioskach dopuszcza si¢ umieszczanie wytgcznie:

1) no$nikéw reklamy formatu matego (o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m? wiacznie), o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 15 % powierzchni $cian kiosku, o maksymalnym wysiggu poza
obrys $ciany wynoszacym 0,15 m;

2) nosnikow reklamy lub szyldow na attyce o wysoko$ci nieprzekraczajacej wysokosci attyki,
z zakazem ich umieszczania na dachu i powyzej attyki kiosku.

4.Na S§cianachwiat przystankéw komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ umieszczanie
maksymalnie dwoch, dwustronnych no$nikéw reklamy formatu matego (o powierzchni ekspozycyjnej
do 3,0 m? wiacznie), o maksymalnym wysiggu poza obrys $ciany wynoszacym 0,15 m, z zakazem ich
umieszczania na dachu wiaty.

5. W zakresie umieszczania wolno stojacych nosnikéw reklamy :
1) ustala sie:

a) stosowanie wolno stojacych nosnikéw reklamy wytacznie w formie stupow ogloszeniowo-
reklamowych — z zastrzezeniem pkt 2;

b) minimalng odlegto$¢ wolno stojgcych nosnikow reklamy:
- od kraweznikoéw jezdni —na 2,5 m,

- od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez linie zatrzymania i krawezniki jezdni) — na
20 m;

2) na terenie 2.2U i czesci terenu 3U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego ,,B”, dopuszcza
si¢ lokalizacje wolno stojacego nosnika reklamy w formie pylonu lub totemu reklamowego
o wymiarach maksimum 1 m x 4 m — wylacznie jednego no$nika dla kazdego zamierzenia
budowlanego.

Rozdzial 2
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ksztaltowania zieleni:
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1) ustala sig:

a) wykonanie co najmniej 1 nasadzenia za 1 wyciete drzewo w obrebie dziatki budowlanej lub
terenu — nie dotyczy drog publicznych, drog wewnetrznych oraz terendw przeznaczonych pod
parkingi wielopoziomowe,

b) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 6 miejsc postojowych
w obrebie parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po jego obrysie - nie dotyczy
parkingdbw  w drogach publicznych iwewnetrznych oraz parkingdbw podziemnych
i wielopoziomowych oraz parkingdw urzadzonych na budynkach i dachach,

c¢) nasadzenie w pasach drogowych ulic drzew i krzewow gatunkéw odpowiednich do nasadzen
przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornosci — w miejscach wolnych od infrastruktury
technicznej, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych;

2) w odniesieniu do istniejacego drzewostanu predestynowanego do zachowania, wskazanego
na rysunku planu:

a) ustala sig:

- utrzymanie terenu biologicznie czynnego wokot pnia, aw przypadku braku takiej
mozliwosci, stosowanie nawierzchni przepuszczalnych,

- wkomponowanie w projektowane zagospodarowanie,

b) dopuszcza si¢ wycinke ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji sieci i elementow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych, wzgledy
sanitarne, estetyczne oraz zagrozenie ludzi lub mienia;

3) w zagospodarowaniu zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
z zastrzezeniem ustalen szczegélowych:

a) ustala si¢ uzupelnienie nasadzen zieleni w formie wielostopniowej kompozycji (drzew,
krzewow i roslin okrywowych),

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania
sasiednich terendéw, zuwzglednieniem istniejacych i projektowanych ciagéw pieszych oraz
przylegtych przestrzeni publicznych, z zachowaniem okreslonego w ustaleniach szczegoétowych
dla kazdego z terenow udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- placow zabaw i miejsc rekreacji,

- obiektow matej architektury o ujednoliconym Iub zharmonizowanym charakterze, akcentow
plastycznych, rzezb, fontann itp. oraz o$wietlenia,

- miejsc do gromadzenia odpadéw statych (Smietnikow) i trzepakow,

- sieci i elementéw infrastruktury technicznej takich jak stacja trafo (kontenerowa lub typu
,»stup ogloszeniowy™).

§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadow
w oparciu o plan gospodarki odpadami.

§ 13. W zakresie ochrony przed halasem:

1) na calym obszarze objetym planem, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, z zastrzezeniem pkt 2-4;

2) na terenach ustug z zakresu o$wiaty, przyjmuje si¢ odnoszenie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3)na terenie o symbolu 7ZP,KPL przyjmuje si¢ odnoszenie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
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4)na terenach o symbolach: 1U, 2.1U, 2.2U, 3U, 5.1U, 6U, 8.1U, 17ZP i 16U dopuszczalnego
poziomu hatasu w $rodowisku nie ustala sie;

5) w budynkach mieszkalnych i ustugowych z zakresu o$wiaty wymagania dotyczace zabezpieczenia
budynkow przed hatasem nalezy zapewni¢ w ramach terenu inwestycji np. poprzez zastosowanie
materialow elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej o odpowiedniej izolacyjnos$ci akustycznej
oraz $cian kurtynowych.

Rozdzial 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 14. 1. Na terenie objetym planem przedmiotem ochrony konserwatorskiej znajdujg sie
zabytki wpisane do rejestru zabytkow, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Prowadzenie robdt budowlanych iinnych dziatan przy zabytkach wpisanych do rejestru,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, wymaga przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg
uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot wydanego przez wlasciwego konserwatora
zabytkow.

§ 15. 1. Obejmuje sie¢ ochrongbudynki ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
z zastrzezeniem ust. 3.

2. W odniesieniu do budynkow ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
1) nakazuje si¢ zachowanie:

a) wysokosci budynkow, gornej krawedzi elewacji frontowej (badz attyki) oraz typu dachu
i nachylenia potaci dachowych,

b) wielkos$ci, rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych oraz podziatow okiennych,

¢) zewnetrznego wystroju architektonicznego i kompozycji elewacji, tj. detalu architektonicznego
oraz materiatu wykonczenia elewacji,

2) dopuszcza si¢ przywrocenie pierwotnej kolorystyki i materialdow wykonczenia elewacji oraz
pokrycia dachu;

3) zakazuje sie:
a) nadbudowy i rozbudowy budynkow,
b) docieplania budynkéw z zewnatrz,
¢) zabudowy balkonow i loggi.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkoéw, o ktorych mowa w wust. 1, ustalenia planu
nalezy stosowa¢ odpowiednio.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace niezabytkowe budynki izespoly budynkow,
oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 3 :

1) zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy Al. J. Pitsudskiego 3, 51 7 oraz przy Al J.
Pitsudskiego 91 11;

2) zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Bohaterow Getta 71 11 oraz przy ul.
Proletariackiej 4;

3) zesp6t budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Bohateréw Getta 3 1 5;
4) zesp6t budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Proletariackiej 1, 3,5,7,91 13;
5) zesp6t budynkow mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Zabiej 9, 161 18.

2. W odniesieniu do budynkow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala sig:
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a) zachowanie istniejagcych budynkow zutrzymaniem wysokosci, gomej krawedzi elewacji
frontowej, formy dachu i nachylenia potaci dachowych,

b) utrzymanie kompozycji i rozrzezbienia elewacji,

c) zachowanie rozmieszczenia, formy oraz wielkosci otwordéw okiennych i drzwiowych,
z dopuszczeniem przeksztatcen w obrebie parterow budynkow przeznaczonych na ustugi (drzwi
wejsciowe 1 witryny) — zgodnie z § 7 ust. 2 oraz ustaleniami szczegélowymi,

2) ustala si¢ ujednolicong kolorystyke budynkéw w ramach poszczegdélnych zespotow budynkow
potozonych przy:

a) Al J. Pitsudskiego 3,51 7,
b) Al J. Pitsudskiego 91 11,
c) ul. Bohaterow Getta 315,
b) ul. Bohaterow Getta 7 i 11 oraz ul. Proletariackiej 4,
¢) ul. Proletariackiej 1, 3,5,7,91 13;
f) ul. Zabiej 9, 16 18,
3) dopuszcza sig:

a) docieplenie budynkéw z zewnatrz pod warunkiem utrzymania rozrzezbienia elewacji oraz
detalu architektonicznego,

b) przywrdcenie pierwotnego materialu wykonczenia elewacji i kolorystyki budynku;
4) zakazuje sig:

a) rozbudowy i nadbudowy budynkow,

b) zabudowy balkonow i loggi.

3. W przypadku zmiany formy ochrony budynkoéw, o ktoérych mowa wust. 1, ustalenia planu
nalezy stosowa¢ odpowiednio.

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem, w rejonie ul. Zabiej, znajduje sie nieczynny zabytkowy
cmentarz zydowski, wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ktorego orientacyjne granice
oznaczono na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe dotyczace zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zostaly
zawarte w § 47.

§ 18. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot imiejsce jego
odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewodzkie stuzby konserwatorskie lub
Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. Ustala sig, ze w sklad przestrzeni publicznych wchodza:
1) drogi publiczne, drogi wewnetrzne oraz ciagi piesze;
2) tereny placow i zieleni urzadzonej: 7ZP,KPL i 17ZP;

3) fragmenty terenow potozonych pomigdzy budynkami (z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych iushlugowych z zakresu o$wiaty oraz istniejacego zaktadu pogrzebowego)
a liniami rozgraniczajacymi przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 11 2.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1i 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) elementow systemu oznakowania SIMB,
b) obiektéw malej architektury i o§wietlenia:

- zharmonizowanych w ramach poszczegdlnych ulic, placow, terendw zieleni oraz wnetrz
urbanistycznych,

- o skali i formie dostosowanej do charakteru wnetrz urbanistycznych,

c) lokalizacje rzezb, fontann, akcentow architektonicznych i przestrzennych, tymczasowych
instalacji przestrzennych itp.,

d) lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych,
e) stupow ogloszeniowo-reklamowych,
f) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

g) wiat przystankéw autobusowych i kioskow (wytacznie jeden kiosk w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacych i projektowanych przystankéw autobusowych) - w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych,

h) miejsc do gromadzenia odpadéw statych ($mietnikow) oraz placow gospodarczych - w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i obiektow tymcezasowych.

3. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, zostaly zawarte
odpowiednio w § 48 i § 54.

4. Ustala si¢ zagospodarowanie fragmentow terendow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 :
1) jako terenow ogolnodostepnych, z zastosowaniem nawierzchni utwardzonych, zieleni itp.;

2)w powiazaniu z zagospodarowaniem sgsiadujacych przestrzeni publicznych poprzez
zharmonizowanie materiatu, dostosowanie poziomu uksztaltowania terenu oraz powiazanie
ciggdw komunikacyjnych;

3) z dopuszczeniem budowy schodow zewngtrznych, pochylni iurzadzen dla niepelnosprawnych
oraz wejs¢ do lokali ustugowych znajdujacych si¢ w potozonych w sgsiedztwie budynkach —
zgodnie z § 7 ust. 2.

§ 20. W zakresie aranzacji, wystroju sezonowych ogrédkow gastronomicznych:
1) ustala sig:

a) lokalizacje sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych w liniach rozgraniczajacych terenow,
o ktérych mowa w § 19 ust. 1:

- z zachowaniem wolnej przestrzeni chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m,
- w odleglosci od jezdni nie mniejszej niz 0,5 m,

- wylacznie w promieniu maksimum 20 m od wejscia do lokalu posiadajacego pelne zaplecze
gastronomiczne i sanitarne do obstugi gosci i pracownikow,

b) stosowanie na terenie ogrodka wylacznie parasoli o jednakowym ksztalcie irozmiarze oraz
kolorystyce,

¢) demontaz wszystkich elementéw ogrddka gastronomicznego po zakonczeniu jego dzialalno$ci
sezonowej;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ tymczasowych rozbieralnych podestow,

b) lokalizacj¢ ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji
azurowej wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,
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¢) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkow gastronomicznych nazwy wiasnej lokalu
lub sponsora z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka zlogo nie przekroczy 15 %
powierzchni przesta,

d) umieszczanie napiséw lub znakow firmowych sponsoréw ogrodkow gastronomicznych
wylacznie na lambrekinach parasoli,

3) zakazuje si¢:

a) umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkow gastronomicznych
wystajacych poza obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego,

b) stosowania zadaszen w formie namiotdw, rolet i innych,
¢) stosowania sztucznych wyktadzin na istniejgcej nawierzchni.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 21. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych, wtym tereny gornicze, atakze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia ipodzialu
nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem przestrzeni publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej wielkosci dzialek uzyskiwanej w wyniku podzialu
nieruchomosci.

4. Dopuszcza sie podzialy geodezyjne oraz taczenie dziatek stuzace poprawie warunkow
zagospodarowania.

5. Zakazuje si¢ podziatbw w celu wydzielenia garazy, budynkow gospodarczych oraz obiektow
tymczasowych.

Rozdzialt 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 23. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci budynkow, budowli,
obiektow malej architektury oraz instalacji i urzadzen technicznych, w tym lokalizowanych na
dachach budynkow — do rzednej 196 m n. p. m.

§ 24. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji:

1) obiektow obstugi komunikacji: stacji paliw ptynnych i gazowych, stacji obstugi pojazdow,
lakierni, myjni, warsztatow: samochodowych, mechanicznych, wulkanizacyjnych i naprawczych —
z wyjatkiem terenu 2.2U i czeSci terenu 3U wyznaczonej linia wydzielenia wewnetrznego
»B”;

2) warsztatéw stolarskich, slusarskich i kamieniarskich;
3) ustug pogrzebowych - z wyjatkiem terenu 2.1;
4) wyrobu trumien i nagrobkéw oraz spalarni i spopielarni zwtok;

5) garazy typu ,,blaszak”;
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6) obiektow tymczasowych, z wyjatkiem:
a) obiektéw wymienionych w § 11 pkt 3 lit. ¢ oraz w § 19 ust. 2,
b) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych, o ktorych mowa w § 20.

§ 25. 1. Ustala si¢ strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej o
nastepujacych szerokosciach:

1) dla sieci wodociggowe;j (od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 100 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy wiekszej od Dn 301 do Dn 500 wiacznie — 4,0 m,
¢) o srednicy wiekszej od Dn 500 — 6,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej (od osi sieci):
a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,
b) o srednicy od Dn 301 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,
¢) o $rednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci;

4) dla gazociggdw - réwng szerokosci stref kontrolowanych ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

5) kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do

ogblnomiejskich sieci infrastruktury technicznej wcelu prowadzenia robdt budowlanych
1 remontow sieci;

2) dopuszcza si¢, zgodnie zprzepisami odrgbnymi, lokalizacje obiektow budowlanych, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci
oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 26. 1. Ustala si¢ strefe ograniczonego zagospodarowania od obszaru kolejowego polozonego
poza granicami planu, oznaczong na rysunku planu — o szeroko$ci 20 m od granicy obszaru
kolejowego.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, z uwzglednieniem przepiséw obowiazujacych, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw 1budowli w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, lecz nie mniej niz 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

2) lokalizacj¢ drzew ikrzewoéw w odleglosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru
kolejowego;

3) wykonywanie rob6t ziemnych w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego;

4) stosowanie innych odlegtosci niz wymienione w pkt 1, jezeli obowigzujace przepisy dotyczace
zasad zabudowy i zagospodarowania w sgsiedztwie linii kolejowej beda stanowily inaczej lub
zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepisow.

§ 27. W zakresie obrony cywilne;j:

1) w projektowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 20 mieszkan, zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 oséb, ustugowych zzakresu uzytecznos$ci
publicznej i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ wykonania
ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa (z dopuszczeniem lokalizacji ukry¢
w sgsiedztwie budynkow);
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2) ustala sie:

a) awaryjne ujecia wody pitnej — z istniejacej studni zlokalizowanej przy ul. Proletariackiej 3 i
5 (teren o symbolu 4MW,U) o wydajnosci min. 7,5 1 na osobg¢/dob¢ i promieniu dojscia od
budynkéw mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m,

b) system alarmowania mieszkancéw w przypadku zagrozenia — przez istniejacg syren¢ alarmowa
o promieniu styszalnosci nie wigkszym niz 500 m, zlokalizowang przy Al. J. Pilsudskiego
3 (teren o symbolu IMW),

c) trasy ewakuacji ludnosci — ulicami: Al J. Pitsudskiego, Poleskg i Bohateréw Getta,
d) dostosowanie stacji transformatorowych do systemu wygaszania o§wietlenia zewnetrznego;
3) nie ustala si¢ lokalizacji bezpiecznych tras przejazdu pojazdéw z materiatami niebezpiecznymi.

§ 28. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ m. in. wymagania w zakresie dojazdow
pozarowych oraz zaopatrzenia w wode do celéow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami
przepisow szczegolnych.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 29. 1. Obsluge komunikacyjna zapewniaja:
1) ulice uktadu podstawowego 1KD-G ul. Poleska;

2) ulice uktadu obshugujacego: 2KD-L ul. Artyleryjska, 3KD-L ul. Proletariacka, 4KD-L ul. Zabia,
5KD-D ul. Armatnia, 6KD-D i 7KD-D;

3) drogi wewng¢trzne oraz wydzielone ciagi piesze.

2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu podstawowego i wybranymi
ulicami uktadu obstugujacego.

§ 30. 1. Ustala si¢ nastgpujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:
1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1KD-G — ul. Poleska — ulica gtéwna z jezdnia 2x2, w przekroju ulicy droga rowerowa,
b) 2KD-L — ul. Artyleryjska — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
c) 3KD-L — ul. Proletariacka — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
d) 4KD-L — ul. Zabia — ulica lokalna z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
e) SKD-D — ul. Armatnia — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
f) 6KD-D — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu,
g) 7KD-D — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu, zakonczona placem do zawracania;
2) drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 8KDW i 9KDW;
3) ciagow pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10KP i 11KP.

2. Szeroko$ci drog publicznych, wewnetrznych i ciggdw pieszych w liniach rozgraniczajacych —
zgodnie z odczytem geometrycznym na rysunku planu.

3. W liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych.

4. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej i$ciezek rowerowych oraz innych
elementow zlokalizowanych w drogach publicznych i wewngtrznych pozostawia si¢ do okreslenia
w projektach budowlanych.
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5.Dla terenow drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych, o ktorych mowa w
§ 30 ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 31. 1. Na obszarze objetym planem miejsca postojowe ustala si¢ wedlug wskaznikow
okreslonych w ust. 4 — z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Miejsca postojowe dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢
w granicach dziatki budowlanej oraz w liniach rozgraniczajacych drog wewnetrznych i publicznych,
bez okreslania wskaznika.

3. Miejsca postojowe:
1) dla ustug w istniejgcych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;
2) dla ustug w parterze nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) w innych przypadkach wskazanych w ustaleniach szczegdétowych
ustala si¢ w calosci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, bez okre$lania wskaznika.

4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowg :

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (nie dotyczy
zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkaniowe lokali w istniejacych budynkach);

2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) obiekty gastronomiczne — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) hotele — 20 miejsc postojowych na 100 16zek,

e) opieka zdrowotna - 2 miejsca postojowe na 10 t6zek lub 10 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

f) teatry 1 kina — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc,

g) ztobki, przedszkola, szkoly, zwyjatkiem szkét wyzszych — 15 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych,

h) szkoly wyzsze — 10 miejsc postojowych na 100 studentow 120 miejsc postojowych na
100 pracownikdw;

3) ustugi inne niz wymienione w pkt 2 — 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) ustala sig, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej zostat okreslony wskaznik miejsc postojowych,
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych
oraz powierzchni projektowanych miejsc postojowych wbudowanych.

5. Na calym obszarze objetym planem — z wyjatkiem terendw o symbolach 7ZP,KPL i 17ZP,
dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie budynkéw w catosci lub w czgsci o funkcji
parkingowej (garazowej), parkingdw (garazy) wielopoziomowych oraz podziemnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ogdlnomiejskiej oraz infrastruktury zlokalizowanej w pasach drogowych drég publicznych

§ 32. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:
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a) zasady rozrzadu (okreslone na rysunku planu) oraz priorytet lokalizacji infrastruktury
technicznej og6lnomiejskie;j,

b) sposdb zaopatrzenia w wode, energic i gaz oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wdd
opadowych zgodnie ze schematami przedstawionymi na rysunku planu,

c) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego
pelnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesylu medidow w obszarze obstugiwanych przez te infrastrukture
(np. zlewni, obszaru zasilania),

2) dopuszcza sig¢:

a) zmiang przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu pod warunkiem opracowania nowych
zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci infrastruktury przedstawionych na
rysunku planu,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury
technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu,

¢) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wode, energie¢ i gaz oraz odprowadzenia §ciekow
sanitarnych i wod opadowych pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terendw zgodnie
z ustaleniami planu,

§ 33. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociaggowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) doprowadzenie wody z istniejacych z istniejacych sieci wodociggowych w ul. Poleskiej (1KD-
G) 1 Al. J. Pilsudskiego oraz z istniejacych i projektowanych miejskich sieci wodociagowych
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociggowych, spetiajacych warunki okreslone
w przepisach odrgbnych o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 odprowadzeniu $ciekow,

b) korzystanie z wtasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrebnych.
§ 34. W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:
1) ustala sig:

a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow
komunalnych,

b) odprowadzenie $cieko6w do istniejacych kanatéw sanitarnych w Al. J. Pilsudskiego
i ul. Poleskiej (1KD-G) oraz do istniejagcych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej
w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do innych systemoéw kanalizacji sanitarnej okreslonych
w przepisach odrgbnych w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekow.

§ 35. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych:
1) ustala sig¢:

a) grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej, oraz rzeke Biala, zlokalizowang poza granicami
planu, za posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej — jako podstawowe odbiorniki wod
opadowych,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wod opadowych (z terenéw drog, parkingéw, obszarow
produkcyjnych i ustugowych i innych zanieczyszczonych — uktad brudny):
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- do gruntu — wytacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okre§lonym w przepisach
zwiazanych z ochrong wod i gospodarka wodna,

- do systeméw kanalizacji deszczowej,

¢) odprowadzenie wod opadowych o malym stopniu zanieczyszczenia (ciaggébw pieszych, dachow
iinnych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty) — bezposrednio do
gruntu lub systemow kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:

a) do kanatéw deszczowych w ul. Poleskiej (1KD-G), ul. Bohateréw Getta, Al. J. Pilsudskiego
oraz do istniejacych i projektowanych kanatow deszczowych w sasiednich ulicach,

b) do innych systemow odprowadzenia wod opadowych, zgodnie zzasadami okreslonymi
w przepisach zwigzanych z ochrong wod i gospodarka wodna.

§ 36. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala sig¢:

a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodng iparowa jako podstawowy system zaopatrzenia
w cieplo,

b) zaopatrzenie w ciepto w postaci wody goracej zogdlnomiejskich sieci cieplowniczych
zlokalizowanych wzdhuz ul. Poleskiej (1KD-G) i Al. J. Pitsudskiego oraz z istniejgcych
i projektowanych sieci cieptowniczych w sasiednich ulicach,

2) dopuszcza sig:
a) korzystanie z innych systemow i czynnikow stuzacych do przesytania energii,
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet energii wytwarzanego w procesach:

- przetwarzania energii promieniowania slonecznego, aerotermalnej, geotermalnej
1 hydrotermalnej,

- przetwarzania energii elektrycznej,

- spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu,
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych zbiornikow paliw.
§ 37. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig¢:
a) og6lnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu ziemnego z istniejacej ogolnomiejskiej sieci gazowej w ul. Poleskiej
(1KD-G) 1Al J. Pilsudskiego oraz zinnych istniejacych i projektowanych sieci gazowych
sredniego i1 niskiego cisnienia w sasiednich ulicach,

2) dopuszcza sie:

a) doprowadzenie paliw gazowych zinnych systemow, speliajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w gaz okre§lone w przepisach odrebnych prawa energetycznego,

b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 38. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
1) ustala sig¢:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 110/15 kV
RPZ-3, 110/15 kV RPZ-ECII i rozdzielni $redniego napiecia RS-7 glownego systemu zasilania
miasta za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV,
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b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow z istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV
wnetrzowych Nr 206, 233, 883, 45 zlokalizowanych na terenie opracowania, stacji
transformatorowych 15/04 kV zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu
opracowania oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV,

c) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem
projektowanych linii kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejacych i projektowanych linii
kablowych 15 kV i stacji transformatorowych 15/04 kV uktadu sieci rozdzielczej SN osiedla,

d) dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji transformatorowych 15/04 kV istniejacych
i projektowanych za posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych niskiego
napiecia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe badz likwidacje istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii
sredniego 1iniskiego napigcia kolidujagcych z planowanym zagospodarowaniem terenu
i zastgpienie ich stacjami i liniami kablowymi projektowanymi,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii
kablowych w granicach okreslonego ibezposrednio sgsiadujacego terenu (przedstawiona na
rysunku planu ich lokalizacja ma charakter orientacyjny).

§ 39. W zakresie obshlugi telekomunikacyjnej:
1) ustala si¢ obstuge terenu w zakresie:

a) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych
sieci kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych,

b) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji
1 kabli doziemnych,

c) tacznosci bezprzewodowej telefonii iinternetu — zistniejacych stacji bazowych telefonii
cyfrowej zlokalizowanych poza terenem planu oraz projektowanych stacji bazowych telefonii
cyfrowej i internetowej lokalizowanych na budynkach;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej z wyjatkiem masztéw
1 wiez:
a) wolno stojacych (tj. nie umieszczanych na budynkach),

b) na budynkach zlokalizowanych bezposrednio w pierzei Al. J. Pitsudskiego, ul. Bohateréw Getta
i ul. Botaniczne;.

Rozdzial 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 40. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne z ustalonym w planie, dopuszcza
si¢ uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istniejgcym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL II1.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, jest przeznaczony pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
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a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,

c) wysoko§¢ budynkéow — maksimum 16 m, przy czym na czeéci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A” dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkow do maksimum
25 m,

d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 31 ust. 4;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej opftaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1U i2.2U przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2.Na czeSci terenu 2.1Udopuszcza sie¢ istniejaca funkcje produkcyjna, bez mozliwoSci
rozbudowy.

3. Na czeSciach terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A”, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ funkcje mieszkalna
realizowang na maksimum 30 % powierzchni uzytkowej budynkow.

4. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okre§lone w
dziale II. W odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja ustalenia
rozdziatu 3.

5. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 2.1U — maksimum 50 %,

- dla terenu 2.2U — maksimum 50 %, przy czym w przypadku zagospodarowania terenu jako
jedno zamierzenie budowlane — maksimum 60 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15 %,

¢) wysoko$¢ budynkéw — minimum 8 m, maksimum 16 m, przy czym w przypadku rozbudowy
budynkow zabytkowych przy ul. Poleskiej 85 — wysoko$¢ budynku nie wyzej niz wysokos¢
budynku istniejacego,

d) dachy — ptaskie,

€) miejsca postojowe — zgodnie z § 31 ust. 4;
2) ustala sie:

a) obstluge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,

b) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — zgodnie z § 7 ust. 2;
3) dopuszcza si¢:

a) polaczenie budynkow zabytkowych potozonych przy ul. Poleskiej 85 forma przeszklonego
tacznika/pasazu oraz ich rozbudowe, z wyraznym rozréznieniem budynkow istniejacych i czesci
projektowanej, np. zastosowanym materiatem wykonczenia elewacji,

b) rozbudowe budynku zabytkowego potozonego przy ul. Artyleryjskiej 9, zwyraznym
rozroznieniem budynku istniejgcego i czgsci projektowane;,
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c) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorej mowa w pkt 3lit ai b, wymaga
uzyskania opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowsg stuzacg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
IL

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
c¢) wysokos¢ budynkow:
- na cze¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 12 m,
- czes$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,
) miejsca postojowe — zgodnie z § 31 ust. 4;
2) ustala sig¢:
a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,

b) sytuowanie minimum 70 % $cian tworzacych elewacje frontowe budynkow — réwnolegle do
linii zabudowy nieprzekraczalnej od strony 1KD-G ul. Poleskiej i ul. Bohateréw Getta (poza
granicami planu);

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow po granicy dziatek;

4) zakazuje si¢:
a) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacji nowej funkcji mieszkaniowe;j.

4.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i ustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) lokalizacje ustug dopuszcza sig:
a) wparterze budynku przy ul. Proletariackiej 1;

b) w pozostalych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych — wylacznie w lokalach
polozonych na parterze, w szczycie budynku, z zapewnieniem wej$¢ do lokali ustugowych
bezposrednio od 3KD-L ul. Proletariackiej;

2) czeSci terend6w wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”, ,,B” i,,C” przeznacza
siew calos$ci podzabudoweustugows.
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3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:

-dla czesci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewngtrznego ,,A”, ,,B” 1,,C’—
maksimum 40 %,

- dla pozostatej czgsci terenu — maksimum 35 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

-dla czgéci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”, ,.B” 1,,C”—
nie okresla sig,

- dla pozostatej czgsci terenu — 25 %,
¢) wysoko$¢ budynkow:

-dla czgéci terenu wyznaczonych liniami wydzielenia wewnetrznego ,,A”, ,.B” 1,,C”—
minimum 6 m, maksimum 8 m,

- na pozostatej czesci terenu — minimum 12 m, maksimum 16 m,
d) dachy — ptaskie,
) miejsca postojowe:

- zgodnie z § 31 ust. 21i 3,

-dla zabudowy lokalizowanej na czgéciach terenu wyznaczonych liniami wydzielenia
wewnetrznego ,,A”, ,,B” 1,,C” — zgodnie z § 31 ust. 3;

2) ustala sig¢:
a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,;
b) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2,

c) sytuowanie elewacji frontowej budynku projektowanego na czgsci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewngtrznego ,,.B” — réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren z 3KD-L ul.
Proletariacka.

5.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem SMW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz zobiektami 1iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na czgSci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” 1,,B”, jako przeznaczenie
uzupelniajgce dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze zabudowy.

3. Ustalenia og6élne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II. W odniesieniu do budynku ujetego w ewidencji zabytkéw, obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 %, przy czym w przypadku zagospodarowania czesci
terenu wyznaczonej liniag wydzielenia wewngtrznego ,,B” jako jedno zamierzenie budowlane —
maksimum 60 %,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — 10 %,
- dla pozostalej czesci terenu — 25 %,

¢) wysoko$¢ budynkow — minimum 12 m, maksimum 16 m,

d) dachy — ptaskie,

€) miejsca postojowe:
- zgodnie z § 31 ust. 21i 3,

-dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na czgéci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — zgodnie z § 31 ust. 4;

2) ustala sie:
a) obstluge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,
b) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2,

¢) sytuowanie minimum 70 % $cian tworzacych elewacje frontowe budynkow lokalizowanych na
czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,B” — rownolegle do linii zabudowy
nieprzekraczalnej od strony 2KD-L ul. Artyleryjskiej i 4KD-L ul. Zabiej;

3) dopuszcza si¢ budowe wiatrotapdéw, z uwzglednieniem § 8;
4) zakazuje si¢:

a) rozbudowy inadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ul.
Proletariackiej 2B,

b) na czgsci terenu wyznaczonego linig wydzielenia wewngtrznego ,,B” projektowania elewacji
budynku jako $cian pelnych tzn. pozbawionych otworéw okiennych lub drzwiowych.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 46. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.1U przeznacza si¢ pod zabudowe
ushlugowaq, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2.Na terenie o ktéorym mowa wust.1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza
siefunkcje¢ mieszkaniowa realizowana powyzej parteru budynku.

3. Ustalenia og6élne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
I1.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,
c¢) wysoko$¢ budynkow — minimum 8 m, maksimum 12 m,
d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 31 ust. 4,
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych;
3) zakazuje sie:
a) nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) realizacji §cian peinych tj. pozbawionych otwordw,

Id: E804C151-0B64-40B5-8462-532DD5A0F25A. Podpisany Strona 23



¢) grodzenia terenu.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 47. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowq wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego.

3. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II. W odniesieniu do zabytkowego cmentarza, obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 %,
¢) wysoko$¢ budynkow — maksimum 15 m,
d) dachy — ptaskie,
€) miejsca postojowe — zgodnie z § 31 ust. 4;
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych.

5.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej opflaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 48. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7ZP,KPL przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong i plac, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.

3. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig¢:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 60 % dziatki budowlanej,

b) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,

c) wkomponowanie w zagospodarowanie terenu drzew oznaczonych na rysunku planu,
z uwzglednieniem ustalen § 11,

d) zapewnienie ekspozycji pomnika Bohateréw Getta i tablicy pamiatkowej, z dopuszczeniem
zmiany ich lokalizacji,

¢) zachowanie muru dawnego getta, i wkomponowanie w nowe zagospodarowanie terenu,
) docelowsg rozbiorke garazy;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje nawierzchni utwardzonych w nawiazaniu do zagospodarowania sgsiednich terenow,
z uwzglednieniem przyleglych przestrzeni publicznych oraz istniejagcych i projektowanych
ciggow pieszych,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, o$§wietlenia oraz murkow, rzezb, fontann, akcentow
architektonicznych i przestrzennych itp.;
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3) dopuszcza si¢ odtworzenie innych istotnych ze wzglgdow historycznych elementow wedlug
dostepnych materialow archiwalnych (np. dawnego mauzoleum cmentarza gettowego z brzozowa
alejg) w ich pierwotnej kubaturze, formie architektonicznej i usytuowaniu;

4) zakazuje si¢ budowy budynkow — z zastrzezeniem pkt 3.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ uslugi w
parterze budynku istniejacego przy ul. Bohaterow Getta S oraz w parterze zabudowy na czesci
terenu wyznaczonego linia wydzielenia wewnetrznego ,,A”, z uwzglednieniem § 6 ust. 4.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
II. W odniesieniu do niezabytkowych budynkéw objetych ochrong, obowiazuja ustalenia zawarte w
rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla czgs$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — maksimum 50 %,
- dla pozostatej czesci terenu — maksimum 35 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- dla czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — 10 %,
- dla pozostatej czesci terenu — 25 %,

c) wysokos¢ budynkéw — maksimum 16 m, przy czym na cze$ci terenu wyznaczonej linia
wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 12 m, maksimum 16 m,

d) dachy — ptaskie,
¢) miejsca postojowe:
- zgodnie z § 31 ust. 21i 3,

-dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na czeSci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — zgodnie z § 31 ust. 4;

2) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,,
b) zagospodarowanie strefy wejécia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A”
w formie zieleni urzadzonej i miejsc postojowych towarzyszacych istniejacej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) zakazuje si¢ nadbudowy, rozbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego budynku przy ul.
Bohaterow Getta 9, z mozliwoscia przeniesienia budynku.

5.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 50. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8.1U przeznacza si¢ pod zabudowe
ushugowaq, wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.
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2.Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza
siefunkcje¢ mieszkaniowa realizowana powyzej parteru budynku.

3. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale
IL.

4. W zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:

a) powierzchnia zabudowy — maksimum 50 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,

¢) wysoko$¢ budynkéw — minimum 8 m, maksimum 12 m,

d) dachy — ptaskie,

¢) miejsca postojowe — zgodnie z § 31 ust. 4,
2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drég publicznych;
3) zakazuje si¢:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) realizacji $cian pelnych tj. pozbawionych otworow,

¢) grodzenia terenu.

5.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke¢ procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydzie$ci procent).

§ 51. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 9MW przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz zobicktami 1iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace:
1) ustala sie uslugiw parterze budynku przy Al J. Pilsudskiego 3, z uwzglednieniem § 6 ust. 4;

2) uslugidopuszcza si¢ w parterze budynku poloZonego na czeSci terenu wyznaczonej
wydzieleniem wewnetrznym ,,A”.

3. Ustalenia ogdlne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
II. W odniesieniu do niezabytkowego budynku objetego ochrong, obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla czesci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — maksimum 50 %,
- dla pozostatej czesci terenu — maksimum 35 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
- na czg¢$ci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” — 20 %,
- na pozostatej czegsci terenu — 25 %,

c) wysokos¢ budynkow — maksimum 16 m, przy czym na czgéci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A” — minimum 10 m, maksimum 16 m,

d) dachy — ptaskie,

¢) miejsca postojowe:
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- zgodnie z § 31 ust. 21i 3,

-dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lokalizowanej na czeSci terenu
wyznaczonej linig wydzielenia wewnetrznego ,,A” — zgodnie z § 31 ust. 4;

2) ustala sie:
a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,

b) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie czegsci terenu wyznaczonej linig wydzielenia
wewnetrznego ,,A” — wylacznie jako jedno zamierzenie budowlane, z dopuszczeniem
etapowania,

) na czgéci terenu wyznaczonej linig wydzielenia wewngtrznego ,,A” sytuowanie minimum 70 %
$cian tworzacych elewacje budynku od strony ul. Artyleryjskiej — rownolegle do linii zabudowy
nieprzekraczalnej na odcinku c-d,

d) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali uslugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. I, ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10MW, 11MW, 12MW, 13MW 14MW
i ISMW przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupekiajgce:
1) ustugi ustala sie:

a) wparterach budynkéw polozonych przy Al. J. Pilsudskiego S, 7, 9i 11 oraz przy ul.
Bohaterow Getta 3, z uwzglednieniem § 6 ust. 4,

b) w budynku potozonym przy Al. J. Pilsudskiego 7B na terenie 11MW — istniejacg funkcje
ustugowa (schronisko mtodziezowe);

2) ushugidopuszcza siew parterach budynkéw polozonych na terenie 10MW w pierzei ul.
Artyleryjskiej;

3. Ustalenia ogblne obowigzujace dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zostaly okreslone w
dziale II. W odniesieniu do budynkéw zabytkowych ujetych w gminnej i wojewoddzkiej ewidencji
zabytkow oraz niezabytkowych budynkéw objetych ochrong obowigzuja ustalenia zawarte w
rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki 1 parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 45 %,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %, przy czym na terenach 11MW, 13MW
1 15MW — 25 %,

c¢) wysoko$¢ budynkéw — maksimum 16 m, przy czym na terenie 10MW — minimum 12 m,
maksimum 16 m,

d) dachy — ptaskie,
€) miejsca postojowe:
-zgodnie z § 31 ust. 21i 3,

- dla nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej lokalizowanej na terenie 10MW —
zgodnie z § 31 ust. 4;

2) ustala sig¢:
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a) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drég publicznych i wewngtrznych,

b) na terenie o symbolu 10MW sytuowanie minimum 70 % $cian tworzacych elewacj¢ budynkow
od strony ul. Artyleryjskiej — rownolegle do linii zabudowy nieprzekraczalnej na odcinku a-b
oraz linii zabudowy nieprzekraczalnej od strony 4KD-L ul. Zabiej,

c) zagospodarowanie strefy wejscia do lokali ustugowych — z uwzglednieniem § 7 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ budoweg wiatrotapow, z wyjatkiem budynkéw niezabytkowych objetych ochrong —
z uwzglednieniem § 8.

4) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych przy
Al J. Pitsudskiego 7B i ul. Artyleryjskiej 2.

5.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowag sluzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

§ 53. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 16U przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowy wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wielorodzinng realizowang powyzej parteru budynku.

3. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
II. W odniesieniu do budynku wpisanego do rejestru zabytkdéw obowiazujg ustalenia zawarte w
rozdziale 3.

4. W zakresie zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki i parametry zagospodarowania w granicach dziatki budowlane;j:
a) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 %,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — nie okresla sie,

c¢) wysoko$¢ budynkéw — minimum 15 m, maksimum 25 m, zdopuszczeniem zwickszenia
wysokosci zabudowy do maksimum 28 m na maksimum 45 % powierzchni zabudowy
w miejscu lokalizacji dominanty,

d) dachy — ptaskie,

e) miejsca postojowe — zgodnie z § 31 ust. 4, przy czym miejsca postojowe dla powierzchni
uzytkowej istniejacego budynku wpisanego do rejestru zabytkow - zgodnie z § 31 ust. 3;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drég publicznych, z dopuszczeniem
obstugi zabudowy o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej od drogi wewnetrznej 9KDW;

5. Projekt zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga uzyskania opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.

6. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowej opflaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 %
(stownie: trzydzie$ci procent).

§ 54. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZP przeznacza si¢ pod zielen
urzgdzong, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalenia ogdlne obowiazujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale
II.

3. W zakresie zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:

a) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 60 %,
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b) obstuge komunikacyjng terenu od otaczajacych drog publicznych,

c) wkomponowanie w zagospodarowanie terenu drzew oznaczonych na rysunku planu,
z uwzglednieniem ustalen § 11,

d) podkreslenie osiowosci kompozycji poprzez odpowiednie ksztaltowanie zieleni istniejacej oraz
rozmieszczenie nowych nasadzen i elementow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b,

) zagospodarowanie terenu jako jedno zamierzenie budowlane;
2) dopuszcza sig:

a) realizacje nawierzchni utwardzonych w nawigzaniu do zagospodarowania sasiednich terenow,
zuwzglednieniem przylegltych przestrzeni publicznych oraz istniejacych i projektowanych
ciggdw pieszych,

b) lokalizacj¢ obiektow malej architektury, o$§wietlenia oraz murkéw, rzezb, fontann, akcentow
architektonicznych i przestrzennych itp.;

3) zakazuje si¢ budowy budynkow.

4. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku
§ 56. W zakresie okreslonym niniejszg uchwatg traca moc uchwaty Rady Miejskiej Biategostoku:

1) Nr XXXI1/346/04 z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Pilsudskiego, Poleskiej i Witokienniczej w Biatymstoku;

2) Nr XIII/114/11 zdnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. J.H.Dabrowskiego i Botaniczne;j).

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XVII/255/16
Rady Miasta Bialystok
z dnia 18 stycznia 2016 r.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BIALEGOSTOKU
uchwalonego uchval XX/256/9 Rady Micjskicj Biatcgostoku z dnia 29 listopada 1999r.,

MIEJSCOWY PLAN ZA

oraz Nr XVII254/16 = dnia 18 stycznia 2016 1.
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JOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
LA CENTRUM W BIALYMSTOKU

\
.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/255/16
Rady Miasta Biatystok
z dnia 18 stycznia 2016 r.
Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon Al J. Pilsudskiego i ul. Zabiej).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 ze zmianami), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

I. Nie uwzglednia sie w czeSci uwag dotyczacych:

1) korekty przebiegu linii zabudowy na terenie 16U od strony Al. J. Pitsudskiego z uwzglednieniem
konstrukcji zewnetrznej windy magazynowe;;

2) zwigkszenia wysokosci budynkow na terenie 16U do rzednej wysokosci budynku w narozniku Al.
J. Pitsudskiego i Bohaterow Getta;

3) uwzglednienia w zapisach projektu planu rozbiorki budynku przy ul. Artyleryjskiej 2/5 ujgtego w
ewidencji zabytkow.

I1. Nie uwzglednia sie w calosci uwag dotyczacych:

1) zmiany przebiegu planowanej drogi wewnetrznej 8KDW (poprzednie oznaczenie 10KDW) i
utrzymania dotychczasowej lokalizacji placu zabaw i podwoérza zlokalizowanego migdzy
budynkami przy ul. Zabiej 8 i 10;

2) wykonania drég rowerowych przy okazji przebudowy i modernizacji ulic i chodnikow;

3) ochrony terenéw zielonych przed zabudowa i dewastacja i wykonania nowych w postaci
zielencow, parkow, skwerow, trawnikow itp.;

4) odstapienia od okres$lania maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenu 16U.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII/255/16
Rady Miasta Biatystok
z dnia 18 stycznia 2016 r.
Sposéb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czeSci osiedla Centrum w Bialymstoku (rejon Al J.

Pilsudskiego i ul. Zabiej) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) stwierdza si¢, ze na terenie objetym planem przewiduje si¢
realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
Gminy Bialystok:

- o$wietlenia i nawierzchni drog publicznych oraz innych gminnych przestrzeni publicznych,
- kanalizacji deszczowe;j.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkéw wiasnych Gminy Biatystok z
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspotludziale gestorow sieci, inwestorow
prywatnych.
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