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ZARZADZENIE NR .A0G.. 21
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU

z dnia 01,000, 2021 1.

w sprawie stawek czynszu z tytulu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowiacych
zasob Miasta Bialystok

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pézn.zm.") zarzadzam, co nastepuje:

Rozdziat I
Postanowienia ogélne

§1

1. Zarzadzenie okresla minimalne stawki czynszu z tytutu najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych zas6b Miasta.
2. W przypadku gdy w niniejszym zarzgdzeniu uzywa si¢ okreslenia:

1) Miasto — rozumie si¢ przez to Miasto Bialystok lub Gmine Biatystok;

2) Urzad — rozumie si¢ przez to Urzad Miejski w Bialymstoku;

3) zarzadzenie — rozumie si¢ przez to niniejsze zarzadzenie;

4) umowa — rozumie si¢ przez to umowe najmu lub dzierzawy;

5) najemca — rozumie sie przez to najemce lub dzierzawce;

6) wynajmujacy — rozumie si¢ przez to wynajmujacego lub wydzierzawiajacego;

7) nieruchomo$¢ — rozumie sie przez to nieruchomos¢ zabudowana, nieruchomogé
niezabudowang, lokal lub budynek;

8) oplaty dodatkowe — rozumie sie przez to oplaty za dostawe do nieruchomosci energii
elektrycznej, wody, gazu, energii centralnego ogrzewania, odprowadzenia $ciekéw,
Wywoz nieczystosci stalych i plynnych oraz inne $wiadczenia wykonywane odptatnie
przez wynajmujgcego;

9) inne koszty — rozumie sie przez to koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
budynku oraz powierzchni wspoblnych;

10) BPNT - rozumie sie przez to Biatostocki Park Naukowo — Technologiczny;

11) preferencyjna stawka czynszu — rozumie si¢ przez to stawke czynszu za najem
nieruchomosci potozonych w siedzibie BPNT, obliczong po zastosowaniu algorytmu
uwzgledniajacego procentowe obnizenie stawki rynkowej czynszu w odniesieniu
do okresu obowigzywania zawartej umowy oraz lokalizacji jej przedmiotu;

12) Inkubator Technologiczny — czes¢ BPNT stuzgca wspieraniu powstawania i rozwoju
firm innowacyjnych.

! zmiana tekstu Jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2020 poz. 1378



Rozdziat 1T
Stawki czynszu

§ 2

Oprécz czynszu najemca uiszeza oplaty dodatkowe lub wynajmujgcy ma prawo wliczyé
te oplaty do stawki czynszu, a takze moze obciazyé najemce innymi kosztami.
Wynajmujacy opiniuje i przedstawia do rozpatrzenia Prezydentowi Miasta Biategostoku
wniosek o zwolnienie z oplat dodatkowych organizacji harcerskich, hospicjow,
organizacji prowadzacych dziatalnogé charytatywna oraz organizacji zrzeszajacych
kombatantéw lub osoby represjonowane.

W przypadku, gdy na przedmiocie dzierzawy prowadzona jest dziatalno$¢ sezonowa,

miesigczny czynsz z tytulu  dzierzawy nieruchomosdci w okresie od 1 pazdziernika

do 31 marca moze byé ustalony w wysokosci 10% obowiazujacej stawki.

Za dziatalno$¢ sezonowg przyjmuje si¢ réwniez prowadzenie sklepikéw szkolnych oraz

handlu przez automaty samosprzedajace (vendingowe) na terenie szkét i placowek

oswiatowych Miasta Bialegostoku nadzorowanych przez Departament Edukacji Urzedu

Miejskiego w Bialymstoku w okresie od 1 lipca do 31 sierpnia, ktorych czynsz w tym

okresie moze zostaé¢ ustalony w wysokosci 10% obowigzujacej stawki w tym okresie.

Na wniosek najemcy, wynajmujagcy moze ustalié stawke czynszu w wysokosci

20% stawki obowiazujgcej w umowie:

1) w przypadku przejecia po raz pierwszy nieruchomosci w posiadanie, w zwigzku
z prowadzeniem prac adaptacyjnych lub budowg obiektu, na okres nie dhizszy
niz 3 miesigce, a w przypadku umowy, zawarte] na czas oznaczony, w ktérej najemca
zobowigzany jest do poczynienia znacznych naktadéw na nieruchomosci, na czas
nie dluzszy niz 12 miesiecy. Obnizenie stawki nastgpuje od dnia ztozenia wniosku;

2)w przypadku przeprowadzania prac remontowych, na okres nie dhzszy
niz 1 miesigc, nie czesciej niz raz na 3 lata.

W przypadku potwierdzonych utrudnien zwiazanych z dojsciem lub dojazdem
do nieruchomosci — spowodowanych pracami remontowymi badZ inwestycyjnymi
jednostki administracji rzgdowej, jednostki administracji samorzadowej, podmiotu,
ktérego Gmina jest jedynym wiascicielem, a takze w ktérym posiada co najmniej 50%
akeji lub udziatéw, albo jest organem zatozycielskim — wynajmujacy moze ustali¢ stawke
czynszu w wysokosci obnizonej proporcjonalnie o udokumentowany procentowy spadek
obrotéw wnioskodawcy, przy czym czynsz nie moze by¢ nizszy niz 50% stawki
obowigzujacej w umowie.
Warunkiem uzyskania ulgi, o ktérej mowa w ust. 5 Jest zlozenie najpézniej do 10-tego
dnia kazdego miesigca wniosku wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysoko$é
spadku obrotéw w miesigcu poprzedzajagcym zlozenie wniosku w stosunku do
analogicznego miesiaca roku poprzedniego. Kazdorazowo obnizka czynszu udzielana jest
na okres nie dhuzszy niz jeden miesige, przy czym prawo do skorzystania z niej
przystuguje przez caly czas trwania utrudnien.

W przypadku wystapienia utrudnien, o ktérych mowa w ust. 6 i nieudokumentowania

przez wnioskodawce spadku obrotéw, najemca ma prawo do korzystania z obnizenia

stawki do wysokosci 80% stawki obowigzujacej w umowie przez okres trwania
utrudnien.

W przypadku zbiegu ulg przewidzianych w niniejszym paragrafie, stosuje sie

korzystniejsza dla podmiotu skladajacego wniosek.
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10. W przypadku najmu garazu badz dzierzawy nieruchomosci pod garaz na rzecz 0sob

o stwierdzonym stopniu niepelnosprawnosei ruchowej, poswiadczonej stosownym
zaswiadczeniem, posiadajacych prawo jazdy, wynajmujgcy moze ustalié stawke czynszu
w wysokosci 50 % stawki obowiazujgcej w umowie.

11. W przypadku najmu lub dzierzawy w siedzibie BPNT stawki najmu okresla tabela

stawek Nr 5-9 w Zalgczniku Nr 1.

12. Stawki czynszu najmu infrastruktury sportowej oraz pomieszczen uzytkowych

13.

14.

L5,

16.

17.

zlokalizowanych wewngtrz placowek pozostajgcych w dyspozycji dyrektoréw jednostek

organizacyjnych Miasta Biategostoku podlegtych i nadzorowanych przez Departament

Edukacji okrela tabela stawek Nr 10 w Zataczniku Nr 1, z zastrzezeniem ust. 13 iust. 17,

Nie podlega oplacie korzystanie z obiektéw wybudowanych w ramach programéw,

ktérych zalozenia nie przewidujg odplatnego wynajmu oraz realizacja zadan

organizowanych lub wspélorganizowanych przez dang jednostke na jej terenie.

Pomieszczenia uzytkowe usytuowane w Centrum Aktywnosci Spotecznej w budynku

przy ul. Sw. Rocha 3 mo g3 by¢ udostepniane nieodptatnie:

1) organizacjom pozarzagdowym oraz innym podmiotom prowadzacym dziatalno$é
pozytku publicznego wymienionym w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie,

2) inicjatywnym = grupom mieszkancow Bialegostoku  realizujacym  dziatania
o charakterze spolecznie uzytecznym na rzecz mieszkaficow Biategostoku,
nieprzynoszace zysku i mieszczace sie¢ w sferze zadan publicznych okreslonych
wart. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnogci pozytku publicznego
1 0 wolontariacie.

W przypadku potozenia lokalu w kondygnacji podziemnej stawka czynszu moze by¢
ustalona w wysokosci nie nizszej niz 30% stawki okreslonej w zatgczniku do niniejszego
zarzadzenia.
Obnizki przewidziane w niniejszym paragrafie nie majg zastosowania w przypadku uméw
zawieranych w trybie bezprzetargowym na cele okredlone w § 10 ust. 2 pkt 11 uchwaty
Nr XXXIV/377/12 Rady Miasta Bialystok z dnia 5 listopada 2012 roku w Sprawie
okreslenia =~ zasad  nabywania, zbywania i  obcigzania  nieruchomogci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony (Dz. Utz. Woj. Podl. z 2018 r. poz. 1636).
W sytuacjach nadzwyczajnych, w tym w warunkach wystapienia sity wyzszej rozumianej
Jako katastrofalne dziatanie sit przyrody, aktéw wladzy wykonawczej i ustawodawczej
oraz innych zaklécen zycia zbiorowego (W tym zamieszki, strajki itp.) utrudniajgcych lub
uniemozliwiajgcych prowadzenie handlu w sklepikach szkolnych Ilub automatach
samosprzedajacych (vendingowych), dopuszcza sie mozliwosé zmniejszenia czynszu
najmu proporcjonalnie do okresu, w ktérym handel nie byt ograniczony, przy spehieniu
ponizszych warunk6w:

1) do utrudnien lub uniemozliwienia prowadzenia handlu doszto z przyczyn niezaleznych
od stron lub z winy wynajmuj acego;

2) czynsz po zmniejszeniu nie moze by¢ nizszy niz 10% stawki obowiazujgcej
W umowie;

3) rozliczenia z tytutu zastosowanego obnizenia czynszu mogg nastepowagé jednorazowo
W nastgpnym okresie rozliczeniowym po ustapieniu utrudnienn lubw kolejno
wystepujacych po sobie okresach rozliczeniowych w ciagu trwania umowy;

4) w przypadku, gdy umowa zostala zakoficzona w trakcie wystepowania sytuacji
utrudniajacej lub uniemozliwiajacej handel w sklepiku szkolnym, obnizki czynszu
dokonuje si¢ wraz z ostatnim okresem rozliczeniowym umowy;



5) zmniejszenie czynszu nastepuje na wniosek zlozony wynajmujacemu; wniosek
powinien zawiera¢ uzasadnienie oraz okreslenie terminu wystepowania utrudnien;
6) zmniejszenia czynszu dokonuje sie w formie aneksu do zawartej umowy.
18. Sale ¢éwiczen usytuowane w budynku przy ulicy Weglowej — Bialostockim Ogrodku
Wschodnich Sztuk Walki sa udostepniane odplatnie.

19. Optata z tytutu wynajecia sal, o ktérych mowa w ust. 18 okregla tabela Nr 11,

§3

1. Stawki czynszu podlegajg corocznej waloryzacji o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw 1 uslug ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wynajmujacy moze odstapié od waloryzacji stawki czynszu w przypadku, gdy koszty
wprowadzenia waloryzacji przewyzszajg przychdd z waloryzacji.

§ 4

1. Minimalne stawki czynszu z tytutu najmu nieruchomosci, stanowigcych wiasno$¢ Miasta
okresla zatacznik nr 1 do zarzadzenia, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Dla potrzeb ustalenia stawek dokonuje sie podziatu miasta Biategostoku na dwie strefy:
1) Strefa I — centrum miasta Bialegostoku, obejmujgcy obszar ograniczony:
ul. Towarowsg, ul. Daleka, ul. Skorupska, ul. F. Chopina, ul. Sw. Wojciecha,
ul. Swictojanska do ul. J. K. Branickiego, pk. J K Branickiego
do ul. Augustowskiej, ul. Augustowska, ul. A. Mickiewicza do ul. Podlesne;j,
ul. 1l-ego Listopada do ul Zwierzynieckiej, ul.  Zwierzyniecka,

ul. M. Kopernika do ul. Eomzynskiej, ul. Bohateréw Monte Cassino, ul. Poleska.

2) Strefa IT — obejmujaca pozostaly obszar miasta Biategostoku.

3. Zasady udzielania pomocy de minimis w ramach funkcjonowania BPNT okresla rozdziat
III niniejszego zarzadzenia.

§5

Kwoty wymienione w zalaczniku Nr 1 do zarzadzenia nie zawieraja podatku
od towaréw i ustug (VAT).

Rozdziat III
Zasady udzielania pomocy de minimis w ramach funkcjonowania Biatostockiego Parku
Naukowo-Technologicznego

§ 6

1. Najemcom i uzytkownikom BPNT przystuguje prawo do preferencyjnych stawek
Czynszu przy wynajmie nieruchomosci w ramach pomocy de minimis.

2. Podmiotem udzielajacym pomocy de minimis jest Miasto Biatystok.

3. Wynajmowanie nieruchomosci BPNT wedlug preferencyjnych stawek czynszu
na warunkach korzystniejszych niz rynkowe stanowi pomoc de minimis i odbywa sie
na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu Komisji (WE) nr 1407/2013 z dnia 18
grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352/1 z 24.12.2013) - do uméw

W
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najmu zawartych w okresie od 1 stycznia 2014 r. do dnia 31 grudnia 2020 r.

Podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc de minimis zobowigzany jest do przedstawienia

wraz z wnioskiem:

1) o$wiadczenia o wielko$ci pomocy de minimis otrzymanej w roku, w ktérym ubiega si¢
o pomoc oraz w ciggu 2 poprzedzajacych go lat albo o$wiadczenia o nieotrzymaniu
takiej pomocy w tym okresie. Wz6r oswiadczenia stanowi zalgcznik Nr 3
do zarzadzenia;

2) informacji niezbednych do udzielenia pomocy de minimis, dotyczacych
w szczegblnosci wnioskodawcey i prowadzonej przez niego dzialalnosci gospodarczej
oraz wielkoéci i przeznaczenia pomocy publicznej otrzymanej w odniesieniu do tych
samych kosztéw kwalifikujacych si¢ do objgcia pomocg, na pokrycie ktdrych ma by¢
przeznaczona pomoc de minimis;

3) informacje, o ktorych mowa w pkt 2, podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc
de minimis przekazuje na formularzu, ktérego wzér okresla zalgcznik
do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie zakresu
informacji przedstawianych przez podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc de minimis (Dz. U.
z 2014 poz. 1543). Wzér formularza stanowi Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia.

Dniem udzielenia pomocy de minimis jest dzien, w ktérym podmiot ubiegajacy si¢

0o pomoc de minimis zawarl umowg najmu nieruchomosci BPNT (nabyl prawo

do tej pomocy). Do czasu przekazania przez podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc o$wiadczen

oraz informacji, o ktorych mowa w ust. 4 pomoc nie moze by¢ udzielona temu
podmiotowi.

Warto$¢ pomocy de minimis stanowi réznice miedzy odplatnoscig za korzystnie

z ustug na warunkach rynkowych a odptatnoscia faktycznie poniesiong przez najemcg.

Podmiotowi otrzymujagcemu pomoc de minimis wydawane jest za$wiadczenie

stwierdzajace, ze udzielona pomoc publiczna jest pomoca de minimis.

Tres¢, termin, sposob wydawania oraz wzor zaswiadczenia stwierdzajgcego, ze udzielona

pomoc publiczna jest pomoca de minimis okresla rozporzadzenie Rady Ministrow

z dnia 20 marca 2007 r. w sprawie zaswiadczen o pomocy de minimis 1 pomocy de

minimis w rolnictwie lub ryboléwstwie (Dz. U. z 2018 poz. 350). Wzdr zaswiadczenia

stanowi Zatacznik Nr 4 do zarzadzenia.

W zakresie nieuregulowanym w przedmiotowym dokumencie lub w przypadku zmiany

stanu prawnego opisanego powyzej, zastosowanie znajduja przepisy powszechnie

obowigzujace.

Zaswiadczenie o wydanej pomocy de minimis wydaje Dyrektor BPNT.

. Za  przedstawianie = sprawozdan o udzielonej pomocy lub  informacji

o nieudzielonej pomocy odpowiada Departament Strategii i Rozwoju.

Preferencyjne stawki czynszu mogg by¢ udzielane na okres do 5 lat najmu.

Zasady ustalania preferencyjnych stawek czynszu ksztaltuja sig¢ nastgpujaco:

1) odno$nie najmu powierzchni biurowych w Inkubatorze Technologicznym
Biatostockiego Parku Naukowo-Technologicznego preferencyjna stawka czynszu
Wynosi:

a) w pierwszym roku obowigzywania umowy obnizenie rynkowej stawki czynszu
WYynosi:

— do 99% - w przypadku, gdy firma zostala laureatem konkursu
organizowanego/wspotorganizowanego przez BPNT 1 ofrzymala nagrode
w postaci zwolnienia z oplat za lokal biurowy,

— 80% — pozostale firmy;

b) w drugim roku obowigzywania umowy obnizenie rynkowej stawki czynszu
wynosi: 70%;



¢) W trzecim roku obowiazywania umowy obnizenie rynkowej stawki czynszu
wynosi: 60%.

2) odnosnie najmu powierzchni laboratorium Prototypowni i przestrzeni laboratoryjnej
o profilu fizykochemicznym w Biatostockim Parku Naukowo ~Technologicznym
preferencyjna stawka czynszu wynosi:

a) w pierwszym roku obowigzywania umowy obnizenie rynkowej stawki czynszu
wynosi 80%;

b) w drugim roku obowigzywania umowy obnizenie rynkowej stawki czynszu
wynosi 55%;

¢) W trzecim roku obowigzywania umowy obnizenie rynkowej stawki czynszu
wynosi 40%.

3) odnosnie najmu powierzchni laboratoryjnej lub wykorzystywanej do dzialalnosci
innej niz biurowa preferencyjna stawka czynszu moze wynosi¢ od 20% do 80%
rynkowej (bazowej) stawki czynszu.

4) Odnosnie najmu incydentalnego — obnizenie rynkowej stawki czynszu przystugujace
najemcom Bialostockiego Parku Naukowo Technologicznego na wynajem sal
konferencyjnych, sal szkoleniowych, powierzchni ekspozycyjnych, sprzetu
audiowizualnego — wynosi 50%.

Rozdzial IV
Inne postanowienia

§7

Zapisy niniejszego zarz ugdzenia nie naruszaja postanowien zarzadzenia Nr 2993/13
Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie okre$lenia minimalnych
stawek czynszu najmu oraz dzierzawy nieruchomosci gruntowych, powierzchni pomieszczen
oraz lokali uzytkowych pozostajacych w dyspozycji Biatostockiego Osrodka Sportu
i Rekreacji.

§8

Traci moc zarzadzenie Nr 599/18 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 21 maja 2018 r.
w sprawie stawek czynszu z tytulu najmu i dzierzawy nieruchomogci stanowigcych zasob
Miasta Bialystok zmienione zarzadzeniami Nr 1143/18 z dnia 2 pazdziernika 2018 r. , Nr
530/19 z dnia 9 lipca 2019 r., Nr 815/19 z dnia 12 wrzesnia 2019 r. oraz Nr 1164/19 z dnia 31
grudnia 2019 r.

§9

1. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢c Dyrektorom: Departamentu Skarbu, Departamentu
Obstugi Urzedu, Departamentu Edukacji, Departamentu Kultury, Promocji i Sportu,
Departamentu Strategii i Rozwoju oraz dyrektorom jednostek organizacyjnych
dysponujgcych nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu Miasta Biatystok,
Z zastrzezeniem ust. 2,



[u—

Wykonanie zarzadzenia w zakresie ustalania preferencyjnych stawek czynszu
w zawieranych umowach i aneksach do zawartych uméw w BPNT, powierza sie
Dyrektorowi BPNT w Bialymstoku.

§11
Zarzgdzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania, z zastrzezeniem ust. 2.

Obowiazujgce umowy i uzgodnienia poczynione pod rzadami zarzadzenia,
o ktérym mowa w § 8 pozostajg w mocy.




