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UMOWA DZIERZAWY NR ........ 2021.BOSIR
zdnia ........... 202] g *E

zawarta pomiedzy:
Miastem Bialystok, NIP 9662117220, reprezentowanym przez Pawla Orpika - Dyrektora
Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji z siedzibg przy ul. Wildkienniczej 4, 15-465
Biatystok - na podstawie pelnomocnictwa udzielonego na mocy zarzgdzenia Prezydenta Miasta
Bialegostoku Nr 454/15 z dnia 12 czerwca 2015 r. w sprawie udzielenia pelnomocnictwa
Dyrektorowi Bialostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji

zwanym w dalszej czgéci umowy Wydzierzawiajgcym,

zwanym w dalszej czesci umowy Dzierzawcg.

§ 1.

1. Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca bierze do uzytkowania i pobierania pozytkdw
lokal uzytkowy o tgcznej powierzchni 515,80 m® polozony na terenie osrodka Sportow
Wodnych ,.Dojlidy™ przy ul. Plazowej w Biatymstoku, z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnos$ci gastronomiczne;j.

2. Przedmiot najmu wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng i centralnego ogrzewania
gazowego 1 wodno — kanalizacyjna.

3. Stan techniczny = wynajmowanego lokalu uzytkowego Strony okrela
w protokole przekazania, stanowiacym integralng cze$¢ umowy.

4. W przypadku nieprzejecia protokolarnego przedmiotu najmu w terminie 3 dni
roboczych do dnia podpisania umowy, Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy, a Najemca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umowne;j okre$lonej w § 10 ust. 1 pkt 1.

§ 2.%

1. Dzierzawca zobowiazany jest przediozy¢ o$wiadczenie w formie aktu notarialnego
o poddaniu sig. w trybie art. 777 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego, egzekuciji
co do wydania nieruchomosci po zakoficzeniu najmu oraz egzekucji naleznosci wynikajacych
z umowy W wysokosci dwunastomiesigcznego czynszu i oplat dodatkowych. Koszty

sporzadzenia aktu obcigzajg Dzierzawce.



2. W przypadku nie przedlozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w terminie 14
dni od dnia podpisania umowy, nie pozniej jednak niz przed przejeciem lokalu,
Wydzierzawiajacy odstgpi od umowy bez zachowania termindw wypowiedzenia, a Dzierzawca
zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej okre§lonej w § 10 ust. 1 pkt 1.

§ 3.

1. Z tytulu najmu Dzierzawca oplaca¢ bedzie Wydzierzawiajacemu czynsz wedhug

stawki:
| I z}/ m? brutto — w okresie od 1 kwietnia do 30 wrze$ni;
2) ......zI/ m? brutto — w okresie od 1 pazdziernika do 31 marca.

2. Miesigczna wysoko$¢ czynszu (iloczyn stawki czynszu i powierzchni przedmiotu
najmu) powigkszona o nalezny podatek VAT w wysokosci wynikajacej z aktualnie
obowigzujgcych przepisdw** wynosi:

1)...ee......2t — w okresie od 1 kwietnia do 30 wrzeénia;
2) cccvveveenee..Zt — w okresie od | pazdziernika do 31 marca.

3. Obciazenie czynszem okre$lonym w ust. 2 nastgpowac bedzie comiesigcznie fakturg
VAT z terminem platnosci z gory do 21 dnia kazdego miesigca.

4. Dzierzawca ponosi¢ begdzie ponadto oplaty eksploatacyjne wedlug aktualnie
obowigzujgcych cen dostawcow ustalane po zakonczeniu miesigca:

1) pobor energii elektrycznej - podlicznik nr AN007752014;

2) dostawa wody i odprowadzenia do kanalizacji — podlicznik zimnej wody
nr 62361026, podlicznik cieplej wody nr 925719/14 (nad barem), podlicznik cieptej wody nr
925723/14 (WC socjalny), podlicznik cieptej wody nr 069934809 2008 (WC dla klientow);

3) dostawa gazu — ryczatt 70% ogdlnego zuzycia gazu na caly budynek.

5. Obcigzenie optatami okreslonymi w ust. 4, nastgpowaé bedzie na podstawie
faktury/refaktury VAT z terminem platnosci 14 dni od jej wystawienia.

6. Dzierzawca zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu  pracownikom
Wydzierzawiajgcemu w godzinach pracy administracji obiektu w celu umozliwienia dokonania
odezytu podlicznikéw, o ktérych moa w ust. 4. W przypadku braku dostepu do pomieszczenia
Dzierzawca zostanie obcigzony optata za dany miesigc wg zuzycia z miesigca poprzedniego.

7. Dzierzawca oswiadcza, ze jest/nie jest platnikiem podatku VAT i posiada numer
ewideney iy TP coveommmmmmnsmss: 1 upowaznia Wydzierzawiajagcemu do wystawienia faktury
VAT bez podpisu odbiorcy.**

8. Dzierzawca o$wiadcza, iz wyraza zgode na przesylanie przez Wydzierzawiajgcego

wszelkich dokumentéw finansowych zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy, w



szezegllnosci faktur, faktur korygujacych, not obcigzeniowych, wezwan do zaplaty droga

mailog ha. adres MAlowsr! suiniusdiaiiiiiss Dokumenty finansowe przesylane w

formacie plikéw pdf begda przesylane z jednego z nastepujacych adresow mailowych
Wydzierzawiajacego:

1) kkononczuk@bosir.bialystok.pl;

2) sekretariat@bosir.bialystok.pl;
3) faktury@bosir.bialystok.pl.

§ 4.

1. Czynsz miesigezny okreslony w § 3 ust. 2 bedzie zwigkszany corocznie poczynajac od
2022 r. od miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktérym zostal ogloszony przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug,
bez wypowiadania dotychczasowej wysokosci czynszu.

2. Obnizenie czynszu moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w zarzadzeniu:

1) nr 2993/13 Prezydenta Miasta Bialegostoku z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie okreslenia
minimalnych stawek czynszu najmu oraz dzierzawy nieruchomodci gruntowych,
powierzchni. pomieszezen oraz lokali uzytkowych pozostajgcych w  dyspozycji
Biatostockiego Osrodka Sportu i Rekreacji, zmienionym zarzadzeniem nr 1106/18 z dnia 18
wrzesnia 2018 r.;

2) nr 599/18 z dnia 21 maja 2018 r. Prezydenta Miasta Bialegostoku w sprawie stawek czynszu
z tytulu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych zaséb Miasta Bialystok,
zmienionym zarzgdzeniami nr 1143/18 z dnia 2 pazdziernika 2018 r., nr 530/19 z dnia 9 lipca
2019 1., nr 815/19 z dnia 12 wrzesnia 2019 r. oraz nr 1164/19 z dnia 31 grudnia 2019 r.

§5.

1. Przekroczenie terminu platnosci spowoduje doliczenie odsetek ustawowych
za opdznienie/odsetek ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz naliczenie rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci
zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w
transakcjach handlowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 935 ze zm.), **

2. Zaleglosci w oplatach za dwa peine okresy upowazniaja Wydzierzawiajgcego
do rozwiazania umowy bez zachowania terminéw wypowiedzenia, po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Wydzierzawiajgcego dodatkowego miesigeznego terminu na ich
oplacenie.

§6.



1. W celu zabezpieczenia wykonania zobowigzan pieni¢znych wynikajgcych z umowy
Dzierzawca wniost Wydzierzawiajacemu kaucje w wysokosci trzymiesigeznego czynszu w
formie pienigdza/gwarancji ubezpieczeniowej/gwarancji bankowej**, ktéra podlega zwrotowi
w terminie 30 dni od daty zwrotu przedmiotu najmu oraz rozliczenia przez Najemce wszelkich
naleznos$ci zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu.

2. Z kwoty kaucji Wynajmujacy uprawniony jest zaspokoi¢ wszelkie zalegtosci Najemcy
z tytulu czynszu, optat eksploatacyjnych i innych roszczen powstalych na tle niniejszej umowy,
a Najemca obowigzany jest do uzupeinienia kwoty kaucji w formie pienigdza lub zlozenia
nowej dodatkowej kaucji w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej do pierwotnej
wysokosci.

§7.

1. Obowigzki w zakresie wyposazenie, usuwania usterek sprzetu oraz zabezpieczenia
przedmiotu najmu przed kradzieza lub wlamaniem obcigzajg Dzierzawce.

2. Dzierzawca obowiazany jest zapewni¢ porzadek oraz bezpieczenstwo, w tym
bezpieczenstwo pozarowe w przedmiocie najmu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
Przerdbek, adaptacji przedmiotu najmu oraz jakichkolwiek nakladéw, Dzierzawca moze
dokona¢ kazdorazowo za zgodg Wydzierzawiajacego, wyrazong pod rygorem niewaznos$ci w
formie pisemnej, na wlasny koszt.

3. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmienial przeznaczenia
przedmiotu najmu ani oddawa¢ go w podnajem osobom trzecim.

4. W razie naruszenia przez Dzierzawce¢ obowigzkéw wymienionych w ust. 2 i 3
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do ograniczenia mozliwoséci korzystania
przez Dzierzawca z przedmiotu najmu, w szczegdlnosci spowodowang konieczno$cia
przeprowadzenia remontu obiektu lub innych prac w obiekcie, w ktdrym znajduje si¢ przedmiot
najmu.

§ 8.
1. Umowe zawarto na okres trzech lat od dnia.......... 2021 r. do dnia ............2024 r.**
2. Niezaleznie od okolicznosci okre$lonych w § 5 ust. 21 § 7 ust. 4 Wydzierzawiajacy
moze rozwigza¢ umowe za 1 — miesigcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego w razie:
1) koniecznosci przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na inne cele zwigzane z realizacjg zadan
Wydzierzawiajgcego;

2) przeznaczenia do zbycia budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot dzierzawy;



3) wylgczenia z uzytkowania budynku, w ktorym znajduje sie przedmiot dzierzawy, ze wzgledu
na zagrozenie bezpieczenstwa uzytkownikow lub konieczno$é przeprowadzenia
W nim remontu;

4) przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na potrzeby wiasciciela.

§9.

1. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu
dzierzawy w stanie nie gorszym niz to wynika z prawidlowego uzytkowania.

2. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé za zniszezenia i uszkodzenia przedmiotu najmu
w stopniu przekraczajgcym normy zwyklego zuzycia i zobowigzany jest do pokrycia powstalej
szkody, w terminie 5 dni od daty przedfozenia mu rachunku z protokolem szkéd, sporzadzonym
komisyjnie z udzialem przedstawicieli obu Stron.

3. Jezeli Wydzierzawiajacy uzna za przydatne do dalszego uzywania elementy trwale
zwiazane z przedmiotem dzierzawy, Dzierzawca pozostawi je Wydzierzawiajacemu za zaptatg
sumy, odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu.

§ 10.

1. Dzierzawca zobowigzany jest do =zaplaty kary umownej w nastepujacych
przypadkach:

1) odstgpienia od umowy w trybie okreslonym w § 1 ust. 4 lub rozwiazania umowy w trybie
okreslonym w § 5 ust. 2 lub § 7 ust. 4 lub § 2 ust. 2 w wysokosei 100% miesiecznego czynszu
najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 2 pkt 1;

2) niewydania przedmiotu dzierzawy w terminie wynikajacym z § 9 ust. 1 lub w terminie
oznaczonym w wezwaniu Wydzierzawiajacego, w wysokosci 10% miesiecznego czynszu
najmu, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 za kazdy dzien zwloki w wydaniu przedmiotu
najmu;

2. Zastrzezenie ust. 1 nie wylacza mozliwosei dochodzenia dodatkowego
odszkodowania na zasadach ogolnych.

§ 11.

1. Ewentualne spory wynikle przy wykonywaniu umowy rozstrzygaé bedzie sad
wiasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

2. Zmiana umowy wymaga zgody obu Stron., wyrazonej na pi$mie pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsa majg zastosowanie odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego.



4. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden otrzymuje

Wydzierzawiajacego i1 jeden Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

* dotyczy przypadku, gdy wymiar jednomiesi¢cznego czynszu i oplat dodatkowych wyniesie ponad 3 000,00 z1.

** zostanie doprecyzowane po wylonieniu Najemcy



W zwiazku z nawigzang wspélpracg informujemy, ze:

1) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Bialostocki Osrodek Sportu
I Rekreacji w Biatymstoku (15-465) majgcy swojq siedzib¢ przy ul. Widkiennicza A,
reprezentowany przez Dyrektora;

2) Kontakt mailowy z powotanym u zamawiajacego inspektorem ochrony danych oso-
bowych jest mozliwy piszac na adres iod@bosir. bialystok.pl. Mozna réwniez prze-
sta¢ korespondencjg piszac na ww. wskazany adres, z dopiskiem .,Inspektor ochrony
danych™;

3) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO
w celu zwigzanym z zawarciem i prawidlows realizacja umowy na dzierzawe lokalu
uzytkowego o powierzchni 515,80 m? znajdujacego si¢ na terenie OSW »DOj-
lidy” przy ul. Plazowej w Bialymstoku, przeznaczonego na prowadzenie dzialal-
nosci gastronomicznej, jak rowniez dla celow podatkowych. dochodzenia roszczen
wynikajgcych z przepiséw prawa cywilnego. jesli takie si¢ pojawia;

4) Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bgda osoby lub podmioty, ktérym udo-
stgpniona zostanie dokumentacja postgpowania (np. w drodze dostepu do informacji
publicznej), jak rowniez podmioty ktérym mamy obowigzek przekazywania danych
na gruncie obowigzujacych przepiséw prawa, w tym Urzad Skarbowy, organy kon-
trolne oraz podmioty z ktérymi mamy podpisane umowy o wspétpracy (w tym m.in.
obstuga IT, hosting) ;

5) Pani/Pana dane osobowe bgdg przechowywane przez okres realizacji umowy, a takze
pozniej, tj. przez okres wynikajgcy z przepisow prawa dotyczacych archiwizacji oraz
do uptywu terminu przedawnienia w zakresie dochodzenia ewentualnych roszczen
powstalych na tle zawartej umowy;

6) Obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana
dotyczacych jest wymogiem, zwigzanym z zawarciem i wykonaniem umowy, ktérej
Pani/Pan jest strong lub do podjgcia dziatan przed zawarciem umowy, o ktérej mowa
w pkt 3;

7) W odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane
w sposob zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8) Ma Pani/Pan prawo dostgpu do swoich danych osobowych, ich poprawiania, ich
sprostowania, ograniczenia przetwarzania, usuwania — w okreslonych sytuacjach.
Korzystanie z uprawnieni przystugujacych osobie, ktorej dane dotycza, realizowane
jest w oparciu o zasady i przepisy rozporzadzenia RODO, ustawy o ochronie danych
osobowych i Kodeks Postgpowania Administracyjnego.
9) Jezeli uzna Pani/Pan, ze dane osobowe sg przetwarzane niezgodnie z wymogami
prawa, ma Pani/Pan prawo wnies¢ skargg do organu nadzorczego, ktérym jest Prezes
Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, Adres: Stawki 2, 00-193 Warszawa, nr tele-
fon: 22 860 70 86.
10) Pani/Pana dane osobowe nie bgda przetwarzane w sposob zautomatyzowany (w
tym w formie profilowania)
Zapoznalem/am si¢
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