| UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ................. 2020 roku pomiedzy:

Miastem Biatystok, NIP: 9662117220 w imieniu ktérego wystgpuje Szkota Podstawowa
Nr 43 im. Simony Kossak w Bialymstoku z siedzibg przy ul. Stroma 16 Bialystok,
reprezentowang przez:

J

Andrzeja Danieluka - Dyrektora Szkoty

zwanym Wynajmujgcym, a:

----------

..........

.............................................................................................................................................

.............................................................................................................................................

...................................................

...................................................

zwanym Najemcg

—_—

[
.

§1

Przedmiotem umowy jest najem powierzchni uzytkowej zlokalizowanej w piwnicy
budynku Szkoly Podstawowej Nr 43 im. Simony Kossak w Bialymstoku,
ul. Stroma 16 o powierzchni uzytkowej 17 m? z przeznaczeniem na prowadzenie
sklepiku szkolnego.

Po zakonczeniu najmu Najemca, wedle wyboru Wynajmujgcego, pozostawi naklady
Wynajmujgcemu z rozliczeniem ich warto$ci lub usunie je, przywracajgc- stan
poprzedni przedmiotu najmu.

§2
Wadium przetargowe zostaje zaliczone na poczet kaucji.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet zaleglosci
powstatych w zwigzku z nienalezytym lub nieterminowym uiszczeniem oplat
oraz innych zobowigzan zwigzanych z najmem. Kaucja moze zostaé zaliczona
w poczet zadluzenia jeden raz w ciggu roku kalendarzowego. Uzupeknienie kaucji
winno nastgpi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.
Kaucja podlega zwrotowi po rozliczeniu wszelkich zobowigzan z uzytkowaniem
nieruchomosci.

§3

Umowa zostaje zawarta od dnia 01.11.2020r. do dnia 30.06.2023r.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze stron za trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia przypadajagcym na koniec miesigca.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia gdy:

a. Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmujgcego,

b. Najemca zalega z optatami czynszowymi za dwa pelne okresy platnosci,

c. Najemca dokona przerdbek lokalu bez zgody Wynajmujacego,

d. Najemca naruszy inne, istotne warunki umowy.
W przypadku zaistnienia ktoregokolwiek z w/w zdarzen, Wynajmujacemu,
po uprzednim bezskutecznym pisemnym wezwaniu, wyznaczajagcym dodatkowy
co najmniej 7-dniowy termin do zaptaty lub usuniecia naruszen, przystuguje prawo
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rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku
Najemca ma obowigzek wydaé przedmiot najmu Wynajmujacemu w terminie 3 dni
od daty rozwigzania umowy.

§4

1. Ustalony w drodze przetargu miesigczny czynsz najmu wynosi: ......... zt netto
(stownie: ................... netto) plus 23% VAT. Najemca zobowigzuje si¢ do
uiszczenia kwoty czynszu najmu w terminie do 20-go kazdego miesigca, przelewem
na rachunek bankowy.

2. Wylicytowana w przetargu kwota miesigcznego czynszu bedzie obowigzywala w
miesigcach od listopada do czerwca tego roku oraz od wrzesnia do czerwca kazdego
kolejnego roku a w okresie wakacji tj. lipcu i sierpniu kazdego roku czynsz bedzie
wynosit 10% dla pozostatych miesiecy stawki miesigcznej czynszu.

3. Dodatkowg oplata jest zaplata za zuzyta energi¢ elektryczng na podstawie wskazan
podlicznika wg oficjalnych stawek dostawcy platng kwartalnie po otrzymaniu
rachunku/faktury w terminie 7 dni na rachunek bankowy.

4. Z najmem lokalu zwigzane jest prawo Najemcy do korzystania z wody, $ciekéw,
Wywozu nieczystosci oraz centralnego ogrzewania.

5. Strony postanawiajg, ze datg spetnienia $wiadczenia pienigznego przez Najemce jest
data dokonania przelewu bankowego na rachunek bankowy Wynajmujacego.

6. W przypadku niezaptacenia w terminie optat, o ktérych mowa w pkt. 1 i 4,
Wynajmujacy bez dodatkowego zawiadomienia bedzie doliczat odsetki w ustawowej
wysokosci za kazdy dzieh opézZnienia.

§5
Czynsz najmu podlega waloryzacji ze skutkiem od dnia 1 stycznia kazdego roku po
ogloszeniu przez GUS wskaznika inflacji za poprzedni rok kalendarzowy oraz
dostosowania do aktualnych cen rynkowych. Zmiana czynszu obowiazuje od nastepnego
miesigca kalendarzowego po poinformowaniu Najemcy i nie wymaga aneksu do umowy.

§6
1. Zmiana strony umowy wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego.
2. Wynajmujgcy moze wyrazié zgodg na zmiang strony umowy poprzez:

a. podpisanie aneksu okreslajacego —jako strong umowy dotychczasowego
najemcg oraz jego wspétmatzonka lub wstepnych, zstgpnych, rodzenstwa,
powinowatych w linii prostej oraz wspolnika, ktéry przystapit do spoélki
cywilne;j,

b. podpisanie aneksu okreslajgcego strong umowy z pominigciem jednej lub kilku
0s0b za zgodg wszystkich dotychczasowych najemcow nieruchomosci,

¢. cesjg praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy najmu na nabywce nakladéw
poniesionych na przedmiot najmu.

3. Warunkiem udzielenia zgody na zmiang strony umowy jest brak zadtuzenia wobec
Wynajmujgacego.

§7
Najemca moze dokonywaé nakladéw na nieruchomosé wylgcznie za pisemng zgoda
Wynajmujacego z zastrzezeniem §1 ust.3.

§ 8

1. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywaé lokal zgodnie z przeznaczeniem.



2. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania porzadku w lokalu i jego najblizszym
otoczeniu.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania wszelkich napraw biezacych w celu
utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym. Najemca zobowiazany jest
do niezwlocznego dokonania naprawy na wiasny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmujacego.

4. Po zakoficzeniu umowy najemca zobowigzuje si¢ oddaé lokal uporzgdkowany
i w stanie nie pogorszonym, wynikajagcym z normalnego zuzycia i eksploatacji
z zastrzezeniem § 1 ust.3.

§9
1. Najemca zobowigzuje si¢ ponadto do przestrzegania nastgpujacych zasad:
godziny otwarcia sklepiku od 73 do 15%,
wyposazenie sklepiku w niezbedny sprzet i meble,
prowadzenie dziatalnosci zgodnie z przepisami bhp, ppoz, Sanepidu,
utrzymanie czystosci i porzadku na terenie sklepiku oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie,

e. konsultowanie z Dyrektorem Szkoly oferowanego asortymentu. Asortyment
nie moze zagraza¢ zdrowiu i zyciu uczniéw, powinien on obejmowaé ,,zdrowa
zywno$¢” m.in. soki naturalne, wod¢ mineralng, batony i ciastka zbozowe,
czekolad¢ pelnowarto$ciowa, owoce sezonowe i suszone, drozdzowki.
W asortymencie sklepiku mogg znalezé si¢ rowniez artykuly szkolne
np. zeszyty, dtugopisy, otowki, gumki itp.,

f. zakaz sprzedawania artykutéw tytoniowych, alkoholowych, pirotechnicznych,
fatwopalnych itp.

2. Najemca bierze pelng odpowiedzialno$é za uszkodzenia, zniszczenia lub kradziez
wyposazenia lokalu.
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§ 10
Najemca zobowigzuje si¢, zgodnie z przepisami ustawy z dn. 12 stycznia 199Ir.
o podatkach i oplatach lokalnych ( tekst jedn.: Dz.U. z 2019 r. poz. 1170 z pézn.zm.)
w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy do zlozenia deklaracji na podatek
od nieruchomo$ci DN-1 w Departamencie Finanséw Miasta Urzedu Miejskiego
w Bialymstoku ul. Stonimska 1 pok. 19 Biuro @bstugi Interesanta. Najemca zobowigzuje
si¢ ponadto, do terminowego regulowania podatku od nieruchomosci.

§11

W sprawach nie uregulowanych niniejszag umows majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 12
Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg polubownie
a w razie braku porozumienia wlasciwym bedzie sad powszechny wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§ 13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 14
Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, z kitérych jeden
otrzymuje Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Wynajmujgcy: Najemca:



