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zawarta w dniu ................. 2020 roku pomiędzy:

Miastem  Białystok,  NIP:  9662117220  w  imieniu  którego  występuje  Sżkoła  Podstawowa
Nr  43   im.   Simony  Kossak  w  Białymstoku  z  siedzibą  przy  ul.   Stroma   16   Białystok,
reprezentowaną przez :

1.   Andrzeja Danieluka -Dyrektora szkoły

zwamym Wynajmującym, a:
4,,4,,,,,ą®,ą,,,,,,,,,,,®,,,,,,,,,,ą,,®,®,,,4,,,,,,®,,,,,,,,,,,,,,,.,.,.,.......................,.,,,,,,,,,,,®4®,®,,ą®,,,,,,,®,,,,,,,,®ą,,,,4,4,,®ą®,

reprezentowanym przez :
1....................................................

2...........................

zwanym Naj emcą

§1
1.   Przedmiotem  umowy jest najem powierzchni  użytkowej  zlokalizowanej  w piwnicy

budynku   Szkoły   Podstawowej    Nr   43    im.    Simony   Kossak   w   Białymstoku,
ul.  Stroma  16  o  powierzchni  użytkowej   17  m2  z  przeznaczeniem  na  prowadzenie
sklepiku szkolnego.

2.   Po zakończeniu najmu Najemca, wedle wyboru Wynajmującego, pozostawi nakłady
Wynajmującemu  z  rozliczeniem   ich  wartości   lub   usunie  je,   przywracając.  stan
poprzedni przedmiotu najmu.

§2
1.   Wadium przetargowe zostaje zaliczone na poczet kaucji.
2.   Kaucja  nie  podlega  oprocentowaniu  i  podlega  zarachowamiu  na  poczet  zaległości

powstałych   w   związku   z   nienależytym   lub   nieteminowym   uiszczeniem   opłat
oraz  innych  zobowiązań  związanych  z  najmem.   Kaucja  może  zostać  zaliczona
w poczet  zadłużenia jeden raz  w ciągu roku  kalendarzowego.  Uzupehienie  kaucji
winno nastąpić w teminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

3.   Kaucja  podlega  zwrotowi  po  rozliczeniu  wszelkich  zobowiązań  z  uż)ftkowaniem
nieruchomości.

§3
1.   Umowa zostaje zawarta od dnia 01.11.2020r. do dnia 30.06.2023r.
2.   Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze stron za trzymiesięcznym okresem

wypowiedzenia przypadaj ącym na koniec miesiąca.
3.   Wynajmujący może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia gdy:

a.   Najemca odda lokal w podnajem bez zgody Wynajmującego,
b.   Najemca zalega z opłatami czynszowymi za dwa pełne okresy płatności,
c.   Najemca dokona przeróbek lokalu bez zgody wynajmującego,
d.   Najemca naruszy ime, istotne warunki umowy.

4.   W    przypadku    zaistnienia    któregokolwiek    z    w/w    zdarzeń,    Wynajmującemu,
po   uprzednim   bezskutecznym   pisemnym  wezwaniu,   wyznaczającym   dodatkowy
co najmniej  7-dniowy temin do zapłaty lub usunięcia naruszeń, przysługuje prawo
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rozwązania  umowy  najmu  ze   skutkiem  natychmiastowm.   W  takim  wpadku
Najemca ma obowiązek wdać przedmiot najmu Wynajmującemu w teminie 3  dni
od daty rozwiązania umow.

!4
1.   Ustalony  w  drodze  przetargu  miesięczny  czynsz  najmu  wynosi:   ......... zł  netto

(ęłorie:   ...................   nętto)   plus   23%   VAT.   Najemca   zobowiązuje   się   do
uszczenia kwoty czynszu najmu w teminie do 20Lgo każdego miesiąca, przelewem
na rachmek bankow.

2.   Wylicytowama  w  przetargu  kwota  miesięcznego  czynszu  będzie  obowiązywała  w
miesiącach od listopada do czerwca tego roku oraz od września do czerwca każdego
kolejnego roku a w okresie wakacji tj.  1ipcu i  siepniu każdego  roku czynsz będzie
wynosił 10% dla pozostałych miesięcy stawki miesięczmej czynszu.

3.   Dodatkową opłatą jest zapłata za zużyta energię elektryczną na podstawie wskazań
podlicznika   wg   oficjalnych   stawek   dostawcy   płatną  kwartalnie   po   otrzymaniu
rachunku/fkti]ry w terminie 7 dni na rachunek bankowy.

4.   Z  najmem  lokalu  związane jest  prawo  Najemcy  do  korzystania  z  wody,  ścieków,
wywozu nieczystości oraz centralnego ogrzewania.

5.   Strony postanawiają, że datą spełnienia świadczenia pieniężnego przez Najemcę jest
datadokonaniaprzelewubankowegonarachunekbankowyWynajmującego.

6.   W  przypadku  niezapłacenia  w  teminie  opłat,   o  których  mowa  w  pkt.   1   i  4,
Wynajmujący bez dodatkowego zawiadomienia będzie doliczał odsetki w ustawowej
wysokości za każdy dzień opóźnienia.

§5
Czynsz  pajmu podlega  waloryzacji  ze  skutkiem  od  dnia  1  stycznia  każdego  roku  po
ogłoszemu   przez   GUS   wskaźnika   inflacji   za   poprzedni   rok   kalendarzowy   oraz
dostosowania do aktualnych cen rynkowch. Zmiama czynszu obowiązuje od następnego
miesiącakalendarzowegopopoinfomowaniuNajemcyiniewymagaaneksudoumowy.

§6
1.   Zmiana strony umowy wymaga uprzedniej zgody Wynajmującego.
2.   Wynajmujący może wyrazić zgodę na zinianę strony umowy poprzez:

a.   podpisanie   aneksu   określającego -jako   stronę   umowy   dotychczasowego
najemcę  oraz  jego  współmałżonka  lub  wstępnych,  zstępnych,  rodzeństwa,
powinowatych  w  linii  prostej   oraz  wspólnika,  który  przystąpił  do  spółki
cywilnej,

b.   podpisanie aneksu określającego stronę umowy z pominięciem jednej lub kilku
osóbzazgodąwszystkichdotychczasowychnajemcównieruchomości,

c.   cesję praw i obowiązków wynikających z umowy najmu na nabywcę nakładów
poniesionych na przedmiot najmu.

3.  Warunkiem udzielenia zgody na zmianę strony umowy jest brak zadłużenia wobec
Wynajmującego.

§7
Najemca  może  dokonywać  nakładów  na  nieruchomość  wyłącznie  za  pisemną  zgodą
Wynajmującego z zastrzeżeniem § 1 ust.3.

§8
1.   Najemca zobowiązuje się wykorzystywać lokal zgodnie z przeznaczeniem.
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2.   Najemca  zobowiąztłje  się  do  utrzymania  porządku  w  lokalu  i  jego  najbliższym
otoczeniu.

3.   Najemca  zobowiązuje  się  do  wykonywania  wszelkich  napraw  bieżących  w  celu
utrzymamia  lokalu  w  należytym  stanie  technicznym.   Najemca  zobowiązany  jest
do niezwłocznego dokonania naprawy na własny koszt po uprzednim uzyskaniu zgody
Wynajmującego.

4.   Po   zakończeniu   umowy   najemca  zobowiąziłje   się   oddać   lokal   uporządkowamy
i  w  stanie  nie  pogorszonym,  wynikającym  z  nomalnego  zużycia  i  eksploatacji
z zastrzeżeniem § 1 ust.3.

§9
1.   Najemca zobowiązuje się ponadto do przestrzegania następujących zasad:

a.    godziny otwarcia sklepiku od 73° do |53°,
b.   wyposażenie sklepiku w niezbędny sprzęt i meble,
c.   prowadzenie działalności zgodnie z przepisami bhp, ppoż, Sanepidu,
d.   utrzymanie czystości i porządku na terenie sklepiku oraz w bezpośrednim jego

sąsiedztwie,
e.   konsultowanie  z  Dyrektorem  Szkoły  oferowanego  asortymentu.  Asortyment

nie może zagrażać zdrowiu i życiu uczniów, powinien on obejmować „zdrową
żyumość"  m.in.  soki  natualne,  wodę  mineralną,  batony  i  ciastka  zbożowe,
czekoladę   pełnowartościową,    owoce    sezonowe   i    suszone,    drożdżówki.
W   asoftymencie   sklepiku   mogą   znaleźć   się   również   artykuły   szkolne
np. zeszyty, długopisy, ołówki, gumki itp.,

f.    zakaz sprzedawania artykułów tytoniowych, alkoholowych, pirotechniczmych,
łatwopalnych itp.

2.   Najemca bierze pełną odpowiedzialność za uszkodzenia, zniszczenia lub kradzież
Wosażenia lokalu.

§10
Najemca  zobowiązuje   się,   zgodnie   z  przepisami   ustawy  z   dn.   12   stycznia   l991r.
o podatkach  i  opłatach lokalnych  ( tekst jedn.:  Dz.U.  z 2019  r.  poz.  1170  z późn.zm.)
w teminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy do złożenia deklaracji na podatek
od   nieruchomości   DN-1    w   Departamencie   Finansów   Miasta   Urzędu   Miejskiego
w Białymstoku ul. Słonimska 1 pok.  19 Biuo ebsługi lnteresanta. Najemca zobowiązuje
się ponadto, do teminowego regulowania podatku od nieruchomości.

Mm
W sprawach nie uegulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§12
Wszelkie spory wynikające z realizacji niniejszej  umowy rozstrzygame będą polubownie
a w razie braku porozumienia właściwym będzie sąd powszechny właściwy dla siedziby
Wynajmującego.

§13
Wszelkie zmiany niniej szej umowy wymagaj ą fomy pisemnej pod rygorem nieważności.
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§14
Umowę   sporządzono   w   dwóch  jednobfzmiących   egzemplarzach,   z   których  jeden
_1_________e  _    t ,,..otrzymuje Wynajmuj ący, a j eden Najemca.

Wynajmujący: Najemca:

4


