ZARZADZENIE NR ..%\....120
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia ....t0.... wrzesnia 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Bojary i Piasta I w Bialymstoku w rejonie ulic Dalekiej
i Mieszka I

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdz. zm."), w zwiazku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
z z pdzn. zm.z) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22020 r. poz. 2083 z pdz. zm.3)
zarzgdzam, co nastepuje:

§1
1. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) zwiekszenia wysokosci budynkéow na czgéci terenu 24MW wyznaczonej linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A” z 19 m do 24 m;

2) zmiany przeznaczenia terendow oznaczonych symbolami 8ZP, 10ZP, 12ZP, 14ZP
i 18ZP pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami;

3) likwidacji projektowanych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami od 8KDW

do 23KDW;
4) pozostawienia  szerokosci ul. Towarowej w  dotychczasowych liniach
rozgraniczajacych.

2. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera Zalacznik
do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086 i
1378.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 284, 322, 471 i

1378.



Zalacznik
do Zarzgdzenia Nr...&%l..... 120
Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia ...&...... wrzesnia 2020 r.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwag, o ktérych mowa w § 1 ust. 1

Ad. pkt 1

Jednym z podstawowych celéw opracowania projektu planu jest utrzymanie spojnego
charakteru i ochrona uporzadkowanego ukfadu przestrzennego zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania zostaly ustalone tak,
aby nowo powstajagca zabudowa, przy wykorzystaniu maksymalnych parametrow
i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, nie dominowata gabarytowo nad istniejacg
pieciokondygnacyjng zabudowa mieszkaniowa.

Analizujagc  bezposrednie sasiedztwo czesci terenu 24MW  wyznaczonego linig
wydzielenia wewnetrznego ,,A” nalezy stwierdzi¢, ze stanowig je budynki o wysokosci
do16m (teren 24MW) oraz do 15m (teren 22MW,U). Ponadto na przedmiotowe
nieruchomos$ci zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy na budowg budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o wysokosci do 19 m.

Przy okreslaniu w projekcie planu maksymalnej wysokosci zabudowy, odniesiono si¢
do parametréw charakterystycznych dla zabudowy istniejacej na przedmiotowym obszarze,
ktorej wysokos$¢ w wigkszosci nie przekracza 5 kondygnacji nadziemnych i 16 m. Na tym
obszarze znajduja sie tylko 2 budynki dwunastokondygnacyjne. Te dominanty wysokosciowe,
nie powinny stanowi¢ odniesienia wysokosciowego dla ewentualnej nowej zabudowy na tym
obszarze. Od strony skrzyzowania ul. Towarowej i Piastowskiej powstal bydynek
o wysokosci nieprzekraczajgcej 24 m, stanowigcy obudowg ulicy oraz domknigcie
istniejgcego uktadu urbanistycznego.

W celu zachowania tadu przestrzennego, wysokos$¢ nowej zabudowy wielorodzinnej
ksztaltowana jest w nawigzaniu do wysokosci budynkéw pigciokondygnacyjnych,
ze szczegOlnym uwzglednieniem bezposredniego sgsiedztwa.

Biorgc pod uwage powyzsze zwigkszenie maksymalnej wysokosci budynkéw
na terenie 24MW wyznaczonej ling wydzielenia wewnetrznego ,,A” do 24 m nie ma
uzasadnienia.

Ad. pkt 2

Celem przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byla koniecznos¢ utrzymania uporzadkowanego ukladu urbanistycznego
istniejgcego osiedla mieszkaniowego, jego skali i spdjnosci architektoniczno-przestrzennej,
w tym terenéw zieleni publicznej stanowigcych istotny element tkanki urbanistycznej osiedla.

Aktualne zagospodarowanie osiedla Piasta I wskazuje na zachowanie prawidlowych
wskaznikéw urbanistycznych, zapewniajgcych mieszkancom dost¢p do podstawowych ustug
publicznych, takich jak oswiata, stuzba zdrowia, handel (z osiedlowym ryneczkiem
w potudniowej czeséci osiedla), wypoczynek, rekreacja i sport. Istniejgce tereny zieleni
osiedlowej sg zagospodarowane w formie placow zabaw, skwerow i boisk sportowych.
Osiedle posiada cechy kompozycji skonczonej, zapewniajace mieszkancom standardy dostepu
do ustug z zakresu infrastruktury spotecznej oraz ogdlnodostepnych terenow zieleni
w odpowiednich proporcjach, stuzacych ogolowi mieszkancow osiedla Piasta I
Uklad przestrzenny osiedla wyraznie zarysowuje kompozycje przestrzeni wsp6lnych,
a nie przyporzadkowanych konkretnym budynkom.
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Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie ze zlozong
uwaga, na istniejgcych, zagospodarowanych terenach osiedlowej zieleni, z ktérych chetnie
korzystaja mieszkancy osiedla, moze znaczaco wplynaé na pogorszenie ich jakosci zycia
poprzez znaczne ograniczenie terendw wypoczynku, ale rowniez wzrost intensywnos$ci
zabudowy i przyrost liczby mieszkancow.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku, dokumencie ksztaltujacym polityke przestrzenng miasta, wskazano m.in.
kierunki realizacji miejskiego sposobu wygodnego zamieszkiwania poprzez realnie tatwy
dostep do ustug, w szczegélnosci edukacji, kultury, sportu i zdrowia oraz terendw
rekreacyjnych, tworzenie w miejskiej tkance urbanistycznej miejsc sprzyjajacych integracji
spotecznosci lokalnej, wysoki stopien nasycenia miasta publiczng zielenig urzadzona.
W kontekscie ustalen Studium, w tym standardow dostgpu do podstawowych ustug
publicznych i terenéw zieleni , ktdre nalezy stosowaé w opracowaniach planéw miejscowych,
osiedle Piasta nalezy uzna¢ za kompletne.

Na etapie opiniowania i uzgodnien Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Bialymstoku wskazal, aby przy dalszych pracach planistycznych uwzgledni¢ zachowanie
istniejacych terenéw zieleni, uzasadniajac, ze otwarte tereny zielone s3 niezbgdnym
sktadnikiem struktury miasta i jednym z gléwnych czynnikow wplywajacych na jakosé
$rodowiska nie tylko przyrodniczego, ale i mieszkaniowego. Zdaniem powyzszego organu
wprowadzenie ewentualnie nowej zabudowy na terenach funkcjonujgcych juz osiedli nie
powinno odbywaé sie kosztem terenéw zielonych. Kolejne procesy urbanizacyjne na tym
obszarze bedg prowadzily do zwigkszenia nawierzchni nieprzepuszczalnych, dlatego tez
wskazana jest ochrona cennej zieleni, zwlasza zieleni towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej, poprzez utrzymanie wysokiego procentu powierzchni
biologicznie czynnej oraz zachowanie najcenniejszych egzemplarzy drzew.

Na etapie sktadania uwag do Departamentu Urbanistyki wplynely takze pisma
od mieszkancéw osiedla dotyczace utrzymania i pozostawienia w istniejagcym ukladzie
urbanistycznym terendéw zieleni. Ponadto na czgsci terenéw wnioskowanych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng fukcjonuja istniejace wydzielone parkingi, ktére sg intensywnie
wykorzystywane przez mieszkancoéw osiedla.

Uwzgledniajagc powyzsze uwarunkowania, w projekcie planu zachowano istniejgce
urzadzone tereny zieleni, skwery i zielefice towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]
wielorodzinnej jako publiczne tereny sluzace wypoczynkowi i rekreacji ogotowi
mieszkancow osiedla.

Majac na uwadze prawidlowe ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz utrzymanie
spojnego uporzadkowanego charakteru osiedla, nie przewiduje si¢ zmiany przeznaczenia
terenow pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng kosztem terenéw zieleni urzadzone;j.

Ad. pkt 3

Wydzielenie liniami rozgraniczajacymi drég wewnetrznych ma na celu oddzielenie
terenéw o réznych funkcjach oraz réznych zasadach zagospodarowania (terenow zieleni
urzadzonej z miejscami wypoczynku, placami zabaw od komunikacji i parkingow), a takze
wskazanie powiazan komunikacyjnych dziatek budowlanych z drogami publicznymi. Pozwoli
takze na uporzadkowanie sposobu parkowania - obecnie czg$¢ parkowania odbywa si¢
na terenach wolnych od zabudowy, chaotycznie, czgsto kosztem zieleni.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu w postaci miejsc postojowych i jezdni nie sg
ustaleniami obowiazujacymi. Maja wylacznie charakter informacyjny i wskazuja jedynie
mozliwosci zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi poszczegodlnych
terendw, w tym drog wewngtrznych.



Budowa, przebudowa, remont, utrzymanie i oznakowanie drog wewnetrznych oraz
zarzadzanie nimi nalezy do zarzadcy terenu, na ktérym jest zlokalizowana droga.
Drogi wewnetrzne (oznaczone symbolem KDW w projekcie planu) uwzgledniajg istniejgce
zagospodarowanie 1 wyznaczajg tereny istniejacych utwardzonych dojazdéw wraz
z parkingami. Ponadto, na pozostatych terenach, istnieje mozliwos¢ urzadzania dodatkowych
dojazdow wewnetrznych i parkingdbw w ramach przewidzianych w projekcie planu
powierzchni utwardzonych.

Ad. pkt 4

Ulica Towarowa lezy w ciggu obwodnicy srédmiejskiej i jest jedng z wazniejszych ulic
uktadu podstawowego miasta.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja mozliwos¢ docelowej rozbudowy ulicy
Towarowej do odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z jej cech
funkcjonalnych. Przyjeta w projekcie planu szeroko$¢ pasa drogowego zapewni mozliwos¢
umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych, wynikajacych
z przyjetej dla niej funkcji (klasa drogi G - gldwna, 2x2 pasy ruchu). Do czasu rozpoczecia
rozbudowy ulicy Towarowej, istniejgce zagospodarowanie pasa drogowego, w tym miejsca
postojowe mogg by¢ uzytkowane na dotychczasowych zasadach.




