
aArIZ1DZENIE Nn . . 8&A....lzo
PRE,ZYDENTA MIASTA BIAI,EGOSTOKU

z dnia....m.... wrze5nia 2020 n

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
pzestrzennego czgsci osiedli Bojary i Piasta I w Biatymstoku w rejonie ulic Dalekiej

r Mieszka I

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie
gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z p62. zm.'), w zwipku z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzewrym (Dz. U . z 2020 r. poz. 293
z z p62n. , .21 ora, art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 puhdziemika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska

orazoocenach oddzialywania naSrodowisko (Dz. U. 22020 r. pol.2083 z p62. zm.3)

zar zqdzarrt, co nastgpuj e :
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1. Nie uwzglgdnia sig uwag dotycz4cych:

1) zwigkszenia wysokoSci budynk6w na czgSci terenu 24MW v,ryznaczonej liniq
wydzielenia wewngtrznego ,,A" z 19 m do 24 m;

2) zmiany przeznaczenia teren6w oznaczonych symbolami 8ZP, I|ZP, l2ZP, l4ZP
i ISZP pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinnqz uslugami;

3) likwidacji projektowanych dr6g wewngtrznych oznaczonych symbolami od SI(DW
do 23KDW;

4) pozostawienia szerokoSci ul. Towarowej w dotychczasowych liniach
rozgraniczaj4cych.

2. Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwag, o kt6rych mowa w ust. l, zawiera Zalqcznik
do niniej sz ego zarz1dzenia.

Zarz4dzenie wchodzi w 2ycie z dniem podpisania.

PREZYDENT TASTA

/
drhab. Truskolaski

I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22020 r. poz. 1378.
2ZmianytekstujednolitegowymienionejustawyzostatyogloszonewDz.U.22020r.po2.471,782,1086i

I 378.t Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 284, 322, 471 i
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Zalacznik
do Zarz4dzenialt....8?u1... ... t20
Prerydenta Miasta Bialegostoku
z dnia ...W...... wrzeSnia 2020 n

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwag' o kt6rych mowa w S I ust. l"

Ad. pkt I

Jednym z podstawovvych cel6w opracowania projektu planu jest utrzymanie sp6jnego

charakteru i ochrona uporzEdkowanego ukladu przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Parametry i wskazniki zabudolvy i zagospodarowania zostaly ustalone tak,

aby nowo powstaj4ca zabudowa, przy wykorzystaniu maksymalnych parametr6w

i wska:2nik6w zabudowy i zagospodarowania, nie dominowala gabarytowo nad istniej4c4
pieciokondygnacyj n4 zabudow4 mieszkaniow4.

Analizuj4c bezpoSrednie s4siedztwo czgsci terenu 24MW wyznaczonego lini4
wydzielenia wewngtrznego ,,A" nalely stwierdzil,, Ze stanowi4 je budynki o wysokoSci

dol6m (teren 24MW) oraz do l5m (teren 22MW,U). Ponadto na przedmiotowe

nieruchomoSci zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy na budowg budynku
mieszkalnego wielorodzinnego o wysokoSci do l9 m.

Przy okreSlaniu w projekcie planu maksymalnej wysokoSci zabudowy, odniesiono sig

do parametr6w charakterystycznych dla zabudowy istniej4cej na przedmiotowym obszarze,

kt6rej wysokoS6 w wigkszoSci nie przehacza 5 kondygnacji nadziemnych i 16 m. Na tym
obszarze znajduj4 sig tylko 2 budynki dwunastokondygnacyjne. Te dominanty wysokoSciowe,
nie powinny stanowi6 odniesienia wysokoSciowego dla ewentualnej nowej zabudowy na tym
obszarze. Od strony skrzy2owania ul. Towarowej i Piastowskiej powstal bydynek
o wysokoSci nieprzekraczaj4cej 24 m, stanowiEcy obudowg ulicy oraz domknigcie
istniej 4cego ukladu urbanistycznego.

W celu zachowania ladu przestrzennego, wysokoS6 nowej zabudowy wielorodzinnej
ksztaltowana jest w nawi4zaniu do wysoko6ci budynk6w pigciokondygnacyjnych,
ze szcze golnym uwzgl gdnieniem bezpo Srednie go s4siedztwa.

Bior4c pod uwagg powyZsze zwigkszenie maksymalnej wysokoSci budynk6w
na terenie 24MW wyznaczonej linq wydzielenia wewngtrznego ,,A" do 24 m nie ma
uzasadnienia.

Ad. pkt 2

Celem przyst4pienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byla koniecznoSl utrzymania uporz4dkowanego ukladu urbanistycznego
istniej4cego osiedla mieszkaniowego, jego skali i sp6jnoSci architektoniczno-przestrzernej,
w tym teren6w zieleni publicznej stanowi4cych istotny element tkanki urbanistycznej osiedla.

Aktualne zagospodarowanie osiedla Piasta I wskazuje na zachowanie prawidlowych
wskaZnik6w urbanistycznych, zapev,niajqcych mieszkaflcom dostgp do podstawowych uslug
publicznych, takich jak oSwiata, sluzba zdrowia, handel (z osiedlowym ryneczkiem
w poludniowej czgSci osiedla), wypoczynek, rekreacja i sport. Istniej4ce tereny zieleni
osiedlowej s4 zagospodarowane w formie placow zabaw, skwer6w i boisk sportowych.
Osiedle posiada cechy kompozycji skoriczonej, zapewniaj4ce mieszkaricom standardy dostgpu
do uslug z zakresu infrastruktury spolecznej oraz og6lnodostgpnych teren6w zieleni
w odpowiednich proporcjach, sluz4cych og6lowi mieszkaric6w osiedla Piasta L
Uklad przestrzenny osiedla v'ryret2nie zarysowuje kompozycjg przestrzeni wsp6lnych,
a nie przyporz4dkowanych konkretnym budynkom.
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Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie ze zlolonq
uwag4, na istniej4cych, zagospodarowanych terenach osiedlowej zieleni, z kt6rych chgtnie

korzystaj4 mieszkaricy osiedla, mo2e znaczqco wplyn46 na pogorszenie ich jakoSci 2ycia
poprzez zrraczrre ograniczenie teren6w wypoczynku, ale r6wnie2 wzrost intensywno6ci

zabudowy i przyrost liczby mieszkaric6w.
W Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzerrrego miasta

Bialegostoku, dokumencie ksztaltuj4cym politykg przestrzenn4 miasta, wskazano m.in.

kierunki realizacji miejskiego sposobu wygodnego zamieszkiwania poprzez realnie latwy
dostgp do uslug, w szczeg6lnoSci edukacji, kultury, sportu i zdrowia oraz teren6w

rekreacyjnych, tworzenie w miejskiej tkance urbanistycznej miejsc sprzyjajqcych integracji
spolecznoSci lokalnej, wysoki stopieri nasycenia miasta publiczn4 zieleni4 vrzqdzon1.

W kontekScie ustaleri Studium, w tym standard6w dostgpu do podstawowych uslug
publicznych i teren6w zieleni , kt6re nale|y stosowad w opracowaniach plan6w miejscowych,
osiedle Piasta nale?y uznal za kompletne.

Na etapie opiniowania i uzgodnieri Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Bialymstoku wskazal, aby przy dalszych pracach planistycznych uwzglgdni6 zachowanie

istniej4cych teren6w zieleni, :uzasadniaj1c, 2e otwarte tereny zielone s4 niezbgdnym

skladnikiem struktury miasta i jednym z gl6wnych czynnik6w wplywaj4cych na jakoSd

Srodowiska nie tylko przyrodniczego, ale i mieszkaniowego. Zdaniem povtyhszego organu

wprowadzenie ewentualnie nowej zabudowy na terenach funkcjonuj4cych ju2 osiedli nie
powinno odbywad sig kosztem teren6w zielonych. Kolejne procesy urbanizacyjne na tym
obszarze bgdq prowadzily do zwigkszenia nawierzchni nieprzepuszczalnych, dlatego te2

wskazana jest ochrona cennej zieleni, zw\asza zieleni towarzyszqcej zabudowie

mieszkaniowej wielorodzinnej, poprzez utrzymanie wysokiego procentu powierzchni

b i o I o g i czni e czynnej or az zachowani e naj c enni ej s zy ch e gzemplar zy drzew.
Na etapie skladania uwag do Departamentu Urbanistyki wplyngly takZe pisma

od mieszkaric6w osiedla dotycz1ce utrzymania i pozostawienia w istniej4cym ukladzie

urbanistycznym teren6w zieleni. Ponadto na czgsci teren6w wnioskowanych pod zabudowg

mieszkaniowE wielorodzinn1 fukcjonuj4 istniej4ce wydzielone parkingi, kt6re s4 intensywnie

wykorzystywarrc przez mieszkaric6w osiedla.
Uwzglgdniaj4c powyzsze uwarunkowania, w projekcie planu zachowano istniej4ce

urzqdzone tereny zieleni, skwery i zielerice towarzysz4ce zabudowie mieszkaniowej

wielorodzinnej jako publiczne tereny sluZ4ce wypoczynkowi i rekreacji og6trowi

mieszkaric6w osiedla.
Maj4c na uwadze prawidlowe ksztahowanie ladu przestrzennego oraz utrzymanie

sp6jnego uporz4dkowanego charakteru osiedla, nie przewiduje sig zmiany przeznaczenia

terenow pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinn4 kosztem teren6w zieleni trzqdzonej.

Ad. pkt 3

Wydzielenie liniami rozgraniczaj4cymi dr6g wewngtrznych ma na celu oddzielenie

teren6w o r62nych funkcjach oraz r62nych zasadach zagospodarowania (teren6w zieleni

urzqdzonej z miejscami wypoczynku, placami zabaw od komunikacji i parking6w), a takhe

wskazanie powi1zankomunikacyjnych dzialekbudowlanych z drogami publicznymi. Pozwoli

tak1e na uporz4dkowanie sposobu parkowania - obecnie czg36 parkowania odbywa sig

na terenach wolnych od zabudowy, chaotycznie, czqsto kosztem zieleni.

Oznaczenia grafrczne na rysunku planu w postaci miejsc postojowych i jezdni nie s4

ustaleniami obowipuj4cymi. Maj4 wyl4cznie charakter informacyjny i wskazujq jedynie

mo2liwoSci zagospodarowania wyznaczotych liniami rozgraniczaj4cymi poszczeg6lnych

teren6w, w tym dr6g wewngtrznYch.
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Budowa, przebudowa, remont, utrzymanie i oznakowanie dr6g wewngtrznych oraz

zarz4dzanie nimi nalezy do zarzEdcy terenu, na kt6rym jest zlokalizowana droga.

Drogi wewngtrzne (oznaczone symbolem KDW w projekcie planu) uwzglgdniaj4 istniej4ce
zagospodarowanie i wyznaczaj4 tereny istniej4cych utwardzonych dojazd6w wraz
z parkingami. Ponadto, na pozostalych terenach, istnieje moZliwoSi urz4dzaria dodatkowych
dojazd6w wewngtrznych i parking6w w ramach przewidzianych w projekcie planu
powierzchni utwardzonych.

Ad. pkt 4

Ulica Towarowa leZy w ci4gu obwodnicy Sr6dmiejskiej i jest jedn4 z wa2niejszych ulic
ukladu podstawowego miasta.

Ustalenia projektu planu uwzglgdniajE mo2liwoSd docelowej rozbudowy ulicy
Towarowej do odpowiednich parametr6w technicznych, wynikaj4cych z jej cech
funkcjonalnych. Przyjgta w projekcie planu szerokoSi pasa drogowego zapewni mo2liwoS6
umieszczenia wszystkich element6w drogi i txzEdzefi z niq zwiqzarrych, wynikaj4cych
zprzyjgtej dla niej funkcji (klasa drogi G - gl6wna, 2x2 pasy ruchu). Do czasu rozpoczgcia
rozbudowy ulicy Towarowej, istniej4ce zagospodarowanie pasa drogowego, w tym miejsca
postojowe mog? by6 uZytkowane na dotychczasowych zasadach.
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