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W odpowiedzi na interpelacj¢ w sprawie podwyzszenia w 2009r. oplaty rocznej
ztytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych uprzejmie wyjasniam co
nastgpuje.

Spos6b  dokonywania podwyzszenia oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych reguluja artykuty 78-80 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r,
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, ze zm.).
Zgodnie z ww. przepisami wysoko$é oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosei gruntowej moze by¢ aktualizowana nie czgsciej niz raz w roku, jezeli wartosé
tej nieruchomogci ulegnie zmianie.

Zmiana wysokosci dotychczasowej obowigzujacej optaty rocznej z tytutu uzytkowania

wieezystego nieruchomodei gruntowych nie jest dokonywana w trybie administracyjnym, lecz
w drodze sktadanej uzytkownikowi wieczystemu oferty przyjecia oplaty w nowej wysokogci,
ktora to propozycja moze zostaé nie przyjeta przez uzytkownika wieczystego:
- Wlasciwy organ (starosta w odniesieniu do nieruchomosci stanowiqcych whasnosé Skarbu
Panstwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu, wojewddztwa w odniesieniu  do
nieruchomo$ci  stanowiqeych odpowiednio  wiasnosé  gminy, powiatu, wojewodziwa)
zamierzajacy zaktualizowac oplate roczng wypowiada na pismie wysokoéé dotychczasowej
opfaty do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego, przesylajac réwnoczesnie oferte przyjecia
oplaty w nowej wysokosei.

- w wypowiedzeniu wskazany jest sposob obliczenia nowej wysokodci oplaty i pouczenie
uzytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia, jak rdéwniez
informacja o wartosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego oraz
0 miejscu, w ktérym mozna zapoznaé sie z operatem szacunkowymni.

Przepisy prawa stwarzaja kazdemu uzytkownikowi pewne mozliwosci dzialania i tak
uzytkownik wieczysty moze:

— zakwestionowal zasadno$¢ podwyzki 1 zlozyé do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Bialymstoku, w terminie 30 dni od dnia otrzymania od wlasciciela gruntu
oferty nowej wysokosci oplaty rocznej, wniosek o ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest
nieuzasadniona albo jest uzasadniona w innej wysokosci. Wniosek sklada sie przeciwko
wlasciwemu organowi, a organ ten bgdzie musial wykaza¢ przed kolegium, ze warto$é gruntu
ulegla zmianie.

— ubiega¢ si¢ o bonifikatg przyznawang z racji niskich dochodéw dla nieruchomosci
przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele mieszkaniowe;




Bonifikaty w wysokosci 50 % optaty rocznej udziela si¢ osobom fizycznym, ktérych
dochéd miesigczny na jednego czionka rodziny nie przekracza 50 % éredniego
miesigcznego wynagrodzenia w  gospodarce narodowej za ostatni kwartal roku
poprzedzajacego rok, za ktéry oplata ma byé wnoszona, oglaszanego przez
Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego.

Whiosek o udzielenie 50 % bonifikaty dla 0séb o niskich dochodach nalezy skiadaé
do wlasciwego organu co roku. Prawo do bonifikaty z lat ubieglych nie przechodzi na
lata nastepne.

— wszczaé procedurg przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnoéci.

Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje sie z urzedu albo na wniosek uzytkownika
wieczystego przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, na podstawie wartosci
nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego okreslonej na dzien aktualizacji
oplaty.

Zatem wysokos¢ oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego jest uzalezniona
od wartosci nieruchomosei ustalonej przez rzeczoznawc¢ majatkowego w operacie
szacunkowym. Zasady ustalania wartoéei nieruchomosei okreslaja przepisy art. 149-159
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci oraz sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., nr 207, poz. 2109 ze zm.), w tym w szczegdlnosei § 28 ww.
rozporzadzenia wskazujacego na zastosowanie podejécia poréwnawczego, uwzgledniajacego
ceny transakcyjne sprzedazy nieruchomosci niezabudowanych jako przedmiotu prawa
wlasnosci.

Na zlecenie starosty wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej
rzeczoznawca majatkowy sporzadzil operat szacunkowy wyceny wartosci rynkowej dziatki,
ktéry w ocenic organu speinia wymogi wynikajace z rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia
21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.
Wartos¢ nieruchomosci ustalona zostata przez rzeczoznawce ma;qtkowego w wykonanym
operacie szacunkowym wg stanu na listopad 2008r. i warto$é | m* nieruchomosci potozonej
przy ul. Gen. Wi Andersa 5 zostata ustalona na kwotg 385,00zt.

Rzeczoznawca majatkowy, zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, dokonat wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosei, przy uwzglednieniu m.in. celu wyceny, rodzaju i polozenia nieruchomosci,
przeznaczenia w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, stanu jej zagospodarowania oraz stanu jej zagospodarowania oraz dostepnych
danych o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Pismem Nr Sk.VI1.72247-12-10a/2009 z dnia 11.12.2009r. dokonano wypowiedzenia
m.in. Pafistwu Janowi i Lucynie Klin wysokosci dotychczas obowiazujacej oplaty rocznej
tytutn uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej w udziale 5786/322935 czegsel
potozonej w Biatymstoku przy ul. Gen. W1. Andersa 5 i jednoczesénie zaoferowano przyjecie
nowej oplaty za rok 2009 i lata nastepne w wysokosci 344,90 zt, Optata w ,starej” wysokosci
wynoszacej 75,03 zt obowigzywata od 2005r., a zatem ostatnia aktualizacja w odniesieniu do
gruntu oznaczonego jako dziatka nr 553/16 w obrgbie 12 dotyczaca 79 uzytkownikdw
wieczystych (mieszkancow bloku usytuowanego na opisanej nieruchomosei) dokonana byla
w 2004r.

W zwiazku z czym nalezalo uznaé, ze podwyzszenie oplaty z tytulu uzytkowania
wieczystego bylo stuszne.




Wigkszosé uzytkownikéw wieczystych — mieszkaficow bloku przy ul. Andersa
zakwestionowala warto$¢ nieruchomosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego
dziatajacego na zlecenie wiasciciela nieruchomodei — Skarbu Parnistwa. Aktualnie tocza sig
postgpowania przed Samorzadowym Kolegium Odwolawczym w Bialymstoku z wniosku
uzytkownikéw wieczystych o ustalenie czy dokonana aktualizacja optaty jest nienzasadniona
cZy tez uzasadniona w czedci. Z ostatnich rozpraw wynika, iz uzytkownicy wieczysci
zamieszkali w budynku przy ul. Andersa 5 zamierzajg przedlozyé w SKO ~kontroperat".
W takiej sytuacji Samorzadowe Kolegium Odwolawcze moze ustali¢ nowg oplate z tytulu
uzytkowania wieczystego gruntu przy ul. Andersa lub oddalié wnioski,

Od orzeczenia Samorzadowego Kolegium Odwolawczego wlasciwy organ lub
uzytkownik wieczysty moga wniesé sprzeciw do sadu powszechnego w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia orzeczenia. Whniesienie sprzeciwu jest réwnoznaczne z zadaniem przekazania
sprawy do sadu powszechnego i taki wniosek zastgpuje pozew,

W razie wniesienia sprzeciwu do sagdu powszechnego traci moc orzeczenic
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego.

W przypadku ziozenia sprzeciwu do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego, do

. 31 marca 2009r. nalezy wplacié¢ oplate roczng w starej wysokosci.
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