
aArIZ4DZENTE NR . /{.31. . ./22
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU

z dnia .... fi ....O"Ldziernikt 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosk6w do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku

w rejonie ulic Ogrodniczki i Gromadzkiej.

Na podstawie art. 30 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym
(Dz.U. 22022 poz.559 z poln. zm.l), w zwrqzku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p62n.
zm.2) oraz art.42 pkt 1 ustawy z dnia 3 paldziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, tdziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. 22022 r., poz. 1029 z p62n. zm.3) zaru4dzam,
co nastgpuje:

s1

Rozstrzygnigcia w sprawie wniosk6w wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie
ulic Ogrodniczki i Gromadzkiej oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowi4ca zal1cznlk do
niniej szego zarzqdzenia.

s2

Zarzqdzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Zbigrt lcz
,,T MIA,STA

I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22022 r. poz. 583, 1005, 1079 i
1561.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. 22022 r. poz. 1846.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz.l260,126l, 1783 i
1846.
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Zalacznik
do zarzqdzenia N...//?3... ...t22
Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia .....:../l .patdziernika2022 r.

Lp.
TreS( wniosku

Oznaczenie
nieruchomoSci,
kt6rej dotyczy

wniosek

Rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta

Bialegostoku
w sprawie

rozpatrzenia
wniosku

Uzasadnienie

I 2 3 4. 9.
I Umozliwienie likwidacji

istniej qcej kanalizacj i
deszczowej oraz
przeznac zer,ie terenu po d
zabudowg mieszkaniow4
jednorodzinnq - w tym
szeregowa.

dzialki nr 1588 i
l5 89

ul. Ogrodniczki,
obrgb 2

nieuwzglgdniony Istniejqcy kolektor kanalizacji deszczowej na dz. nr ew. gr. 1588 jest infrastruktur4
og6lnomiejskq, wazrL1 z punktu widzenia miasta i jej likwidacja uniemozliwilaby dalsze jej
funkcjonowatie. Z uwagi na powy2sze oraz niewielkq szerokoSd przedmiotowej dzialki
i koniecznoSi umozliwienia m.in. dostgpu eksploatacyjnego do ww. kolektora,
nie przewiduje sig wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym obszarze.

) Rozszerzenie zakresu
projektu planu o dzialkg
s4siedniq i przeznaczenie
jej pod zabudowg
mieszkaniow4
jednorodzinn4 - w tym
szeregow4.

dzialkaw 159812
ul. Ogrodniczki,

obrgb 2

bezprzedmiotowy Przedmiotowa dzialka polo2ona jest poza obszarem opracowania. W uchwale
Nr XXV/376/20 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 maja 2020 r. o przyst4pieniu
do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci osiedla
Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie ulic Ogrodniczki i Gromadzlctej jednoznacznie
wskazano granice obszaru do objgcia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.
Podjgta uchwala wi4ze organ wykonawczy, kt6.y jest zobowi4zaty do podjgcia dalszych
dziaLafi zmierzaj1cych do uchwalenia planu w zakresie i w granicach podjgtej uchwaly,
w zw iazktt z D owy 2szym wnio sek uznano za b ezorze dmi o towy.

3 Pozostawienie zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na calyrn
terenie objgtym planem.

nieuwzglgdniony Obszar w rejonie ul. Studziennej, Ogrodniczki i Gromadzkiej przewiduje sig przeznaczy(
gl6wnie pod zabudowg mieszkaniowq o r62nej intensywnoSci, gdzie realizowana bgdzie
zar6wno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i wielorodzinna. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna s4siaduje bezpoSrednio z zabudowq mieszkaniow4
jednorodzinnq na obszarze pomigdzy ul. RzemieSlnicz4 i Ogrodniczki. Dlatego tez na tym
terenie zaHada sig moZliwoSt, przeksztalceri zabudowy jednorodzinnej na wielorodzirn4 oraz
uporzEdkowanie i ujednolicenie poszczeg6lnych kwartal6w poprzez wyodrgbnienie
w spos6b czylelny poszczeg6lnych rodzaj6w funkcji. Przewiduje sig rozwi4zania sprzyjajqce
zminimalizowaniu ewentualnych konflikt6w funkcionalno-przestrzennych rorlzez

caty obszar planu
(w tym m.in. na

dz. nr ew. gr.
1558/3 i 156012,

obrgb 2)
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okreSlenie parametr6w zabudowy i sposobu jej ksztahowania, przy jednoczesnym

dostosowaniu ukladu komunikacyjnego do tych przeksztalceti. Ponadto na czgSci dzialek
zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy na realizacjg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (w tym rn dzialk,t nr ew. gr. 156012,1558/l i 1558/3) - w projekcie planu
konieczne jest uwzglgdnienie tego faktu. Nieuwzglgdnienie ustalef decyzji o warunkach
zabudowy i wprowadzenie ograniczei zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tych
terenach mogloby spowodowai ewentualne roszczeria finansowe wlaScicieli nieruchomoSci
w stosunku do Gminy.

4. Pozostawienie
warto6ciowych drzew i
istniej 4cej zielem przy
planowaniu nowej
zabudowy.

uwzglgdniony

5. OkreSlenie chlonnoSci i
poj emnoSci parkingowej
obszaru, z uwagi na
zwigkszajqce sig
zapotrzebowanie na

miejsca parkingowe
calego obszaru.

uwzglgdniony

6. Pozostawienie
istniej4cych drzew.

dziallrtnr 1558/1,
1558/3, 1560/l i

1s6012
ul. Studzienna
Ogrodniczki i
Gromadzka,

obrgb 2

nieuwzglgdniony W zwi4zku z wydanq decyzj4 o warunkach zabudowy na dzialki ff ew. gr. 156012, 1558/l
i 1558/3, w projekcie planu konieczne jest uwzglgdnienie tego faktu. Ustalenia decyzji
o warunkach zabudowy nie odnosz4 sig do koniecznoSci zachowania drzew na wskazanym
terenie, w zwiqzku z powyZszym wprowadzenie takich ograniczef w stosunku
do planowanych dzialair inwestycyjnych mo2e powodowai ewentualne roszczenia finansowe
wlaScicieli nieruchomoSci, kt6rych zmiany bgdq dotyczyly.
Dzialka ru ew. gr. 1560/l jest wlasnoSciq Gminy Bialystok i nie ma na niej istniej4cych
drzew.

7 Uwzglgdnienie
koniecznoSci lokalizacji
plac6w zabaw przy
nowych inwestycjach
mieszkaniowych.

caly obszar planu uwzglgdniony

8. Uwzglgdnienie
og6lnodostgpnych miejsc
parkingowych na terenie
nowej zabudowy jako
uzupelnienie mieisc

nieuwzglgdniony Stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzerurego wskaZniki miejsc
parkingowych dotycz4 nowych inwestycji na obszarze dziallru budowlanej. Inwestor
ma obowi4zek zapewnii w ramach realizowanego zalo2enia odpowiedni4 liczbg miejsc
parkingowych w zalelnoSci od wprowadzanej funkcji i umieScii je w terenie, na kt6rym
bedzie realizowane przedsigwzigcie. Narancenie realizacii parking6w og6lnodostgpnych
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postojowych
zlokalizowanych w
kondygnacjach
podziemnych.

na poziomie terenu w przypadku wprowadzanych w planie ograniczef istniej4cych
parametr6w dzialek, z rwagi poszerzaria ulic, jest nieuzasadnione. Nale2y podkreslii,
i2 zakJadate przekszlalcenia na obszarze opracowania w tym, m.in. poszerzenie niekt6rych
ulic, bgdq zapewniat, mo2liwoS6 realizacji miejsc parkingowych og6lnodostgpnych w ulicach
ipnyczyniq sig do zminimalizowania ewentualnych konflikt6w funkcjonalno-przestrzennych
atak2e dostosujq uklad komunikacyjny do zakladanychprzeksztalcet'r na tym terenie.

9. Zmiana zal4cznika
graficznego do uchwaly o
przysQpieniu do
sporz4dzenia planu
poprzez aktualizacj g mapy
do cel6w projektowych.

caly obszar planu nieuwzglgdniony Zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralnq
czgici4 uchwaly o przyst4pieniu do sporzqdzeria miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zal1cznik graficzny przedstawiaj4cy granice obszaru objgtego projektem
planu.
Zalqczruk grahczny stanowi mapa z naniesionymi granicami obszaru objgtego
opracowaniem. Ustawodawca nie okreSlil wymog6w dotycz4cych zawartoSci mapy lub jej
skali. Zalqcznik ten sporzqdza sig w takiej formie, aby na jego podstawie moZna bylo
w spos6b lednoznaczny wskazai granice obszaru objgtego projektem. Zal1cznlk grafrczny
dolycz4cy przedmiotowej uchwaty zostal sporz4dzony z wykorzystaniem danych
gromadzonych w paristwowym zasobie geodezyjnym i kartografrcznym oraz wskazuje
precyzyjnie granice obszaru objgtego projektem planu. W zwiEzkt z powyZszym
nie ma podstaw do podjgcia ponownie uchwaly intencyjnej, tym bardziej, 2e plan miejscowy,
zgodnie z art. 16 ust. I ustawy planistycznej , sporzqdzany bgdzie na aktualnej mapie w skali
1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku
map katastralnych, gromadzonych w pafistwowym zasobie geodezyinym i kartograficznym.

10. Wyznaczenie
o96lnodostgpnych
obszar6w, na kt6rych bgd4
mogly by6 realizowane
og6lnodostgpne miejsca
parkingowe.

caly obszar planu uwzglgdniony

11. Wlyczenie miejsc na
rewitalizacjg teren6w
zielonych.

dzialki nr 1558/1,
1558/3 i ts60t2

ul. Ogrodniczki i
Studzienna, obrgb

2

nieuwzglgdniony W zwi4zku z wydanq decyzjq o warunkach zabudowy na dzialki m ew. gr. 156012, 1558/1
i 1558/3, w projekcie planu konieczne jest uwzglgdnienie tego faktu. Ustalenia decyzji
o warunkach zabudowy nie odnoszq sig do koniecznoSci zachowania drzew na wskazanym
terenie, w zwiqzlazpowylszym wprowadzenie takich ograriczefr w stosunku do planowanej
dzialart inwestycyjnych mog4 powodowai ewentualne roszczenia finansowe (w stosunku
do Gminy) wlaScicieli nieruchomoSci, kt6rych zmiany bgdq dotyczyly.
Projekt planu zaHada natomiast wydzielenie na innych obszarach teren6w zieleni
wskazanych do zachowania,z duZym udzialem powierzchni biologicznie czynnei.

12. Sporzqdzenie projektu
planu na zaktualizowanej
mapie zasadniczej.

uwzglgdnionycaly obszar planu
(dotycz4ce m.in.
dzialkanr 133014,

1
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obrgb 2)

13. Opracowanie aktualizacji i
modernizacji ewidencji
grunt6w i budynk6w
obszaru objgtego uchwal4
o przyst4pieniu do
sporz4dzenia planu, z
uwagi na nieaktualne
dane.

nieuwzglgdniony Wniosek dotyczqcy przeprowadzenia aktualizacji i modernizacji danych ewidencji grunt6w
i budynk6w miasta nie dotyczy procedury opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwi1zla z tW wniosek taki musi pozostai
nieuwzglgdniony (zgodnie z art. l6 ust. I ustawy planistycznej, plan miejscowy sporzqdzany
bgdzie na aktualnej mapie w skali l:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczych albo w przlpadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w pafstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym).
Modernizacja ewidencji grunt6w i budynk6w obrgb nr 2 - Wysoki Stoczek nie byla
prowadzona w latach 2020-2021. Aktualizacja danych ewidencji grunt6w i budynk6w miasta
Bialegostoku nastgpuje w procesie bielqcel aktualizacji zgodnie z art. 24 ust. 2b ustawy
z dnta 17 maja 1989 r. Prawo geodezylne i kartograficzne (Dz.U.22021 r., poz. 1990

ze zm.). To na wlaScicielu nieruchomoSci spoczywa obowiqzek zgloszenia wlaSciwemu
staro5cie zmian danych objgtych ewidencj4 grunt6w i budynk6w, w terminie 30 dni, licz4c
od dnia powstania tych zmian (art. 22 ust. 2 ww. ustawy) oraz opracowania dokumentacji
geodezyjnej niezbgdnej do aktualizacji baz danych ewidencji grunt6w i budynk6w,
w przypadku ustalenia, ze stan faktycznyjest inny ni2 ujawniony w operacie ewidencyjnym
(art.22 ust.3 pkt 1).

14. Wstrzymanie pozwolenia
na budowg budynku
mieszkalnego
wielorodzinnego.

dzialki nr 1558/1,
1558/3 i 156012

ul. Ogrodniczki i
Studzienna, obrgb

2

nieuwzglgdniony Odpowiedni organ administracji architektoniczno-budowlanej decyduje o ewentualnym
wydaniu pozwolenia na budowg na podstawie projektu budowlanego w odniesieniu
do wlaSciwych przepis6w prawa oraz ocenia czy dojdzie do poszanowania wystgpuj4cych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interes6w os6b trzecich (art. 5 ust. I
ww. ustawy Prawo budowlane), ze szczeg6lnym uwzglgdnieniem przepis6w dotyczqcych
warunk6w technicznych obowi4zuj4cych w budownictwie. Stron4 postgpowania o wydanie
pozwolenia na budowg mog4 by6 wyt4cznie osoby, kt6rych nieruchomoSci le24 w obszarze
oddzialywania obiektu (w6wczas mohe brat czyntry udzial w postgpowaniu o wydanie
pozwolenia na budowg).
Procedura planistyczna, do kt6rej wptynql wniosek dotyczy opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i prowadzona jest odrgbnym, riezaleZrrym postgpowaniem
od przedmiotowei decrrzi i administracyinei.

15. P rzeznaczenie dzialek pod
zabudowg mieszkaniow4
jednorodzirur4.

nieuwzglgdniony Obszar w rejonie ul. Studziennej, Ogrodniczki i Gromadzkiej przewiduje sig przeznaczyt
gl6wnie pod zabudowg mieszkaniowq o r6znej intensywnoSci, gdzie realizowana bgdzie
zar6wno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i wielorodzinna. Istniej4cy stan

zagospodarowania terenu wskazuje, 2e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna s4siaduje
bezpoSrednio z zabudowq mieszkaniow4 jednorodzinn4 na obszarze pomigdzy
ul. RzemieSlniczq i Ogrodniczki. Dlatego teL ta tym terenie zaklada sig mo2liwoSd
przeksztalceh zabudowy z jednorodzinnej na wielorodzinnq. ZaHada sig uporz4dkowanie
i ujednolicenie poszczeg6lnych kwartal6w poprzez wyodrgbnienie w spos6b czytelny
poszczeg6lnych rodzai6w funkcii. Przewiduie sig zminimalizowanie ewentualnych
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konflikt6w funkcjonalno-przestrzennychpoprzez okreSlenie parametr6w zabudowy i sposobu
jej ksztaltowatia, przy jednoczesnym dostosowaniu ukladu komunikacyjnego do tych
przeksztalceft. Ponadto na czgSci dzialek zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym na dzialkt nr ew. gr. 156012,
1558/l i 1558/3) - w projekcie planu koniecznym jest uwzglgdnienie tego faktu.
Nieuwzglgdnienie decyzji o warunkach zabudowy i wprowadzenie ograniczef zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na tych terenach moglyby spowodowai ewentualne
roszczenia finansowe wlaScicieli nieruchomoSci w stosunku do Gminy.

16. Rozszerzenie
opracowania
s4siedni.

zakresu
tereno

dzialka nr 156'7

ul. Dfuga, obrgb 2

bezprzedmiotowy Przedmiotowa dzialka polo2ona jest na obszarze obowi4zuj4cego planu miejscowego
zatwierdzonego uchwal4 Nr XII/94ll I Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 30 maja 201 I r.,
na kt6rego obszar wplywaly wnioski o zmiang tego planu w r62nym zakresie. CzgSd terenu
poloZona w obowi4zujEcym planie zostala wigc wl4czona do uchwaly Rady Miasta
Bialystok Nr XXV/376120 z dnia 25 maja 2020 r. o przystqpieniu do sporz4dzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Ogrodniczki i Gromadzkiej. Przedmiotowa uchwala
nie obejmuje jednak dzialkt m ew. gr. 1567 i obecnie nie przewiduje sig zmiany
obowi4zuj4cego planu na pozostalych terenach.
Ponadto podjgta uchwala wi42e organ wykonawczy, kt6ry jest zobowi4zany do podjgcia
dalszych dzialah zmierzaj4cych do uchwalenia planu w zakresie i w granicach podjgtej
uchwaly, w zwiQzku z poryyZszym wniosek uznano zabezprzedmiotowy.
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