ZARZADZENIE NR .\ 2%...22
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia ....//....pazdziernika 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku
w rejonie ulic Ogrodniczki i Gromadzkiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 poz.559 z poézn. zm."), w zwigzku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.?) oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.*) zarzadzam,
co nastepuje:

§1

Rozstrzygnigcia w sprawie wnioskow wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie
ulic Ogrodniczki i Gromadzkiej oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowigca zatgcznik do
niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005, 1079 i
1561.

2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz.1260, 1261, 1783 i
1846.



Zalacznik
M

mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na calym
terenie objetym planem.

(w tym m.in. na
dz. nr ew. gr.
1558/3 1 1560/2,
obreb 2)

do Zarzadzenia Nr.....00...... /22

Prezydenta Miasta Bialegostoku
zdnia ......., ... pasdziernika 2022 r.

Oznaczenie Rozstrzygnigcie
Lp. nieruchomos$ci, | Prezydenta Miasta
Tres¢ wniosku ktorej dotyczy Bialegostoku Uzasadnienie
wniosek W sprawie
rozpatrzenia
whniosku

L 2. 3. 4. 9.

1. Umozliwienie likwidacji dziatki nr 1588 i | nieuwzgledniony Istniejacy kolektor kanalizacji deszczowej na dz. nr ew. gr. 1588 jest infrastruktura
istniejacej kanalizacji 1589 ogo6lnomiejska, wazng z punktu widzenia miasta i jej likwidacja uniemozliwitaby dalsze jej
deszczowej oraz ul. Ogrodniczki, funkcjonowanie. Z uwagi na powyzsze oraz niewielka szeroko$¢ przedmiotowej dziatki
przeznaczenie terenu pod obreb 2 1 konieczno$¢ umozliwienia m.in. dostepu eksploatacyjnego do ww. kolektora,
zabudowe mieszkaniowa nie przewiduje si¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tym obszarze.
jednorodzinng — w tym
SZeregowa.

2. Rozszerzenie zakresu dziatka nr 1598/2 | bezprzedmiotowy | Przedmiotowa dzialka polozona jest poza obszarem opracowania. W uchwale
projektu planu o dziatke ul. Ogrodniczki, Nr XXV/376/20 Rady Miasta Bialystok z dnia 25 maja 2020 r. o przystapieniu
sasiednia i przeznaczenie obreb 2 do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
jej pod zabudowe Wysoki Stoczek w Bialymstoku w rejonie ulic Ogrodniczki i Gromadzkiej jednoznacznie
mieszkaniowa wskazano granice obszaru do objecia miejscowym planem zagospodarowania
jednorodzinng — w tym przestrzennego.

SZeregowa. Podjeta uchwata wiaze organ wykonawczy, ktdry jest zobowiazany do podjecia dalszych
dziatan zmierzajacych do uchwalenia planu w zakresie i w granicach podjetej uchwaty,
w zwiazku z powyzszym wniosek uznano za bezprzedmiotowy.
3. Pozostawienie zabudowy | caly obszar planu | nieuwzgledniony Obszar w rejonie ul. Studziennej, Ogrodniczki i Gromadzkiej przewiduje si¢ przeznaczy¢

glownie pod zabudowe mieszkaniowa o roznej intensywnos$ci, gdzie realizowana bedzie
zarowno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak 1 wielorodzinna. Zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna sasiaduje bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng na obszarze pomi¢dzy ul. Rzemieslnicza i Ogrodniczki. Dlatego tez na tym
terenie zaklada si¢ mozliwo$¢ przeksztalcen zabudowy jednorodzinnej na wielorodzinng oraz
uporzadkowanie 1 ujednolicenie poszczegdlnych kwartaldw poprzez wyodrebnienie
w sposob czytelny poszczegdlnych rodzajow funkeji. Przewiduje sie rozwiazania sprzyjajace
zminimalizowaniu  ewentualnych  konfliktéw  funkcjonalno-przestrzennych  poprzez
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okreslenie parametrow zabudowy 1 sposobu jej ksztattowania, przy jednoczesnym
dostosowaniu uktadu komunikacyjnego do tych przeksztalcen. Ponadto na czgsci dziatek
zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (w tym na dziatki nr ew. gr. 1560/2, 1558/1 i 1558/3) — w projekcie planu
konieczne jest uwzglednienie tego faktu. Nieuwzglednienie ustalen decyzji o warunkach
zabudowy i wprowadzenie ograniczen zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na tych
terenach mogloby spowodowa¢ ewentualne roszczenia finansowe witascicieli nieruchomosci
w stosunku do Gminy.

Pozostawienie uwzgledniony

warto$ciowych drzew i

istniejacej zieleni przy

planowaniu nowej

zabudowy.

Okreslenie chlonnosci i uwzgledniony

pojemnosci parkingowej

obszaru, z uwagi na

zwigkszajace si¢

zapotrzebowanie na

miejsca parkingowe

calego obszaru.

Pozostawienie dziatki nr 1558/1, | nieuwzgle¢dniony W zwigzku z wydana decyzja o warunkach zabudowy na dziatki nr ew. gr. 1560/2, 1558/1

istniejacych drzew. 1558/3, 1560/1 i i 1558/3, w projekcie planu konieczne jest uwzglednienie tego faktu. Ustalenia decyzji

1560/2 o warunkach zabudowy nie odnosza si¢ do koniecznosci zachowania drzew na wskazanym
ul. Studzienna terenie, w zwigzku z powyzszym wprowadzenie takich ograniczen w stosunku
Ogrodniczki i do planowanych dziatan inwestycyjnych moze powodowa¢ ewentualne roszczenia finansowe
Gromadzka, wiascicieli nieruchomosci, ktérych zmiany beda dotyczyty.
obreb 2 Dziatka nr ew. gr. 1560/1 jest wlasno$cia Gminy Bialtystok i nie ma na niej istniejacych
drzew.

Uwzglednienie caly obszar planu | uwzgl¢dniony

konieczno$ci lokalizacji

placow zabaw przy

nowych inwestycjach

mieszkaniowych.

Uwzglednienie nieuwzgledniony Stosowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wskazniki miejsc

ogolnodostepnych miejsc parkingowych dotycza nowych inwestycji na obszarze dziatki budowlanej. Inwestor

parkingowych na terenie ma obowigzek zapewni¢ w ramach realizowanego zalozenia odpowiednia liczbe miejsc

nowej zabudowy jako
uzupetnienie miejsc

parkingowych w zalezno$ci od wprowadzanej funkcji i umiesci¢ je w terenie, na ktérym
bedzie realizowane przedsigwzigcie. Narzucenie realizacji parkingdw ogélnodostepnych
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postojowych
zlokalizowanych w
kondygnacjach
podziemnych.

na poziomie terenu w przypadku wprowadzanych w planie ograniczen istniejacych
parametréw dzialek, z uwagi poszerzania ulic, jest nieuzasadnione. Nalezy podkreslic,
iz zakladane przeksztalcenia na obszarze opracowania w tym, m.in. poszerzenie niektorych
ulic, beda zapewnia¢ mozliwo$¢ realizacji miejsc parkingowych ogdlnodostepnych w ulicach
1 przyczynia si¢ do zminimalizowania ewentualnych konfliktow funkcjonalno-przestrzennych
a takze dostosuja uktad komunikacyjny do zaktadanych przeksztalcen na tym terenie.

9. Zmiana zalacznika caly obszar planu | nieuwzgledniony | Zgodnie z art. 14 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym integralng
graficznego do uchwaty o czescig uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przystapieniu do przestrzennego jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem
sporzadzenia planu planu.
poprzez aktualizacje mapy Zalacznik graficzny stanowi mapa z naniesionymi granicami obszaru objetego
do celéw projektowych. opracowaniem. Ustawodawca nie okre$lit wymogoéw dotyczacych zawarto$ci mapy lub jej

skali. Zalacznik ten sporzadza si¢ w takiej formie, aby na jego podstawie mozna bylto
w sposob jednoznaczny wskaza¢ granice obszaru objetego projektem. Zalacznik graficzny
dotyczacy przedmiotowej uchwaly zostal sporzadzony z wykorzystaniem danych
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i Kartograficznym oraz wskazuje
precyzyjnie granice obszaru objetego projektem planu. W zwigzku z powyzszym
nie ma podstaw do podjecia ponownie uchwaty intencyjnej, tym bardziej, ze plan miejscowy,
zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy planistycznej, sporzadzany bedzie na aktualnej mapie w skali
1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku
map katastralnych, gromadzonych w pafistwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

10. Wyznaczenie caly obszar planu | uwzgledniony
ogdlnodostepnych
obszaréw, na ktérych beda
mogly by¢ realizowane
ogodlnodostepne miejsca
parkingowe.

11. Wytyczenie miejsc na dziatki nr 1558/1, | nieuwzgledniony W zwigzku z wydana decyzja o warunkach zabudowy na dziatki nr ew. gr. 1560/2, 1558/1
rewitalizacj¢ terenow 1558/3 1 1560/2 i 1558/3, w projekcie planu konieczne jest uwzglednienie tego faktu. Ustalenia decyzji
zielonych. ul. Ogrodniczki i o warunkach zabudowy nie odnosza si¢ do konieczno$ci zachowania drzew na wskazanym

Studzienna, obregb terenie, w zwigzku z powyzszym wprowadzenie takich ograniczen w stosunku do planowane;j
2 dzialan inwestycyjnych moga powodowaé¢ ewentualne roszczenia finansowe (w stosunku
do Gminy) wiascicieli nieruchomosci, ktorych zmiany beda dotyczyty.
Projekt planu zaklada natomiast wydzielenie na innych obszarach terenow zieleni
wskazanych do zachowania, z duzym udzialem powierzchni biologicznie czynnej.
12. Sporzadzenie projektu caly obszar planu | uwzgledniony

planu na zaktualizowane;j
mapie zasadnicze;j.

(dotyczace m.in.
dziatka nr 1330/4,




13.

Opracowanie aktualizacji i
modernizacji ewidencji
gruntow i budynkow
obszaru objetego uchwata
o przystapieniu do
sporzadzenia planu, z
uwagi na nieaktualne
dane.

obreb 2)

nieuwzgledniony

Whniosek dotyczacy przeprowadzenia aktualizacji i modernizacji danych ewidencji gruntow
i budynkéw miasta nie dotyczy procedury opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym wniosek taki musi pozosta¢
nieuwzgledniony (zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy planistycznej, plan miejscowy sporzadzany
bedzie na aktualnej mapie w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzgdowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym).

Modernizacja ewidencji gruntéw i budynkdéw obreb nr 2 — Wysoki Stoczek nie byta
prowadzona w latach 2020-2021. Aktualizacja danych ewidencji gruntéw i budynkéw miasta
Bialegostoku nastepuje w procesie biezacej aktualizacji zgodnie z art. 24 ust. 2b ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r., poz. 1990
ze zm.). To na wilascicielu nieruchomosci spoczywa obowiazek zgloszenia wiasciwemu
staro$cie zmian danych objetych ewidencja gruntéw i budynkdow, w terminie 30 dni, liczac
od dnia powstania tych zmian (art. 22 ust. 2 ww. ustawy) oraz opracowania dokumentacji
geodezyjnej niezbegdnej do aktualizacji baz danych ewidencji gruntéw i budynkow,
w przypadku ustalenia, Ze stan faktyczny jest inny niz ujawniony w operacie ewidencyjnym
(art. 22 ust. 3 pkt 1).

14.

Wstrzymanie pozwolenia
na budowe budynku
mieszkalnego
wielorodzinnego.

15.

Przeznaczenie dziatek pod
zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

dziatki nr 1558/1,
1558/311560/2
ul. Ogrodniczki i
Studzienna, obrgb
2

nieuwzgledniony

Odpowiedni organ administracji architektoniczno-budowlanej decyduje o ewentualnym
wydaniu pozwolenia na budowe¢ na podstawie projektu budowlanego w odniesieniu
do wlasciwych przepiséw prawa oraz ocenia czy dojdzie do poszanowania wystepujacych
w obszarze oddziatlywania obiektu, uzasadnionych interesow o0sdb trzecich (art. 5 ust. 1
ww. ustawy Prawo budowlane), ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow dotyczacych
warunkow technicznych obowiazujacych w budownictwie. Strona postgpowania o wydanie
pozwolenia na budowg moga by¢ wylacznie osoby, ktérych nieruchomosci leza w obszarze
oddziatywania obiektu (wowczas moze bra¢ czynny udzial w postgpowaniu o wydanie
pozwolenia na budowg).

Procedura planistyczna, do ktérej wptynal wniosek dotyczy opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i prowadzona jest odrebnym, niezaleznym post¢powaniem
od przedmiotowej decyzji administracyjne;.

nieuwzgledniony

Obszar w rejonie ul. Studziennej, Ogrodniczki i Gromadzkiej przewiduje si¢ przeznaczy¢
gtownie pod zabudowg mieszkaniowa o roznej intensywnosci, gdzie realizowana bedzie
zarbwno zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jak i1 wielorodzinna. Istniejacy stan
zagospodarowania terenu wskazuje, Ze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna sasiaduje
bezposrednio z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng na obszarze pomiedzy
ul. Rzemies$lnicza i Ogrodniczki. Dlatego tez na tym terenie zaklada si¢ mozliwos$¢
przeksztalcen zabudowy z jednorodzinnej na wielorodzinng. Zaklada si¢ uporzadkowanie
i ujednolicenie poszczegdlnych kwartaldéw poprzez wyodrgbnienie w sposoéb czytelny
poszczegdlnych rodzajow funkcji. Przewiduje si¢ zminimalizowanie ewentualnych
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konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych poprzez okreslenie parametréw zabudowy i sposobu
jej ksztaltowania, przy jednoczesnym dostosowaniu ukladu komunikacyjnego do tych
przeksztalcen. Ponadto na czesci dzialek zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy
dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w tym na dziatki nr ew. gr. 1560/2,
1558/1 i 1558/3) — w projekcie planu koniecznym jest uwzglednienie tego faktu.
Nieuwzglednienie decyzji o warunkach zabudowy i wprowadzenie ograniczen zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej na tych terenach moglyby spowodowaé ewentualne
roszczenia finansowe wiascicieli nieruchomosci w stosunku do Gminy.

16.

Rozszerzenie
opracowania
sasiedni.

0o

zakresu
teren

dziatka nr 1567
ul. Dluga, obreb 2

bezprzedmiotowy

Przedmiotowa dziatka polozona jest na obszarze obowiazujacego planu miejscowego
zatwierdzonego uchwala Nr X1I1/94/11 Rady Miejskiej Bialegostoku z dnia 30 maja 2011 r.,
na ktérego obszar wptywaly wnioski o zmiane tego planu w réznym zakresie. Cze$é terenu
polozona w obowiazujacym planie zostala wiec wlaczona do uchwaty Rady Miasta
Biatystok Nr XXV/376/20 z dnia 25 maja 2020 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci osiedla Wysoki Stoczek
w Bialymstoku w rejonie ulic Ogrodniczki i Gromadzkiej. Przedmiotowa uchwala
nie obejmuje jednak dziatki nr ew. gr. 1567 i obecnie nie przewiduje si¢ zmiany
obowiazujacego planu na pozostatych terenach.

Ponadto podjeta uchwata wigze organ wykonawczy, ktéry jest zobowigzany do podjecia
dalszych dziataf zmierzajacych do uchwalenia planu w zakresie i w granicach podjetej
uchwaty, w zwigzku z powyZszym wniosek uznano za bezprzedmiotowy.




