
ZARZ{DZENIE NR b3\ .t22
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU

z dnia .05.. mala 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosk6w do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg5ci osiedla Centrum w Biatymstoku

w rejonie ulic Swigtojariskiej i Akademickiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym (Dz.U.
22022 r. poz. 559 z poin. zm.t), w zwi4zku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz.503) oraz art. 42 pkt
1 ustawy z dnia 3 paldziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z2O2l r. pot.2373 zp62n. zm.2) zarz4dzam, co nastgpuje:

s1

Rozstrzygnigcia w sprawie wniosk6w wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgSci Centrum w Bialymstoku w rejonie ulic
Swigtojanskiej i Akademickiq oraz uzasadnienta zawrera tabela, stanowi4ca zal4cznik do
niniej szego zarzqdzenia.

s2

Zarzqdzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT M A

dr hab. Todet koloski

I Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 583.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zoslaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 2389



Zal1cznik
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Prezydenta Mia;tar Bialegostoku

z dnia .Q5. -";" 2022 r.

w sprswie ruzpatrzenia wniosk6w do proj€ktu miejscolyego planu zagospodrrowania przestrzennego czQsci Centrum
w Bialymstoku w rejonie utc Swigtojariskiej i Akademickiej

Lp
TreSd wniosku

Oznaczenie
nieruchomoSci

, kt6rej
dotyczy
wniosek

Rozstrzygnigci
e

Prezydenta
Miasta

Bialegostoku
w sprawie

rozpatrzenia
wniosku

Uzasadnienie

l. .,
3 4. 9.

1 Umo2liwieni e realizacji
inwestycji polegajqcej na
budowie podziemnego budynku
Centrum Edukacji
Przedklinicznej w obszarze
dziedzihca honorowego Palacu
Branickich z przebudowq
i rozbudowq czgSci piwnic
i przebudow4 parteru
istniejqcego zespolu palacowego
wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastruktur4
techniczn4;

obrgb I I
dzialki nr

174411,1745 i
czgSc dzialki nr

1744t2
ul.

Mickiewicza
ul. Akademicka

uwzglgdniony

) uwzglgdnienie w projekcie planu
miej scowego ustaleri zaw arty ch
w decyzjach o lokalizacji
inwestycji celu publicznego:
I ) URB-VIIL67 33.2.202r z dnia
10.06.2021r. ,

obrgb I I
1) czgSd dziallo

rr 174412

ul.
Mickiewicza

ul. Akademicka

uwzglgdniony

2



2)URB-VIII.6733.3 .2021 z dnia
02.06.2021r.;

2) dzialkaw
175l12 i czgSci

dzialek nr:
1744t2,1749,

17 sl lt
ul.

Mickiewicza
ul. Akademicka

3. umoZliwienie obsfugi
komunikacyjnej od ulicy
A. Mickiewicza

uwzglgdniony

4. przeznaczenie pod fu nkcj e

mieszkaniowq wielorodzinn4 i
ustugow4

uwzglgdniony

5. ustalenie minimalnych
wskaZnik6w urz1dzania miej sc

postojowych dla:
- zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej l.0miejsce
postojowe na I mieszkanie.
- administracji, biur - 10 miejsc
postojowych na 1000 m2,

- obiekt6w gastronomicznych -
10 miejsc postojowych na 100

mieisc konsumpcyinych

uwzglgdniony

6. przy jgcie powierzchni uzytkowej
stu24cej obliczaniu iloSci miejsc
postojowych bez uwzglgdnienia
powierzchni komunikacj i,
zapleczy socjalnych
i magazynowych

uwzglgdniony

7 ustalenie geometrii dach6w
plaskich i/lub dwuspadowych,
wielospadowych

uwzglgdniony

8. ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na70 o/o

powierzchni dzialki budowlanei

nieuwzglgdnio
ny

NieruchomoSi objgta wnioskiem potozona jest w Scislym centrum Bialegostoku, na obszarze
wpisanym do rejestru zabytk6w w bezpoSrednim s4siedztwie zabytkowego parku Plarfiy wraz
z zespolem palacowo-parkowym Branickich. Jest czgSci4 kwartafu zabudowy zabytkowej,tzw.
kolonii urzgdniczej, kt6ra charakteryzuje sig niewielk4 intensyuinoSciq (wskaZnik intensyumoSci
zabudowy - od ok. 0,4 do l,l) i powierzchni4 zabudowy (od ok. 25 %o do 35 Yo) oraz du2ym

9. ustalenie minimalnej
powierzchni biologicznie

nieuwzglgdnio
ny

obrgb 1 1

dzialka nr
r77512

ul.
Mickiewicza

ul.
Swigtojaf ska

aJ

€



procentowo udzialem zieleni urz4dzonej (powierzchnia biologicznie czpfia od ok. 30 % do
50 %), w tym drzew wartoSciowych.Przy wyzrraczanru wska2nik6w dla zabudowy o funkcji
mieszkaniowej wielorodzimej uwzglgdnia sig r6wnie2 koniecznoSi zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, powierzchni biologicznie czynnej orazlokalizacji ci4g6w
komunikacyjnych, ewentualnie placu zabaw lub miejsc rekreacji. Bior4c pod uwagg powyzsze
orazreprezentacyjny i zabytkowy charakter tego miejsca, przewiduje sig ustalenie parametr6w
i wska2nik6w w s6b do

PRBZYDENT MII

dr hab. Trtrle.

A

Tru,skcrlo.skf
4

czynnej na l0 o/o

10. ustalenie maksymalnej
wysokoSci zabudowy na 20 m

nieuwzglgdnio
ny

Budynki zlokalizowane bezpoSrednio w pierzei ulicy Swigtojariskiej, z dachami symetrycznymi,
maj4 wysokoSc od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej ni2 ok. 12 m wysokoSci elewacji.
Planowana na tym terenie zabudowa powinna byc uzupelnieniem pierzei ul. A. Mickiewicza,
a najblizszyrn obiektem koresponduj4cym jest budynek S4du Apelacyjnego o wysokoSci do ok.
17 m. W celu eliminowania ewentualnych konflikt6w przestrzennych przewiduje sig okreSlenie
wysokoSci przyszlej zabudowy uzupelniaj4cej ten historyczny fragment miasta w spos6b
nawi}zui4cy do bezpoSredniego sasiedztwa.

11. ustalenie liczby kondygnacji dla
zabudowy do 7 ( I kondygnacja
podziemna + 6 kondygnacji
nadziemnych)

nieuwzglgdnio
ny

Zgodnie z art.75 ust. I pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okreSla sig obowi4zkowo m.in. maksymaln4 wysokoSc zabudowy. Planuje sig
okreSlenie maksymalnej wysokoSci zabudowy w metrach, a nie poprzez liczbg kondygnacji.

12. ustalenie minimalnych
wskaZnik6w lrzqdzania miej sc
postojowych dla obiekt6w
handlowych - l0 miejsc
postojowych na 1000 m2

powierzchni uzytkowej

nieuwzglgdnio
ny

Minimalne wskaZniki urz4dzania miejsc postojowych dla samochod6w wymagane w granicach
dziallrr budowlanej zostaly okreSlone w,,Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku" uchwalonym uchwal4 Nr XII/I65/19 z dnia 18 czerwca 2079
r. Zgodnie z art.20 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy nie mo2e naruszad ustalef Studium. W Studium dla obiekt6w handlowych przyjgto
minimalny wskaZnik miejsc postojowych dla samochod6w osobowych w granicach od l5 do 20
na 1000 m2 pow. uZytkowej. Wnioskowany wska2nik jest niegodny z wartoSciami przyjgtymi
w Studium.

r3. ustalenie nieprzelcr aczalnej I inii
zabudowy od strony ul. A.
Mickiewicza oraz od strony
Parku Planty w odlegloSci 4 m
od granicy dzialki

nieuwzglgdnio
ny

Wnioskowany spos6b usytuowania nowej zabudowy wzglgdem istniej4cych budynk6w
i przestrzeni publicznych oraz jej nadmierne zblilenie do granic dzialki stanowiloby zaburzenie
charakteru oraz skali tej czgSci Scislego centrum miasta. Budynek planowany na niewielkiej
powierzchniowo dzialce, w ramach kwartafu istniej4cej zabudowy, w bliskiej odlegloSci od okien
istniej4cych budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego, wypelnialby wngtrze
urbanistyczne, zbyl intensyvmie ingeruj4c w istniejqcq zabykow4 tkankg. Linie zabudowy zostan4
.uqlzl;laazorre w planie miejscowym na podstawie analiz stanu istniejEcego, z uwzglgdnieniem
obowiqzuj4cych przepis6w, wartoSciowego drzewostanu oraz zasad ochrony zabytk6w
i ksztaltowania ich s4siedztwa.
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