ZARZADZENIE NR .. 25%.../22
PREZYDENTA MIASTA BIALEGOSTOKU
z dnia 05.. maja 2022 .

w sprawie rozpatrzenia wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci osiedla Centrum w Bialymstoku
w rejonie ulic Swigtojanskiej i Akademickiej

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22022 r. poz. 559 z pézn. zm."), w zwigzku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 42 pkt
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.?) zarzadzam, co nastepuje:

§1

Rozstrzygniecia w sprawie wnioskow wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Centrum w Bialymstoku w rejonie ulic
Swigtojanskiej i Akademickiej oraz uzasadnienia zawiera tabela, stanowiaca zatacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PREZYDENT MIAZTA

dr hab. Tadeusf '

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2022 r. poz. 583.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 2389.



Zalacznik
do Zarzadzenia Nr..251....../22
Prezydenta Miasta Bialegostoku

z dnia Y. maja 2022 r.

W sprawie rozpatrzenia wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci Centrum
w Bialymstoku w rejonie ulic Swi¢tojanskiej i Akademickiej

Oznaczenie | Rozstrzygnieci
Lp nieruchomosci e
. Tres$¢ wniosku , ktorej Prezydenta Uzasadnienie
dotyczy Miasta
whniosek Bialegostoku
W sprawie
rozpatrzenia
whniosku
L p 2 3. 4. 9.
1. | Umozliwienie realizacji obreb 11 uwzgledniony
inwestycji polegajacej na dziatki nr
budowie podziemnego budynku | 1744/1, 1745 i
Centrum Edukacji cze$¢ dziatki nr
Przedklinicznej w obszarze 1744/2
dziedzifca honorowego Patacu ul.
Branickich z przebudowa Mickiewicza
i rozbudowa czgs$ci piwnic ul. Akademicka
i przebudowa parteru
istniejacego zespotu patacowego
wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastruktura
techniczna;
2. |uwzglednienie w projekcie planu obreb 11 uwzgledniony
miejscowego ustalen zawartych | 1) czes¢ dziatki
w decyzjach o lokalizacji nr 1744/2
inwestycji celu publicznego: ul.
1) URB-VIIL.6733.2.2021 z dnia Mickiewicza
10.06.2021 r. , ul. Akademicka




2)URB-VIII.6733.3.2021 z dnia
02.06.2021 r.;

2) dziatka nr
1751/2 i czgsci
dziatek nr:
1744/2, 1749,
1751/1
ul.
Mickiewicza
ul. Akademicka

umozliwienie obshugi
komunikacyjnej od ulicy
A. Mickiewicza

przeznaczenie pod funkcje
mieszkaniowa wielorodzinng i
ustugowa

ustalenie minimalnych
wskaznikow urzadzania miejsc
postojowych dla:

- zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — 1,0 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

- administracji, biur - 10 miejsc
postojowych na 1000 m?,

- obiektéw gastronomicznych —
10 miejsc postojowych na 100
miejsc konsumpceyjnych

przyjecie powierzchni uzytkowe;j
stuzacej obliczaniu ilo$ci miejsc
postojowych bez uwzglednienia
powierzchni komunikacji,
zapleczy socjalnych

i magazynowych

ustalenie geometrii dachéw
ptaskich i/lub dwuspadowych,
wielospadowych

ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy na 70 %
powierzchni dziatki budowlanej

ustalenie minimalne;j
powierzchni biologicznie

obreb 11
dziatka nr
177572
ul.
Mickiewicza
ul.
Swigtojanska

uwzgledniony

uwzgledniony

uwzgledniony

uwzgledniony

uwzgledniony

nieuwzglednio
ny

nieuwzglednio
ny

Nieruchomo$¢ objeta wnioskiem potozona jest w $cistym centrum Bialegostoku, na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowego parku Planty wraz

z zespolem patacowo-parkowym Branickich. Jest czescig kwartatu zabudowy zabytkowej, tzw.
kolonii urzedniczej, ktéra charakteryzuje si¢ niewielka intensywnoscia (wskaznik intensywnosci
zabudowy - od ok. 0,4 do 1,1) i powierzchnia zabudowy (od ok. 25 % do 35 %) oraz duzym
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czynnej na 10 %

procentowo udziatem zieleni urzadzonej (powierzchnia biologicznie czynna od ok. 30 % do
50 %), w tym drzew wartoSciowych. Przy wyznaczaniu wskaznikéw dla zabudowy o funkcji
mieszkaniowej wielorodzinnej uwzglednia si¢ rowniez konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, powierzchni biologicznie czynnej oraz lokalizacji ciggow
komunikacyjnych, ewentualnie placu zabaw lub miejsc rekreacji. Biorac pod uwage powyzsze
oraz reprezentacyjny i zabytkowy charakter tego miejsca, przewiduje si¢ ustalenie parametrow
1 wskaZnikow zabudowy i zagospodarowania w sposob zblizony do istniejacych.

10.

ustalenie maksymalne;j
wysokosci zabudowy na 20 m

nieuwzglednio
ny

Budynki zlokalizowane bezposrednio w pierzei ulicy Swietojanskiej, z dachami symetrycznymi,
maja wysokos$¢ od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wig¢cej niz ok. 12 m wysokosci elewacji.
Planowana na tym terenie zabudowa powinna by¢ uzupetnieniem pierzei ul. A. Mickiewicza,

a najblizszym obiektem korespondujacym jest budynek Sadu Apelacyjnego o wysokosci do ok.
17 m. W celu eliminowania ewentualnych konfliktow przestrzennych przewiduje si¢ okreslenie
wysokosci przysztej zabudowy uzupelniajacej ten historyczny fragment miasta w sposdb
nawiazujacy do bezposredniego sasiedztwa.

11.

ustalenie liczby kondygnacji dla
zabudowy do 7 (1 kondygnacja
podziemna + 6 kondygnacji
nadziemnych)

nieuwzglednio
ny

Zgodnie z art.15 ust. 1 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo m.in. maksymalna wysokos$¢ zabudowy. Planuje si¢
okres$lenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy w metrach, a nie poprzez liczbe kondygnacji.

12.

ustalenie minimalnych
wskaznikow urzadzania miejsc
postojowych dla obiektow
handlowych — 10 miejsc
postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowe;j

nieuwzglednio
ny

Minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych dla samochodow wymagane w granicach
dziatki budowlanej zostaty okreslone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonym uchwata Nr XII/165/19 z dnia 18 czerwca 2019
r. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan
miejscowy nie moze naruszac ustalen Studium. W Studium dla obiektow handlowych przyjeto
minimalny wskaznik miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach od 15 do 20
na 1000 m? pow. uzytkowej. Wnioskowany wskaznik jest niegodny z warto$ciami przyjetymi

w Studium.

13.

ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony ul. A.
Mickiewicza oraz od strony
Parku Planty w odleglosci 4 m
od granicy dziatki

nieuwzglednio
ny

Whioskowany sposob usytuowania nowej zabudowy wzgledem istniejacych budynkéw

i przestrzeni publicznych oraz jej nadmierne zblizenie do granic dziatki stanowitoby zaburzenie
charakteru oraz skali tej czgsci $cistego centrum miasta. Budynek planowany na niewielkiej
powierzchniowo dziatce, w ramach kwartatu istniejacej zabudowy, w bliskiej odlegtosci od okien
istniejacych budynku mieszkalnego wielorodzinnego i budynku ustugowego, wypelniatby wnetrze
urbanistyczne, zbyt intensywnie ingerujac w istniejaca zabytkowa tkanke. Linie zabudowy zostana
wyznaczone w planie miejscowym na podstawie analiz stanu istniejacego, z uwzglednieniem
obowiazujacych przepiséw, wartosciowego drzewostanu oraz zasad ochrony zabytkdéw

1 ksztattowania ich sasiedztwa.
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