Projekt

UCHWAELA NR ...ccovvuveeerrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....ccooveunnnenn. 2020 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bialegostoku”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz.713) oraz art.9ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293Y) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Biategostoku” uchwalonego uchwatg Nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia
18 czerwca 2019 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2020 r. poz. 471 i 782
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz oraz art 9 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) zwanej dalej ustawa.

Przedmiotowa zmiana studium dotyczy¢ bedzie:
- okres$lenia nowych lokalizacji cmentarzy (w tym w sasiedztwie lotniska Krywlany),

- zmiany kierunku przeznaczenia niektorych terenow aktywnosci gospodarczej (AG) pod zabudowe mieszkaniowa
(MW).

W zwigzku zrozbudowg lotniska Krywlany prowadzenie w jego rejonie typowej gospodarki lesnej bedzie
ograniczone. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow,
jakie powinny speinia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska — =zasigg powierzchni
ograniczajacych wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych powoduje koniecznos¢ wycinki drzew na sgsiednich
dziatkach, stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa oraz Gminy Biatystok.

Planuje si¢ przeanalizowanie mozliwosci kierunkéw zagospodarowania obszardw, na ktorych nastgpi wycinka
stanowigcych przeszkodg lotniczg drzew na cele nielesne. Przewiduje si¢, ze czes¢ tych terenow beda mogly byc
wykorzystane na cele takie jak np.: zielen urzadzona, terenowe urzadzenia sportowe, parkingi czy instalacje
fotowoltaiczne. Poniewaz na istniejagcych cmentarzach wyznaniowych potozonych w granicach administracyjnych
miasta wyczerpuja si¢ rezerwy terenow grzebalnych cze$¢ terendw po zachodniej stronie lotniska planuje sig¢
wykorzysta¢ pod lokalizacj¢ cmentarza. Ponadto przeanalizowane zostang inne mozliwosci lokalizacji cmentarzy.

Odrgbnym powodem przystapienia do sporzadzenia zmiany studium sg liczne wnioski dotyczace przeksztatcenia
terenow przede wszystkim aktywnos$ci gospodarczej - AG (ustugowych i produkcyjnych) na tereny zabudowy
mieszkaniowej wysokiej intensywnosci (MW). Nastepujg proby realizacji inwestycji mieszkaniowych w oparciu
0 przepisy tzw. specustawy mieszkaniowej. Specustawa dopuszcza realizacj¢ inwestycji z pomini¢gciem ustalen
planu miejscowego i dopuszcza przypadki naruszenia ustalen studium co z punktu widzenia prowadzenia spdjnej
polityki przestrzennej miasta jest zjawiskiem niepozadanym.

W zwiazku zrosngcymi potrzebami inwestycyjnymi wskazane jest cato§ciowe przeanalizowanie mozliwych
przeksztatcen w dokumencie, ktory najpeiniej okresla polityke przestrzenng miasta jakim jest studium. Takie
podejécie jest z punktu widzenia utrzymania tadu przestrzennego wiasciwsze niz realizacja  punktowych
podejmowanych w sposob przypadkowy przedsigwzie¢ mieszkaniowych.

Analiza pozwoli na prowadzenie spdjnej polityki przestrzennej w zakresie rozmieszczenia zabudowy
mieszkaniowej na obszarze catego miasta. Podczas przeprowadzania analizy i ewentualnych przeksztatcen brane
beda pod uwage takie czynniki jak: ograniczenie konfliktow przestrzennych i spotecznych, ochrona miejsc pracy,
mozliwosci utrzymania irozwoju dziatalnosci oraz trzymanie odpowiednich proporcji terendw dziatalnosci
gospodarczej w stosunku do miejsc zamieszkania. Pod uwage wzigte zostang lokalizacje przy ul. Kombatantow, ul.
Poziomej, ul. Nowowarszawskiej, ul. Technicznej i ul. Baranowickie;.

Podstawowym kryterium przy podj¢ciu decyzji o lokalizacji zabudowy mieszkaniowej powinien pozostac
ustawowy obowiazek zbilansowania maksymalnej w skali gminy chlonno$ci terendw przeznaczonych pod
zabudowe do zapotrzebowania okre§lonego na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy. Z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
sporzadzonego na potrzeby studium wynika, ze na obszarze miasta jest wystarczajaca ilo§¢ terenow, na ktorych
mozna realizowa¢ zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Aktualizacja bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w zwiazku z dopuszczeniem na kolejnych obszarach zabudowy wielorodzinnej moze wigzaé si¢
z koniecznos$cig rezygnacji z niektorych terendw juz przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowg lub
zmiang parametréw tej zabudowy. Nalezy bra¢ rowniez pod uwage wystapienia wiascicieli gruntow o ewentualne
roszczenia odszkodowawcze zwigzane ze zmiang przeznaczenia i zagospodarowania terenow.
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