
aARZ4DZENTE Nn . X!t\.....r2t
pRE ZyD ENT+,,IU IASTA BIAL EGO STOKU

z dnia ..4.N....paidziernika 2021 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosk6w do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgSci osiedla Antoniuk w Biatymstoku

w rejonie ulic Alei SolidarnoSci i Zwycigstwa

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie
gnirurym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z po1n. r..r.t; * zwi4zku z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenrrym (Dz. U . z 2021 r. poz. 7 4l
z poLn. 2m.21 oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pu2dziemika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. 22021 r. poz.247 z p62n. ,m.t1 ,arr4dzam,
co nastgpuje:

$1

Uwzglgdnia sig wnioski dotycz4ce:

1) pozostawienia dojrzalych i wartoSciowych drzew w dobrym stanie jako priorytetu
przy planowaniu nowej zabudowy;

2) przeznaczenia terenu pod zieleh trz4dzon4, z wykorzystaniem istniej4cego
drzewostanu, czgSci dzial.ek nr 508, 510/1, 57012, 51817 i 51911 oraz dzialkr
nr 51912 w rejonie ulic Alei SolidarnoSci i Choroszczaiskrej;

3) przeznaczenia pod zieleh nrzqdzonE terenu istniej4cego sadu, na czElci
dzial.ek m 45511, 45814 i 454 w rejonie skrzyZowania ulic Alei SolidarnoSci
i Zwycigstwa;

4) zachowania dostgpnoSci co najmniej jednej kondygnacji uZytkowej z przestrzeni
publicznej w przyp adku lokalizacj i zabudowy wiel orodzinnej ;

5) mo2liwoSci realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami
co najmniej w parterach budynk6w na dzia\kach nr 479119, 479121 i 48ll1l oraz

na czgsci dzial.ek nr 481/10, 479112,479117,479118,419120 i 479122 w rejonie
ul. Zwycigstwa i Choroszczariskiej;

6) uwzglgdnienia wysokoSci zabudowy co najmniej do 25 m oraz zastosowania
dach6w plaskich do 15o i dopuszczenie mo2liwoSci lokalizacji budynk6w po
granicy, na dzialkachrrr 479119,479121 i 48ll1l oraz na czgSci dziaLek nr 481/10,
479112, 479117, 479118, 479120 i 479122 w rejonie ul. Zwycigstwa
i Choroszczariskiej;

7) umozliwienia realizacji zabudowy podziemnej (w tym garaLy podziemnych), na

dzialkach w 479119, 479121, 481117 48714, 48115, 48116, 479116, 481110, 479112,

479117, 479118, 479120 i 479122, za wyj4tkiem teren6w niezbgdnych

do poszerzenia pas6w drogowych ul. ZwyciEstwa i Choroszczariskiej;

8) umozliwienia obslugi komunikacyjnej od otaczajqcych ulic wok6l terenu

inwestycji;

' Zmiarry tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22021 r.poz. 1834.

' Zmiarry tekstu jednolitego wl"rnienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz.784 i 922.
3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922, 1211 , 1 55 1

i 1718.
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9) przyj7cia wskaZnika miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz miejsc postojowych
dla zabudowy uslugowej - 15 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uZytkowej podstawowej oraz ustalenia zasad przeliczania miejsc postojowychbez
uwzglgdnienia powierzchni uzlkowej komunikacji, zapleczy magazynowych,
zapleczy so cj alnych oraz powie rzchni mi ej sc po stoj owych wbudowanych ;

lO)lokalizacji drogi l4cz4cej ul. Kolejow4 z Choroszczahsk4 i dalej z AlejE
SolidarnoSci;

ll)lokalizacji drogi publicznej przez dzia\kg nr 518112 od strony dzialki nr 511

umoZliwiaj Ecej polqczenie komunikacyjne z ulicq Choroszczariskq;

12) odst4pienia od lokalizacji drogi publicznej przez na czqSci dzialek nr 51817, 5l8ll2
i 518/8, w kierunku dzial.ek nr 518/9 i 51911.

$2
1. Nie uwzglgdnia sig wniosk6w dotycz4cych:

1) wykonania inwentaryzacji zieleni przed rozpoczEciem prac planistycznych
i przyst4pienie do sporz4dzenia planu dopiero na jej podstawie;

2) wykonania inwentaryzacj i zieleni przez uprawnionego specj alistg ;

3) przezflaczenia pod zielenurzEdzonE dzialek nr 511, 518/8, 5l8ll2 i czgS(, dzialek
nr 510/1 ,57012,51817,51911 w rejonie ul. Alei SolidarnoSci i Choroszczariskiej,
z wykorzystaniem istniejEcego drzewostanu;

4) zachowania historycznej skali i funkcji ul. Choroszczariskiej na odcinku
od ul. Jadwigi Klimkiewiczowej do Alei SolidarnoSci na dzialkach nr 477, 464
i czgSci dzia\ki nr 46912, zabudowanej czgSci dzialek w 47012, 471, 47611, 47612,
47511, 47512, 502, 50311, 50312, 504, 505, 506 i 507;

5) objgcia ochronq zabytkowych budynk6w mieszkalnych powstalych przed 1939;

6) zastosowanra zerowej stawki procentowej w przypadku braku zmiany funkcji
i gabaryt6w nieruchomoSci;

7) zastosowania najmniejszych przewidzianych w Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialystok wsp6lczynnik6w liczby miejsc
parkingowych z mo2liwo6ciq ich bilansowania w parkingu wielopoziomowym
dostEpnyrn dla wiEkszego obszaru;

8) przyjgciajako priorytet tworzenie dr6g pieszych i pieszo-rowerowych, w dalszej
kolejno5ci pieszo-jezdnych, stref zamreszkania oraz stref ruchu ograniczonego;

9) umo2liwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoSci4
wykonania uslug co najmniej w parterach budynk6w, z zastosowaniem wysokoSci
zabudowy co najmniej do 25 m i dach6w plaskich do 15o oraz dopuszczenie
moZliwoSci lokalizacji budynk6w po granicy, na dzialkach nr 48114,48115, 48116
i 479116 oraz na czgSci dzialek nr 481/10, 479112, 479111, 479118, 479120 i 479122
w rejonie ul. ZwyciEstwa i Choroszczariskiej;

10) wprowadzenia na terenie dzialek nr 479112, 479116, 479117, 479118, 479119,
479/20, 479121, 479122, 48114, 48115, 48lll0 i 48llll w rejonie ul. Zwycigstwa
i Choroszczariskiej dominant w naro2nikach ulic o wysoko5ci do 32 m,
wsp6lczynnika intensywnoSci zabudowy nie mniejszego niz 6 - w przypadku
uwzglgdnienia jedynie kondygnacji nadziemnych i nie mniejszego nil 8,5

,{
2



- w przpadku kondygnacji podziemnych, atakhe ustalenia powierzchni zabudowy
na maksimum 60%;

|l)przeznaczenia czgSci dzialek nr 479111 i 480/1 przy ul. Choroszczanskiej pod
zabudowg mi eszkaniow4 wi el oro dziwrq i uslugow4;

12)wprowadzenia na terenie dzialek nr 510/l ,51012,51817,518/8 i 518112 w rejonie
Alei SolidarnoSci maksymalnych parametr6w zabudowy: powierzchnia zabudowy
- 60oh, intensywnoSci zabudowy - 4,5, powierzchni biologicznie czynnej - 25o ,

wysokoSci zabudowy - 35 m r 27 m;

l3) lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
w odleglo6ci ok. 3 m od Alei SolidamoSci na dzialkach nr 510/1 ,51012,51817.

2. Uzasadnienie nieuwzglgdnienia wniosk6w, o kt6rych mowa w ust. l, zawiera zalqcznik
do niniej sz ego zarzqdzenia.

$3
Zarzqdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zltiqnieu c7.
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Zal1cznik
do ZarzqdzeniaNr. ..).!*... ..lz r
Prezyderta Miasta Bialegostoku

z dnia ....4.N...paildziernika 2021 r.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia wniosk6w, o kt6rych mowa w S 2 ust. 1

Ad.pktli2
Podstawowym 2r6dlem informacji o Srodowisku przy sporzqdzaniu projekt6w plan6w

miejscowych jest opracowanie ekofizjografrczne. Opracowanie to, w Swietle ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska (art. 72 pkt 5), stanowi dokumentacjg, sporz4dzonE na potrzeby m.in.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, charakteryzujQcq poszczeg6lne
elementy przyrodnicze na obszarze objgtym planem i ich wzajemne powiEzania.
Ekofizjografia dostarcza merytorycznych podstaw do ksztaltowania polityki ochrony
i wykorzystania walor6w i zasob6w Srodowiska przyrodniczego w zagospodarowaniu
przestrzerrrym. WlaSciwe zagospodarowanie przestrzenne powinno zapewnid odpowiednie
warunki do funkcjonowania ekosystem6w, prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej i poprawy
Zycia ludnoSci, w celu realizacji zasad zr6wnowazonego rozwoju gminy. Opracowanie
ekofizjografrczne nie stanowi aktu prawnego, ale jest wymagane przy sporz4dzaniu planu
miejscowego.

Art. 71 ustawy Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, 2e zasady zr6wnowalonego
rozwoju i ochrony Srodowiska stanowi4 podstawg do sporzqdzania m.in. miejscowych plan6w
zagospodarowania przestrzennego. W art. 72 tej ustawy jest mowa o tym, 2e w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzerrrego zapewnia sig warunki utrzymania r6wnowagi
przyrodniczej i raqonalnE gospodarkg zasobami Srodowiska, ustala siE proporcj e pozwalajqce
na zachowanie lub przywr6cenie na nich r6wnowagi przyrodniczej iprawidlowych warunk6w
Zycia, a wymagania te okreSla siE na podstawie opracowari ekofizjograficznych.

Wnioskowana inwentaryzacja drzewostanu przez uprawnionego specjalistg jest
wyrnagana do uzyskania zezwolenia na wycinkE drzew oraz krzew6w na terenie inwestycji
i w jej obrgbie. Inwentaryzacja dendrologiczna jest w6wczas opracowywana zgodnie
z zaprsami Ustawy o ochronie przyrody. Do opracowania planistycznego tak szczegolowe
dane nie sQ wymagane.

Na potrzeby przedmiotowego projektu planu zostala natomiast sporzqdzona
uproszczona inwentaryzacja i waloryz,acja drzewostanu. Opracowanie to powstalo
na wstgpnym etapie procedury planistycznej. Zosta\o wykonane przez pracownik6w
tut. Departamentu, ktorzy posiadaj4 odpowiednie kierunkowe wyksztalcenie i zajmuj4 sig
aspektami Srodowiska przyrodniczego w opracowaniach planistycznych, w tym kwestiami
dotycz4cymi drzew.

Opracowanie zawiera czgS6 opisow4 (wykaz zinwentaryzowanych roSlin: numer
inwentaryzacyjny drzew, okreSlenie rodzaju/gatunku, dokumentacja fotografrczna, wskazanie
drzew cennych) i grafrczn4 (okalizacje drzew z czytelnym oznaczeniem naniesione
na aktualn4 mapg zasadnicz4).

Zebrane w ten spos6b dane, stanowi4ce uzupelnienie innych material6w
planistycznych, zostaly wykorzystane w analizach przy powstawaniu projektu planu, w tym
rozstrzy gnigc doty czqcy ch przeznaczenia poszczeg6lnych teren6w.
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Ad. pkt 3

W Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzenrrego miasta
Bialegostoku obszar, na kt6rym sporz4dzany jest projekt planu oznaczony zostal jako ICS
- tereny centrum Sr6dmiejskiego, zaliczane do obszar6w urbanizacji. Na tych terenach funkcje
podstawowe to: zabudowa uslugowa, wytw6rczoS6 drobna, zabudowa mieszkaniowa
wysokiej intensywno(ci oraz zabudowa wielofunkcyjna (uslugowo-mieszkaniowa). Funkcje
uzupelniaj4ce to: zabudowa mieszkaniowa Sredniej intensywnoSci, tereny zieleni urzqdzonej,
tereny przestrzem publicznych, komunikacja, infrastruktura techniczna oraz istniejqce
enklawy zabudowy o innych funkcjach. Przeznaczenie powierzchni ok. 2,4ha z tego obszaru,
pod lokalizacjE zieleni publicznej - parku m.in. na terenach dzialek nr 511, 518/8, 5l8ll2
i czg(c dzialek nr 510/1, 51012, 51817 i 51911 z wykorzystaniem istniej4cego drzewostanu nie
jest przewidziane w studium, gdyL nie jest to teren szczeg6lnie predystynowany do tego
rodzaj u przeznaczenia.

Zadaniem planu jest utworzenie wysokiej jakoSci zabudowy Sr6dmiejskiej. Projekt
planu zaklada odpowiednie przeksztalcenia obszaru, gdzie atrakcyjny teren, poloZony
w centrum, z du2ym potencjalem, zyska najlepsze rozwiqzania przestrzenno-funkcjonalne
oraz komunikacyjne. Zabudowa Sr6dmiejska wprowadzona przez ustalenia projektu planu,
w kt6rej to sklad wchodzi6 bEdzie zar6wno zabudowa uslugowa, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedaly powyhej 2000 m2, jak i mieszkaniowa wielorodzinna, calkowicie
zmieni charakter tego terenu. Bior4c pod uwagg zasady zr6wnowahonego rozwoju
i przeksztalcenia zakladane na tym obszarze, w projekcie planu przewiduje sig zapewnienie
prawidlowego ukladu drogowego oraz niezbgdnych teren6w zieleni urzEdzonej i innych
cel6w publicznych.

Na podstawie inwentaryzacji i waloryzacji drzewostanu przeprowadzonej na tym
obszarze przez pracownik6w tut. Departamentu, zostaly wyodrgbnione tereny, na kt6rych
istniej4ce drzewa zostan4 zachowane i wkomponowane w projektowanq zieleri wzEdzonE.
Jednak2e dzialki nr 511, 518/8, 5l8ll2 i czEici dzia\ek nr 51817,51012 nie zostaly
przewidziane pod zielen trz4dzon4, gdyz na przedmiotowym terenie licznie wystgpuj4
drzewa z gatunku klon jesionolistny (Acer negundo L.). Jest to gatunek obcy i inwazyjny,
stanowi4cy duZe zagroZenie dla miejscowej r62norodnoSci biologicznej. W szybkim tempie
kolonizuje siedliska antropogeniczne, jak i niestety cenne pod wzglgdem przyrodniczym
naturalne siedliska oraz ekosystemy otwarte. Pojawienie sig samosiejek i ich wzrost,
na przedmiotowym terenie, nast4pil w wyniku jego nieeksploatowania i zaniedbania.

Przeprowadzona waloryzacja drzewostanu uwzglgdnia w szczeg6lnoSci ochrong
gatunk6w rodzimych i nieinwazyjnych. Z uwagr na powy2sze jedynie na dzialce 510/1
i czgSci dzialek nr 51012 i 508 zostal wyodrgbniony teren pod zielefr urzqdzonq, natomiast na
dzia\ce nr 51817 wskazano do zachowania i uzupelnienia szpalery drzew. Natomiast dzialka
nr 5l9ll czgSciowo stanowi istniejEcy dojazd do zachowania, a istniej4ca zielen wskazana jest
do wykorzystania j ako zielen urzqdzona.

Przyjgte w projekcie planu rozwiqzania pozwol4 na wprowadzenie nowej zabudowy
i wyeliminowanie ewentualnych konflikt6w przestrzennych, a takhe zachowanie czgSci

istniej4cego drzewostaflu orazjego wkomponowanie w nowe zaloLenia zieleni wzqdzonej-

Ad. pkt 4

Budynki polo2one na dzialkach przy ul. Choroszczahskiej na odcinku od ul. Jadwigi
Klimkiewiczowej do Alei SolidarnoSci nie s4 wpisane do rejestru zab5,tk6w, nie sq wl4czone
do wojew6dzkiej lub gminnej ewidencji zabytk6w, nie s4 te?pololone na obszarze wpisanym
do rejestru zabytk6w, w zwiqzku z czym nie maj4 tu zastosowania przepisy odrgbne

dotyczqce ochrony kultury i zabytk6w.

5



W celu ochrony obszar6w historycznych uklad6w urbanistycznych i ruralistycznych
osiedli mieszkaniowych, zespol6w budowlanych i otoczenia zab5rtk6w, podlegaj4cych

rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych element6w rozplanowania istniej4cej substancji
o wartoSciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy zostaly wskazane strefy
ochrony konserwatorskiej w Studium uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku. Obszar w rejonie ul. Choroszczariskiej nie zostal
wskazany do takiej ochrony. Nie ma wigc wskazari do objgcia ochron4 istniej4cej
fragmentar y cznej zabudowy j ednorodzinnej w rej oni e ul. Choro szczariskiej .

Ad. pkt 5

Kwestia ewentualnej ochrony budynk6w wybudowanych przed 1939 r. byla
przedmiotem analiz zudzialem Miejskiego KonserwatoraZabytk6w. W planie przewiduje sig

ochrong planistyczn4 niekt6rych budynk6w, ale jedynie wybranych, m.in. wskazanych
w Studium.

Obejmowanie ochron4 wszystkich budynk6w, sugeruj4c sig jedynie dat4 ich powstania
sprzed 1939 r. jest nieuzasadnione, jak dowodzq cytowani poniZej specjaliSci z zal<restt

ochrony zabytk6w. (...) Okreilenie ,,zabytek" w jgzyku polskim ma kilka znaczefi, z kt6rych
dwa sq podstawowe. W ujgciu potocznym oznacza rzecz z przeszloici w og6le. W ujgciu
prawnym natomiast to przedmiot lub obiekt poddany ochronie prawnej ze wzglgdu na
szczeg6lne wartoici, stwierdzone naukowo i potwierdzone formalnie wpisem do rejestru
zabytk6w.

Rozbieinoit migdzy pojgciem potocznym a okreileniem prawnym powoduje, 2e nie
zawsze nastgpuje prawidlowe rozr6,nienie merytoryczne migdzy obiektem historycznym

- czyli po prostu dawnym (tj. powstalym przed dniem dzisiejszym i nalehqcym do przeszloSci)

- a zabytkowym - czyli dawnym, ale wybranym do indywidualnej ochrony prawnej. [np.
poprzez wpis do rejestru zabyk6w, wlqczenie do ewidencji wojew6dzkiej lub gminnej lub
ustalenia planu miejscowego przyp.: MKZI. O ile ocena wartoici rzeczy dawnej nie musi
kierowat sig wylqcznie lcryteriami naukowymi, o tyle formalne potwierdzenie stqtusu zabytku
wymaga oceny ... .

W obowi4rujqcych przepisach prawa brak jest powszechnie przyjgtych kryteri6w
oceny wartoSci zabytkowej. NieumiejgtnoS6 jej dokonania sprawia, 2e wyci4gane
sqrozbieZne wnioski.

(...) Ustawa z dnia 2j lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami
w art. 3 pkt I zawiera definicjg zabytku, okreilajqc go jako ,,nieruchomoit lub rzecz
ruchomq, ich czgici lub zespoly (...) ktirych zachowanie leZy w interesie spolecznym ze
wzglgdu na posiadanq wartoit historycznq, artystycznq lub naukowq".

Sformulowanie ustawy zawiera zasadg wyboru, jakkolwiek nie wyra2a tego expressis
verbis. Wyb6r zai oznacza, Ze historyczny obiekt proponowany do indywidualnej ochrony
konserwatorskiej w celu jego zachowania powinien miet wartoici wy1sze wobec innych
obiektiw tego samego typu i ponadprzecigtne. Powinny byt one wyraZone przez materialne
elementy historyczne obiektu. Zasada wyboru jest zgodna z duchem ww. ustawy. Jest wigc
prawnie obowiqzujqcq i prawidlowq merytorycznie, a w sprawach bezpoirednio dotyczqcych
wpisu do rejestru stanowi punh wyjicia.

(...) Podstawq ustalenia wartoici musi byt analiza poriwnawcza, powolujqca inne
obiekty, wydarzenia, zjawiska, mogqce miet wplyw na oceng badanego obiektu. Dopiero na
tym tle mo2na umieScit go we wlaiciwym miejscu w hierarchii wartoici obiekt6w
historycznych. Ocena wartoici zabytkowej wymaga poglgbionej wiedzy, a przynajmniej
orientacji w r62nych dziedzinach wiedzy historycznej. Z pewnoSctq nie jest to zadqnie dla
laika, a nowet dla fachowca o wqskiej specjalizacji. Niekiedy wymaga wsp6ldzialania
specjalist1w z kilku dziedzin nauki historii. Zabytkoznawstwo jest wigc bogatq dztedzinq
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wiedzy, sluiqcq do precyzyjnego ustalenia wartoici lub ich braku, niezaleZnie od wieku
obiehu. To stwierdzenie jest waZne, nie wszystko bowiem co stare, nie wszystko co sig moie
komui podobat jako obiekt dawny, a nawet nie wszystko co moie byt przedmiotem prac
naukowych mo2na uznat za zabytek, podlegajqcy ochronie prawnej. W praktyce decyzje
konserwatorskie sq nierzadko h,vestionowane nie z pozycji naukowych, ale za parawanem
,,potrzeby spolecznej" lub ,,odczucia", zq czym najczglciej k yjq sig osobiste emocje lub
wlasne interesy czy chgt rozglosu.

(...) Wartoit historyczna nie wystgpuje wigc samodzielnie jako metryka, ale zawsze
w powiqzaniu z innq wartoiciq jako iwiadectwo czegoi nieprzecigtnego, waZnego,

niezwyklego, co zdarzylo sig w przeszloici. Dlatego data powstania obiektu jeszcze nie
zapewnia, a jej fetyszyzacja a priori prowadzi do nadawania miana zabytku dowolnym
grupom obiekt6w przecigtnych, powstalych w dowolnie wybranej epoce, tylko dlatego,
ie powstaly przed dniem dzisiejszym. Prowadzi to do wynaturzenia pojgcia zabytku, swego
rodzaju ,,dewocji zabytkowej" (jeili powodowana bezinteresownoiciq) lub do iwiadomego
nadu2ycia (jeSli powodowana wymiernym interesem). W praktyce zdarza sig i jedno, i drugie.

Przytoczone, kursywq akapity stanowi4 qfi.aty fragment6w artykulu autorstwa
nie2514cego architekta, konserwatora zabytk6w i rzeczoznawcy Ministerstwa Kultury
iDziedzictwa Narodowego Michala Tadeusza Witwickiego ,,Kryteria oceny wartoSci
zabytkowej obiekt6w architektury jako podstawa wpisu do rejestru zabytk6w", ,,OCHRONA
ZABYTKOW" Nr I 2007.

NaleZy przypomnie6 r6wnie2 stanowisko obecnego Generalnego Konserwatora
Zabytk6w prof. M. Gawin zawarte w piSmie z dnia l5 lutego 2016 r. :

(...) Nalety podlcreilit, 2e termin > zabytek <<, odnoszqcy sig do iwiadectwa minionej
epoki, nie dotyczy dziel powstalych wylqcznie przed 1945 r. lub w pierwszej dekndzie
powojnia (lata 40. i 50. XX w.). Nie moze byt te| rozumiany wylqcznie jako dzielo twircy
nieiyjqcego. Ani cezura czasowa zamykajqca sig na latach 50. XX w., ani imiert tw6rcy
obiektu nie przesqdzajq o tym, czy dany obieh jest zabytkiem w myil ustawy z 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami. (...) O zabJttkowvm charakterze przemawiajq
przede v'szystkim ieso wartoici; naukowe lub historvczne. Dlateso do
kompetencji wojew6dzkich konserwatoriw zab:ttk6w. -iako organ6w Wspecjalizowarytch,
reslauigeveh Lluczowe zadania vwni
nale4 podjgcie deqtzii oraz jej uzasadnienia czy daryt obiekt (ruchom)t bqdi nieruchomy\,
z uwagi na swoje walory, naleZ:t do minionej epoki, cz:t tez nie.

Prowadzenie rejestru zabytk6w i wojew6dzkiej ewidencji zabytk6w,
a w szczeg6lnoSci wydawanie rozstrzygnigc w tym zakresie, nale2y do kompetencji
Podlaskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w.

Ad. pkt 6

Z ttwagi na wym6g art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym, dotyczqcy okre6lania obowi4zkowo w planach
miejscowych stawki procentowej, na podstawie kt6rej ustala sig oplatg, o kt6rej mowa
w art. 36 ust. 4, w treSci planu zostal spelniony wym6g ustawowy. Opracowanie planu
miejscowego dla danego terenu niesie ze sob4 wzrost wartoSci nieruchomo6ci w przypadku
przeznaczenia tych teren6w pod zabudowg, tym bardziej, gdy zakNadane mozliwoSci
inwestycyjne w planie na tym terenie bgd4 zdecydowanie wigksze ni2 dotychczas. Na tym
obszarze nie zaklada sig teren6w, na kt6rych funkcja oraz gabaryty zabudowy pozostan4

niezmienne. Jedynymi obszarami, na kt6rych nie przewiduje sig wzrostu wartoSci
nieruchomoSci s4 tereny komunikacji i zieleni urz4dzonej. JednoczeSnie naleZy podkreSli6,
i2 ostateczne przes4dzenie co do koniecznoSci uiszczenia oplaty bgdzie prowadzone odrgbn4
procedur4. Zasady okreslania wartoSci nieruchomoSci zawarto w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami (Dz. U. z 2020 f. poz. 1990 z po1n. zm).
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Przy okreSlaniu warto(ci rynkowej nieruchomoSci dla potrzeb ustalenia oplaty planistycznej
bierze sig pod uwagg jej przeznaczenie przed uchwaleniem planu miejscowego oraz jej
przeznaczenie po uchwaleniu planu miejscowego. Oplata planistyczna zostaje naliczona
zgodnie z wycenE rzeczoznawcy maj4tkowego, wigc ewentualne naliczanie oplaty
planistycznej wynika6 bgdzie z faktyczneso wzrostu wartoSci nieruchomoSci, a nie z samego
zapisu planu miejscowego.

Ad. pkt 7

Zgodnie z obowi1zuj4cym Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku wskazniki miejsc postojowych sE zr6Lnicowane
w zaleLnoSci od wyznaczonych stref miasta. W rejonie Scislego centrum s4 one ntlsze
w stosunku do pozostalej czgSci miasta ze wzglgdu na to, 2e jest to obszar o najwyZszej
ggstoSci cel6w podr62y. Teren Scislego centrum jest juz w wigkszoSci zagospodarowany
z mozliwoSci4 uzupelniefi, czgsto na bardzo malych dzialkach budowlanych i w takich
przypadkach stosuje sig najnizszy wskaZnik miejsc postojowych. Na przedmiotowym terenie
zaklada sig powstanie nowej zabudowy Sr6dmiejskiej, a nie jedynie uzupelnienie zabudowy
istniej4cej. Wskaznik miejsc parkingowych zostanie ustalony jak dla jednostki Sr6dmiejskiej
i bgdzie sig zawieral we wskazanym przedziale dla tej strefy. Jednak z uwagi na zaldadane
&fie przeksztaLcenia tego obszaru, nie przewiduje sig przyjEcie wskaZnika na poziomie
minimalnym.

Ponadto, projekt miejscowego planu nie zaHada budowy parking6w
wielopoziomowych og6lnodostgpnych. Zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada6 budynki i ich usytuowanie inwestor ma obowi4zek, zagospodarowujEc swoj4
dzialkg budowlan4, zapewnid na niej miejsca postojowe stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania. Parkingi wielopoziomowe mog4 by6 wigc lokalizowane,
w zalelnoSci od potrzeb, w ramach zakladanej nowopowstaj4cej zabudowy.

Ad. pkt 8

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
ksztaltowania system6w komunikacji, ustala sig jedynie parametry techniczne dr6g,
tj. szerokoSci w liniach rozgraniczajqcych teren6w, a w przpadku ulic dodatkowo ich
klasyfikacjg techniczn4 i przekroje poprzeczne jezdni. Szczeg6lowe rozwiqzania techniczne
(geometria skrzyhowan, jezdni, chodnik6w, dr6g rowerowych) oraz rozwi4zania z zakresu
organizacjr ruchu (strefu ruchu, strefy zamieszkania, strefy ograniczonego ruchu) nie s4

przedmiotem ustaleri planu miejscowego i s4 rozstrzygane na etapie sporzqdzania drogowych
proj ekt6w budowlanych.

Zgodnie z zalohenixni kierunkowymi obowi4zuj4cego Studium uwarunkowan
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego, g16wn4 rolg w obsfudze komunikacyjnej na
obszarze calego Sr6dmieScia powinien pelnid transport zbiorowy orazruch pieszy i rowerowy,
a ruch samochod6w komunikacji indywidualnej powinien byi czg6ciowo ograniczany.
Jednak2e te kwestie s4 szczeg6lowo analizowane na etapie specjalistycznych opracowan
z zakresu mobilnoSci miejskiej.

JednoczeSnie nadmienil trzeba, i2 oprocz ukladu drogowego przewiduje sig wskazanie
w projekcie planu teren6w, na kt6rych lokalizowane bgd4 ci4gi piesze i pieszo-jezdne, stuz4ce
powi4zaniom osiedlowym i lokalnym.

Ad. pkt 9

Realizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoSci4 wykonania uslug
co najmniej w parterach budynk6w, przy wysokoSci zabudowy do 25 metr6w i zastosowaniu
dach6w plaskich, a takle z mo2liwoici4 rcalizacji budynk6w po granicy, bEdzie mozliwa w
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czg6ci wnioskowanego terenu. Jednak2e na terenie dzialek m 48114, 48115, 48116, 419116

oraz La czgSci dzialek 481110,479112,479177,479118,479120 i 479122 planowane
sq poszerzenia istniej4cego ukladu komunikacyjnego u,lic Zwycigstwa i Choroszczanskiej
oraz nowe ci4gi komunikacyjne. Bior4c pod uwagg zakladane funkcje oraz przeksztalcenia
w projekcie planu konieczne jest zapewnienie prawidlowego ukladu drogowego. W zwi4zku
z tym nie ma moZliwoSci w caloSci przeznaczenia ww. dzialek pod realizacjg zabudowy
Sr6dmiej skiej o wnioskowanych parametrach.

Ad. pkt 10

Zasady ksztaltowania parametr6w zabtdowy opieraj4 sig na przeprowadzonych
analizach, a ich maksymalne wartoSci nie mog4 naruszal ustaleri obowi4zuj4cego Studium
uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku.
Na obszarze, na kt6rym znajdujq siE przedmiotowe dzialki, z uwagr na ochronE widoku
na ko6ci6l Sw. Rocha, przewiduje sig maksymaln4 wysokoSd zabudowy do 25 m. W zwi4zku
z tym podwyZszanie zabudowy do wysokoSci 32 m, nawet na fragmentach, nie jest moZliwe.
Wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w wydanej na ten teren decyzji o warunkach
zabudowy wynosi 40o/o. Projekt planu zaklada mo2liwoS6 zwigkszenia powierzchni zabudowy
uwzglgdniaj4c zar6wno najblihsze otoczenie jak i zaplanowane funkcje, przy czp
proponowanaprzez wnioskodawcg maksymalna powierzchnia zabudowy do 600/o dla funkcji
mieszkaniowo-uslugowej jest zb5n intensy'rvna bior4c pod uwagE szczeg6lnie zabudowg
mieszkaniow4.

Proponowany wsp6lczynnik intensywnoSci zabudowy r6wnie2 jest za wysoki
przyjmuj4c, 2e zabtrdowa nie bEdzie przek,raczala 25 metrow wysokoSci. Przewidywane
w projekcie planu rozwiqzania bgd4 mialy na celu wkomponowanie nowej zabudowy
w otoczenie i wyeliminowanie ewentualnych konflikt6w przestrzennych oraz wykluczenie
zbff. duzej dysproporcji wysokoSci oraz intensywnoSci zabudowy w stosunku do s4siednich
budynk6w i teren6w.

Ad. pkt 11

Nie uwzglEdnia sig wnioskt dotyczqcego przeznaczenia calych dzialek nr 479111

i 4801L pod zabudowg mieszkaniow4 wielorodzinnE i uslugow1, gdyZ na czgSci tego terenu
przewiduje sig poszerzenie ukladu komunikacyjnego, tzn. ul. Choroszczariskiej
i J. ICimkiewiczowej. Biorqc pod uwagg zakladane przeksztalcenia oraz wprowadzane nowe
funkcje na tym obszarze, w projekcie planu konieczne jest zapewnienie prawidlowego ukladu
drogowego. Pozostal4 czEfic przedmiotowych dzial.ek planuje siq przeznaczyc pod zabudowg
uslugow4 i mieszkaniowq.

Ad. pkt 12

Zasada ksztaltowania zabudowy, w tym jej wysokoS6, wynika z obowiqzuj4cego
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzewrego miasta Bialystok.
Na czgsci obszaru, w granicach kt6rego znajdujq sig dzialki nr 518112, 51817 i 51818

maksymalna wysokoS6 zabudowy wynosi 25 m z uwagi na ochrong widoku na koSoi6l

Sw. Rocha. W zwi4zku z tym podwyhszanie zabudowy do wysokoSci 27 metrow nie bgdzie
mo2liwe.

Wskaznik powierzchni zabudowy dla tego obszaru wynosi obecnie maksymalnie 40oh.

Plan zaklada zwigkszenie powierzchni zabudowy uwzglgdniaj4c zar6wno najblilsze
otoczenie jak i zaplanowane funkcje, przy czw proponowana przez wnioskodawca
maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej jest zbyt
intensywna biorEc pod uwagg szczegolnie zabudowg mieszkaniowq.
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Kwartal zabudowy poloZony pomigdzy Al. SolidarnoSci a ul. Zwycigstwa nie posiada
wytworzonego sp6jnego wewngtrznego ukladu komunikacyjnego, ani prawidlowych
powiqzah, szczeg6lnie z Alejq SolidamoSci. Projekt miejscowego planu zaldada wytworzenie
nowych powiqzan i mo2liwoSci obstugi komunikacf.r"j, przeksztalcajqc caly kwartal
w wielofunkcyjny obszar zabudowy Sr6dmiejskiej, w tym mieszkaniowo-uslugowej.
ZaHadana sig przeznaczenie czEici dzialek nr 57012, 518112, 51817 i 518/8 pod projektowany
uklad komunikacyjny, kt6ry bgdzie lqczy(, ul. Kolejow4 z Choroszczanskq, a czqS(, dzialek
nr 51012 i 510/1 przewrdziana jest do zachowania jako tereny zieleniurzEdzonej. W zwi4zku
z powyzszym nie ma mo2liwoSci wprowadzenia dla caloSci ww. dziatek wnioskowanych
parametr6w zabudowy. Nale2y jednak podkreSlii, i2 na pozostalych fragmentach dzialek
przewiduj e sig czgSciowe uwzglgdnienie wnioskowanych parametr6w.

Ad. pkt 13

Przy okreSlaniu zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dokonuje sig analiz
funkcjonalno-przestrzennych, w tyrn zgodnoSci ze Studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku, przy wykorzystaniu dostgpnych
material6w i opracowari. Wszystkie budynki w tym rejonie s4 oddalone od ulicy w r62n5rm
stopniu, ale Zaden z nich nie jest zlokalizowany w odlegloSci wnioskowanych 3 metr6w
od linii rozgraniczajqcej ulicy. Nowa zabudowa powinna wpisywad sig w otoczenie
i uwzglgdniac istniej4ce uwarunkowania. Ponadto Aleja SolidarnoSci tworzy z ulic4
Knyszyfsk4 jeden z najwazniejszych wEzlow komunikacyjnych w mieScie i jest 2r6dlem
wysokiego poziomu halasu. Zaldadana na tym terenie zabudowa mieszkaniowo-uslugowa
powinna mie(, zapewnione odpowiednie warunki uwzglgdniajqce jakoSd Zycia przyszlych
mieszkaric6w, dlatego tel lokalizacja nieprzekraczalnej linii zabudowy bezpoSrednio
w s4siedztwie ulicy nie jest uzasadniona.
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