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do projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
na dziatkach nr ewid. gr. 70/8 1 70/10 w obr. 20 (Przemystowy) przy ul. Baranowickiej
w Biatymstoku

Do projektu uchwaly Rady Miasta Bialystok w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. gr. 70/8 170/10 w obr. 20 (Przemystowy)
przy ul. Baranowickiej w Bialymstoku wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) w uzasadnieniu do projektu uchwaly skresla si¢ nastepujace wyrazy:

»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku”, uchwalone Uchwatg Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia
29 listopada 1999r., zmienione Uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003r., Nr
XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008r. Nr XXXI/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008r., Nr
XXXV/405/12 Rady Miasta Biatystok z dnia 26 listopada 2012r. oraz Nr LV/634/14
z dnia 10 lutego 2014 r., Nr XVII/254/16 Rady Miasta Bialystok z dnia 18 stycznia
2016 r. nie obowigzuje. Natomiast Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku zatwierdzone uchwalg nr
XII/165/19 Rady Miasta Bialystok zdnia 18 czerwca 2019r. obowigzuje, lecz
wstrzymana zostata jego wykonalno$¢. W dniu 25 lipca 2019 r. Wojewoda Podlaski
wydat rozstrzygniecie nadzorcze nr NK-11.4131.89.2019.BG stwierdzajace niewaznosé
uchwaty nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r. w sprawie
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Biategostoku. Gmina Biatystok wniosta skarge do WSA na rozstrzygniecie nadzorcze,
w zwigzku z tym rozstrzygnigcie to nie jest prawomocne. Jednakze wydanie
rozstrzygniecia nadzorczego wstrzymato wykonanie uchwaty w sprawie studium.
W dniu 5 grudnia zostal ogloszony wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
uchylajgcy rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Podlaskiego, ale nie jest on jeszcze
prawomocny.

Studium stanowi podstawe uchwaty o ustaleniu lokalizacji lub odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, lecz w obecnej sytuacji formalno-prawne;j
nie mozna si¢ na nie powotywaé. Niemniej jednak zaréwno jedno jak 1drugie ww.
studium wyznaczylto kierunki rozwoju gminy poprzez przyjecie zasad rozwoju opartych
na poszanowaniu oraz racjonalnym i oszczednym wykorzystaniu przestrzeni miasta. Ma
to swoje odzwierciedlenie w wyznaczeniu w tych dokumentach m.in. obszaréw
aktywno$ci gospodarczej (tereny przemystowe, produkcyjno-ustugowe), ktore stanowia
jeden zistotnych czynnikéw rozwoju i potencjatu gospodarczego gminy, mozliwosci
zwigkszania ilosci miejsc pracy zwlaszcza w sektorze produkcyjno-ustugowym.”

2) w uzasadnieniu do projektu uchwaty przed wyrazami ,,Zatem realizacja zabudowy” dodaje

si¢ wyrazy:



.Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bialegostoku zatwierdzone uchwatg nr XII/165/19 Rady Miasta
Bialystok zdnia 18 czerwca 2019 r., ktore stanowi podstawe uchwaty o ustaleniu
lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
wyznaczyto kierunki rozwoju gminy poprzez przyjecie zasad rozwoju opartych na
poszanowaniu oraz racjonalnym i oszczednym wykorzystaniu przestrzeni miasta. Ma to
swoje odzwierciedlenie w wyznaczeniu m.in. obszarow aktywnosci gospodarczej
(tereny przemystowe, produkcyjno-ustugowe), ktére stanowig jeden =z istotnych
czynnikdw rozwoju i potencjatu gospodarczego gminy, mozliwosci zwigkszania ilosci
miejsc pracy zwlaszcza w sektorze produkcyjno-ustugowym.”
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Projekt

UCHWALA NR ....ccooeeveuunnnn
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....ooeeveenn. 2020 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr ewid. gr. 70/8 i 70/10
w obr. 20 (Przemystowy) przy ul. Baranowickiej w Bialymstoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym: (Dz. U. z2019r.
poz. 506 z pozn. zm.") oraz art. 7 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1496 z pézn. zm.”), uchwala sie
co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czterech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu i infrastruktura
techniczng na dziatkach nr ewid. gr. 70/8 i 70/10 w obr. 20 (Przemystowy) przy ul. Baranowickiej w Biatymstoku.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biategostoku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2019r. poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696,

poz. 1815.
? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 630 poz. 1309, poz. 1696.
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Uzasadnienie

W dniu 7 pazdziernika 2019 r. AT Piskorz i Wspdlnicy Spétka Komandytowa wystapita z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr ewid. 70/8 i 70/10 w obr. 20 (Przemystowy) potozonych przy
ul. Baranowickiej w Bialymstoku na podstawie przepisow ustawy zdnia S lipca 2018r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2018r.
poz. 1496 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawa.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy czterech 4-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych zwienczonych dachem ptaskim wraz z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczna na dziatkach o tacznej powierzchni 15 733 m’. Planowana powierzchnia zabudowy
wynosi ok. 5 200 m? (ok. 33% powierzchni dziatek), powierzchnia utwardzona (dojscia, dojazdy) wynosi ok. 5 200
m? (ok. 33% powierzchni dzialek), powierzchnia biologicznie czynna, umiejscowiona na gruncie i na stropodachach
garazy podziemnych (ok. 33% powierzchni dziatek). W ramach inwestycji planuje si¢ wybudowa¢ od 290 do
310 mieszkan o tacznej powierzchni od 13 000 do 14 400 m*. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna przewiduje
lokalizacje niewielkiego placu zabaw oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liczbie 496 (57 na
terenie i 439 w garazach podziemnych). Teren ma by¢ wyposazony w infrastrukture techniczng: przewidziano dostep
do energii elektrycznej, cieplnej, wody oraz odprowadzenie Sciekdéw socjalno-bytowych i wéd opadowych.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ w przesztosci byla wykorzystywana na cele produkcyjne, obecnie po rozbidrce
budynku chiodni jest to teren nieuzytkowany. Nieruchomosé jest potozona w obrebie kwartatu zabudowy pomiedzy
ulicami K. Ciotkowskiego, Plazowa, Baranowicka i Obrebowa, w ramach ktorego sa realizowane m.in. takie funkcje
jak: produkcja (przetwérstwo spozywcze, armatura isprzgt przeciwpozarowy), handel detaliczny i hurtowy
chemikaliami, artykutami spozywczymi i materiatami budowlanymi (wraz ze sktadami tych materiatéw) oraz ustugi
reklamowe 1 medyczne.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Skorupy
w Biatymstoku w rejonie ulic K. Ciotkowskiego i Obrebowej (uchwata Nr XXXIV/375/12 Rady Miasta Biatystok
z dnia 5 listopada 2012 r.). Przedmiotowy kwartat przeznaczony jest w planie pod zabudowe produkcyjng (w tym
lokalizacje baz, sktadéw, handlu hurtowego lub specjalistycznego itp.) iustugowa oraz obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m> wraz zobiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong. Dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona na przedmiotowym terenie jest zgodna z przeznaczeniem w planie
miejscowym, natomiast planowana inwestycja mieszkaniowa stoi w sprzecznosci z ustaleniami planu.

Ustalenia planu majg istotne znaczenie dla mozliwosci funkcjonowania planowanej zabudowy mieszkaniowej
w obrebie przedmiotowego kwartatu. Z uwagi na prowadzona w sasiedztwie planowanej inwestycji aktywnos¢
gospodarcza, ktéra zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ kontynuowana i rozwijana, taczenie réznego charakteru
itypu zabudowy oprécz oczywistego konfliktu przestrzennego, moze by¢ przyczyna powstawania konfliktow
spotecznych. Mieszkancy planowanego zespotu zabudowy moga sprzeciwia¢ si¢ mozliwosci rozwoju dziatalnosci
gospodarczej w swoim sasiedztwie, a wrgcz w celu polepszenia standardu mieszkania moga dazy¢ do wygaszania
przedsiebiorczosci na dziatkach sasiednich. Mozliwos$¢ bezkonfliktowego rozwoju dziatalnosci gospodarczej jest
priorytetem z punktu widzenia utrzymywania miejsc pracy w miescie. Wyrazne oddzielenie funkcji mieszkaniowe;j
i ucigzliwej ushugowo-produkcyjnej jest istotne zaréwno z uwagi na utrzymanie tadu przestrzennego, ale takze
z uwagi na mozliwos$¢ odpowiedniego funkcjonowania miasta, gdzie komfortowe mieszkanie i praca sa istotnymi
sktadnikami zycia mieszkancow.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy, podejmujac uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby imozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
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Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku
zatwierdzone uchwala nr XII/165/19 Rady Miasta Biatystok z dnia 18 czerwca 2019 r., ktére stanowi podstawe
uchwaly o ustaleniu lokalizacji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz wyznaczyto
kierunki rozwoju gminy poprzez przyjecie zasad rozwoju opartych na poszanowaniu oraz racjonalnym i oszczednym
wykorzystaniu przestrzeni miasta. Ma to swoje odzwierciedlenie w wyznaczeniu m.in. obszaréw aktywnosci
gospodarczej (tereny przemystowe, produkcyjno-ustugowe), ktére stanowig jeden z istotnych czynnikow rozwoju
1 potencjatu gospodarczego gminy, mozliwosci zwigkszania ilosci miejsc pracy zwlaszcza w sektorze produkeyjno-
ustugowym. Zatem realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach, na ktorych do tej pory utrzymywana byta
mozliwos¢ rozwoju przedsiebiorstw produkcyjno-ustugowych jest dzialaniem zaburzajacym przyjete kierunki
rozwoju gminy, wbrew przedsiebiorczosci, a w konsekwencji moze znaczgco ograniczaé¢ mozliwosci rozwoju gminy.
Interesy wtascicieli sgsiednich nieruchomosci, dla ktérych od 7 lat obowigzuje plan miejscowy umozliwiajgcy
rozwdj ich dziatalnosci gospodarczej, moga zosta¢ naruszone (ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci
w zwigzku z powstaniem w sgsiedztwie inwestycji mieszkaniowe;j).

Z bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowg opracowanego na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bialegostoku wynika, ze miasto posiada wystarczajacg ilos¢ terendw
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniows. Niezabudowane tereny, przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, wyznaczone w studium wynoszg ponad 236 ha, z czego 66 % obj¢ta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Rezerwy te pozwalaja na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w lokalizacjach
predysponowanych do tej funkcji, bez negatywnego wplywu na dziatki sasiednie, jaki rodzi wnioskowana
inwestycja.

Dalsze zwigkszenie potencjalnych terendw mieszkaniowych moze doprowadzi¢ do sytuacji, ze mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej znacznie przekrocza zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajacg z analiz
ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych i prognoz demograficznych. Taki stan bytby niezgodny z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oraz potrzeby
1 mozliwosci rozwoju gminy, stanowig podstawe dokonania zracjonalizowanego wyboru okreslonych rozwigzan
przestrzennych.

W dniu 21.10.2019 r. wniosek zostat zamieszczony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. W terminie 21 dni
od dnia opublikowania wniosku nie wplynglty zadne uwagi. W toku prowadzonego postgpowania wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie zgodnie z art. 7 ust. 12 i 14
ustawy.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna na posiedzeniu w dniu 6 listopada 2019r. negatywnie
zaopiniowata wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej podkreslajac, ze wskazany teren nie jest
odpowiedni do lokowania inwestycji mieszkaniowej. W opinii czlonkéw komisji inwestycja mieszkaniowa
wkomponowana zostala w uciazliwe otoczenie oraz uszczupla tereny aktywnosci gospodarczej, stanowigce
wyznacznik potencjalnych miejsc pracy w Biatymstoku. Lokalizacja funkcji na tym obszarze moze doprowadzié do
powstania konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z sasiedztwa funkcji o réznych zasadach
zagospodarowania iuzytkowania, w tym obnizenia jako$ci zycia mieszkancéw oraz ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Ponadto koncepcja urbanistyczno-architektoniczna zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostata negatywnie
zaopiniowana przez Miejska Komisjg Urbanistyczno-Architektoniczng z uwagi na zbyt duza intensywno$¢ oraz
koszarowy uktad zabudowy ze zbyt matymi odleglosciami miedzy budynkami niezapewniajacymi komfortu
przestrzennego mieszkancéw. Bliskie potozenie projektowanych budynkéw od granic moze naruszaé interesy
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wiascicieli sasiednich dzialek. Zbyt mata powierzchnia terenu zostata urzadzona jako biologicznie czynna, a plac
zabaw nie spelnia potrzeb mieszkancow znajdujac sie w otoczeniu komunikacji. Przedstawione rozwigzanie
nie zapewnia wlasciwej obstugi komunikacyjnej oraz nie uwzglednia charakteru istniejacej zabudowy w okolicy.

Zgodnie zart. 7 ust. 4 ustawy Rada Miasta Bialystok podejmuje uchwale w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z art. 7 ust. 17 ustawy Radzie Miasta Biatystok przedkfada sie projekt
uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz zagospodarowaniem terenu
1 infrastrukturg techniczng na dziatkach nr ewid. gr. 70/8 i 70/10 w obr. 20 (Przemystowy), przy ul. Baranowickiej
w Biatymstoku wraz z nastepujacymi dokumentami:

1. Opinie do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
2. Uzgodnienie do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie wptynety uwagi.
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