Projekt

UCHWALA NR........cecveuenee
RADY MIASTA BIALYSTOK

w sprawie odstapienia od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej najemcy przy wykupie lokalu mieszkalnego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019t

poz. 506) w zwigzku z art. 68 ust. 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U
z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.D) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od zadania zwrotu kwoty roéwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji, ktora zostata udzielona najemcy przy wykupie od Gminy Bialystok lokalu mieszkalnego oznaczonego
numerem  przy ul. w Biatymstoku.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Lukasz Prokorym

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2018 r. poz. 2348 i z 2019 r. poz. 270 i 492.
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UZASADNIENIE

Aktem notarialnym sporzadzonym 26 listopada 2009 r. Gmina Biatystok zbyta na rzecz najemcy — Pani
- lokal mieszkalny sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki z wc i
przedpokoju o powierzchni 51,45 m? oznaczony numerem , usytuowany na II pietrze budynku przy ul.
w Biatymstoku, z zastosowaniem 90% bonifikaty w kwocie 196 851,11 zt (193 092,30 zt od ceny
lokalu 13 758,81 zt od I optaty z tytutu oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste). Cena lokalu i wysoko$¢ I platy
z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu bez bonifikaty stanowity odpowiednio: 214 547,00 zt i 4 176,46 zt, a po
udzieleniu bonifikaty: 21 454,70 zt i1 417,65 zt.
12 grudnia 2009 r. lokal zostal darowany na rzecz syna — , a 22 marca 2010 r. Pan
dokonat kolejnej darowizny przedmlotowego lokalu ze swojego majatku odrgbnego do majatku
wspolnego Ze SW0ja zong
Zgodnie z treScig art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2018
poz. 2204 ze zm.) obowigzek zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji, aktualizuje si¢ w
momencie podjecia przez najemce dziatan wykraczajagcych poza ustawowo okreslone wytaczenia od obowigzku
zwrotu bonifikaty. Zgodnie z ust. 2b przytoczonego przepisu, powyzsza regulacja ma zastosowanie takze do osoby
bliskiej pierwotnemu nabywcy, ktora zbyla lokal przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.
Obowiazek zwrotu przez osobg bliskg kwoty rownej zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z chwilg zbycia przez
nig nieruchomosci — niezaleznie od celu takiego zbycia i osoby nabywcy.
Dokonana darowizna mig¢dzy malzonkami jest czynno$cig prawng, na podstawie ktorej nastgpito
przeniesienie prawa wtasnosci przedmiotowego lokalu z majatku odrgbnego do majatku wspolnego. Zostaty zatem
spetnione kryteria definicji ,,zbycia nieruchomosci” zawarte w art. 4 pkt 3b wyzej wymienionej ustawy.

Majac powyzsze na uwadze, pismem z 12 marca 2019 r. zazgdano od Pana zwrotu
udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, co dato kwotg 199 023,56 zt.
Pismem z 19 marca 2019 r. Pan zawnioskowal o skorzystanie z uprawnienia wynikajacego

z tresci art. 68 ust. 2¢ ugn. dotyczacego przedtozenia pod obrady rady miasta uchwaty w sprawie odstgpienia od
zadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty. Za zgodg rady prezydent moze odstapi¢ od zgdania zwrotu udzielonej
bonifikaty.

Powyzsze uzasadnit faktem, iz dokonujac darowizny nie uzyskatl zadnej korzysci majatkowej tylko
»wprowadzil” zon¢ we wspotwlasnos¢ mieszkania na warunkach wspotwiasnos$ci tacznej, pozostajac nadal jego
wlascicielem. Nie zmienita si¢ jego sytuacja mieszkaniowa, bo lokal nabyty od gminy nadal stuzy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych jego rodziny. Wskazat na wiek swoj (56 lat) i zony (55 lat) oraz niepelnosprawnosé
obojga. Podkreslajac fakt zaspokajania potrzeb mieszkaniowych zmartej matki i swoich w wyzej wymienionym
lokalu, powotat si¢ na zasady wspotzycia spolecznego (zasade stusznosci).

Z analizy stanu faktycznego wynika, iz zachowanie Pana , polegajace na darowiznie
lokalu z majatku odrgbnego do majatku wspolnego ze swojg zong, nie byto podyktowane checig zysku. Z uwagi na
tres¢ art. 5 ke, zgodnie z ktorym nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktory bytby sprzeczny ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspotzycia spotecznego, dochodzenie od Pana

zwrotu bonifikaty pieni¢znej moze by¢ zinterpretowane jako naduzycie prawa.

Majac na uwadze zaistniale okoliczno$ci wnoszg o zastosowanie podejscia liberalnego tj. celowosciowe;j
wyktadni przepisu art. 68 ust. 2 ugn, zgodnie z ktérym zamystem ustawodawcy wprowadzajacego wyjatki od
zasady zadania zwrotu bonifikaty, byto umozliwienie obywatelom, ktorzy wykupili lokale od gminy z upustem,
dokonywania obrotu takimi lokalami bez obowigzku zwrotu bonifikaty, w sytuacji gdy efektem zbycia jest
realizacja (przez nich lub osoby im bliskie) celu mieszkaniowego. Powyzszy przypadek nie miesci si¢ w kategorii
ustawowych wylaczen. Zatem wnoszg o skorzystanie przez Rad¢ Miasta Biatystok z uprawnienia przyznanego
przez ustawodawce, bowiem to wtasnie rada moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od zgdania zwrotu bonifikaty w
innych przypadkach, niz okreslone w ustawie. Prosz¢ o podjecie zataczonej uchwaty.
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