Projekt

UCHWAELA NR ...coovvuvererrunnee
RADY MIASTA BIALYSTOK
zdnia .....cooeeeunnnnnn. 2015r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mlodych w Bialymstoku
(rejon ul. Marczukowskiej i doliny Bazantarki).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz.
1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Miodych
w Bialymstoku (rejon ul. Marczukowskiej idoliny Bazantarki) nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonego uchwatg nr XX/256/99 Rady Miejskiej
Bialegostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionego uchwatami Rady Miejskiej Bialegostoku: Nr X/82/03 z dnia
30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05 z dnia 25 lipca 2005 r., Nr
XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r., Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r. oraz uchwatami Rady Miasta
Bialystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r. i Nr LV/634/14 z dnia 10 lutego 2014 r.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Mtodych w Bialymstoku
(rejon ul. Marczukowskiej idoliny Bazantarki), zwany dalej planem, skladajacy sie zustalen zawartych
w niniejszej uchwale oraz rysunku planu.

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 5,6 ha, potozony pomiedzy ul. Marczukowska i doling
Bazantarki.

2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Bialystok.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 20° z wyjatkiem zadaszen elementéw zewngtrznych budynku takich jak: acznik, balkon,
wykusz, klatka schodowa, wiatrotap, przedsionek, swietlik;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane stuzace
do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

3) infrastrukturze technicznej ogélnomiejskiej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemng o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 20,0
m2;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznych funkcjach Iub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii wydzielenia wewnetrznego - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca czes¢ terenu, na ktérym
obowigzuja ustalenia szczegodlne w stosunku do pozostalej czesci terenu;
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7) nieprzekraczalnejlinii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze przekroczy¢ S$ciana
zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dzialki, z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt
5

8) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe, ze statg lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjna, przeznaczone do eksponowania reklamy, niebgdace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
1 sygnalach drogowych, elementem SIMB lub pojazdem samobieznym; do no$nikoéw reklamy zalicza si¢ m.in.:

a) format maly — nos$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3,0 m2 wiacznie,
b) format $redni — nosnik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 3,0 do 9,0 m2 wiacznie,
¢) format standard — no$nik reklamy o powierzchni ekspozycyjnej od 9,0 do 18,0 m2 wlacznie,

d) reklama remontowo-budowlana — no$nik reklamy umieszczony na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowany wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych,

e) reklama semaforowa — nosnik reklamy mocowany prostopadle do ptaszczyzny $ciany budynku,

f) stup ogloszeniowo-reklamowy — rodzaj nosnika reklamy, w formie walca lub graniastostupa, o $rednicy lub
szerokosci od 1,2 do 1,6 m (na wysokosci czgéci ekspozycyjnej), o maksymalnej wysokosci
nie przekraczajacej 4,7 m, stuzacy do umieszczania ogloszen iinformacji o imprezach (wydarzeniach)
kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaje¢tg przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkéw) na
powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni, balkonow,
daszkow, markiz, wystgpow dachowych oraz wiat;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje dominujaca na terenie w sposob okreslony
w ustaleniach planu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora uzupetia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

12) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody z dziatki budowlanej, terenu lub zlewni, np.: budowg urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie
terenéw nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych, skupisk roslinno$ci, zadrzewien;

13) SIMB — nalezy przez to rozumie¢ elementy Systemu Informacji Miejskiej Bialegostoku tj. tablice i znaki
informacyjne, w tym nazwy ulic i numeracja porzagdkowa nieruchomosci;

14) schemacie infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
wspotdziatajacych elementow systemu infrastruktury technicznej;

15) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzeh wokot infrastruktury technicznej, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach planu lub w przepisach
odrebnych;

16) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania dziatalnosci
gospodarczej lub siedziby np.: biur, instytucji, urzedow, w formie tablicy informacyjnej o powierzchni
nie wickszej niz 0,3 m2, umieszczonej ptasko na Scianie badz prostopadle do plaszczyzny S$ciany budynku
(szyld semaforowy) przy wejsciu/wejsciach do budynku, w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza
lub znajduje si¢ siedziba np.: biur, instytucji, urzedow;

17) szyldzie reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ przestrzenng forme graficzno-literniczg zawierajacg nazwe
lub logo firmy oraz charakter prowadzonej dziatalnosci, o wymiarach nie wigkszych niz 6,0 m x 3,0 m;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony wyrozniajagcym go sposrod pozostatych terenow symbolem;

19) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane, $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem terenu, w tym garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi,
obiekty malej architektury;
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20) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ zaspokajanie potrzeb ludnosci — w tym funkcje z zakresu uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz wytworczosci drobnej tj. wytwarzanie produktow jednostkowych
na zamoéwienie klienta detalicznego np: krawiec, szewc, introligator, jubiler;

21) zasadach rozrzadu — nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, uwzgledniajace
uklad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach, na ktérych przebieg
projektowanych sieci zaznaczono na rysunku planu;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinno$cia, S$wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym
lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy stosowaé
definicje zawarte w obowigzujacych przepisach.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole literowe i numery terenéw;
4) linie wydzielenia wewnetrznego;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, z odstgpstwem dla nast¢pujacych wyjatkow:
a) docieplen budynkow istniejacych,

b) nadbudowy wyzszych kondygnacji budynkéw nad parterem istniejacym iwykraczajacym poza lini¢
zabudowy w kierunku ulicy, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

¢) elementow zewngtrznych budynkoéw takich jak balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap oraz elementow
tworzacych fakture zewnetrzna iwystrdj elewacji — o maksymalnym wysiegu do 1,5 m poza $ciane
zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajacg (nie dotyczy elementow
istniejacych),

d) obiektow tymczasowych, o ile ustalenia szczegdtowe dopuszczaja ich lokalizacje,

¢) przedsionkdw, wiatrotapow i klatek schodowych przed wejsciami do budynkéw o maksymalnym wysiggu do
2,0 m poza $ciang zewngtrzng budynku, lecz nie wykraczajacych poza lini¢ rozgraniczajaca,

f) parterowych portierni (do 20 m? powierzchni zabudowy) lokalizowanych przy wjazdach na okreslony teren,
o ile ustalenia szczeg6towe dopuszczajg ich lokalizacje,

g) stacji transformatorowych i innych budowli oraz urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej
oraz obiektow matej architektury,

h) urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, ramp ipodestow w rejonie
wejscia do lokali ustlugowych o szerokosci maksimum 3,0 m, lecz nie wykraczajacych poza lini¢
rozgraniczajaca - nie dotyczy elementdw istniejacych,

1) przebudowy i remontu budynkow;
6) klasyfikacja ulic — drég publicznych;
7) rozrzad infrastruktury technicznej, zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 24.

2. W odniesieniu do liniowych oznaczen graficznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 41 5 za rzeczywista
lokalizacje nalezy przyjmowac o$ linii.

3. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny, w tym m. in. przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, drég rowerowych.

§ 5. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujacy poszczegdlne tereny), a czton
literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) U — teren ustug;
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2) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

3) WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
4) KDW - teren drogi wewnetrznej;

5) KD — tereny drog publicznych.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktore moze by¢ uzupetlione przeznaczeniem
uzupehiajgcym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi obowigzujacymi dla poszczegolnych terenow.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne planu
Rozdzial 1.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie lokalizacji no$nikow reklamy:
1) ustala si¢ warunki umieszczania no$nikow reklamy:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 2,
b) na kioskach i przystankach — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,
¢) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 4,
d) reklam remontowo-budowlanych — bez ograniczen;
2) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamy, szyldow i szyldow reklamowych:
a) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i oznakowania SIMB,
b) w miejscach i w sposob ograniczajgcy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego,
¢) w sposdb 1 w miejscach zagrazajgcych bezpieczenstwu uzytkownikéw ruchu kotowego,
d) na budynkach powyzej $cian (nie dotyczy szyldow reklamowych),
e) w szpalerach drzew i na drzewach,
f) na budowlach o funkcji barier dzwickochtonnych,
g) na ogrodzeniach (nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych),

h)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3ZP,WS z wyjatkiem elementéw oznakowania
1 informacji dotyczacych obszardéw zieleni,

1) w sposob powodujacy przestanianie okien, drzwi iinnych istotnych elementéw budynkow oraz detali ich
wystroju architektonicznego, m.in.: balustrad, gzymsow, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam remontowo-
budowlanych),

j) ze zmienng ekspozycja obrazu, projekcji $wietlnych ielementéw ruchomych oraz $wiatta o zmiennym
natezeniu lub pulsujacego.

2. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy, szyldow i szyldow reklamowych na budynkach :
1) ustala sig:

a) minimalng odleglo$¢ miedzy nosnikiem reklamy, a elementami SIMB zlokalizowanymi na tej samej $cianie
budynku - 1,2 m,

b) taczna powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow, nosnikow reklamy i szyldow reklamowych na jednej
$cianie budynku (nie wliczajac szyldow reklamowych umieszczonych nad gorng krawedzig $ciany budynku)
—nie wigcej niz 15% powierzchni tej Sciany,

¢) laczna powierzchnie wszystkich powierzchni szyldow reklamowych umieszczonych nad gorna krawedzia
Sciany budynku nie wigcej niz 5% powierzchni tej Sciany;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) szyldow wytacznie w kondygnacji parteru, wrejonie wejscia do budynku, znakazem stosowania
ujednoliconych formatéw w ramach poszczeg6lnych budynkow,
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b) nos$nikéw reklamy na elewacjach frontowych budynkow, w kondygnacji parteru, tj. ponizej gzymsu, a w
przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji — ponizej stropu, ptasko na $cianie
budynku,

c) szyldow reklamowych na elewacjach frontowych budynkow w pierwszej kondygnacji, tj. ponizej gzymsu
parteru, a w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji — ponizej stropu lub
na dach obiektéw nad elewacjami frontowymi budynkow,

d) maksymalng wysokos¢ szyldow reklamowych umieszczanych na dachach nad elewacjami frontowymi
budynkow nie wigksza niz:

- 1,2 m dla budynkow o wysokosci do 6,0 m,
- 1,5 m dla budynkow o wysokosci od 6,0 do 12,0 m,

e) reklam semaforowych, o maksymalnym wysiggu od $ciany 1,0 m, pod warunkiem, ze powierzchnia tego
nosnika reklamy nie przekroczy 5,0 m? (po jednej stronie) i bedzie on mocowany co najmniej 2,5 m powyzej
poziomu gruntu.

3. W zakresie umieszczania no$nikow reklamy iszyldow na kioskach oraz na przystankach komunikacji
miejskiej:
1) dopuszcza sig:
a) umieszczanie na kioskach:

- no$nikow reklamy formatu matego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15 % tacznej powierzchni
Scian obiektu,

- szyldow umieszczanych na attyce o wysokosci nieprzekraczajgcej wysokosci attyki,

b) umieszczenie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej (tj. w $cianach wiaty) maksymalnie dwoch,
dwustronnych no$nikow reklamy formatu matego;

2) zakazuje si¢:
a) stosowania nosnikow reklamy i szyldow wystajacych poza obrys $ciany o wigcej niz 0,15 m,
b) umieszczania reklam i szyldow na dachu wiaty i kiosku.
4. W zakresie umieszczania wolno stojacych nosnikoéw reklamy:

1) ustala sie:

a) wylacznie format standard o wymiarach 5,04 x 2,38 m, ktorego goma krawedz zlokalizowana bedzie na
wysoko$ci maksymalnie 5,0 m od poziomu przylegltego terenu,

b) grupowanie maksymalnie po dwa no$niki reklamy, oddalone od siebie maksymalnie o 0,4 m,
¢) minimalng odlegto$¢ pomigdzy grupami okreslonymi w lit. b - 50,0 m,
d) minimalng odlegto$¢ miedzy wolno stojacymi no$nikami reklamy, a innymi obiektami:

- 20,0 m od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,

- 2,5 m od kraweznikéw jezdni,

e) minimalng odlegto$¢ wolno stojacych no$nikow reklamy od skrzyzowan (od obszaru wyznaczonego przez
linie zatrzymania i krawe¢zniki jezdni):

- 20,0 m dla stupow ogloszeniowo-reklamowych,

-50,0 m dla pozostalych formatow nosnikow reklam, zuwzglednieniem przepisow szczegdlnych
i odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie shupow ogloszeniowo-reklamowych usytuowanych:
a) 20,0 m - od znakéw drogowych zlokalizowanych po tej samej stronie drogi,
b) 2,5 m - od kraweznikow jezdni,

¢) w odlegtosci minimalnie 100,0 m od siebie,
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d) na utwardzonej powierzchni.

§ 7. W zakresie aranzacji i wystroju sezonowych ogrodkéw gastronomicznych:
1) ustala sie:

a) zachowanie wolnej przestrzeni chodnika nie mniejszej niz 1,5 m,

b) stosowanie wylacznie jednego typu (wielkos¢ i kolorystyka) parasoli na terenie danego ogrodka;
2) dopuszcza sig:

a) umieszczanie nazw lub znakow firmowych sponsorow ogrodkéw gastronomicznych — wylacznie na
lambrekinach parasoli,

b) lokalizacje tymczasowych rozbieralnych podestow,

c) realizacje ogrodzen nietrwale zwigzanych z gruntem, o wysokosci do 0,9 m, o konstrukcji azurowe;j
wykonanej z metalu, drewna lub kompozycji roslinnych,

d) umieszczanie na ogrodzeniach sezonowych ogrodkow gastronomicznych nazwy wiasnej lokalu lub sponsora
z zastrzezeniem, ze wkomponowana tabliczka z logo nie przekroczy 15 % powierzchni przesta;

3) zakazuje si¢ umieszczania parasoli oraz innych elementéw wyposazenia ogrodkéw gastronomicznych
wystajacych poza obrys sezonowego ogrodka gastronomicznego.

§ 8. W zakresie lokalizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,8 m od poziomu terenu, ograniczenie wysokosci nie dotyczy
sezonowych ogrédkow gastronomicznych (obowiazuja ustalenia § 7 pkt 2 lit ¢);

2) zakazuje sig:
a) lokalizacji ogrodzen w przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 14 ust 1,
b) stosowania ogrodzen petnych,
c) stosowania prefabrykowanych przeset zelbetowych i betonowych oraz z blachy.

Rozdziatl 2.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sig:

1) na terenie oznaczonym symbolem 3ZP,WS zachowanie ciagto$ci powigzan przestrzennych w ramach systemu
przyrodniczego doliny Bazantarki;

2) w przypadku budowy parkingdw na gruncie - wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego obrysie, nie dotyczy parkingow
podziemnych, wbudowanych lub miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog;

3) utrzymanie przepustowosci koryta cieku.
§ 10. Ustala si¢ nastepujacy dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach o symbolu:
a) 3ZP, WS — jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;
b) U:

- w przypadku realizacji ustug o§wiaty — jak dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- w przypadku realizacji ustug pomocy spotecznej - jak dla terenow domow opieki spoteczne;.

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami, ustala si¢ prowadzenie zagospodarowania odpadéw - w oparciu o plan
gospodarki odpadami.
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Rozdzial 3.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 12. Obszar objety planem nie jest objety ochrong konserwatorskg i nie wystepuja na nim obiekty dobr kultury
wspolczesne;.

§ 13. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié
o tym odpowiednie stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. 1. W sklad przestrzeni publicznych wchodza:

1) drogi publiczne: 1KD-Z, 2KD-D;

2) droga wewnetrzna 3KDW;

3) teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych srodladowych oznaczony symbolem 3ZP,WS.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1i 2:

1) ustala si¢ stosowanie wytgcznie ujednoliconej formy:
a) systemu oznakowania SIMB,

b) kioskow  (lokalizowanych wylacznie w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych i projektowanych
przystankow autobusowych),

¢) wiat przystankéw autobusowych;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ nosnikéw reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 6,
b) nasadzenia drzew lub krzewdw w liniach rozgraniczajacych ulic,
¢) realizacje obiektow malej architektury;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy, w tym tymczasowej, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit.bic,
b) no$nikdéw reklam ze zmienng ekspozycja obrazu lub o$wietlenia.
3. Wymagania dotyczace terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 zostaty okreslone w § 35.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenow publicznych, nie stanowia podstawy do przeprowadzenia
obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne oraz taczenie dzialek shuzace poprawie warunkow zagospodarowania
dziatek sgsiednich.
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Rozdzial 7.
Szczegoélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. Na terenie objetym planem ustala si¢ ograniczenie wysokosci:
1) obiektow budowlanych — do rzednej 248 m n. p. m.;

2) obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, w tym umieszczanych na obiektach budowlanych (m.in.
napowietrzne linie, maszty, anteny, reklamy) — do rzednej 220 m n. p. m.

§ 18. Na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢ :
1) lokalizacji obiektéw budowlanych mogacych stanowi¢ zrodio zerowania ptakow;
2) realizacji kondygnacji podziemnych;

3) stosowania nawierzchni przepuszczalnych na placach manewrowych, dojazdach i parkingach oraz wliczania
ich powierzchni jako teren biologicznie czynny;

4) lokalizacji garazy wolno stojacych typu "blaszak" oraz innych obiektow tymczasowych z wyjatkiem:
a) kioskow i obiektow, o ktorych mowa w § 14 ust. 2 pkt 1,
b) sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, o ktérych mowa w § 7,
c) obiektow i1 urzadzen zwigzanych z organizacja imprez masowych,

d) innych urzadzen lub obiektow towarzyszacych, o ile ich lokalizacj¢ dopuszczaja ustalenia szczegotowe dla
poszczegblnych terenow;

5) elektrowni wiatrowych;

6) lokalizacji (montazu) urzadzen do pozyskiwania energii z promieniowania stonecznego, w inny sposob niz na
dachach budynkows;

7) lokalizacji ustug z zakresu:

a) obstugi komunikacji samochodowej indywidualnej (stacje paliw, myjnie, komisy, warsztaty naprawcze,
lakiernie) oraz warsztatow stolarskich, $lusarskich, kamieniarskich, z zastrzezeniem, iz dopuszcza si¢
rozbudowe, nadbudowe, remont i przebudowe ustug istniejacych,

b) ustug pogrzebowych oraz spopielarni i spalarni zwtok;
8) wyrobu i sktadu materiatow budowlanych.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace strefy techniczne wzdluz infrastruktury technicznej o ponizej podanych
szerokoS$ciach:

1) dla sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej - rownych obrysowi elementdw sieci w rzucie poziomym;
2) dla sieci kanalizacji deszczowej (obustronnie od osi sieci) oraz rowow i ciekow skanalizowanych:

a) o $rednicy od Dn 200 do Dn 300 wiacznie — 2,0 m,

b) o srednicy od Dn 300 do Dn 400 wiacznie — 3,0 m,

¢) o srednicy wigkszej od Dn 400 — 4,0 m;

3) dla kanalow sieci cieptowniczych — 2,0 m od krawedzi kanatu, komory cieplowniczej lub innych obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci cieptowniczej;

4) dla gazociaggdw - taka jak szeroko$¢ stref kontrolowanych ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych;

5) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych, kabli energetycznych, telekomunikacyjnych i innych — takg jak
szeroko$¢ stref ochronnych ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do ogolnomiejskich sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

Id: 39843080-814F-415D-9E98-5877A871EB31. Projekt Strona 8



2) dopuszcza si¢, w zakresie okreSlonym przepisami odrebnymi, lokalizacje obiektow budowlanych przy
zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna budowe
1 uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

§ 20. W zakresie obrony cywilnej:

1) nalezy przewidzie¢ mozliwo$§¢ wykonania ukry¢, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP,
w budynkach (z dopuszczeniem lokalizacji ukryé na terenach przylegtych do budynkéw) zamieszkania
zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej 15 o0séb, ustugowych z zakresu uzytecznosci publicznej
i produkcyjnych powyzej 15 pracownikow;

2) stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do centralnego systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

3) awaryjne ujecia wody pitnej ustala si¢ z istniejgcej studni o wydajnos$ci min. 7,5 1 na osobe¢/dobg i promieniu
dojscia od budynkow mieszkalnych nie wickszym niz 800 m zlokalizowanej przy ul. Stromej 13;

4) system alarmowania mieszkancoOw w przypadku zagrozenia ustala si¢ przez istniejacg syrene alarmowa
zlokalizowang na budynku przy ul. Stromej 16;

5) drogi ewakuacji ludosci — ul. Marczukowska;
6) nie ustala si¢ tras przewozu substancji niebezpiecznych;

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Obstuge komunikacyjng zapewniaja:
1) ulica uktadu podstawowego: 1KD-Z ul. Marczukowska;
2) ulica uktadu obstugujacego: 2KD-D;
3) droga wewnetrzna: 3KDW.
2. Ustala si¢ przebieg tras komunikacji zbiorowej ulica uktadu podstawowego.
§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i parametry techniczne drog:
1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) 1KD-Z — ul. Marczukowska — ulica zbiorcza z jezdnia 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy droga rowerowa,
b) 2KD-D — ulica dojazdowa z jezdnig 1x2 pasy ruchu;
2) droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 3KDW.

2. Szeroko$¢ drég publicznych idrogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z odczytem
geometrycznym na rysunku planu.

3. Dla terendéw drog publicznych i wewnetrznych, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej
stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiagzku z uchwaleniem planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej, wtym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
¢) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
2) ustugi inne niz wymienione w pkt 1 — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla funkcji wymienionych w ust. 1 pkt 11 2:

1) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
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3) 3 stanowiska — jezeli og6lna liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby — jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100.

3. Ustala si¢, ze do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych, zapleczy socjalnych oraz powierzchni miejsc
postojowych wbudowanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej oraz
infrastruktury zlokalizowanej na terenach publicznych

§ 24. W zakresie lokalizacji i parametrow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) rodzaje ilokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég ina terenach
przewidzianych w planie pod lokalizacje infrastruktury, zgodnie ze schematem infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku planu,

b) dostosowanie parametrow projektowanej infrastruktury technicznej do docelowego zainwestowania na
terenach objetych ustaleniami planu, zuwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesylu mediow
w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania),

c) lokalizacje¢ przejs¢ poprzecznych infrastruktury technicznej przez koryto ciekow wodnych pod dnem
z zastrzezeniem pkt 2 lit. e;

2) dopuszcza sig¢:

a) zmian¢ lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1 lit. a, pod warunkiem zachowania zasad
rozrzadu uzbrojenia okreslonych na rysunku planu,

b) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu, o ktorych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na
rysunku planu,

c) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej przedstawionej na
rysunku planu,

d) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku planu,

e) lokalizacj¢ nad ciekami:

- infrastruktury technicznej pod warunkiem prowadzenia jej przy wykorzystaniu oston obiektow
infrastruktury komunikacyjnej np. mostow,

- napowietrznych linii elektroenergetycznych,
- budowli tymczasowych,

f) stosowanie innych schematéw zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz oraz odprowadzenia $SciekOw sanitarnych
1 wod opadowych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, pod warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢:
a) ogolnomiejska sie¢ wodociggowa jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode,

b) zasilanie w wodg z istniejagcych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci wodociggowych: w rejonie ul.
Skrajnej (poza granicami planu), ul. Marczukowskiej, oraz z innych istniejacych i projektowanych miejskich
sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;

2) dopuszcza sig:

a) zaopatrzenie w wode z innych systeméw wodociagowych, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wodg¢ okreslone w przepisach odrgbnych,
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b) korzystanie z wlasnych uje¢ wody zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach odrgbnych prawa wodnego.
§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych:

1) ustala sie:
a) ogolnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system odprowadzenia $ciekow komunalnych,

b) odprowadzenie $ciekdw z obszaru objegtego planem do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej w sgsiednich ulicach;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych systemow kanalizacji sanitarnej okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 27. W zakresie odprowadzenia wdd opadowych lub roztopowych:
1) ustala sie:

a) jako podstawowy odbiornik - grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej oraz rzek¢ Bialg i Bazantarke, za
posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow i rowdéw wodnych,

b) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zpowierzchni zanieczyszczonych zterendw drog,
parkingéw, obszaréw ustugowych i innych:

-do gruntu lub ciekow wodnych - wylacznie po ich uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym
w przepisach zwigzanych z ochrong wéd i1 gospodarka wodna,

- do systemow kanalizacji deszczowej,

¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych o matym stopniu zanieczyszczenia z ciggéw pieszych,
dachow 1 innych powierzchni - do gruntu, ciekdw wodnych lub systemoéw kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do innych systemoéw odprowadzania wod
opadowych, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach zwigzanych z ochrona wod i gospodarka wodna.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig:
a) ogolnomiejskie sieci cieptownicze: wodng i parowa jako podstawowy system zaopatrzenia w ciepto,

b) doprowadzenie ciepta z ogdélnomiejskich istniejacych sieci cieplowniczych zlokalizowanych wzdhuz ul.
Hetmanskiej i Wincentego Witosa (poza granicami planu), oraz z innych istniejgcych i projektowanych sieci
cieptowniczych w sasiednich ulicach,

c) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
- uzyskiwania energii z: promieniowania stonecznego, gruntu, wody lub zawartej w innych nos$nikach,
- wykorzystania energii elektrycznej,

- spalania gazu ziemnego, oleju opalowego niskosiarkowego, propanu-butanu z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony powietrza atmosferycznego,

- palenia paliw stalych w indywidualnych zrédtach ciepta, omocy nie wickszej niz 30 kW,
z uwzglednieniem ograniczen jak wyzej,

d) korzystanie z innych systemow stuzacych do wytwarzania i przesytania energii.
§ 29. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:
1) ustala sie:
a) og6lnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w paliwa gazowe,

b) doprowadzenie gazu z istniejacych i projektowanych ogoélnomiejskich sieci gazowych zlokalizowanych
w granicach planu i w sasiednich ulicach,

2) dopuszcza sig:

a) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz
okreslone w przepisach odrgbnych prawa energetycznego,
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b) stosowanie indywidualnych zbiornikéw paliw gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dostawg energii elektrycznej do terenu objgtego planem z istniejacej stacji transformatorowo-rozdzielczej
110/15 kV RPZ-8 za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii kablowych 15 kV;

2) zasilanie  w energi¢ elektryczna istniejacych iprzewidywanych odbiorcow  z istniejacych  stacji
transformatorowych 15/04 kV: Nr 51 zlokalizowanej na terenie objetym planem, Nr 389 zlokalizowanej
w bezposrednim sagsiedztwie oraz z projektowanej stacji transformatorowej 15/04 kV za posrednictwem
istniejacych oraz projektowanych linii napowietrznych i kablowych niskiego napigcia;

3) zasilanie projektowanej stacji transformatorowej 15/04 kV za posrednictwem projektowanych linii kablowych
15 kV wyprowadzonych od istniejacego uktadu sieci 15 kV;

4) dopuszcza sig:
a) przebudowe istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oraz linii $redniego i niskiego napiecia;

b) zmian¢ lokalizacji projektowanej stacji transformatorowej 15/04 kV i projektowanych linii $redniego
i niskiego napigcia.

§ 31. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstugg:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem istniejacych i projektowanych sieci
kanalizacji telefonicznej magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) - za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli
doziemnych;

3) tacznosci telefonii bezprzewodowej - ze stacji bazowych telefonii cyfrowej zlokalizowanych poza terenem
objetym granicami planu oraz stacji projektowanych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 32. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym do czasu realizacji ustalen planu.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod ustugi wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Istniejace obiekty kolidujace z ustaleniami planu - dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania
z mozliwos$cig: rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontu.

3. Ustalenia ogolne obowiazujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) teren biologicznie czynny — minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysokos¢ budynkow:

- w pasie o szeroko$ci 50 m od linii rozgraniczajacej ulicy 1KD-Z ul. Marczukowskiej (do linii wydzielenia
wewnetrznego A,B) - maksimum 12 m,

- na pozostatlym terenie - maksimum 9 m;
2) dachy ptaskie;
3) obstuga komunikacyjna od drog publicznych;

4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.
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5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U przeznacza si¢ pod ustugi z wylaczeniem handlu
wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako funkcje uzupetniajace handel.

3. Funkcje uzupetniajace, o ktérych mowa w ust. 2 nie mogg przekracza¢ 20% tacznej powierzchni uzytkowej
budynkow.

4. Istniejace obiekty kolidujace z ustaleniami planu - dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania
z mozliwos$cig: przebudowy, remontu.

5. Ustalenia ogo6lne obowigzujace dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zostaly okreslone w dziale II.
6. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - maksimum 30% powierzchni dzialki budowlane;j,
b) teren biologicznie czynny — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wysokos¢ budynkéw - maksimum 9 m;
2) dachy ptaskie;
3) obstuga komunikacyjna od drég publicznych;
4) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow 1 zasad zawartych w § 23.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3ZP,WS przeznacza si¢ pod zielen urzadzona oraz wody
powierzchniowe $rddladowe.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II niniejszej
uchwaty.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1,
1) moze by¢ objety prawng forma ochrony przyrody;
2) stanowi przestrzen publiczng, ktdrej zagospodarowanie moze by¢ zwigzane z realizacjg celu publicznego;

3) stanowi obszar wspomagajacy utrzymanie walorow przyrodniczych, powigzan ekologicznych poza obszarem
planu, petni funkcje biologiczna, hydrologiczng i rekreacyjna.

4. Istniejace obiekty kolidujace z ustaleniami planu - dopuszcza si¢ pozostawienie do dalszego uzytkowania
z mozliwos$cia: przebudowy, remontu.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) wprowadzenie gatunkéw roslin charakterystycznych dla siedliska;
2) dopuszcza sig realizacje:

a) miejsc do wypoczynku,

b) placow zabaw,

c) mostkow, ktadek 1iinnych budowli hydrotechnicznych zwiazanych z zagospodarowaniem terenow
przylegtych do rzeki,

d) stawow, zbiornikéw malej retencji,
e) zieleni urzadzonej (nasadzenia roslin w grupach tworzace krajobraz otwarty),
f) obiektow matej architektury,

g) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz rowow,
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h) $ciezek spacerowych (w tym przyrodniczych) irowerowych wykonanych znaturalnych materialow
przepuszczajacych wody deszczowe,

1) wiez widokowych o wysokosci do 7 m;
3) zakazuje si¢:

a) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
terenu i podnoszenia rzednej terenu, z wyjatkiem wykonywania:

- zmian shuzgcych ochronie przyrody lub utrzymaniu siedlisk podmoktych,
- lokalnych nasypow stuzacych zapewnieniu powigzan funkcjonalnych i komunikacyjnych,
- grobli 1 obwalowan zbiornikow wodnych, urzadzen melioracyjnych,
- prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
- shupow o$wietleniowych,
b) lokalizacji:

- budowli takich jak maszty, nadziemne urzadzenia infrastruktury technicznej - np. wieze telefonii (z
wylaczeniem slupow oswietleniowych),

- ogrodzen,
- no$nikow reklamy.

6. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4ZP,U przeznacza si¢ pod zielen urzadzona, i ustugi
z zakresu gastronomii i hotelarstwa wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.

2. Ustalenia og6lne obowigzujace dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty okreslone w dziale II niniejszej
uchwaty.

3. Istniejacg zabudowe kolidujacg z ustaleniami planu dopuszcza si¢ do pozostawienia do dalszego
uzytkowania z mozliwos$cig nadbudowy, przebudowy, remontu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) parametry, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - maksimum 32% powierzchni dziatki budowlanej,

b) teren biologicznie czynny — minimum 22% powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wysokos¢ budynkéw - maksimum 12,0 m;

2) teren wyznaczony linig wydzielenia wewnetrznego A,B,C,D nalezy zagospodarowacé jako zielen urzadzong, na
ktérym dopuszcza si¢ realizacje:

a) miejsc do wypoczynku,

b) placow zabaw,

c) stawow, zbiornikow malej retencji,

d) zieleni urzadzonej,

) obiektow matej architektury,

f) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz rowow,

g) sciezek spacerowych irowerowych wykonanych znaturalnych materialow przepuszczajacych wody
deszczowe;

3) dachy ptaskie lub dwuspadowe;
4) obstuga komunikacyjna od drog publicznych;

5) miejsca postojowe — wedtug wskaznikow i1 zasad zawartych w § 23.

Id: 39843080-814F-415D-9E98-5877A871EB31. Projekt Strona 14



5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutlu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30 % (slownie: trzydziesci procent).

DZIAL IV.
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bialegostoku.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Mariusz Krzysztof Gromko
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr .......ccccee.
Rady Miasta Biatystok

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OSIEDLA MLODYCH W BIALYMSTOKU
(REJON UL. MARCZUKOWSKIE] I DOLINY BAZANTARKI)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegoczes$ci osiedla Mlodych w Bialymstoku (rejon ul. Marczukowskiej i doliny Bazantarki).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zmianami) w zwiazku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami), rozstrzyga si¢
co nastepuje:

Nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwag dotyczacych:

1) terenu oznaczonego symbolem 3ZP,WS polegajacych na: zmianie jego przeznaczenia pod ustugi, w tym ustugi
pogrzebowe z wylaczeniem spopielarni, skresleniu zapisow dotyczacych zachowania cigglosci powigzan
przestrzennych w ramach systemu przyrodniczego doliny Bazantarki, zmianie ustalen dopuszczalnego poziom
hatasu w $rodowisku - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa, wylaczeniu
terenu z obszaru przestrzeni publicznych;

2) skreslenia w § 18 dotyczacym zakazéw na calym obszarze objetym planem tresci pkt 7 lit. b brzmigcego: ,,
ustug pogrzebowych”.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Biatystok

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Mlodych w Bialymstoku (rejon ul. Marczukowskiej i doliny Bazantarki)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Bialystok.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) stwierdza si¢, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan wtasnych Gminy Biatystok, beda finansowane ze srodkéw wlasnych Gminy Biatystok z wykorzystaniem
funduszy unijnych oraz srodkoéw zewngtrznych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2015 1. poz. 1515) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015 r. poz. 199 ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Mtodych
w Biatymstoku (rejon ul. Marczukowskiej idoliny Bazantarki) przystagpiono na podstawie uchwaly Nr
IX/105/15 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 maja 2015 1.

Projekt planu sktada si¢ z czgsci tekstowej (ustalenia projektu uchwaly zawierajace elementy okre$lone jako
obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy).

Potrzeba sporzadzenia planu wynikata przede wszystkim z koniecznos$ci uporzadkowania istniejacej
zabudowy oraz ustalenia zasad zagospodarowania terenow, ze szczegolnym uwzglednieniem doliny Bazantarki.

Na terenie objetym projektem planu przewiduje si¢ glownie utrzymanie istniejacej funkcji ustugowe;j,
komunikacji oraz terenéw zieleni w systemie przyrodniczym doliny rzeki Bazantarki.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku”
uchwalonym uchwata Nr XX/256/99 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 29 listopada 1999 r., zmienionym
uchwatami: Nr X/82/03 z dnia 30 czerwca 2003 r., Nr XLIV/502/05 z dnia 27 czerwca 2005 r., Nr XLV/520/05
z dnia 25 lipca 2005 r., Nr XXVIII/317/08 z dnia 26 maja 2008 r. Nr XXX1/373/08 z dnia 8 wrzesnia 2008 r.
oraz uchwatami Rady Miasta Bialystok Nr XXXV/405/12 z dnia 26 listopada 2012 r. i Nr LV/634/14 z dnia
10 lutego 2014 r., tereny potozone wzdluz Bazantarki oznaczone sg jako system przyrodniczym miasta.
Pozostata cze$¢ obszaru okreslona jest jako ,,tereny zabudowane - do sukcesywnej modernizacji i uzupehien”
oraz ,,obszary strategiczne, ktore mogg by¢ przeznaczone do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j”.

Jednoczesnie Studium wskazuje, iz obszarami, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg sa m.in. ,.tereny
niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowiazujacych w 1999 roku miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego miasta lub jego czesci”.

Fragment obszaru systemu przyrodniczego miasta, objetego przedmiotowym projektem uchwaty, oznaczony
byl w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Biategostoku zatwierdzonym
uchwata Nr VII/35/94 Rady Miejskiej w Biatymstoku obowigzujacym do 31.12.2002 roku - kolorem
fioletowym - jako tereny uslugowo-produkcyjne. W projekcie przedmiotowego planu jest to teren oznaczony
symbolem 4ZP,U przeznaczony pod zielen urzadzona i ushugi z zakresu gastronomii i hotelarstwa.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium.
W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu wptynety uwagi od jednego inwestora.

Zarzadzeniem Nr 894/15 Prezydenta Miasta Biategostoku z dnia 19 pazdziernika 2015 r. nie uwzgledniono
w calosci uwag dotyczacych:

1) terenu oznaczonego symbolem 3ZP,WS polegajacych na: zmianie jego przeznaczenia pod ustugi, w tym
ustugi pogrzebowe z wylaczeniem spopielarni, skresleniu zapisow dotyczacych zachowania ciaglosci powigzan
przestrzennych w ramach systemu przyrodniczego doliny Bazantarki, zmianie ustalen dopuszczalnego poziom
hatasu w §rodowisku - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa, wylaczeniu
terenu z obszaru przestrzeni publicznych;

2) skreslenia w § 18 dotyczacym zakazoéw na catym obszarze objetym planem tresci pkt 7 lit. b brzmiacego: ,,
ustug pogrzebowych”.

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych w catosci przyjeto nastepujaca argumentacje:
Ad. 1)

Whnioskowany teren oznaczony symbolem 3ZP,WS zgodnie zustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Biategostoku” uchwalonym uchwala Nr XX/256/99 Rady
Miejskiej Biategostoku zdnia 29 listopada 1999 r. z pdzn. zmianami, polozony jest na obszarze systemu
przyrodniczego miasta.

Na tym obszarze w studium dopuszczona jest jedynie realizacja obiektow uslugowych zwigzanych z obstuga
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terenow sportowo-rekreacyjnych, takich jak: obiekty matej gastronomii, pawilony wystawiennicze, zaplecza
administracyjno-socjalne, terenowe obiekty sportowe itp., pod warunkiem lokalizacji obiektow kubaturowych
w odlegtosci minimum 50 m do Bazantarki.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
- art. 9 ust. 4 - ustalenia studium sa wigzace przy sporzadzaniu planow miejscowych,

- art. 15ust. 1 - prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium,

- art. 20 ust. 1 - plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

Whioskowana zabudowa ustugowa (w tym ustugi pogrzebowe) zlokalizowana w bezposrednim sasiedztwie
Bazantarki na terenie oznaczonym symbolem 3ZP,WS jest sprzeczna z ustaleniami ww. studium.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 3 ZP,WS stanowi fragment systemu przyrodniczego miasta
Bialegostoku 1ijest kontynuacja powiazan przyrodniczych okreslonych w studium Biategostoku jak
i przylegltych obowiazujacych planach miejscowych. W projekcie planu na terenie oznaczonym symbolem
3ZP,WS zastosowano rozwigzania w zakresie utrzymania drozno$ci lokalnego korytarza ekologicznego
ulatwiajacego migracje gatunkow ro$lin izwierzat umozliwiajace objgcie terenu pelniacego funkcje
biologiczng, hydrologiczng oraz utrzymania powiazan przyrodniczych poza obszarem opracowania prawna
forma ochro-ny przyrody, zgodnie z zaleceniami Ekofizjografii Biategostoku. System przyrodniczy petni kilka
istotnych funkcji, majacych zwigzek z warunkami zycia w miescie, takich jak: funkcja hydrologiczna,
aerosanitarna, biologiczna. Nadrzgdng funkcja doliny rzecznej jest rola korytarza ekologicznego, korytarza
przewietrzajacego miasto, rola odbiornika wod opadowych i roztopowych w tym wod z systemow kanalizacji
deszczowe;.

W zwigzku ztym istotne jest zachowanie ciagloSci powigzan przestrzennych wramach systemu
przyrodniczego dolin miasta, w tym doliny Bazantarki.

W zwiazku z tym, iz na terenie o symbolu 3ZP, WS nie ma mozliwos$ci realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej, w § 10 pkt 1 lit. a projektu tekstu planu ustalono dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — ,,jak
dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

Zgodnie z § 14 ust. 1 projektu tekstu planu w sktad przestrzeni publicznych wchodzi m.in. teren oznaczony
symbolem 3ZP,WS. Przestrzen publiczna to wszelkie miejsca dostgpne powszechnie, w ktorej moze znalez¢ si¢
kazda jednostka spoteczna. Zgodnie z definicja okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przestrzen publiczna to obszar o szczegélnym znaczeniu dla zaspokajania
potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakoSci ich zycia isprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spolecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Przestrzeniami publicznymi sg tez zwykle
rozne formy krajobrazu przyrodniczego stanowiace wlasnos$¢ panstwowa lub prywatna, doliny, parki...

Teren doliny rzeki Bazantarki powinien docelowo stanowi¢ przestrzen publiczna, z ktérej beda mogli
korzysta¢ mieszkancy miasta Biategostoku.

Ad.2)

Zgodnie z § 18 projektu tekstu planu na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ m.in. lokalizacji ustug
pogrzebowych.

Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowo-uslugowej oraz
na doliny rzeki Bazantarki i Stawoéw Marczukowskich, ktéore powinny by¢ terenami rekreacyjno-
wypoczynkowymi dla mieszkancow miasta Biategostoku. Powinny rowniez stanowié przestrzen publiczng
o0 szczegolnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia.

Przy ustalaniu funkcji w planie miejscowym brano pod uwage istniejaca zabudowe na tym obszarze oraz
terenie przylegltym, jak i funkcje rekreacyjno-dydaktyczna doliny. Wprowadzenie uslug pogrzebowych w tym
miejscu mogloby przyczyni¢ si¢ do powstania konfliktow funkcjonalno-spotecznych. Lokalizacja tego typu
obiektow powinna by¢ na terenach np. cmentarzy lub terenach ushlugowo-produkcyjnych zlokalizowanych
z dala od zabudowy mieszkaniowe;.

Skutki finansowe uchwalenia planu:
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Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow idochodow zwigzanych zuchwaleniem planu w zalozonym
okresie 10 lat, bilans jest dodatni i moze wynie$¢ ok. 504432,59 zi. Dane przyjeto na podstawie ,,Prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla
Mtodych w Biatymstoku (rejon ul. Marczukowskiej i doliny Bazantarki).

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy, uzyskatl niezbedne opinie
iuzgodnienia. Jednocze$nie projekt planu wraz z prognoza zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko, okreslonej wart. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zniejszymi zmianami).

W zwiazku z powyzszym nie ma przeszkdd formalno-prawnych do podjecia uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Mlodych w Biatymstoku (rejon ul
Marczukowskiej i doliny Bazantarki).

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Mlodych w Bialymstoku (rejon ul. Marczukowskiej i doliny Bazantarki):

Nie uwzgledniono w catosci uwag dotyczacych:

1) terenu oznaczonego symbolem 3ZP,WS polegajacych na: zmianie jego przeznaczenia pod ustugi, w tym
ustugi pogrzebowe z wylaczeniem spopielarni, skresleniu zapisow dotyczacych zachowania ciaglosci powigzan
przestrzennych w ramach systemu przyrodniczego doliny Bazantarki, zmianie ustalen dopuszczalnego poziom
hatasu w §rodowisku - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa, wylaczeniu
terenu z obszaru przestrzeni publicznych;

2) skreslenia w § 18 dotyczacym zakazdéw na catym obszarze objetym planem tresci pkt 7 lit. b brzmiacego: ,,
ustug pogrzebowych”.
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